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Der V. Z iv i l s e n a t  d es  B u n d e sg e r ic h tsh o fe s  h a t  
a u f  d ie  m ündliche V erhandlung vom 12. O ktober 1979 
d u rch  den V o rs itz e n d e n  R ic h te r  H i l l  und d ie  R ic h te r  
O f f te rd in g e r ,  P ro f .  Dr. Hagen, L inden und D r. Vogt

f ü r  R echt e rk a n n t:

Auf d ie  R e v is io n  d e r  K lä g e rin  w ird  das 
U r t e i l  d es  16. Z iv i l s e n a t s  d es  O b erlan d es­
g e r i c h t s  S t u t t g a r t  vom 17. November 1977 
au fg eh o b en .

Der R e c h t s s t r e i t  w ird  zu r a n d e rw e iten  V er­
hand lung  und E n tsch e id u n g , auch ü b e r  d ie  
K osten des R e v is io n s v e r fa h re n s , an  d as Be­
ru fu n g s g e r ic h t  zu rü ck v e rw iesen .

Von R ech ts  wegen

T a tb e s ta n d

Der B ek lag te  war E igentüm er m eh re re r  in  
und g e le g e n e r  G rundstücke , d ie  in zw isch en
(am 12. Dezember 1975) z w a n g s v e rs te ig e r t  worden s in d . 
Zur S ich e ru n g  e in e s  b e i  d e r
und W lB H B bank a u f  genommenen D arleh en s  l i e ß  d e r  Be­
k la g te  im J a h re  1965 d ie s e  G rundstücke m it e in e r  Ge­
sam thypothek (T ilg u n g sh y p o th ek ) ü b e r  500 000 DM n e b s t

JLaw – Gesetze und Urteile
(mobile App)

JLaw – für Android

Kostenlos
Über 200 Gesetze
Über 100.000 Urteile JLaw – für iOS

Matthias Prinz
Rechtsanwalt www.prinz.law

H
inw

eis: A
uch Teile der U

rteilssam
m

lung sind als D
atenbank nach §§ 87a ff. U

rhG
 geschützt.

https://itunes.apple.com/de/app/apple-store/id1071207904?pt=117423805&ct=Stamped_PDFs&mt=8
https://play.google.com/store/apps/details?id=marly.jlaw
https://www.prinz.law
http://www.marly.de


-  3 -

Z insen  b e la s te n .  In  d e r  F o lg e z e i t  z a h l te  e r  117 829 ,48  DM 
a u f  d ie  D a rleh e n ssc h u ld ; w e i te r e  11 250 DM wurden aus 
d e r  Zw angsverw altung d e r  G rundstücke e r l ö s t .  Die NfpP- 
f H B  u11̂  W flH B b a n k  t r a t  d as  D arleh en ,
so w e it e s  n ic h t  g e t i l g t  w ar, am 3 . November 1975 n e b s t  
Gesam thypothek an d ie  K lä g e rin  ab . In  Höhe d es abge­
t r e te n e n  B e tra g e s  von 370 920 ,52  DM i s t  d ie  Gesamt­
hypothek  m i t t l e r w e i le  nach  Beendigung d es  Z w an g sv e rs te i­
g e ru n g sv e rfa h re n s  im Grundbuch g e lö s c h t  w orden. Um d ie  
Löschung d e r  w e i te rh in  a l s  G esam thypothek e in g e tra g e n e n  
B e la s tu n g  von 117 829 ,48  DM g e h t e s  d e r  K lä g e rin  im v o r­
lie g e n d e n  R e c h t s s t r e i t .

Der B ek lag te  h a t t e  d e r  Ni 
und W f l B b a n k  e in en  L öschungsanspruch f ü r  den F a l l  e in ­
geräum t, daß s ic h  aus d e r  G esam thypothek e in e  Grund­
sc h u ld  zu se in e n  -  des B ek lag ten  -  G unsten e n tw ic k e lte  
o d e r s ic h  Eigentum  und G rundschuld  in  e in e r  Hand v e r ­
e in ig te n .  D iese  V e rp f lic h tu n g  war du rch  e in e  b e i  d e r  
G esam thypothek e in g e tra g e n e  Löschungsvorm erkung ge­
s i c h e r t .  M it d e r  A b tre tu n g  des D a r le h e n s re s ta n sp ru c h e s  
ü b e r tru g  d ie  und W H H H bank
d e r  K lä g e rin  z u g le ic h  den L öschungsanspruch .

E ine w e ite r e  Löschungsvorm erkung g le ic h e n  I n h a l t s  
h a t t e  d e r  B ek lag te  zu g u n sten  d es  je w e il ig e n  G läu b ig e rs  
d e r  n ac h ra n g ig  u n te r  Nr. 12 e in g e tra g e n e n  G rundschuld 
b e s t e l l t .  D iese G rundschuld  s ta n d  d e r  K lä g e rin  zu . Bei 
d e r  Z w an g sv erste ig e ru n g  d e r  G rundstücke f i e l  d ie  Gesamt­
hypo thek , n ic h t  a b e r  d ie  G rundschuld  Nr. 12 in  das ge-
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r i n g s t e  G ebot; d ie  K lä g e r in  e i n i g t e  s ic h  jed o ch  m it 
den E r s te ig e r e r n  ü b e r  d as  B e s te h e n b le ib e n  d e r  Grund­
sch u ld  Nr. 12 (§ 91 Abs. 2 ZVG).

Nach Z usch lag  e r k l ä r t e  s ic h  d ie  K lä g e rin  gemäß 
§ 1 4 4  ZVG f ü r  b e f r i e d i g t ,  so w e it i h r  e in  Anspruch a u f  
Z u te ilu n g  au s  dem V e rs te ig e ru n g s e r lö s  z u s te h e , und zwar 
auch f ü r  den b e d in g te n  Z uzah lungsanspruch  gemäß § 50 ZVG 
au s d e r  zu ih r e n  G unsten b e i  d e r  Gesam thypothek e in g e ­
tra g e n e n  Löschungsvorm erkung. Das V o lls t re c k u n g s g e r ic h t  
s t e l l t e  d a ra u fh in  f e s t ,  daß an d e re  G läu b ig e r aus dem Ver­
s te ig e r u n g s e r lö s  k e in e  B e fr ie d ig u n g  e rw a rten  k önn ten , 
und f ü h r te  e in  V e r te i lu n g s v e r fa h re n  n ic h t  d u rch .

Die K lä g e rin  h ä l t  i h r  K lagebegehren  au fg ru n d  d e r  
d u rch  Vormerkung g e s ic h e r te n  L öschungsansprüche f ü r  
g e r e c h t f e r t i g t .  Ü b erd ies  habe d e r  B ek lag te  s e in e  Löschungs­
v e r p f l ic h tu n g  m ehrfach  a u s d rü c k lic h  a n e rk a n n t.

Die K lä g e rin  h a t  b e a n t r a g t ,  den B ek lag ten  zu v e r ­
u r t e i l e n ,  d e r  Löschung d e r  zu g u n sten  d e r

und W V M B üank e in g e tra g e n e n  Gesamt­
hypothek ü b e r  500 000 DM n e b s t  Z insen  und N eb en le is tu n g en  
in  Höhe e in e s  n ac h ran g ig en  T e i lb e t r a g e s  von 117 829 ,48  DM 
zuzustim m en.

Das L an d g e ric h t h a t  d e r  K lage s ta t tg e g e b e n .

Im B e ru fu n g srec h tszu g  h a t  d ie  K lä g e rin  h i l f s w e is e  
b e a n t r a g t ,  f e s t z u s t e l l e n ,  daß d ie  Gesam thypothek in  Höhe 
e in e s  l e tz t r a n g ig e n  T e i lb e t r a g e s  von 117 829 ,48  DM e r -
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lo sc h e n  s e i .  Das O b e r la n d e sg e r ic h t h a t  a u f  d ie  Be­
ru fu n g  des B ek lag ten  d as  U r t e i l  d es  L a n d g e ric h ts  abge­
ä n d e r t  und d ie  K lage abgew iesen . H iergegen  w endet s ic h  
d ie  K lä g e rin  m it i h r e r  R e v is io n , d u rch  d ie  s i e  d ie  
W ie d e rh e rs te llu n g  des la n d g e r ic h t l ic h e n  U r t e i l s  e r ­
s t r e b t .  Der B ek lag te  b i t t e t  um Zurückw eisung d e r  
R e v is io n .

E n tsch e id u n g sg rü n d e

Die R ev is io n  f ü h r t  zu r  Aufhebung d es an g e fo ch ten en  
U r t e i l s .

I .

1. Das B e ru fu n g sg e ric h t v e r s a g t  d e r  K lä g e rin  v e r ­
t r a g l i c h e  A nsprüche a u f  Löschung d e r  im S t r e i t  b e f in d ­
l ic h e n  G rundschu ld . Es f ü h r t  dazu a u s :

Die V orausse tzungen  des L öschungsanspruchs -  das 
E n ts te h e n  e in e r  G rundschuld  zu g u n sten  d es B ek lag ten  -  
s e i  zwar in f o lg e  t e i l w e i s e r  T ilg u n g  d e r  d e r  Gesam thypothek 
zu g ru n d e lieg en d en  D a rleh e n ssc h u ld  z u n ä c h s t e r f ü l l t  ge­
w esen; doch s e i  d e r  zugu n sten  d e r  G esam thypothek v o rg e ­
m erk te  L öschungsanspruch in zw isch en  w ied e r  e n t f a l l e n ,  
w e il  d as  D arlehen  v o l l s tä n d ig  g e t i l g t  worden s e i .  Die 
V ere inbarung  des L öschungsanspruches zu g u n sten  d e r  N ^ p -  

■ H H H V  H flH H H H P  1111(1 v®BBBP>ank a l s  MG lä u b ig e r in  
d e r  v o rs te h e n d  b e s t e l l t e n  Hypothek" z e ig e  a b e r , daß 
d e r  L öschungsanspruch l e d i g l i c h  den S chu tz  je n e r  Hypothek
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bezw eckt habe ; nach v ö l l i g e r  T ilg u n g  des h y p o th e k a r isc h  
g e s ic h e r te n  D arleh en s  habe d ie s e r  L öschungsanspruch n ic h t  
mehr f o r tb e s te h e n  s o l l e n .  Der w e i te r e  L öschungsanspruch , 
w e lch e r d e r  K lä g e rin  a l s  G lä u b ig e r in  d e r  G rundschuld  Nr. 12 
zu g estan d en  habe , s e i  m i t t l e r w e i le  e b e n f a l l s  u n te rg e ­
gangen. J e n e r  Anspruch habe n u r  b i s  zum W egfall d e r  
G rundschuld  b e s te h e n  s o l l e n .  Da d ie  G rundschuld  an s ic h  
d u rch  Z usch lag  u n te rg eg an g en  w äre und n u r au fg ru n d  e in e r  
V ere inbarung  gemäß § 91 Abs. 2 ZVG w e ite rb e s te h e , g r e i f e  
§ 91 Abs. 3 S a tz  2 ZVG e in ,  wonach d ie  V ere inbarung  wie 
d ie  B e fr ie d ig u n g  aus dem G rundstück  w irk e . Durch B e f r ie ­
d igung  aus d e r  G rundschuld  N r. 12 a b e r  habe d e r  Anspruch 
a u f  Löschung d e r  dem B ek lag ten  zu s teh en d en  G rundschuld  
s e in  Ende gefunden . D ie K lä g e r in  könne Löschung auch dann 
n ic h t  v e r la n g e n , wenn d e r  B e k lag te  s e in e  V e rp f lic h tu n g  
z u r  Abgabe d e r  Z ustim m ungserk lärung  a n e rk a n n t habe . An 
d ie s e  E rk lä ru n g  s e i  d e r  B e k lag te  n ic h t  gebunden, da d ie  
Form d es § 875 Abs. 2 BGB n ic h t  gew ahrt s e i .

2 . M it E rfo lg  w endet s ic h  d ie  R ev is io n  dagegen, daß 
das B e ru fu n g sg e r ic h t d ie  Behauptung d e r  K lä g e r in , d e r  
B e k lag te  habe d ie  V orlage  e in e r  L ö schungsbew illigung  zu­
g e s a g t ,  f ü r  u n e rh e b l ic h  g e h a lte n  h a t .  Das B eru fungsge­
r i c h t  u n t e r s t e l l t  e in e  b indend  g e w o llte  L öschungszusage; 
es  h ä l t  d ie s e  a b e r  f ü r  form unwirksam , w e il d e r  Vor­
s c h r i f t  des § 875 Abs. 2 BGB, wonach d e r  B ew illig en d e  
v o r  Löschung an s e in e  E rk lä ru n g  n u r gebunden i s t ,  so fe rn  
e r  s i e  dem Grundbuchamt gegenüber abgegeben o d er e in e  
fo rm g e rech te  L ö sch u n g sb ew illig u n g  a u sg e h ä n d ig t h a t ,  n ic h t
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genüg t s e i .  Das i s t  r e c h t s i r r i g .  § 875 Abs. 2 BGB b e ­
g rü n d e t l e d i g l i c h  b eso n d ere  A nforderungen an d ie  R ech ts­
b e s tä n d ig k e i t  des d in g lic h e n  V o llz u g s g e s c h ä f ts ,  a ls o  
d e r  L ö schungserk lärung  s e l b s t .  Die W irksam keit e in e r  
s c h u ld re c h t l ic h e n  V e rp f lic h tu n g  z u r  Löschung i s t  n ic h t  
von d e r  Wahrung d e r  Form d es § 875 Abs. 2 BGB abhäng ig  
(v g l .  S ta u d in g e r /S e u fe r t , BGB 11. A u fl. § 875 Rdn. 10;
RG JW 1904, 7 N r. 4 ) .

Aufgrund d ie s e s  R e c h ts fe h le r s  i s t  das B e ru fu n g su r­
t e i l  au fzuheben . Da z u r  F rage d e r  Abgabe e in e r  Löschungs­
zusage noch t a t r i c h t e r l i c h e  F e s ts te l lu n g e n  g e t ro f f e n  w er­
den m üssen, i s t  d ie  Sache an d as  B e ru fu n g sg e r ic h t zu rück ­
zu v erw eisen .

I I .

Für das w e i te r e  V erfah ren  v o r  dem B e ru fu n g sg e ric h t 
w ird  a u f  fo lg e n d e s  h in g ew iesen :

1. Dem B e ru fu n g sg e r ic h t i s t  zu n ä ch s t d a r in  zu fo lg e n , 
daß L öschungsvere inbarungen  g e t r o f f e n  werden können, d ie  
l e d i g l i c h  den S chu tz  e in e s  bestim m ten  R ech tes bezwecken 
und m it E rled ig u n g  des Schutzzw eckes g e g e n s ta n d s lo s  w er­
den (v g l .  RG HRR 1932 Nr. 951; RGZ 63, 152, 155; S tö b e r /  
Z e l l e r ,  Z w an g sv o lls treck u n g  in  das unbew eg liche Vermögen,
3. A u fl. Rdn. 524 m .w .N .).
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Ob e in e  d e r a r t ig e  V ere in b a ru n g  v o r l i e g t ,  i s t  
d u rch  A uslegung zu e r m i t t e ln :

a ) Das B e ru fu n g s g e r ic h t g eh t b e i  s e in e r  A uslegung 
davon a u s , daß d ie  L öschu n g sv ere in b aru n g  zugu n sten  d e r

H f lf lB H H F  und V ^ H B b a n k  d e r  A bsicherung  
d es  e in g e tra g e n e n  G lä u b ig e rs  h i n s i c h t l i c h  des ihm v e r ­
b lie b e n e n  T e i l s  d e r  Hypothek d i e n t .  Das B e ru fu n g sg e ric h t 
w ird  b e i  d e r  e rn e u te n  A uslegung dem gegenüber zu b e rü ck ­
s ic h t ig e n  haben, daß e in  so v e r s ta n d e n e r  L öschungsanspruch 
dem H y p o thekeng läub iger k e in e  R a n g v o rte ile  b r in g e n  k o n n te . 
Die nach  t e i l w e i s e r  D a r le h e n s ti lg u n g  v e rb le ib e n d e  R e s t­
hypothek  h a t t e  gegenüber d e r  d u rch  T ilgung  e n ts ta n d e n e n  
(E ig en tü m er-)G rundschuld  schon k r a f t  G ese tzes  (§ 1176 BGB) 
den b e s se re n  B e fr ie d ig u n g s ra n g , und e in e  Löschung des nach­
ra n g ig e n  R ech tes verm ochte d e r  R esthypo thek  som it k e in e  
B e f r ie d ig u n g s v o r te i le  zu b ie t e n .  R a n g v o rte ile  s in d  d ah er 
n ic h t  das Z ie l  e in e r  Löschungsvorm erkung am e ig en en  R ech t. 
A n d e re r s e i ts  s c h e in t  d as  B e ru fu n g sg e r ic h t den w i r t s c h a f t ­
l ic h e n  H in te rg ru n d  d e r  Löschungsvorm erkung am e ig en en  
R echt n ic h t  gesehen  zu haben . Auf diesem  Wege w i l l  d e r  
H y p o th ek en g läu b ig er, d e r  b e i  E n ts te h e n  d e r  E igen tüm er­
g ru n d sch u ld  Löschung fo rd e rn  kann, näm lich  in  d e r  Regel 
S c h w ie r ig k e ite n  en tg eh en , d ie  a u f t r e t e n  k ö n n ten , wenn von 
ihm d ie  B ew illig u n g  z u r  U m schreibung in  e in e  G rundschuld  
zu v e r la n g e n  w äre. A n g e s ic h ts  d e r  M ö g lich k e it zw ischen­
z e i t l i c h e n  E igen tum sw echsels u n te r  Übernahme d e r  G läu­
b ig e r s t e l l u n g  h i n s i c h t l i c h  d e r  G rundschuld  sowie in fo lg e  
z w is c h e n z e i t l ic h e r  A b tre tu n g  von T e ile n  d e r  G rundschuld  
o d e r z w is c h e n z e i t l ic h  e rg an g en e r Z w an g sv o lls treck u n g s­
maßnahmen kann e s  r e c h t l i c h  und t a t s ä c h l i c h  sc h w ie r ig  s e in ,  
den g egenw ärtigen  G ru n d sch u ld g lä u b ig e r  zu e r m i t te ln  (v g l .



-  9 -

Z ag st aaO S. 5 7 ). Die A ushändigung d e r  B e w illig u n g s­
p a p ie re  z u r  B e ric h tig u n g  an e in en  F a lsc h en  a b e r  könnte 
S c h a d e n s e r s a tz p f l ic h te n  a u s lö se n  (v g l .  J e rs c h k e , DNotZ 
1977, 708, 7 2 1 ). D iesen  E rsch w ern issen  haben s ic h  Banken 
zunehmend dadurch  zu e n tz ie h e n  v e r s u c h t ,  daß n ic h t  s i e  
b e i  E n ts te h e n  d e r  E igen tüm erg rundschu ld  zu r  B e r ic h tig u n g s ­
b e w illig u n g  v e r p f l i c h t e t  b le ib e n ,  sondern  i h r e r s e i t s  
d ie  Löschung d e r  G rundschuld  v e r la n g e n  können. Dazu war 
d ie  Löschungsvorm erkung am e ig en en  R echt das g e e ig n e te  
M i t te l .

Das B e ru fu n g sg e ric h t w ird  d ie s e n  w i r t s c h a f t l i c h e n  
Zweck d e r  Löschungsvorm erkung b e i  d e r  e rn e u te n  Auslegung 
d e r  V ere inbarung  m itz u b e rü c k s ic h tig e n  haben .

b) H in s ic h t l i c h  d e r  zu g u n sten  d es G ru n d p fan d rech ts  
A b te ilu n g  I I I  Nr. 12 e in g e tra g e n e n  Löschungsvorm erkung 
w ird  das B e ru fu n g sg e r ic h t b e i  d e r  e rn e u te n  V erhandlung 
zu b ea ch te n  haben , daß d ie  K lä g e rin  G lä u b ig e r in  d e r  Grund­
sch u ld  g e b lie b e n  i s t  ( § 9 1  Abs. 2 ZVG) und n u r  im Ver­
h ä l t n i s  zum B ek lag ten  a l s  b e f r i e d i g t  anzusehen  i s t .

2. E ntgegen d e r  A uffassung  des B e ru fu n g sg e r ic h ts  
kommt e in e  V e rp f l ic h tu n g  des B ek lag ten , d ie  Löschung 
u n te r  dem G es ich tsp u n k t d e r  G rundb u ch b erich tig u n g  
(§ 89^ BGB) b e w il l ig e n  zu m üssen, von v o rn h e re in  n ic h t  
in  B e tr a c h t .  Zur B e ric h tig u n g  v e r p f l i c h t e t  i s t  d e r ,  
d e ssen  R echt f ä l s c h l i c h  im Grundbuch e in g e tra g e n  i s t .
D ie G rundschuld  d es B ek lag ten , d ie  nach  den Erwägungen 
d es B e ru fu n g sg e r ic h ts  e r lo s c h e n  s e in  k ö n n te , s t e h t  j e ­
doch a l s  so lc h e  n ic h t  im Grundbuch v e rm e rk t. E in g e tra g en
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i s t  v ie lm e h r noch e in e  Hypothek ü b e r  117 829 ,48  DM 
zu g u n sten  d e r  N i H H H H H V  und
bank . B u c h b e re c h tig te , d e ren  S te l lu n g  durch  d ie  
Löschung b e t r o f f e n  würde (v g l .  H orber, GBO 14. A u fl.
§ 19 Anm. 5 A c ) ,  i s t  d e sh a lb  a l l e i n  d ie  Bank. Nur 
von i h r ,  n ic h t  a b e r  von dem fo rm e ll  n ic h t  b e t ro f fe n e n  
B ek lag ten  k önn te  g e g e b e n e n fa lls  d ie  Löschungsbe­
r ic h t ig u n g  g e f o r d e r t  w erden.

O f f te rd in g e rH i l l
L inden Vogt

Hagen
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