
N achsch lagew erk : j a

BGHZ: ja

R e ich ss ied lu n g sG  § 20; BGB §§ 883, 888, 990, 994, 996, 273

a) Nach Ausübung des du rch  Vormerkung g e s ic h e r te n  W ieder­
k a u f s r e c h ts  kann e in  D r i t te rw e rb e r ,  auch wenn e r  b e r e i t s  
a l s  E igen tüm er e in g e tra g e n  i s t ,  Verwendungen a u f  das 
G rundstück  en tsp re ch e n d  §§ 994 f f  BGB vom W iederkäufer 
e r s e t z t  v e r la n g e n .

b) E in  Z u rü c k b e h a ltu n g s re c h t wegen d e r  Verwendungen s t e h t  
dem B e s i tz e r  schon gegenüber dem Anspruch des W ieder­
k ä u fe r s  a u f  Zustimmung zu r E igentum sum schreibung zu .

c) B ö sg läu b ig  im S inne des § 990 BGB i s t  d e r  B e s i tz e r  e r s t ,  
wenn e r  K en n tn is  von d e r  Ausübung des e in g e tra g e n e n  Wie­
d e rk a u f  s r e c h ts  h a t ,

BGH, U r t .  v . 5 . O ktober 1979 -  V ZR 71 /78  -  OLG F ra n k fu r t  am Main
LG D arm stad t



BUNDESGERICHTSHOF

IM NAMEN DES VOLKES

V ZR 71 /7 8  URTEIL Verkündet am
5. O ktober 1979
F r ie d e r ic h ,
J u s t i z a n g e s t e l l t e
als Urkundsbeamter 
der Geschäftsstelle

in  dem R e c h t s s t r e i t

des Kaufmanns Im anuel L itra ß e

B ek lag ten  und R e v is io n s k lä g e rs ,

- P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te r : R ech tsan w alt P ro f .
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d ie  Schaft  mbH
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K läg e rin  und R e v is io n s b e k la g te ,

-  P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te r :  R ech tsan w alt F rh r .  v .
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Der V. Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e r ic h tsh o fe s  h a t  
a u f  d ie  m ündliche V erhandlung vom 5. O ktober 1979 durch 
den V o rs itz e n d en  R ic h te r  H i l l  und d ie  R ic h te r  O ff te rd in g e r ,  
P ro f . D r. Hagen, Dr. Vogt und D r. R ä fle

f ü r  R ech t e rk a n n t:

Auf d ie  R ev is io n  des B ek lag ten  w ird  das 
U r t e i l  des 2 h. Z iv i l s e n a t s  in  D arm stad t 
des O b e r la n d e sg e r ic h ts  F ra n k fu r t  am Main 
vom 3 . März 1978 au fgehoben .

D ie Sache w ird  zu r an d e rw e iten  V erhandlung 
und E n tsch e id u n g , auch ü b e r  d ie  K osten des 
R e v is io n s v e r fa h re n s , an das B eru fungsge­
r i c h t  zu rü ck v e rw iesen .

Von R ech ts wegen

T a tb e s ta n d

Die K lä g e rin  i s t  R e c h ts n a c h fo lg e r in  d e r  N< 
S ( ^ B H ® g e s e l l s c h a f t  mbH in  F f lH H H H f lB H B *  ^ ese h a t t e  
im Rahmen des R e ic h s s ie d lu n g s g e s e tz e s  du rch  n o ta r i e l l e n  
V e r tra g  vom 10. O ktober 1952 den E h e leu ten  E h re t m ehrere 
G rundstücke v e r ä u ß e r t .  Nach § 11 des V e r tra g e s  s ta n d  d e r 
S ie d lu n g s g e s e l ls c h a f t  f ü r  den F a l l ,  daß d ie  K äufer den 
G ru n d b es itz  ganz o d er t e i lw e i s e  w e i te rv e rä u ß e r te n , e in  
W ied e rk au fs rec h t gemäß § 20 RSiedlG zu . Das R echt wurde 
vereinbarungsgem äß  im Grundbuch e in g e tra g e n .
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Am 8 . D ezem ber 1972 v e r ä u ß e r t e n  d i e  E h e le u te  E| 
zw e i d i e s e r  G ru n d s tü c k e  an  den  B e k la g te n *  D a ra u fh in  m ach te  
d i e  K lä g e r in  g e g e n ü b e r  den  E h e le u te n  d u rc h  S c h re ib e n
vom 8 . M ärz 1973 d a s  W ie d e r k a u f s r e c h t  g e l te n d *  S ie  s in d  
r e c h t s k r ä f t i g  z u r  R ü c k ü b e re ig n u n g  v e r u r t e i l t  w orden .

In  d e r  Z w is c h e n z e i t  b e t r i e b  d e r  B e k la g te  a u s  e i n e r  
dem W ie d e rk a u f s re c h t  im Rang n ach g eh en d en  G ru n d sch u ld  d i e  
Z w a n g s v e rs te ig e ru n g  d e r  ihm v e r ä u ß e r t e n  G ru n d s tü c k e . D urch 
B e sch lu ß  d es  A m ts g e r ic h ts  B ensheim  vom 3 1 . J u l i  1975 e r ­
h i e l t  e r  den Z u sc h la g . Das e in g e t r a g e n e  W ie d e rk a u fs re c h t  
d e r  K lä g e r in  b l i e b  n ach  den  V e r s te ig e ru n g s b e d in g u n g e n  b e­
s te h e n .

M it d e r  K lage h a t  d ie  K lä g e r in  d i e  E in w il l ig u n g  d es  
B e k la g te n  z u r  E ig en tu m su m sch re ib u n g  v e r l a n g t .  Der B e k la g te  
i s t  dem A nspruch e n tg e g e n g e t r e te n ;  h i l f s w e i s e  h a t  e r  e in  
Z u rü c k b e h a ltu n g s re c h t  wegen a n g e b l ic h e r  Verwendungen von 
30 000 DM g e l te n d  gem ach t.

Das L a n d g e r ic h t h a t  nach  dem K la g e a n tra g  e rk a n n t .
D ie B eru fung  d es  B e k la g te n  h a t  d a s  O b e r la n d e s g e r ic h t  
zu rü ck g e w ie se n .

M it d e r  R e v is io n  w i l l  d e r  B e k la g te  d ie  Abweisung 
d e r  K lag e , h i l f s w e i s e  d ie  B e rü c k s ic h tig u n g  d e s  g e l te n d  
gem achten Z u rü c k b e h a ltu n g s re c h ts  e r r e ic h e n .  D ie K lä g e rin  
b e a n t r a g t ,  d ie  R e v is io n  zu rü ck zu w eisen .
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E ntscheidung^  gründe 

I .

Das B e ru fu n g sg e r ic h t h ä l t  den B ek lag ten  nach § 888 
Abs- 1 BGB f ü r  v e r p f l i c h t e t ,  e in e r  E igentum sum schreibung 
d e r  ihm in  d e r  Z w an g sv erste ig e ru n g  zugesch lagenen  Grund­
s tü c k e  a u f  d ie  K läg e rin  zuzustim m en. Dagegen wendet s ic h  
d ie  R ev is io n  ohne E r fo lg .

Das a u f  § 20 RSiedlG beruhende W ied e rk au fsrech t 
d e r  K läg e rin  e r la n g te  d u rch  d ie  G rundbuchein tragung  d ie  
Bedeutung e in e r  Vormerkung (§ 883 BGB) z u r  d in g lic h e n  
S ich e ru n g  d es R ückübereignungsanspruches (v g l .  d ie  S e n a ts ­
en tsch e id u n g en  BGHZ 57, 356; 58, 395; 59, 9 4 ) . Damit war 
je d e  den g e s ic h e r te n  A nspruch b e e in tr ä c h tig e n d e  Verfügung 
au s einem R ech t, das d e r  Vormerkung im Rang n ach g in g , 
d e r  K lä g e rin  gegenüber unwirksam (§ 883 Abs. 2 BGB). Dem­
gemäß i s t  d ie  Vormerkung b e i  d e r  vom B ek lag ten  aus s e in e r  
n ac h ra n g ig en  G rundschuld  b e tr ie b e n e n  Z w an gsverste igerung  
in  das g e r in g s te  Gebot aufgenommen worden und nach den 
V ers te ig e ru n g sb ed in g u n g en  b e s te h e n  g e b lie b e n  (§§ 48, 52 
Abs. 1, 91 Abs. 1 ZVG). M it E r te i lu n g  des Z usch lages wurde 
d e r  B ek lag te  d ah e r zwar E igen tüm er; d ie s e r  R ech tserw erb  
w ar a b e r  im V e rh ä l tn is  z u r  K lä g e rin  unw irksam .

Die A uffassung  d e r  R e v is io n , d ie  Vormerkung habe 
k e in en  A nspruch s ic h e rn  können, d e r  n ic h t  dem B ek lag ten  
gegenüber b e s tan d e n  habe , v e rk e n n t d ie  R e c h ts la g e . Der 
W iederkau fsansp ruch  r i c h t e t e  s ic h  a l l e r d in g s  nu r gegen 
d ie  E h e le u te  E f lB P a ls  K äufer d e r  von dem Anspruch b e -
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t r o f f e n e n  G rundstücke; d i e s e r  p e r s ö n l ic h e  A nspruch ab e r 
wurde durch  d ie  Vormerkung -  g erad e  auch f ü r  den F a l l  
e in e r  Z w angsvo lls treckung  -  m it W irkung gegen D r i t t e  
g e s ic h e r t .  Die Vormerkung i s t  d ah e r n i c h t ,  w ie d ie  
R e v is io n  m e in t, in  dem Z e itp u n k t h i n f ä l l i g  geworden, in  
dem d e r  g e s ic h e r te  Anspruch gegen d ie  S ch u ld n er g e lte n d  
gem acht w urde; s ie  b l e i b t  v ie lm e h r so lan g e  b e s teh e n , 
b i s  d e r  A nspruch v e r w ir k l ic h t  i s t .  Das b e d e u te t  h i e r ,  . 
daß s i e  b i s  z u r  d in g lic h e n  V o llz ieh u n g  d es W iederkaufes, 
a l s o  b i s  zu r  R ückübereignung, f o r t b e s t e h t .

Daß e s  d ie  K lä g e rin  t r o t z  i h r e r  B e te i l ig u n g  an 
dem Z w an g sv e rs te ig e ru n g sv e rfah ren  zu dem Z usch lag  an 
den B ek lag ten  kommen l i e ß ,  b eg rü n d e te  en tg eg en  d e r  
R e v is io n  k e in en  V e rz ic h t a u f  d as  au sg eü b te  W iederkaufs­
r e c h t .  Da d ie  A uflassungsvorm erkung k e in  d e r  Zwangsver­
s te ig e ru n g  en tg eg en s teh en d es  R echt im S inne d es  § 28 ZVG 
d a r s t e i l t ,  konn te  d ie  K läg e rin  a l s  V o rm erk u n g sb erech tig te  
d ie  V e rs te ig e ru n g  d e r  G rundstücke n ic h t  v e rh in d e rn  (v g l.  
BGHZ 46, 124 ). Auch das am 12. März 1975 gegen d ie  S chuld­
n e r  e rw irk te  V e rsä u m n isu r te il  a u f  R ückübertragung  d er 
G rundstücke konn te  n ic h t  z u r  V ersagung des Z usch lages 
f ü h re n .

Die K läg e rin  h a t  den durch  d ie  Vormerkung g e s ic h e r ­
te n  Anspruch am 8 . März 1973 nach E i n t r i t t  d es  W ieder­
k a u f s f a l l e s  ordnungsgemäß gegen d ie  S chu ldner g e lte n d  ge­
m acht. Zur V erw irk lich u n g  des dam it f ä l l i g e n  A nspruchs 
a u f  R ückübereignung i s t  d e r  B ek lag te  gemäß § 888 BGB v e r ­
p f l i c h t e t ,  e in e r  E in trag u n g  d e r  K lä g e rin  a l s  E igen tüm erin  
zuzustim m en.



Die R ev is io n  i s t  jed o ch  b eg rü n d e t, so w eit das Be­
ru fu n g s g e r ic h t  dem B ek lag ten  e in  Z u rü c k b eh a ltu n g srec h t 
wegen s e in e r  an g e b lic h en  Verwendungen v e r s a g t  h a t .

1. V erw endungsersa tz  kann d e r  B ek lag te  zwar n ic h t  
u n m it te lb a r  nach  den V o rs c h r if te n  ü b e r das E igentüm er-B e­
s i t z  e r - V e r h ä l tn i s  (§§ 994 f f  BGB) beansp ruchen , da d ie  
K lä g e rin  noch n ic h t  E ig en tü m erin  d e r  G rundstücke i s t ;  
d ie s e  R egelung i s t  a b e r  in  dem h i e r  gegebenen F a l l  d e r  
Ausübung e in e s  du rch  Vormerkung g e s ic h e r te n  W iederkau fs­
r e c h t s  en tsp re ch e n d  anzuwenden. In so w e it f o l g t  d e r  S en a t 
-  abw eichend von seinem  U r t e i l  vom 31. Ja n u a r  1964,
V ZR £ 8 /6 2 , WM 1964, 298,- 301 -  e in e r  f ü r  den ä h n lic h e n  
F a l l  des d in g lic h e n  V o rk a u fs re c h ts  und in sb e so n d e re  f ü r  
d ie  A uflassungsvorm erkung v ie l f a c h  im S c h r if t tu m  v e r ­
t r e te n e n  A uffassung  (v g l .  S ta u d in g e r /S e u fe r t , BGB 11. A u fl. 
§ 888 Rdn. 6 -  an d e rs  h i n s i c h t l i c h  des d in g lic h e n  Vor­
k a u f s r e c h ts  S ta u d in g e r /D ittm a n n ,. § 1100 Rdn. 9 ; A ugustin  
in  BGB-RGRK, 12. A u fl. § 888 Rdn. 13 -  an d e rs  h i n s i c h t l i c h  
d es d in g lic h e n  V o rk a u fs re c h ts  Rothe in  BGB-RGRK, 12. A u fl.
§ 1100 Rdn, 5; S o e rg e l/B a u r , BGB 11. A u fl. § 1098 Rdn. 4 ; 
B aur, S ach e n re ch t 10. A u fl. § 20 IV 1 e ; W estermann, 
S ac h e n re c h t, 5 . A u fl. § 84 IV 4 c ; Hartmann, NJW 1936,
899; P e ß le r ,  NJW I960 , 1785, 1789; Hoche, NJW 1963, 301, 
302; S ch w erd tn er, BWNotZ 1972, 145; v g l .  auch RG HRR 1928 
N r. 2276).

Für d as  d in g l ic h e  V o rk a u fs rec h t h a t t e  u r s p rü n g l ic h  
auch d e r  G ese tzg eb er d ie  Anwendung d e r  §§ 987 f f  BGB v o r­
gesehen  (v g l .  § 957 Abs. 3 d es  I -  K om m issionsentw urfes
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zum BGB » M otive. T e i l  I I I  S . 4 5 6 ) .  D ie s e r  V o rs c h la g  i s t  
d an n  zw ar im w e i t e r e n  G e s e tz g e b u n g s v e r f a h re n  v e rw o rfe n  
w orden  ( P r o t o k o l l e  T e i l  I I I  S . 7 6 0 ) ;  d a s  G e se tz  i n  s e i n e r  
e n d g ü l t ig e n  F a ssu n g  l ä ß t  in d e s s e n  o f f e n ,  w ie  d i e  R e c h ts ­
b e z ie h u n g e n  d e s  V o rk ä u fe rs  zu dem b e r e i t s  a l s  E ig e n tü m e r  
e in g e t r a g e n e n  D r i t t e r w e r b e r  b e i  von  ihm g em ach ten  V er­
w endungen a b z u w ic k e ln  s in d *  D er W ie d e rk a u f , um den  e s  h i e r  
g e h t ,  i s t  im BGB ü b e rh a u p t  n u r  s c h u l d r e c h t l i c h  g e r e g e l t .  
D anach w ird  l e d i g l i c h  dem E r s t k ä u f e r  (W ie d e rv e rk ä u fe r )  b e i  
V erw endungen, d i e  e r  v o r  Ausübung d e s  W ie d e rk a u f s r e c h ts  
vorgenommen h a t ,  e i n  E r s a tz a n s p r u c h  g e w ä h rt (§ 500 BGB).
Es s t e l l t  s i c h  m i th in  i n  g l e i c h e r  W eise w ie  beim  V o rk a u fs ­
r e c h t  d i e  F ra g e , a u f  w e lc h e r  G ru n d lag e  e in  D r i t t e r w e r b e r  
V erw endungse r s a t z  vom W ie d e rk ä u fe r  v e r la n g e n  kan n . E in e  
an gem essene  Lösung d a f ü r  b i e t e n  n a c h  A u ffa s su n g  d es  S e n a ts  
d ie  V o r s c h r i f t e n  ü b e r  d a s  E ig e n tü m e r - B e s i tz e r - V e r h ä l tn i s .

D er E ig en tu m serw erb  d e s  B e k la g te n  im Z w a n g s v e rs te i-  
g e ru n g s v e r fa h re n  w ar v o rm erk u n g sw id rig  und d a h e r  d e r  K lä ­
g e r in  g eg en ü b er unw irksam . Im V e r h ä l tn i s  zu i h r  i s t  d e r  
B e k la g te  l e d i g l i c h  grundbuchm äßig  E ig en tü m er gew orden.
Nach d e r  w ir k l ic h e n  R e c h ts la g e  g e b ü h r t  d e r  K lä g e r in  
d a s  E igen tum ; denn m it dem W ied erk au f e r l a n g te  s i e  gegen  
d ie  E r s tk ä u f e r ,  d ie  E h e le u te  EH Hfc e in e n  R ü ck ü b ere ig n u n g s­
a n s p ru c h , w elchen  s i e  auch  g e r i c h t l i c h  d u r c h g e s e tz t  h a t .
D ie Zustimmung d es  B e k lag ten  zu dem E igen tum sübergang  
i s t  a l l e i n  noch im H in b lic k  a u f  d ie  d e r  E in tra g u n g  e n t ­
g eg e n s te h en d e  -  r e l a t i v  u n r i c h t i g e  -  G rundbuchlage e r f o r ­
d e r l i c h  (§ 888 Abs. 1 BGB). In s o w e it  h a t  d e r  B ek lag te  e in e  
S te l lu n g ,  d ie  d e r  d es  b lo ß en  " B u c h e ig e n tü m e rs g e g e n ü b e r
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dem m a te r i e l l  b e r e c h t ig te n  E igentüm er (§ 894 BGB) v e r ­
g le ic h b a r  i s t .  Auf den B ucheigentüm er a b e r  s in d  nach 
h e r r s c h e n d e r  A uffassung  d ie  §§ 987 f f  BGB anwendbar 
(BGHZ 41, 30, 34; RGZ 114, 266; 115, 35, 46; 121, 335; 
163, 62; P ik a r t  in  BGB-RGRK, 12. A u fl. § 987 Rdn. 2 7 ) . 
Das muß in  A n b e trach t d e r  d in g lic h e n  W irkung, d ie  d e r  
A uflassungsvorm erkung  im Rahmen ih r e s  S icherungszw ecks 
zukommt, b e i  in te r e s s e n g e r e c h te r  W ertung auch v o r lie g e n d  
g e l te n .  D ie a u f  den unrech tm äß igen  E ig e n b e s i tz e r  zuge­
s c h n i t te n e  S o n d erreg e lu n g  ü b e r  den Verwendungse r s a tz  
t r ä g t  dem Umstand Rechnung, daß e i n e r s e i t s  d e r  Z w eit­
k ä u fe r  (B e k la g te r )  d ie  Verwendungen n u r im V ertrau en  a u f  
d a s  ihm nach  seinem  K a u fv e r tra g  zu s teh en d e  Eigentum  v o r -  
nimmt, a n d e r e r s e i t s  d e r  W iederkäu fer nach  Ausübung des 
g e s ic h e r te n  R ech ts auch n u r d ie  N a c h te ile  hinnehmen muß, 
d ie  das G ese tz  im Rahmen d e r  §§ 994 f f  BGB einem E igen ­
tüm er zum utet (so  z u t r e f f e n d  S ch w erd tn er, aaO S. 1 4 9 ).

Was d as B e s i tz v e r h ä l tn i s  a n b e la n g t , so war d e r  Be­
k la g te  zwar im Z e itp u n k t d e r  Verwendungen, d ie  e r  an­
g e b l ic h  ab F rü h ja h r  1973 und m ö g lich e rw eise  noch v o r  
dem W iederkauf vorgenommen h a t t e ,  au fg ru n d  s e in e s  Kauf­
v e r t r a g e s  vom 8. Dezember 1972 rech tm äß ig e r  B e s i tz e r ;  
f ü r  d ie  Anwendung d e r  §§ 987 f f  BGB kommt e s  jed o ch  n u r 
d a ra u f  an , daß s e in  B e s i tz r e c h t  s p ä te r  w eg g e fa llen  i s t  
und j e d e n f a l l s  b e i  Geltendm achung des V in d ik a tio n sa n ­
sp ru ch es  n ic h t  mehr b e s te h t ,  w e il  s ic h  so n s t  d e r  b e ­
r e c h t i g t e  B e s i tz e r  s c h le c h te r  s te h e n  würde a l s  d e r  unbe­
r e c h t i g t e  (BGHZ 34, 122, 131; S e n a t s u r t e i l  vom 13. Okto­
b e r  1978, V ZR 147/77 , NJW 1979, 716). So l i e g t  d ie  
Sache h i e r .  Der K läg e rin  gegenüber h a t  d e r  B ek lag te
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k e in  R echt zum B e s i tz ,  Nach Ausübung des W iederkau fs­
r e c h t s  muß e r  n ic h t  n u r  i h r e r  E in trag u n g  a l s  E igen­
tü m e rin  zustim m en; e r  w äre auch , wenn d ie  K lä g e rin  
d as  v e r la n g e n  würde, schon v o r  d e r  E in trag u n g  zu r  
H erausgabe des G rundstücks v e r p f l i c h t e t  ( v g l .  § 1100 BGB)

2. S eine  Zustimmung z u r  E igentum sum schreibung 
kann d e r  B ek lag te  davon abhäng ig  machen, daß ihm d ie ­
je n ig e n  Verwendungen e r s e t z t  w erden, d ie  e r  in  den 
G renzen d e r  §§ 99A f f  BGB vornehmen d u r f t e .  E in  d a h in -  - 
gehendes Z u rü c k b e h a ltu n g sre c h t e r g i b t  s ic h  zwar n ic h t  
aus § 1000 BGB, da nach d ie s e r  V o r s c h r i f t  n u r  gegenüber 
dem H erausgabeanspruch  e in  Z u rü c k b e h a ltu n g s re c h t wegen 
Verwendungen g e lte n d  gem acht w erden kann; in  B e tra c h t 
kommt a b e r  § 273 Abs. 2 BGB. D iese  Bestimmung s e t z t  
a l l e r d in g s  e in en  f ä l l i g e n  G egenanspruch v o ra u s , während 
d e r  Anspruch a u f  V erw endungsersatz  an s ic h  e r s t  m it 
W iedererlangung  d e r  Sache o d er Genehmigung d e r  Verwen­
dungen f ä l l i g  w ird  (§ 1001 BGB). In d esse n  w ird  h in s i c h t ­
l i c h  des G ru n d b u ch b erich tig u n g san sp ru ch es (§ 894 BGB) 
schon b e i  d e r  h ie r a u f  g e r ic h te te n  K lage e in  Zurückbe­
h a l tu n g s r e c h t  nach § 273 Abs. 2 BGB b e ja h t  ( v g l .  BGHZ 41, 
30, 33 f f ;  RGZ 114, 266; 115, 35, 46; 163, 62 ; RG HRR 
1928 Nr. 2276). D ies b e ru h t a u f  d e r  Erwägung, daß d ie  
H erausgabe e in e s  "G egenstandes" im S inne  d i e s e r  Vor­
s c h r i f t  auch e in  h e ra u s v e r la n g te s  B uchrech t um faß t, 
d e r  B ucheigentüm er d ie  Verwendungen g erad e  a u f  das von 
diesem  R echt b e t ro f f e n e  Eigentum  gem acht h a t  und ihm 
dam it b e r e i t s  m it d e r  Zustimmung zu r  E igentum sum schrei­
bung e in  S ic h e ru n g s m itte l  f ü r  s e in e  Verwendungen e n t­
zogen w ird . D iese b e i  H erausgabe des Bucheigentum s g e l te n
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den G e s ic h tsp u n k te  t r e f f e n  auch a u f  den dam it v e r g le ic h ­
b a re n  F a l l  d es  A nspruches aus § 888 Abs. 1 BGB zu . Der 
v o rm e rk u n g sb e re c h tig te  W iederkäu fer h a t  es  in  d e r  Hand, 
m it d e r  Zustimmung z u g le ic h  d ie  H erausgabe des Grund­
s tü c k s  zu v e r la n g e n , so daß e r  d ie  N a c h te ile  verm eiden 
kann , d ie  s ic h  b e i  e in e r  E r s ta t tu n g  d e r  Verwendungen 
schon v o r  dem B e s itz e rw e rb  womöglich e rg eb en .

3. Das B e ru fu n g sg e r ic h t u n t e r s t e l l t ,  daß d e r  Be­
k la g te  Verwendungen gem acht h a t .  Es g eh t -  von d e r  
R e v is io n  u n b e a n s ta n d e t -  davon a u s , daß e s  s ic h  n ic h t  
um notw endige (§ 99^ BGB), sondern  a l l e n f a l l s  um n ü tz ­
l i c h e ,  w erte rh ö h en d e  Verwendungen gemäß § 996 BGB gehan­
d e l t  habe . E inen  E rsa tz a n sp ru c h  d a fü r  v e r n e in t  das Be­
ru fu n g s g e r ic h t ,  w e il  d e r  B ek lag te  d as  au s dem Grund­
buch e r s i c h t l i c h e  W ied e rk au fs rec h t habe kennen müssen 
und w e il  e r  d e sh a lb  beim B e s itz e rw e rb  b ö sg lä u b ig  gewesen 
s e i  (§§ 996, 990 BGB). Dagegen w endet s ic h  d ie  R ev is io n  
zu R ech t.

B is zum W iederkauf (am 8 . März 1973) w ar d e r  Be­
k la g te  au fg ru n d  s e in e s  K a u fv e r tra g e s  b e r e c h t ig t e r  Be­
s i t z e r ,  so daß e r  b e i  e tw aig en  Verwendungen v o r  diesem  
Z e itp u n k t n ic h t  b ö sg lä u b ig  im S inne d es  § 990 BGB ge­
wesen s e in  kann . D iese  Bestimmung konn te  f rü h e s te n s  
m it Ausübung d es W ie d e rk a u fs re c h ts  e in g r e i f e n ,  w e il 
nun e r s t  d e r  B ek lag te  s e in  B e s i tz r e c h t  gegenüber d e r  
K lä g e r in  v e r lo r .  Zu d ie s e r  Z e i t  a b e r  w ar d e r  B ek lag te  
n u r  dann b ö sg lä u b ig , f a l l s  e r  den Mangel s e in e s  B e s i tz ­
r e c h t s  k an n te  o d er grob f a h r l ä s s i g  n ic h t  k a n n te . S e ine  
G rundbuchkenntn is r e i c h t e  d a fü r  n ic h t  a u s .
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D ie  V orm erkung b e z e u g te  n u r ,  daß  d e r  g e s i c h e r t e  
W ie d e rk a u fs a n s p ru c h  b e s ta n d .  Davon zu u n te r s c h e id e n  i s t  
d i e  F ra g e , ob d e r  B e k la g te  m it  d e r  A usübung d i e s e s  An­
s p ru c h e s  re c h n e n  m ußte und  d e s h a lb  se in em  von  den  V er­
k a u f  e r n  e r l a n g te n  B e s i t z r e c h t  n i c h t  v e r t r a u e n  d u r f t e .  
Mag a u c h , w ie  d a s  B e r u f u n g s g e r ic h t  ann im m t, d a s  S ie d ­
lu n g su n te rn e h m e n  von  dem n ac h  § 20 R S ied lG  b e g rü n d e te n  
W ie d e rk a u f s r e c h t  ni n  d e r  Regel*1 G eb rau ch  m achen , so b e ­
s a g t  d a s  n i c h t ,  daß au ch  dem B e k la g te n  d i e s e  R eg e l b e ­
k a n n t  w ar o d e r  i n f o l g e  g ro b e r  F a h r l ä s s i g k e i t  u n b ek a n n t 
g e b l ie b e n  i s t .  E in e  s o lc h e  F e s t s t e l l u n g  e n t h ä l t  d as  Be­
r u f u n g s u r t e i l  n i c h t .  Zwar l ä ß t  s i c h  d e r  S ta n d p u n k t v e r ­
t r e t e n ,  daß s i c h  d e r  K ä u fe r  d u rc h  R ü c k fra g e  b e i  dem e i n ­
g e t r a g e n e n  W ie d e rk a u f s b e re c h t ig te n  von v o r n h e r e in  K la r ­
h e i t  ü b e r  d e s se n  A b s ic h te n  v e r s c h a f f e n  muß (s o  zum Vor­
k a u f s r e c h t  S c h w e rd tn e r , aaO S. 1 4 9 ) ; b ö s g lä u b ig  i s t  e r  
in d e s s e n  n u r ,  wenn e r  d ie s e  K lä ru n g  z u m in d e s t g ro b  f a h r ­
l ä s s i g  u n t e r l ä ß t .  E r kann d u rc h a u s  d ie  V o r s te l lu n g  h ab en , 
d a s  W ie d e rk a u fs re c h t nach  § 20 R SiedlG  w erde  ä h n l ic h  
w ie  etw a d as  g e s e t z l i c h e  V o rk a u fs re c h t  d e r  Gemeinden 
(§§ 24 f f  BBauG) n u r  in  A u sn ah m efä llen  g e l te n d  gem acht, 
und ü b e rz e u g t s e in ,  daß e in e  d e r a r t i g e  Ausnahme in  
seinem  F a l l e  n i c h t  v o r l i e g e .  S o lch e  F e h lv o r s te l lu n g e n  
r e c h t f e r t i g e n  n i c h t  ohne w e i t e r e s  den V orw urf g ro b e r  
F a h r l ä s s i g k e i t .  B ö s g lä u b ig k e it  kann d a h e r  g ru n d s ä tz ­
l i c h  e r s t  angenommen w erden , wenn d e r  K äu fe r w eiß , daß 
d e r  W ie d e rk a u fs b e re c h tig te  den A nspruch a u s g e ü b t h a t  
( so  auch  f ü r  d as  d in g l ic h e  V o rk a u fs re c h t BGB-RGRK, aaO 
§ 1100 Rdn, 7; Erm an/Ronke, BGB 6 . A u fl . § 1098 Anm. 6 ;
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W estermann, aaO; OLG R ostock , OLGZ 1929, 353, 354).
Damit w ird  z u g le ic h  dem Umstand Rechnung g e tra g e n , 
daß schon b i s  zu d e r  E n tsc h lie ß u n g  des S ie d lu n g s u n te r ­
nehmens, ob e s  von seinem  R echt Gebrauch m acht, lä n g e re  
Z e i t  vergehen  kann; denn das Unternehm en muß h ä u f ig  e r s t  
noch d ie  zum W iederkäuf e r f o r d e r l i c h e n  V orausse tzungen  
p rü fe n  und d ie  Höhe des W ie d e rk a u fsp re is e s  e r m i t t e ln .
Wenn s ic h  d e r  neue K äufer im H in b lic k  a u f  d ie  b lo ß e  
M ö g lich k e it des W iederkaufes von v o rn h e re in  je d e r  g eo rd ­
n e te n  B e w irtsc h a ftu n g  des G ru n d b e s itz e s  e n th a l te n  m üßte, 
um n ic h t  in  dem f ü r  ih n  n ic h t  ab seh b aren  Z e itp u n k t d e r  
R ech tsausübung  a l s  u n r e d l ic h e r  B e s i tz e r  b e h a n d e lt  zu w er­
den , so würde e r  unangem essen b e n a c h te i l i g t .  Es l i e g t  
beim  W ied erk äu fe r, den K äufer u n v e rz ü g lic h  von dem Wie­
d e rk a u f  in  K en n tn is  zu s e tz e n , d am it e r  s ic h  d a ra u f  e in ­
r i c h te n  kann.

Das B e ru fu n g sg e r ic h t h a t  n i c h t  f e s t g e s t e l l t ,  wann 
dem B ek lag ten  d ie  Ausübung des W ied e rk au fs rec h ts  b ek an n t 
geworden i s t .  B e w e is p f l ic h tig  d a fü r  wäre d ie  K lä g e r in .
Für das R e v is io n s v e rfa h re n  i s t  m ith in  davon auszugehen , 
daß d e r  B ek lag te  d ie s e  K en n tn is  im Z e itp u n k t s e in e r  V er­
wendungen n ic h t  h a t t e .  Dann a b e r  kann ihm je d e n f a l l s  in  
Hohe d e r  b i s h e r  s c h lü s s ig  d a rg e le g te n  Verwendungen von 
4 900 DM ( S c h r i f t s a t z  vom 17. März 1976) e in  Zurückbe­
h a l tu n g s r e c h t  z u s te h e n . Die Forderung  i s t  b e s t r i t t e n .
S ie  b e d a r f  t a t r i c h t e r l i c h e r  P rü fu n g . Dabei w ird  zu b e­
rü c k s ic h t ig e n  s e in ,  daß V erw endungsersatz  n u r b i s  zu r 
Höhe d e r  den G rundstücken j e t z t  noch an h a ften d en  W ert­
s te ig e ru n g , jed o ch  n ic h t  ü b e r  d ie  t a t s ä c h l i c h  aufgew endeten  
K osten h in au s  in  B e tra c h t kommt (RGZ 106, 147, 149).
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Demnach i s t  d e r  R e c h t s s t r e i t  u n te r  Aufhebung d es  
an g efo ch ten en  U r t e i l s  an das B e ru fu n g sg e r ic h t zu rü ck ­
zuverw eisen . Ihm b l e i b t  auch d ie  vom e n d g ü ltig e n  Aus­
gang d e r  Sache abhäng ige  E n tsch e id u n g  ü b e r  d ie  K osten 
d e r  R e v is io n  V o rb e h a lten .

O ff te rd in g e r  HagenH ill-
Vogt R ä fle
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