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Der V. Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e ric h tsh o fes  h a t  a u f  
d ie  m ündliche V erhandlung vom 29. A p r i l  1983 d u rch  den 
V o rs itzen d en  R ic h te r  D r. Thumm und d ie  R ic h te r  D r. E c k s te in , 
L inden, D r. Vogt und D r. Lambert

f ü r  R echt e rk a n n t:

Auf d ie  R e v is io n  d e r  K lä g e rin  w ird  u n te r  Zu­
rückw eisung des w eite rg eh en d en  R e c h ts m it te ls  
das U r t e i l  des 6 . Z iv i l s e n a ts  des O berlandes­
g e r ic h t s  O ldenburg vom 18. Dezember 1981 im 
K ostenpunkt und in s o w e it  aufgehoben , a l s  d ie  
B erufung d e r  K lä g e rin  gegen d as  U r t e i l  d e r
1 . Z ivilkam m er des L a n d g e ric h ts  O ldenburg vom 
28. A p r i l  1981 in  Bezug a u f  den H il f s a n t r a g  
zurückgew iesen  worden i s t .

Im Umfang d e r  Aufhebung w ird  d ie  Sache zu r  
an d e rw e iten  V erhandlung und E n tsch e id u n g , 
auch ü b e r d ie  K osten des R e v is io n s v e r fa h re n s , 
an das B e ru fu n g sg e ric h t zu rü ck v erw iesen .

Von R ech ts wegen

T a tb e s ta n d

M it n o ta r ie l le m  V e r tra g  vom W . 1978 v e rk a u f te
d ie  K läg e rin  zwei la n d w ir ts c h a f t l i c h e  G rundstücke an Helmut 

zum P re is  von 66 000 DM. war b e z ü g lic h
e in e s  T e i l s  d e r  G rundstücke b e r e i t s  P ä c h te r .  Die G rundstücke 
s o l l t e n  nach dem T ext d e r  Urkunde f r e i  von L asten  in  A b te i­
lu n g  I I  und I I I  des Grundbuches a u f  den K äufer übergehen .
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M it n o t a r i e l l e r  Urkunde vom V .  m  1978 b e s t e l l t e  
d ie  K läg e rin  e in e  G rundschuld ü b e r 40 000 DM zugunsten  
d e r  S p ar- und D arleh en sk asse  H a H ^ B I  u .a .  an einem der 
v e rk a u f te n  G rundstücke. Die G rundschuld wurde am 6. Ju n i ic 
e in g e tra g e n .

Zu L asten  e in e s  d e r  v e rk a u f te n  G rundstücke i s t  in  
A b te ilu n g  I I  des Grundbuches e in e  b e sch rän k te  p e rsö n lic h e  
D ie n s tb a rk e i t  (L e itu n g s re c h t)  zugunsten  d e r  Ni

AG e in g e tra g e n .

Auf den A ntrag  d e r  K läg e rin  zu r Genehmigung des 
K au fv e rtrag es  nach dem G ru n d stü ck v e rk eh rsg ese tz  e r t e i l t e  
d ie  S ta d t  dM H R  u n te r  dem 13. J u l i  1978 den Bescheid 
daß d ie  Genehmigung nach § 9 GrdstVG zu v erw eig ern  s e i .
Die V eräußerung d e r  la n d w i r t s c h a f t l i c h  n u tz b a ren  Grund­
s tü ck e  an den K äufer würde e in e  ungesunde V e r te ilu n g  von 
Grund und Boden d a r s t e l l e n ;  zudem s e i  d e r  V erkauf n ic h t  
m it d e r  E rh a ltu n g  e in e r  gesunden A g ra rs tru k tu r  zu v e re in ­
b a re n . G le ic h z e i t ig  wurde d ie  Ausübung des V o rk au fsrech ts  
nach § 4 RSG durch  das Land -  Amt f ü r  A grar­
s t r u k tu r  -  (B e k la g te r  des v o r lie g e n d e n  R ech ts­
s t r e i t s )  m i t g e t e i l t .  In  dem B escheid  h e iß t  es dann w e ite r , 
d ie  V eräußerung g e l te  f ü r  das R e c h tsg e sc h ä f t zw ischen der 
V erk äu fe rin  und dem v o rk a u fs b e re c h tig te n  Land a l s  genehmig

H iergegen h a t  d ie  K läg e rin  beim L a n d w irtsc h a ftsg e ­
r i c h t  e in en  A ntrag  au f  g e r ic h t l i c h e  E n tscheidung  g e s t e l l t ,  
ü b e r den noch n ic h t  e n tsc h ie d e n  worden i s t .

M it S ch re ib en  vom 22. November 1979 e r k l ä r t e  d ie  
K läg e rin  gegenüber dem K äufer d e r  G rundstücke d ie  Anfech­
tu n g  des K a u fv e r tra g e s .
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Die K läg e rin  v e r t r i t t  d ie  A uffassung , d e r  Kauf­
v e r t r a g  s e i  sowohl wegen V ers to ß es  gegen § 313 S a tz  1 BGB 
a l s  auch au fg rund  i h r e r  A nfechtung unwirksam .

M it i h r e r  K lage gegen das nach dem R e ic h s s ie d lu n g s -  
g e s e tz  v o rk a u f s b e re c h tig te  Land h a t  d ie
K lä g e rin  in  e r s t e r  In s ta n z  d ie  F e s ts te l lu n g  d e r  Unwirk­
sam keit des K a u fv e rtrag e s  vom V .  4 M B  1976 b e g e h r t .  Das 
L an d g e rich t h a t  d ie  Klage abgew iesen .

Die B erufung d e r  K lä g e r in , m it d e r  s i e  in  e r s t e r  
L in ie  F e s ts te l lu n g  d e r  U nw irksam keit des K au fv e rtrag e s  
und h i l f s w e is e  d ie  F e s ts te l lu n g  b e g e h rt h a t ,  daß das be­
k la g te  Land n ic h t  d ie  l a s t e n f r e i e  Ü bertragung  d e r  Kauf­
g ru n d stü ck e  v e r la n g e n  könne, i s t  vom O b e rla n d e sg e r ic h t 
zurückgew iesen  w orden.

M it d e r  R ev is io n  v e r f o lg t  d ie  K läg e rin  d ie  in  d e r  
B e ru fu n g s in s tan z  g e s t e l l t e n  A nträge w e i te r .

Das b e k la g te  Land b e a n tr a g t  d ie  Zurückw eisung des 
R e c h ts m it te ls .

E n tscheidungsg ründe

I.

Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  den A ntrag  a u f  F e s ts te l lu n g  
d e r  U nw irksam keit des n o t a r i e l l e n  K au fv e rtrag e s  a l s  unzu­
l ä s s i g  angesehen , w e il  v o r  A bschluß des anhängigen  Ver-
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fa h re n s  v o r dem L a n d w ir ts c h a f ts g e r ic h t e in  schutzw ürd iges 
I n te r e s s e  d e r  K läg e rin  an d e r a ls b a ld ig e n  F e s ts te l lu n g  
d e r  V ertrag su n w irk sam k eit n ic h t  b e s te h e .

Den in  d e r  B e ru fu n g sin s tan z  g e s t e l l t e n  H ilf s a n tra g  
h a t  das B e ru fu n g sg e ric h t a l s  K lageänderung n ic h t  zuge­
la s s e n  (§§ 523, 263 ZPO), w e il d ie  S a c h d ie n lic h k e i t  m it 
R ü ck sich t a u f  das auch f ü r  den H i l f s a n t r a g  feh len d e  Interesse 
an a l s b a ld ig e r  F e s ts te l lu n g  v o r E rled ig u n g  des V erfah rens 
v o r  dem L a n d w ir ts c h a f ts g e r ic h t f e h le .

I I .

Das B e ru fu n g s u r te i l  h ä l t  d e r  r e v is io n s g e r ic h t l ic h e n  
Ü berprüfung n ic h t  s ta n d :

1 . Der H aup tan trag  au f  F e s ts te l lu n g  d e r  Unwirksam­
k e i t  des n o t a r i e l l e n  K au fv e rtrag es  d u r f te  n ic h t  a l s  unzu­
l ä s s i g  angesehen w erden:

a) Der K au fv e rtrag  zw ischen d e r  K läg e rin  und 
kann G egenstand e in e r  n e g a tiv e n  F e s ts te l lu n g s k la g e  s e in .  
U nschäd lich  i s t ,  daß d e r  d e r  G enehm igungspflich t nach dem 
G ru n d stü ck v e rk eh rsg ese tz  u n te r l ie g e n d e  V e rtrag  b i s  zu r 
en d g ü ltig e n  E n tscheidung  ü b er d ie  von d e r  K läg e rin  im 
la n d w ir ts c h a f ts g e r ic h t l ic h e n  V erfah ren  erhobenen Einwen­
dungen gegen das vom b e k la g te n  Land in  Anspruch genommene 
V o rk au fs rech t schwebend unwirksam i s t .  Auch b e ta g te  oder 
b e d in g te  R e c h tsg e sc h ä fte  s in d  R e c h ts v e rh ä ltn is s e  im Sinne 
des § 256 ZPO (v g l .  BGHZ 4, 133, 135; BGHZ 28, 225, 234;
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B aum bach/L auterbach/A lbers/H artm ann, ZPO 41. A u fl. § 256 
Anm. 2 D m .w .N .), und d ie  K lä g e rin  e r s t r e b t  d ie  F e s t ­
s t e l lu n g ,  daß d e r  V e rtra g  unabhängig  vom Ausgang des la n d w ir t  
s c h a f t s g e r ic h t l ic h e n  V erfah ren s unwirksam s e i .

b ) Bedenken gegen d ie  Z u lä s s ig k e i t  d e r  K lage können 
auch n ic h t  d a rau s  h e r g e l e i t e t  w erden, daß d ie  K läg e rin  d ie  
F e s ts te l lu n g  d e r  U nw irksam keit des K au fv e rtrag e s  m it 
Weyhausen gegenüber dem B ek lag ten  und n ic h t  gegenüber dem 
K äufer b e g e h r t .

E in  zw ischen d e r  K läg e rin  und einem D r i t te n  abge­
s c h lo s s e n e r  V e rtrag  kann G egenstand d e r  n e g a tiv e n  F e s t ­
s te l lu n g  gegen das b e k la g te  Land s e in ,  wenn d ie  Wirksam­
k e i t  o d er U nw irksam keit d ie s e s  R e c h ts g e sc h ä f ts  d ie  R ech ts­
beziehungen  zw ischen den P ro z e ß p a r te ie n  b e rü h r t  (v g l .  BGHZ 
69, 37, 40; Rosenberg/Schw ab, Z iv ilp ro z e ß re c h t  13. A u fl.
§ 94 I I  2 , S. 527). Das F e s t s te l l u n g s in te r e s s e  muß dann 
a l l e r d in g s  gegenüber dem B ek lag ten  b e s te h e n  (v g l .  RGZ 142, 
226; BGH, U r t e i l  vom 13. J u l i  1971, VI ZR 275 /69 , MDR 1971, 
1 0 0 0 , 1 0 0 1 ).

D iese V orausse tzungen  s in d  v o r lie g e n d  e r f ü l l t :

(1 ) Das b e k la g te  Land h a t  in  Bezug a u f  d ie  von d e r 
K lä g e rin  an W p p B B P  v e rk a u f te n  G rundstücke das V orkaufs­
r e c h t  nach § 4 R3G in  Anspruch genommen. Die S ta d t  D ^ B i -  
P B  a l s  Genehmigungsbehörde nach dem G ru n d stü ck v erk eh rs­
g e s e tz  h a t  d e r  K läg e rin  d ie  E rk lä ru n g  ü b e r  d ie  Ausübung des 
V o rk a u fs rec h te s  nach § 21 GrdstVG z u g le ic h  m it d e r  e igenen  
E rk lä ru n g , daß d ie  Genehmigung nach § 9 GrdstVG zu v e rsag en  
w äre, m i t g e t e i l t .  M it d ie s e r  M it te i lu n g  w ird  nach § 6 Abs. 1 
S a tz  3 RSG das V o rk au fs rech t gegenüber d e r  K läg e rin  au sg e-
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ü b t .  M it d e r  Ausübung kommt en tsp rech en d  § 505 Abs. 2 BGB 
d e r  K au fv e rtrag  zw ischen dem V o rk a u fsb e re c h tig te n  und dem 
V erkäu fer z u s tan d e . Die W irksam keit d ie s e s  K au fv e rtrag es  
zw ischen den P ro z e ß p a r te ie n  h än g t u . a .  davon ab , ob d e r 
das V o rk au fs rech t au s lö sen d e  V e rtra g  zw ischen d e r  K lägerin  
und W ^ M M i  vom V *  V H I  1973 nach a llg em ein en  b ü r g e r l i  
r e c h t l ic h e n  V o rs c h r if te n  wirksam i s t  o der n ic h t .  Wäre d er 
V e rtra g  vom V . 4 W  1978 -  w ie d ie  K läg e rin  m ein t -  nach 
§§ 125, 313 S a tz  1 o der nach §§ 119, 142 Abs. 1 BGB n ic h tij  
so würde auch das vom b e k la g te n  Land ausg eü b te  V orkaufs­
r e c h t  e n t f a l l e n .  Die N ic h t ig k e i t  des V e rtra g e s  vom W  
1978 h a t  a ls o  u n m itte lb a re  Auswirkungen a u f  d ie  R ech tsbe­
ziehungen  zw ischen den P ro z e ß p a r te ie n .

(2) Die K läg e rin  h a t  auch e in  F e s ts te l lu n g s in te r e s s e  
gegenüber dem b e k la g te n  Land, da d ie s e s  a l s  V orkaufsberech­
t i g t e r  den K au fv e rtrag  vom V .  1978 f ü r  wirksam h ä l t
und s ic h  dem entsprechend e in e s  fo r tb e s te h e n d e n , n u r noch 
von d e r  e n d g ü ltig e n  E n tscheidung  im la n d w ir ts c h a f ts g e r ic h t­
l ic h e n  V erfah ren  abhängigen V o rk a u fs rec h ts  berühm t.

c) Entgegen d e r  A uffassung  des B e ru fu n g sg e ric h te s  
kann das in  § 256 Abs. 1 ZPO g e fo rd e r te  I n te r e s s e  d e r Klä­
g e r in  an a l s b a l d i g e r  F e s ts te l lu n g  d e r  Unwirk­
sam keit des K au fv e rtrag e s  n ic h t  im H in b lick  a u f  das an­
häng ige V erfah ren  v o r  dem L a n d w ir ts c h a f ts g e r ic h t v e rn e in t  
w erden.

In  dem von d e r  K läg e rin  anhängig  gemachten V erfahren 
v o r  dem L a n d w ir ts c h a f ts g e r ic h t w ird  d a rü b e r e n tsc h ie d e n , 
ob d ie  gegen das V o rk au fs rech t nach § 10 RSG erhobenen Ein­
wendungen b eg rü n d e t s in d . Dabei g eh t es  um d ie  F rage , ob



d ie  Genehmigung des K au fv e r tra g e s  nach § 9 GrdstVG zu v e r ­
sagen wäre oder n ic h t ,  ob a ls o  -  so w eit h i e r  von I n te r e s s e  -  
d ie  V eräußerung e in e  ungesunde V e r te i lu n g  des Grund und 
Bodens b e d e u te t  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 , Abs. 2 GrdstVG). Wird 
d ie s e  F rage b e ja h t  -  würde a ls o  d ie  V eräußerung zu e in e r  
ungesunden B o d en v erte ilu n g  fü h re n  dann wäre m it Rück­
s i c h t  a u f  das au sg eü b te  V o rk a u fs rec h t d ie  Genehmigung des 
K au fv e rtrag e s  zu v e rsa g e n ; d ie  Einwendungen gegen das Vor­
k a u f s re c h t  nach § 10 RSG wären u n b eg rü n d e t. Wird d ie  F rage 
dagegen v e r n e in t ,  so muß d e r  K au fv e rtrag  zw ischen d e r  K lä­
g e r in  und Weyhausen genehm igt w erden, das V o rk a u fs rec h t 
nach § 4 RSG e n t f i e l e .  Bei b e id en  M ö g lich k e iten  g e h ö r t d ie  
N ic h t ig k e i t  des zu p rü fen d en  V e r tra g e s  u n te r  dem G e s ic h ts ­
punk t des Formmangels o d er d e r  A nfechtung n ic h t  zu den f ü r  
d ie  E n tsche idung  nach dem G ru n d s tü ck v e rk eh rsg ese tz  w esen t­
l ic h e n  Umständen. Im G enehm igungsverfahren b l e i b t  d ie  R echts 
g ü l t i g k e i t  des V e rtra g e s  aus a llg em e in en  b ü r g e r l ic h - r e c h t ­
l ic h e n  Gründen g ru n d s ä tz l ic h  o f fe n ;  d ie  E n tsche idung  i s t  
d a ra u f  zu b esch rän k en , ob V ersagungsgründe aus dem Grund­
s tü c k v e rk e h r  sge s e tz  e in e r  Genehmigung en tg eg en s teh e n . Dem­
en tsp rech en d  w ird  auch d ie  N ic h t ig k e i t  e in e s  V e rtra g e s  nach 
a llg em ein en  V o rs c h r if te n  durch  d ie  E r te i lu n g  oder Versagung 
e in e r  Genehmigung nach dem G ru n d s tü ck v e rk eh rsg ese tz  n ic h t  
b e r ü h r t .  Zwar können im G enehm igungsverfahren auch o f fe n ­
s i c h t l i c h e  N ic h tig k e its g rü n d e , d ie  n ic h t  im G rundstückver­
k e h rs g e s e tz  ih re n  Grund haben, b e r ü c k s ic h t ig t  werden (v g l .  
BGHZ 26, 298, 300, 301; S en a tsb esch lu ß  vom 12. Mai 1982,
V BLw 1 3 /8 1 ) . In  einem so lch en  F a l l  w ird  d ie  N ic h t ig k e i t  
a b e r  zw ischen den B e te i l ig te n  des la n d w ir t s c h a f t s g e r ic h t ­
l ic h e n  V erfah ren s n ic h t  r e c h t s k r ä f t i g  f e s t g e s t e l l t .  Wird 
d ie  an g e b lic h e  N ic h t ig k e i t  des V e r tra g e s  dagegen -  z .B . 
m angels O f f e n s ic h t l ic h k e i t  -  n ic h t  b e r ü c k s ic h t ig t ,  so w ird  
m it d e r  Zurückweisung von Einwendungen gegen das V orkaufs-
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r e c h t  o der m it d e r  E r te i lu n g  d e r  Genehmigung auch n ic h t  
d ie  W irksam keit des K au fv e rtrag es  nach a llg em ein en  b ü rg e r­
l i c h - r e c h t l i c h e n  V o rs c h r if te n  zw ischen den B e te i l ig te n  
b indend  f e s t g e s t e l l t .  Die R e c h ts g ü l t ig k e i t  des V ertrag es  
kann v ie lm eh r n u r v o r den a llg em ein en  Z iv i lg e r ic h te n  
b indend  g e k lä r t  w erden.

Dem A nliegen  d e r  K lä g e rin , d ie  U nw irksam keit des Kauf­
v e r t r a g e s  und dam it des V o rk a u fs rec h ts  gegenüber dem beklag­
te n  Land b indend  k lä re n  zu la s s e n ,  w ird  daher im la n d w ir t­
s c h a f ts g e r ic h t l ic h e n  V erfah ren  n ic h t  Rechnung g e tra g e n . Unter 
diesem  G esich tsp u n k t kann a ls o  das I n te r e s s e  an a l s ­
b a l d i g e r  F e s ts te l lu n g  n ic h t  v e rn e in t  w erden.

Auch d ie  M ö g lich k e it, daß im la n d w ir ts c h a f ts g e r ic h t ­
l ic h e n  V erfah ren  d ie  V oraussetzungen  des § 9 Abs. 1 GrdstVG 
f ü r  d ie  Versagung d e r  G rundstücksverkehrsgenehm igung v e r ­
n e in t  werden und dam it d ie  Einwendungen gegen d ie  Ausübung 
des V o rk a u fs rec h te s  e r f o lg r e ic h  w ären, nimmt d e r K läg erin  
n ic h t  das I n te r e s s e  an e in e r  a l s b a l d i g e n  F e s t­
s te l lu n g  d e r  U nw irksam keit des K a u fv e rtra g e s . Zwar würde 
dann e in  V o rk au fs rech t des b e k la g te n  Landes e n t f a l l e n ,  die 
F rage nach d e r  W irksam keit des K au fv e rtrag es  wäre ab e r 
n ic h t  b e a n tw o rte t. Im ü b rig en  i s t  weder aus p ro z e ß w ir t­
s c h a f t l ic h e n  noch aus so n s tig e n  Gründen e in  V orrang d e r 
K lärung von V ersagungsgründen nach dem G rundstückverkehrs­
g e s e tz  durch  das L a n d w ir ts c h a f ts g e r ic h t gegenüber a l l g e ­
meinen N ic h tig k e itsg rü n d e n  durch  Z iv i lg e r ic h te  e r s ic h t l i c h .  
In  b e id en  F ä lle n  h a n d e lt  es s ic h  um m it K osten verbundene 
g e r ic h t l i c h e  V erfah ren  m it m ehreren In s ta n z e n , wobei Jedoch 
b e i d e r  E n tscheidung  in  den e in z e ln e n  V erfah ren  d ie  f ü r  das 
Je w e ils  andere  V erfah ren  maßgebenden sa c h lic h e n  G e s ic h ts ­
punkte  in  den H indergrund t r e t e n .  Das Z iv i lg e r ic h t  h a t
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n ic h t  ü b e r  d ie  V ersagungsgründe nach dem G rundstückver­
k e h rs g e s e tz  und d ie  Einwendungen gegen das V o rk au fs rech t 
nach § 10 RSG zu b e f in d e n ; d ie  E n tsche idung  des L andw irt­
s c h a f t s g e r ic h t s  ü b e r  e in e n  g e s e tz l ic h e n  V ersagungsgrund 
b e r ü h r t  d ie  F rage nach d e r  G ü l t ig k e i t  des V e rtra g e s  aus 
s o n s t ig e n  Gründen n i c h t .  Bei d ie s e r  S ach lage  kann e in e  
R angfolge in  d e r  Anrufung d e r  v e rsc h ie d e n e n  G e rich te  n ic h t  
a u f g e s t e l l t  w erden.

E in e r  V e rk ä u fe r in , d ie  d ie  N ic h t ig k e i t  e in e s  d e r  
G enehm igungspflich t nach dem G ru n d s tü ck v e rk eh rsg ese tz  u n te r ­
lie g e n d e n  V e rtra g e s  aus a llg em e in en  b ü r g e r l ic h - r e c h t l ic h e n  
Gründen g e lte n d  m acht, kann f o lg l i c h  n ic h t  zugem utet w er­
den , d ie  K lärung d e r  W irksam keit des V e rtra g e s  im Wege d e r 
F e s ts te l lu n g s k la g e  nach § 256 Abs. 1 ZPO b i s  zum r e c h t s ­
k r ä f t ig e n  Abschluß e in e s  la n d w ir ts c h a f ts g e r ic h t l ic h e n  Ver­
fa h re n s  z u rü c k z u s te l le n .

Die Z u lä s s ig k e i t  d e r  F e s ts te l lu n g s k la g e  in  Bezug 
a u f  den H au p tan trag  kann d ah er n ic h t  aus den vom B erufungs­
g e r ic h t  a n g e fü h rte n  Gründen v e r s a g t  w erden.

2 . Der R e c h ts fe h le r  des B e ru fu n g s u r te i ls  f ü h r t  J e ­
doch in so w e it n ic h t  z u r  Zurückverw eisung d e r  Sache an das 
B e ru fu n g sg e r ic h t, da d e r  S en a t nach  § 565 Abs. 3 ZPO in  
d e r  Sache s e lb s t  e n tsc h e id e n  kann. Nach dem f e s t g e s t e l l t e n  
S a c h v e rh ä ltn is  i s t  näm lich  d e r  H au p tan trag  zu r  E ndent­
scheidung  r e i f .

Nach d e r  s tä n d ig e n  R ech tsprechung  des B u n d e sg e ric h ts ­
h o fe s  i s t  d ie  Anwendung des § 565 Abs. 3 ZPO auch in  dem 
F a l l  g eb o ten , daß das B e ru fu n g sg e ric h t zu U nrecht e in e
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F e s ts te l lu n g s k la g e  m angels F e s t s te l lu n g s in te r e s s e  (§ 256 
Abs. 1 ZPO) a l s  u n z u lä s s ig  angesehen h a t  (v g l.  BGHZ 12, 
308, 316; BGH U r te i l  vom 19. November 1971, I ZR 72 /70 ,
NJW 1972, 198; S te in /Jo n a s /G ru n sk y , ZPO 20. A u fl. § 565 
Rdn. 1 9 ).

Der F e s ts te l lu n g s h a u p ta n tr a g  d e r  K läg e rin  i s t  unbe­
g rü n d e t:

a ) Bedenken gegen d ie  F o rm g ü ltig k e it  des K aufver­
t r a g e s  vom M  1978 b e s teh e n  n i c h t .  Die K läg e rin  hat
in  diesem  Zusammenhang v o rg e tra g e n , d ie  beurkundete  Be­
stimmung des K a u fv e r tra g e s , d ie  G rundstücke s e ie n  f r e i  von 
L asten  in  A b te ilu n g  I I  und I I I  des Grundbuches au f  den 
K äufer zu ü b e r tra g e n , habe n ic h t  dem übereinstim m enden 
W illen  d e r  V e r tra g s p a r tn e r  en tsp ro c h e n . D iese s e ie n  v i e l ­
mehr sowohl von d e r  Übernahme d e r  G rundschuld in  Höhe von 
40 000 DM a l s  auch d e r  b esch rän k ten  p e rsö n lic h e n  D ie n s t­
b a r k e i t  (L e itu n g s re c h t)  durch  den K äufer ausgegangen. Der 
w irk lic h e  W ille  habe in fo lg e  e in e s  V ersehens in  d er no­
t a r i e l l e n  Urkunde k e in en  N ied e rsch lag  gefunden.

Haben d ie  V e r tra g s p a r tn e r  a b e r  en tgegen  dem b e u r­
kundeten  V e r t r a g s in h a l t  d ie  G rundstücke u n te r  A u frech t­
e rh a ltu n g  bestim m ter B elastungen  v e rk au fen  w ollen  und 
i s t  d ie  Beurkundung des w irk lic h e n  W illen s  i r r tü m l ic h  
u n te rb l ie b e n ,  so l i e g t  e in e  u n r ic h t ig e  Bezeichnung des 
von den B e te i l ig te n  übereinstim m end G ew ollten  ( f a l s a  
d em o n s tra tio )  v o r , d ie  f ü r  d ie  W irksam keit des V ertrag es  
u n e rh e b lic h  i s t .  Der n o t a r i e l l e  K au fv e rtrag  i s t  m it dem 
w irk l ic h  g ew o llten  I n h a l t  zu stan d e  gekommen. Der S enat
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h a t  d ie s e  in  s tä n d ig e r  R ech tsprechung  v e r t r e te n e  Konsequenz 
z u l e t z t  in  dem zu r V e rö ffe n tlic h u n g  bestim m ten U r t e i l  vom 
25. März 1985, V ZR 268 /81 , a u s d rü c k lic h  b e s t ä t i g t .

Damit s c h e id e t  nach  dem e ig en en  S ach v o rtrag  d e r 
K läg e rin  e in e  U nw irksam keit des K au fv e r tra g e s  wegen Form­
m angels a u s . I s t  d e r  V e r tra g  m it dem von den B e te i l ig te n  
übereinstim m end g ew o llten  I n h a l t  a b e r  zu s tan d e  gekommen, 
so e n t f ä l l t  in so w e it auch e in  A n fech tu n g srech t d e r  K läg e rin  
nach § 119 BGB.

b ) Auch d ie  a u f  w e i te r e  Gründe g e s tü tz t e  A nfechtung 
d e r  K läg e rin  nach § 119 BGB f ü h r t  n ic h t  zu r U nw irksam keit 
des K a u fv e r tra g e s :

(1 ) Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  zu dem von d e r  K läg e rin  
g e l te n d  gem achten I rr tu m  ü b e r  das Eigentum  an den von 
Weyhausen a u f  dem s p ä te r  an ih n  v e rk a u f te n  P ach tlan d  e r ­
r i c h t e t e n  b a u lic h e n  Anlagen a u s g e fü h r t ,  d ie  K läg e rin  habe 
an d ie se n  Anlagen gemäß § 95 BGB k e in  Eigentum  erw orben.
Die Anlagen s e ie n  f o lg l i c h  auch n ic h t  an W ^ H B i  m itv e r­
k a u f t  w orden. Die dem entsprechende V o rs te llu n g  d e r  K läg e rin  
stimme m it d e r  R e ch ts lag e  ü b e re in ;  e in  I rr tu m  sch e id e  da­
h e r  a u s .

In so w e it s in d  R e c h ts fe h le r  des B e ru fu n g sg e ric h ts  
n ic h t  e r s i c h t l i c h .  Die R ev isionsbegründung  e n th ä l t  h i e r ­
zu auch k e in e  w e ite re n  A usführungen.

(2 ) Was den von d e r  K läg e rin  g e l te n d  gem achten I r r ­
tum ü b e r  d ie  W irksam keit des m it ab g esch lo ssen en
P a c h tv e r tra g e s  und d essen  Auswirkungen a u f  den K au fv e rtrag
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a n b e t r i f f t ,  i s t  e in e  N ic h t ig k e i t  des K au fv e rtrag es  n ic h t  
e r s i c h t l i c h .  Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  h ie rz u  a u s g e fü h r t, 
d ie  K läg e rin  habe n ic h t  v o rg e tra g e n , daß s ic h  d e r P ach t­
v e r t r a g  und d essen  Dauer a u f  den K au fv e rtrag  und den d o r t 
v e re in b a r te n  K au fp re is  au sg ew irk t habe . So s e i  in sb eso n ­
d e re  nach dem e ig en en  V o rtrag  d e r  K läg e rin  n ic h t  e r s i c h t ­
l i c h ,  daß d e r  K äufer m it R ü ck sich t a u f  den P a c h tv e r tra g  
n u r e in en  gegenüber dem V erkehrsw ert g e r in g e re n  K aufp re is  
zu g esag t habe .

Auch in so w e it s in d  R e c h ts fe h le r  des B e ru fu n g su r te ils  
n ic h t  e r s i c h t l i c h .  Die K läg e rin  h a t  zu diesem  A nfechtungs­
punk t k e in e  E rk lä ru n g  mehr abgegeben; s ie  h a t  in sbesondere  
n ic h t  das A u ß erach tla ssen  e in sc h lä g ig e n  S ach v o rtrag s  durch 
das B e ru fu n g sg e ric h t g e rü g t.

Der H au p tan trag , m it dem d ie  K läg e rin  d ie  F e s t­
s te l lu n g  d e r  N ic h t ig k e i t  des K au fv e rtrag es  vom 10. A p ril 1971 
nach §§ 125, 142 BGB b e g e h r t ,  i s t  f o lg l i c h  unbegründet.

3 . Die nach §§ 523, 263 ZPO e r f o r d e r l i c h e  Zulassung 
des e rs tm a ls  in  d e r  B e ru fu n g sin s tan z  g e s t e l l t e n  H ilf s a n ­
t r a g s  a u f  F e s ts te l lu n g ,  das b e k la g te  Land könne n ic h t  d ie  
l a s t e n f r e i e  Ü bertragung  d e r  v e rk a u f te n  G rundstücke v e r ­
la n g en , kann n ic h t  m it d e r  vom B e ru fu n g sg e ric h t gegebenen 
Begründung v e r s a g t  w erden. Genauso wie beim F e s ts te l lu n g s ­
h a u p ta n tra g  kann auch b e z ü g lic h  des H ilf s a n tra g e s  e in  
I n te r e s s e  an a l s b a ld ig e r  F e s ts te l lu n g  n ic h t  m it R ücksich t 
a u f  das anhängige la n d w ir t s c h a f t s g e r ic h t l ic h e  V erfah ren  
v e r n e in t  w erden. Ob d e r  K au fv e rtrag  d ie  l a s t e n f r e i e  Über­
trag u n g  d e r  G rundstücke o der d ie  Übernahme b estim m ter Be­
la s tu n g e n  durch  den K äufer v o r s ie h t ,  w ird  im landw irtschafts

r
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g e r ic h t l i c h e n  V erfah ren  n ic h t  e n ts c h ie d e n . Da auch im 
ü b r ig e n  k e in  V orrang des la n d w ir ts c h a f ts g e r ic h t l ic h e n  
V erfah ren s  gegenüber dem a llg em ein en  Z iv ilp ro z e ß  be­
s t e h t ,  b ra u c h t d ie  K läg e rin  den Abschluß des la n d w ir t-  
s c h a f t s g e r ic h t l i c h e n  V erfah ren s  n ic h t  abzuw arten .

Ob d ie  S a c h d ie n l ic h k e i t  d e r  Z u lassung  d es H ilf s a n ­
t r a g e s  a b e r  aus an d eren  Gründen zu v e rn e in e n  w äre, kann 
d e r  S en a t u n te r  B e rü c k s ic h tig u n g  d e r  b is h e r ig e n  F e s t­
s te l lu n g e n  des B e ru fu n g sg e r ic h ts  n ic h t  a b sc h lie ß e n d  b e u r­
t e i l e n .  H ierzu  s in d  v ie lm e h r w e ite re  t a t r i c h t e r l i c h e  ü b er 
legungen  no tw endig . Das f e h le r h a f t e  B e ru fu n g s u r te i l  i s t  
a l s o  in  Bezug a u f  den H i l f s a n t r a g  au fzuheben . Die Sache 
i s t  in so w e it an d ie  V o rin s tan z  zu rückzuverw eisen .

Dr. Thumm
Vogt

D r. E c k s te in  Linden
D r. Lam bert-Lang
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