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Der V. Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e ric h tsh o fs  h a t  au f 
d ie  m ündliche V erhandlung vom 12. Dezember 1975 durch  
d ie  R ic h te r  D r. M a tte m , Off t e r d i n g e r , Dr. G r e l l ,  von 
d e r Mühlen und D r. E c k s te in

f ü r  R echt e rk a n n t:

Auf d ie  R ev is io n  d e r  K lä g e rin  w ird  das am 
1 0 ./1 1 . O ktober 1974 an Verkündungs S t a t t  
z u g e s t e l l t e  U r t e i l  des 23. Z iv i l s e n a ts  des 
O b e r la n d e sg e r ic h ts  München aufgehoben .

Der R e c h t s s t r e i t  w ird  z u r  an d e rw e iten  Ver­
handlung  und E n tsch e id u n g , auch ü b er d ie  Ko­
s te n  d e r  R e v is io n , an das B e ru fu n g sg e ric h t 
zurückverw ie s e n •

Von R ech ts wegen

T a tb e s ta n d

Der V a te r d e r  K lä g e r in , Ludwig v e rp a c h te te
1958 dem b e k la g te n  Ehemann zwei G rundstücke in  

a u f  zehn Ja h re  f ü r  m o n a tlic h  160 I»!.

Durch V ereinbarung  vom 15. O ktober 1963 v e r lä n g e r te  
e r  d ie  P ach t b i s  1998 und e r t e i l t e  dem B ek lag ten  g le ic h ­
z e i t i g  G en era lv o llm ach t zu s e in e r  V e r tre tu n g . Außerdem 
wurde bestim m t, daß e r  "m it dem h e u tig e n  Tage e in e  P ach t­
v o rau szah lu n g  von 20 000 DM" e r h a l t e ,  d ie  ab 1968 m it 
1 000 DM J ä h r l i c h  au f den P a c h tz in s  v e r re c h n e t werden s o l l t e .
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In  einem V ertrag e  vom 14. J u n i 1965 ta u s c h te  Z( 
d ie  G rundstücke gegen e in e  Eigentumswohnung (E rb b au rech t) 
d e r  b e k la g te n  E h efrau  und e in e  le b e n s lä n g lic h e  Rente 
(m it G le i tk la u s e l )  von m o n a tlic h  175 DM.

s ta r b  1967* E r wurde von d e r  K lä g e rin  b e e rb t ,  
d ie  ih re n  "e tw aig en  E r b te i l "  an ih r e  M u tte r , d ie  f rü h e re  
K lä g e r in , a b t r a t ,  inzw ischen  a b e r  A lle in e rb in  i h r e r  M utter 
geworden i s t .

Die K lä g e rin  h ä l t  den T a u sc h v e r tra g , in  d essen  Voll­
zug d ie  B ek lag ten  a l s  B ru c h te ilse ig e n tü m e r  d e r  b e id en  
G rundstücke e in g e tra g e n  worden s in d ,  wegen G esch äftsu n ­
f ä h ig k e i t  ih r e s  V a te rs  und S i t te n w id r ig k e i t ,  a b e r  auch 
aus anderen  Gründen f ü r  n i c h t ig .  S ie  v e r la n g t  d ie  Zustimmung 
d e r  B ek lag ten  dazu , daß s i e  im Wege d e r  G ruödbuchberich- 
t ig u n g  a l s  E igen tüm erin  d e r G rundstücke e in g e tra g e n  w erde.

Land- und O b e rla n d e sg e r ic h t haben d ie  K lage f ü r  
unbegründet e r a c h te t .  M it d e r  R e v is io n  v e r f o lg t  d ie  
K lä g e rin  i h r  B e rich tig u n g sb eg eh ren  w e i t e r .  Die B ek lag ten  
b e a n trag en  d ie  Zurückw eisung des R e c h ts m it te ls .

E n tscheidungsgründe

Der B e ru fu n g s r ic h te r  h ä l t  n ic h t  f ü r  bew iesen , daß 
d e r  V a te r d e r  K lä g e rin  b e i  A bschluß des T au sc h v e rtrag es  
g e s c h ä f ts u n fä h ig  war (§ 104 N r. 2 BGB).
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Zwar habe e r  s ic h  1963 e rh e b l ic h  an den B ek lag ten  
gebunden; e s  s e i  ab e r n ic h t  von d e r  Hand zu w e isen , daß 
e r  dam als zu n ä ch s t e inm al d ie  20 000 EM V orauszahlung 
habe in  d ie  Hand bekommen w ollen* D afü r, daß e r  in fo lg e  
e in e r  g e i s t ig e n  S tö ru n g  1965 " d ie s e n  Vorgang n ic h t  mehr 
ü b e r b l ic k t"  h ab e , f e h le  e in  a u s re ic h e n d e r  A nhalt* In sb e ­
sondere  sp rech e  e in  S ch re ib en  aus November 1965 ( r i c h t i g :  
1963), in  dem das Angebot d e r  G rundstücke an
d ie  S ta d t  w id e r r u f t , gegen e in e n  d ie  G esch äftsu n ­
f ä h ig k e i t  begründenden g e i s t ig e n  Abbau*

Zeugen h ä t te n  a l l e r d in g s  von e in e r  z e i tw e i l ig e n  
V e rw ir r th e i t  und von E rreg u n g szu stän d en  b e r ic h te t*  Doch 
b e t r ä f e n  ih r e  Aussagen n ic h t  den h i e r  a l l e i n  in te r e s s ie r e n d e n  
Z e itp u n k t des T au sc h v e r tra g e s  und b ö te n  auch einem ä r z t ­
l ic h e n  S ach v e rs tän d ig e n  k e in e  h in re ic h e n d e n  In d iz ie n  f ü r  
e in e  G esc h ä f tsu n fä h ig k e it*  D ie Vernehmung z a h lr e ic h e r  
b eh an d eln d er und b e g u ta c h te n d e r  Ä rz te  habe f ü r  den maßgeb­
l ic h e n  Z e itp u n k t e b e n f a l l s  n ic h ts  e r b r a c h t .  -  B ew eisan träge  
au f Vernehmung w e i te r e r  Zeugen und d ie  E inholung  e in e s  
O bergu tach tens h a t  d e r  B e ru fu n g s r ic h te r  abgelehn t*

H iergegen  wendet s ic h  d ie  R ev is io n  m it V erfah ren srü g en , 
d ie  jedoch  k e in e r  E rö r te ru n g  b e d ü rfe n , w e il  das an g efo ch ten e  
U r t e i l  aus and eren  Gründen aufzuheben  i s t .  Die Z urückver­
w eisung d e r  Sache g ib t  d e r  K lä g e rin  G e le g e n h e it, auch d ie s e  
Bedenken e rn e u t  v o rz u b rin g e n .

Zur F rage d e r  S i t te n w id r ig k e i t  des T au sc h v e rtrag es  
im S inne des § 138 Abs. 2 BGB f ü h r t  d as  B e ru fu n g s u r te i l  
a u s , es  könne d a h i n g e s te l l t  b le ib e n ,  ob L e is tu n g  und
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G eg en le is tu n g  in  einem  a u f f ä l l i g e n  M iß v e rh ä ltn is  s tü n d e n ; 
imm erhin s e i  dem Wert d e r  G rundstücke, s e l b s t  wenn man 
e in en  Q u a d ra tm e te rp re is  von 40-50 DM und e in e n  G esam tpreis 
von 350 000 DM zu g ru n d e leg e , d ie  Eigentumswohnung im 
Wert von mehr a l s  50 000 DM, d ie  le b e n s lä n g lic h e  R ente 
von 175 DM und s o n s t ig e  N eb en le is tu n g en , in sb eso n d ere  
d ie  P ach tv o ra u sza h lu n g , d ie  Z f H B  o f f e n s i c h t l i c h  b e la s s e n  
worden s e i ,  g e g e n ü b e rz u s te lle n «  J e d e n f a l l s  f e h le  e s  an den 
s u b je k tiv e n  Merkmalen d e r  N o tlag e , des L e ic h ts in n s  oder 
d e r  U n e rfa h re n h e it .

§ 138 Abs. 1 BGB fü h re  g l e i c h f a l l s  n ic h t  zu r N ic h tig ­
k e i t  des V e r tra g e s . H ie r fü r  wäre d e r  Nachweis w e i te r e r  
s i t t e n w id r ig e r  Umstände e r f o r d e r l i c h  gew esen, in sb eso n d e re  
d e r  Nachweis e in e r  b eso n d e rs  v e rw e r f l ic h e n  G esinnung d e r  
B e k lag ten , d ie  (e tw a) d ie  schw ächere Lage d es anderen  
"bewußt a n g e s ic h ts  e in e s  b eso n d ers  k ra s s e n  M iß v e rh ä ltn is se s  
zw ischen L e is tu n g  und G eg en le is tu n g  a u s g e n u tz t h ä t te n "  •

D iese Begründung t r ä g t  d ie  E n tsch e id u n g  n i c h t .

Es i s t  zwar m ö g lich , Wucher im S inne des § 138 Abs.
2 BGB ohne F e s t s te l l u n g  des W e r tv e rh ä ltn is s e s  von L e is tu n g  
und G eg en le is tu n g  zu v e rn e in e n , wenn f e s t s t e h t ,  daß 
j e d e n f a l l s  w eder N o tlage  noch L e ic h ts in n  noch U nerfah ren ­
h e i t  b e i  dem e in e n  G e s c h ä f ts p a r tn e r  v o r la g  oder daß d e r  
andere  s i e  n ic h t  e rk a n n t und a u sg e b e u te t h a t .  Die P rüfung  
nach A bsatz 1 d e r  V o rs c h r i f t  s e t z t  jed o ch  -  s o fe rn  s ic h  
d ie  S i t te n w id r ig k e i t  des G esch äfts  n ic h t  schon aus d e r  
V erle tzu n g  von I n te r e s s e n  d e r  A llg em e in h e it oder D r i t t e r  
e r g ib t  -  in  d e r  R egel e in e  F e s ts te l lu n g  des W e rtv e rh ä ltn is se s
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d e r  b e id e r s e i t ig e n  L e is tu n g en  voraus* Denn wenn e in  
b eso n d e rs  g robes M iß v e rh ä ltn is  v o r l i e g t ,  kann das den 
Schluß a u f  d ie  v e rw e r f l ic h e  Gesinnung des b e g ü n s tig te n  
T e i le s  -  a u f  e in e n  w e ite re n  Umstand a l s o ,  w ie ih n  d e r  
B e ru fu n g s r ic h te r  v e rm iß t -  r e c h t f e r t i g e n  (BGH WM 1966,
832, 835; v g l .  P a la n d t BGB 35. A u fl. § 138 Anm. 2 a 
m it R ech tsp rechungsnachw eise n )•

Der B e ru fu n g s r ic h te r  h a t  d a h i n g e s t e l l t ,  ob h ie r  
L e is tu n g  und G eg en le is tu n g  in  einem a u f f ä l l i g e n  M ißver­
h ä l t n i s  s ta n d e n . S e in e  Erwägungen (BU 16) s c h lie ß e n  auch 
n ic h t  a u s , daß e in  b eso n d e rs  g ro b es M iß v e rh ä ltn is  b e s ta n d . 
Der Wert des R en ten v e rsp rech en s , abhängig  von d e r 
dam aligen  L ebenserw artung  Z■ ■ ■ ■ , i s t  n ic h t  f e s tg e -  
s t e l l t ,  N eb en le is tu n g en  au ß er d e r  B e lassung  von 20 000 IM 
P ach tvorausZ ah lung  s in d  angenommen, a b e r  n ic h t  a u fg e fü h r t  
w orden.

Im ü b r ig e n  f a ß t  d e r B e ru fu n g s r ic h te r  BU 17 s e lb s t  
e in e  schw ächere Lage des anderen  in s  Auge, d ie  d ie  
B ek lag ten  ( " a n g e s ic h ts  e in e s  b eso n d ers  k ra s s e n  M ißver­
h ä l tn i s s e s  zw ischen L e is tu n g  und G eg e n le is tu n g ")  ausge­
n u tz t  h ä t t e n .  M öglicherw eise  h a t  e r  d a b e i d ie  " e rh e b lic h e  
Bindung Z ^ H B Ü  an den B ek lag ten  zu 1" im B lic k , von d e r 
S e i te  11 s e in e s  U r t e i l s  d ie  Rede i s t .  D ie planm äßige 
H erb e ifü h ru n g , a b e r  auch d ie  n a c h tr ä g l ic h e  A usnutzung e in e r  
so lc h e n  Beschränkung d e r  E n ts c h e id u n g s f r e ih e i t  kann e in  
G esch äft s i t t e n w id r ig  machen, auch wenn das M iß v e rh ä ltn is  
d e r  L e is tu n g en  n ic h t  b eso n d ers  grob e r s c h e in t .

A n d e re r s e i ts  b ra u c h t das W e r tv e rh ä ltn is  d e r  L e is tu n ­
gen f ü r  den V eräu ß ere r n ic h t  e n tsc h e id e n d  zu s e in ,  wenn 
s ic h  s e in  I n te r e s s e  g l e i c h z e i t i g  au f N ich tv e rm ö g en sv o rte ile  
des G e sc h ä fts  r i c h t e t .
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In  e r s t e r  L in ie  w ird  h ie rn a c h  d e r  W ert d e r  Grund­
s tü c k e  und d e r  Wert d e r  Z f l H V  v ersp ro ch en en  Gegen­
le is tu n g e n  f e s t z u s t e l l e n  s e in .  Die P a r te ie n  haben G elegen­
h e i t ,  a l l e  w e ite re n  G esich tsp u n k te  zu r  E rö r te ru n g  zu 
s t e l l e n .

M a tte m  O ff te rd in g e r  D r. G re ll

von d e r  Mühlen D r. E c k s te in
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