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Der Vo Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e ric h tsh o fs  h a t  a u f  
d ie  m ündliche V erhandlung vom 30, O ktober 1970 u n te r  
M itw irkung des S e n a ts p rä s id e n te n  B r, A u g u stin  und d e r  
B u n d e s r ic h te r  Br» R othe, B r, M a tte m , O f f te rd in g e r  
und Br, G re ll  f ü r  R echt e rk a n n t:

Auf d ie  R ev is io n  d e r  K läger w ird  das U r t e i l  des 
4o Z iv i l s e n a ts  des O b e r la n d e sg e r ic h ts  G e lle  vom 2 7 o O ktober 
1967 aufgehoben ,

Bie Sache w ird  zu r  an d e rw e iten  V erhandlung und 
E n tsch e id u n g , auch ü b er d ie  K osten  des R e v is io n s v e r fa h re n s , 
an das B e ru fu n g sg e ric h t zu rü ck v e rw ie sen •

Von R ech ts wegen

T a tb e s tan d

Ber L andw irt Hermann M flH H H i war b is  zum 
Ja h re  1963 E igentüm er des in  Schneeheide g e leg en en , 
3568 qm großen und in  seinem  sü d lic h e n  A b sc h n itt  
m it einem la n d w ir ts c h a f t l ic h e n  Anwesen bebau ten  Grund­
s tü c k s  P lu r  5 P a r z e l le  4 7 /7 2 , B ieses  G rundstück h a t t e ,  
von d e r ab g eru n d e ten  S üdostecke abgesehen , re c h te c k ig e  
Porra; s e in e  W ordgrenze b i ld e te  d e r  G ru n d b esitz  e in e s  
R achbarn, während es  im O sten von d e r S tra ß e ,
im Süden von einem anderen  ö f f e n t l ic h e n  Weg und im 
Westen von d e r  dam als e b e n f a l l s  in  E igen­
tum steh en d en  W egeparzelle  47/71 b e g re n z t wurde,

Bie k lagenden  E h e le u te , d ie  e in en  B aup la tz  
su c h te n , v e rh a n d e lte n  m it M H i  ü b er den k ä u f lic h e n  
Erwerb des n ö rd lic h e n  G ru n d s tü c k sa b sc h n itts  und
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sc h lo sse n  m it ihm, nachdem man das G elände gemeinsam 
b e s ic h t ig t  h a t t e ,  am 19• März 1963 e in e n  n o t a r i e l l  
beu rkundeten  V ertrag»  l a u t  d essen  § 1 v e rk a u f te  M arhauer 
den K lägern  je  zu r id e e l l e n  H ä lf te

"e in  noch zu verm essendes T ren n stü ck  in  
Größe von ca» 1000 qm aus dem F lu r s tü c k  
47/72 d e r  P lu r  5» P ie  V e r tr a g s c h l ie ß e n ­
den s in d  s ic h  ü b er Ausmaß und Lage des 
Grund s tü c k s e in ig ,  es  w ird  b e g re n z t von 
d e r S tra ß e  m it e in e r  S t r a ß e n f r o n t ­
länge von 20 Mete rn , dem G run d stü ck des 
B andw irts B H H I p dem P a c h tla n d  G f l l ^ P u n d  
R e s ts tiic k  des E rsch ien en en  zu I 11 o

P ie  E esitzü b e rg ab e  e r f o lg te  s o f o r t  (§ 3)«. A ls K auf­
p r e is  wurden in  § 4 "DK 5 ,~  p ro  qm = 5 0 0 0 ,-  DM" v e r ­
e in b a r t  m it dem H inzufügen , daß e in e  s ic h  nach 
Vermessung etwa ergebende " D iffe re n z  zu 1000 qm »»» 
b e i A uflassung  au szu g le ich e n "  s e i 0 Gemäß § 6 s o l l t e  
d ie  A uflassung  u n v e rzü g lich  nach E ingang d e r V e r-  
m escungsun terlagen  e r k l ä r t  w erden, und M H H H P  
e r t e i l t e  den K lägern  A u fla ssu n g sv o llm ach t u n te r  Be­
f re iu n g  von d er V o rs c h r i f t  des § 181 BGB« Z u g le ic h  
b e w il l ig te  e r  (§ 7) d ie  E in trag u n g  e i n e r  A u fla s su n g s ­
vormerkung o Bernentsprechend wurde am 27» März 1963 
im Grundbuch zugunsten  d e r  K läg er e in e  "Vormerkung 
zu r S icherung  des A nspruchs a u f  A u flassung  e in es , 
T rennstücks in  Größe von etw a 1000 qm" e in g e tr a g e n  
und im ü b rig en  au f d ie  "B ew illig u n g  vom 19« März 1963" 
Bezug genommen»- ;

B re i Tage s p ä te r ,  am 30» März 1963, fan d  d ie
*

Vermessung s t a t t »  S ie  f ü h r te  zu r A u f te ilu n g  des 
b is h e r ig e n  G rundstücks 47/72 in  zwei neue P a r z e l le n ,  
d ie  s p ä te r  d ie  K a ta s te rb eze ich n u n g en  47/86 und 4 7 /8 7  
e rh ie l te n «  Bas n ö rd lic h e , f ü r  d ie  K läg e r bestim m te 
F lu rs tü c k  (47 /87) i s t  1003 qm groß und h a t  d ie  Ge­
s t a l t  e in e s  Rechtecks» S eine N ordgrenze i s t  d ie je n ig e  
des u rsp rü n g lic h e n  G esam tgrundstücks; d ie  O stg ren ze  
an d er PBBBH S traß e  und d ie  V /estgrenzev **~4'*1
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oben erw ähnten W egeparzelle  haben je w e ils  e in e  lä n g e  
von 17,70 cio Nach Süden s c h l i e ß t  s ic h  das 2565 qm 
große R es tg ru n d stü ck  (4 7 /8 6 ) m it dem B auernhof an»

Am 5» A p r i l  1963 v e rk a u f te  M H B m  s e in  ge­
sam tes G rundstück 47/72 -  d ie  k a ta s te r a m tl ic h e  Neu­
a u f te i lu n g  war dam als noch n ic h t  im Grundbuch v e rm erk t -  
gegen Einräumung e in e s  W ohnrechts a u f  L e b e n sz e it 
und Zahlung e in e r  l e ib r e n t e  an d ie  b e k la g te n  E h e leu te  
und l i e ß  es an s i e  auf» Die B ek lag ten  wurden u n te r  
Übernahme d e r zugunsten  d e r  K läger e in g e tra g e n e n  A uf- 
lassungsvorm erkung am 17<> O ktober 1963 a l s  neue 
Eigentüm er e in g e trag en »  In  d e r F o lg e z e i t  l ie ß e n  
d ie  K läg e r, von d e r ihnen  s e i n e r z e i t  e r t e i l t e n  V o ll­
macht Gebrauch machend, das neuverm essene G rundstück  
47/87 an s ic h  s e lb s t  a u f  und b e a n tra g te n  ih r e  E in ­
trag u n g  a l s  Eigentüm er» Bas Grundbuchamt v/ies den 
A ntrag m it d e r Begründung zu rü ck , daß dazu d ie  M it­
w irkung d er B ek lag ten  a l s  d e r z e i t ig e  E igentüm er e r ­
f o r d e r l i c h  se i»

M it d e r v o r lie g e n d e n  Klage haben d ie  K läg e r, 
indem s ie  s ic h  au f d ie  A uflassungsvorm erkung b e r ie f e n ,  
u n te r  anderem d ie  V e ru r te ilu n g  d e r  B ek lag ten  b e a n t r a g t ,  
ih r e r  -  d e r K läger -  E in trag u n g  a l s  E igentüm er des 
F lu rs tü c k s  47/87 zuzustimmen* Die B e k lag ten , d ie  um 
K lsgeabw eisung g eb e ten  haben, machen g e l te n d ,  d e r  V er­
t r a g  vom 19« März 1963 zw ischen VOKtttKKt und den K lä g e rn , 
s e i  schon m angels a u s re ic h e n d e r  B ezeichnung des K auf- 
gegenstandes unwirksam, zum m indesten  a b e r  b ez ieh e  
s ic h  d ie  A uflassungsvorm erkung g a r  n ic h t  a u f  das 
s t r e i t i g e  G rundstück ; außerdem h ä t te n  d ie  P a r te ie n  
s ic h  n a c h tr ä g l ic h  (H erb s t 1964) v e rg le ic h s w e is e  dah in
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g e e in ig t ,  daß d ie  K läg er gegen e in e  G eld ab fin d u n g  
von 6 OOO DM a u f  ih r e  R echte aus d e r  Vormerkung v e r ­
z ic h te te n ,,

Das L an d g e rich t h a t  d e r K lage , so w e it s i e  a u f  
Zustimmung zu r  E igen tum sübertragung  g e r i c h t e t  i s t ,  
s ta t tg e g e b e n , das O b e r la n d e sg e r ic h t h a t  s i e  ab g e -  
v/iesen» M it d e r im B e ru fu n g s u r te i l  z u g e la ssen e n  
R ev is io n  e r s t r e b e n  d ie  K läger d ie  W ie d e rh e rs te llu n g  
des la n d g e r ic h t l ic h e n  U r te i ls »  Die B ek lag ten  b ean ­
tr a g e n , d ie  R ev isio n  zu rü ck zu w eisen »

E nts che idungsgründe

1o A ls r e c h t l ic h e  G rundlage f ü r  das K lagebe­
gehren  kommen, wie das B e ru fu n g sg e r ic h t z u t r e f f e n d  
angenommen h a t ,  n u r d ie  §§ 883 Abs» 2 , 888 Abs» 1 BGB 
in  B e trach t»  Die K läger können von den B ek lag ten  
v/eder d ie  A uflassung  des neuverm essenen F lu r s tü c k s  
47/87 v e r la n g e n , da zw ischen den P a r te ie n  u n m it te l ­
b a r  ke ine  v e r t r a g l ic h e n  Beziehungen b e s te h e n , noch 
s t e h t  ih n en , so lange s ie  n ic h t  s e l b s t  a l s  E igen­
tüm er im Grundbuch e in g e tra g e n  s in d ,  e in  A nspruch 
a u f  H erausgabe zu (§ 985 BGB); in so w e it i s t  d ah e r  
d ie  Klage vom L an d g e rich t m it R echt abgew iesen  worden»
Zu e n tsc h e id e n  b l e i b t  a l l e i n ,  ob d ie  B e k lag ten , 
w e il b e i ihrem  E igentum serw erb b e r e i t s  d ie  A u fla ssu n g s­
vormerkung e in g e tra g e n  w ar, gemäß § 888 BGB v e r -
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p f l i c h t e t  s in d , e in e r  g ru n d b u ch lich en  Um schreibung 
des s t r e i t i g e n  F lu rs tü c k s  a u f  den Hamen d e r K lag e r 
zuzustim m en» E ine so lch e  V e rp f l ic h tu n g  s e t z t  v o ra u s , 
daß d ie  K läger gegen ih re n  G ru n d s tü ck sv e rk äu fe r 
M arhauer e in en  durch jene  Vormerkung d in g l ic h  ge­
s ic h e r te n  Anspruch a u f  A uflassung  haben»

Das w ird  vom an g efo ch ten en  U r t e i l  v e rn e in t»  Abwei­
chend von L a n d g e ric h t, nach d essen  A n sich t d ie  im n o ta ­
r i e l l e n  V e rtrag  vom 19» März 1963 an d ie  K läg e r v e r k a u f te ,  
ö an a ls  noch unverm essene T e i l f lä c h e  i n h a l t l i c h  m it 
dem b e i d e r  s p ä te re n  Vermessung vom 30* März 1963 
g e b i ld e te n  n ö rd lic h e n  F lu rs tü c k  ü b e re in s tim m t, be­
u r t e i l t  der B e ru fu n g s r ic h te r  das V erm essungsergebnis 
d ah in , es en tsp re c h e  den v e r t r a g l ic h e n  Abmachungen 
n ic h t :  V erk au ft und zum G egenstand d e r  A u fla ssu n g s­
vormerkung gemacht worden s e i  e in  T ren n stü ck  m it 
e in e r  “S traßen fron t-lU nge“ von 20 m; d ie  Grenze d e r 
neuen P a r z e l le  s e i  jedoch  an d e r i f l I B  S tra ß e  (und 
demgemäß auch an d e r g eg e n ü b erlieg en d en , w e s tlic h e n  
G ru n d s tü c k s s e ite )  b loß  17,70  m lang» H ie r in  e r b l i c k t  
das an g efo ch ten e  U r t e i l  e in en  w e se n tlic h e n  U n te r­
s c h ie d , den es d a ra u f  z u rü c k fü h r t ,  daß man b e i  d e r 
Vermessung “aus Zw eckm äßigkeitsgründen“ -  gem eint 
i s t  e r s i c h t l i c h :  w e il a n d e re n fa l ls  d ie  vorgesehene 
Grundstücksgx^öße von "ca* lOOOqm“ ü b e r s c h r i t t e n  
worden wäre -  den v o r  V e rtra g sa b sc h lu ß  in  d e r H atu r 
f e s tg e le g te n  sü d lic h e n  G renzpunkt an d e r  P u ld e r  S tra ß e  
n ic h t  b e ib e h a l te n , sondern  um 2 ,3 0  m w e i te r  nach

(
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Norden v e r le g t  und dann von d o r t  aus d ie  Südgrenze 
zum R estg ru n d stü ck  gezogen habe* B iese  v e rä n d e r te  
G renzziehung bedeu te  e in e  Änderung des K aufgegen­
s ta n d e s , d ie  n ic h t  mehr durch d ie  A u fla ssu n g sv o r­
merkung gedeck t werde*

Ben w e ite re n , von den B ek lag ten  b e s t r i t t e n e n  
V o rtra g  d e r  K läg e r, s i e  h ä t te n  s ic h ,  s e l b s t  wenn 
im K au fv e rtrag  d ie  G rundstücksgrenzen  n ic h t  au s­
re ic h e n d  b esch rieb en  s e in  s o l l t e n ,  j e d e n f a l l s  m it 
M arhauer b e i  d e r Vermessung oder ku rz  danach in  dem 
Sinne g e e in ig t ,  daß das G rundstück  so v e r k a u f t  w erde, 
wie es verm essen worden s e i ,  h ä l t  das B e ru fu n g sg e - 
l i c h t  f ü r  n ic h t  s c h lü s s ig ;  denn e in e  s o lc h e  nach ­
t r ä g l i c h e  V ereinbarung  h ä t te  nach § 515 S a tz  1 BGB 
g e r i c h t l i c h e r  oder n o t a r i e l l e r  Beurkundung b e d u rf te  
Zu d ie s e r  A n sich t i s t  es a u f  Grund fo lg e n d e r  
Erwägung g e la n g t,  deretw egen es gemäß § 546 ZK) 
d ie  R ev is io n  zu g e lacsen  h a t:  A lle in  das im b e ­
u rkundeten  V e rtra g  durch Bezugnahme au f  das K a ta s te r  
oder B eschreibung  d er Grenzen b e z e ic h n e te  G rundstück  
könne Gegenstand e in e s  f o r a g ü l t ig e n  K a u fv e r tra g e s  
s e in ;  kämen d ie  V e r tra g s p a r tn e r  n a c h t r ä g l ic h  ü b e r e in ,  
daß nur e in  n a tü r l i c h e r  A u ssc h n itt  aus d e r  v e rk a u f te n  
F läche in  das Eigentum des K äufers übergehen  s o l l e ,  
so handele  es  s ic h  -  t r o t z  b lo ß e r  V erm inderung d e r  
F lächengroße -  n ic h t  um d a s s e lb e , sondern  um e in  
an d eres  G rundstück ( " e in  a l iu d ,  k e in  m in u s"}„
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2o Der R e v is io n , d ie  das a l s  r e c h t s i r r i g  be­
käm pft, i s t  zuzugeben, daß d ie  k lageabw eisende E n t­
scheidung  s ic h  m it d ie s e r  Begründung n ic h t  h a l te n  lä ß t»

Der K lageanspruch  -  davon g eh t auch das U r t e i l  
aus -  s t e h t  oder f ä l l t  m it d e r A ntw ort a u f  d ie  F ra g e , 
w elches d e r G egenstand d e r  s e i :
b e z ie h t  s ie  s ic h  au f das neuverm essene F lu r s tü c k  
47 /37 , dann s in d  d ie  K läger b e r e c h t ig t ,  von den B ek lag ten  
deren  Zustimmung zu r E igentum sum schreibung zu v e r ­
langen  (§ 888 Abs, 1 BGB); das können s i e  dagegen 
n ic h t ,  f a l l s  d ie  Vormerkung e in  an d e res  G rundstück  
b e t r i f f t • Da d e r  B e ru fu n g s r ic h te r  d ie  F rage im 
l e t z t e r e n  Sinne b e a n tw o r te t ,  a ls o  angenommen h a t ,  
d ie  in  d e r  A uflassungsvorraerkung b e z e ic h n e te  T e i l ­
f lä c h e  e i n e r s e i t s  und das neue F lu rs tü c k  a n d e r e r s e i t s  
s e ie n  n ic h t  m ite in a n d e r  id e n t i s c h ,  v ie lm e h r h ande le  
es s ic h  um zwei v e rsc h ied e n e  G rundflächen , wäre dam it 
^von seinem  S tandpunkt aus d ie  E n tscheidung  b e r e i t s  
g e t ro f f e n  gewesen. Auf das v /e ite re  von ihm a u fg e ­
w orfene und zum H a u p tin h a lt s e in e r  U rte ilsb e g rü n d u n g  
gemachte R echtsproblera , näm lich  ob e in e  n a c h tr ä g l ic h e ,  
vom u rsp rü n g lic h e n  V e r t r a g s in h a l t  abw eichende V e re in ­
barung zw ischen den K lägern  und M arhauer dem B eur­
kundungszwang des § 3 1 3  BGB u n te r l ie g e  o d e r n ic h t ,  
kam es dann n ic h t  mehr an . Denn auch wenn d ie  K auf- 
v e r t r a g z p a r tn e r  s p ä te r  -  d ,h ,  zu e in e r  Z e i t ,  a l s  d ie  
Vormerkung n ic h t  nur b e w i l l ig t  w ar, son d ern  schon im
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Grundbuch e in g e tra g e n  s ta n d  -  rech tsw irk sam  ü b e r e in -  
gekomraen w ären, daß d ie  K läger E igen tüm er des F lu r ­
s tü c k s  47/87 werden s o l l t e n ,  h ä t te  d ie s  d e r  K lage 
u n te r  keinem r e c h t l ic h e n  G esich tsp u n k t zum S ieg e  
v e rh e lfe n  können« Zwar wäre m ö g lich e rw eise  a u f  Grund 
e in e r  so lch en  V ere inbarung  4 H i  v e r p f l i c h t e t  g e ­
w esen, das genannte F lu rs tü c k  an d ie  K läg e r  zu ü b e r -  
trag en «  Aber f ü r  d ie  R ech tsbeziehungen  zw ischen  den 
P ro z e ß p a r te ie n  v/ar das ohne B elang , da d ie  B e k lag ten  
~ in o e r  v o ra u s g e s e tz t ,  daß d ie  A uflassungsvorm erkung  
e in e  andere  G rundfläche zum G egenstand habe -  n i c h t  
g e h a lte n  w ären, d e r E igen tum sübertragung  zuzustim m en«

F olgendes kommt h in zu : Die U r te i ls a u s fü h ru n g e n  
d a rü b e r , daß d ie  K läger schon nach "ihrem  e ig en en  
T a tsach en v o rb rin g en "  keinen  Anspruch a u f  Zustimmung 
d e r B ek lag ten  h ä t te n  und d ie  K lage d ah e r d e r  S c h lü s s ig ­
k e i t  e n tb eh re  , beruhen , wie. d ie  R e v is io n  z u t r e f f e n d  
r ü g t ,  a u f  e in e r  V erle tzu n g  des § 286 ZPO, w e il  das 
B e ru fu n g sg e ric h t n ic h t  den gesam ten V o rtra g  d e r  K läg e r 
b e r ü c k s ic h t ig t  hat« B iese  haben s ic h  näm lich  k e in esw eg s , 
wovon es e r s i c h t l i c h  a u sg e h t, in  e r s t e r  B in ie  o d er 
g a r  a u s s c h l ie ß l ic h  a u f  ih r e  n a c h tr ä g l ic h e  Ü b e re in k u n ft 
m it M H B B i  b e ru fe n , sondern  das v/ar e in e  b loße  H i l f s -  

(vgl« den v o r le tz te n  A bsatz i h r e s  im Arraen- 
r e c h ts v e r fa h re n  e in g e re ic h te n  S c h r i f t s a t z e s  vom 22« März 
1965, a u f  den dann am Schluß d e r  K la g e s c h r i f t  vom 
9» A p ril  1965 Bezug genommen wurde)« I h r  H aupt­
v o r tr a g  g ing  während b e id e r  T a ts a c h e n in s ta n z e n  u n v e r-

v*
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ä n d e r t d ah in , M arhauer und s i e  s e l b s t  s e ie n  s ic h  
b e r e i t s  b e i  d e r B e s ic h tig u n g  v o r  V e r tra g sa b sc h lu ß  
an O rt und S t e l l e  ü b er das zu v erk au fen d e  T renn - 
s tü c k  sowie den V e rla u f  s e in e r  Grenzen ”in  großen  
Zügen“ e in ig  gewesen und man habe dann b e i  d e r  
s p ä te re n  Vermessung nur m it R ü ck sich t d a r a u f ,  daß 
b e i e in e r  S tra ß e n f ro n tlä n g e  von 20 m d ie  v o rg e ­
sehene Größe von etwa 1000 qm n ic h t  u n e rh e b lic h  
ü b e r s c h r i t te n  worden w äre, d ie  Grenzen im O sten und 
Westen um 2 ,3 0  a v e rk ü rz t  ( S c h r i f t s ä tz e  vom 22* März 
1965? So 1 und 2 , vom 5» A p r i l  1965? S. 1 , vom 4« Mai 
1965, S. 3 , und vom 25o Septem ber 1967? So 1 und 2)« 
D ies war von den B ek lag ten  b e s t r i t t e n  w orden, wobei 
in d essen  ih re  R e c h tsv e r te id ig u n g  in  den V o rin s tan z en  
n ic h t  -  w orauf dann das an g efo ch ten e  U r t e i l  abge­
s t e l l t  h a t -  in  e r s t e r  L in ie  dah in  g in g , daß d ie  
verm essene T e i l f lä c h e  k le in e r  s e i  a l s  v e r t r a g l i c h  
v e r e in b a r t ;  s i e  machten im G e g e n te il g e l te n d ,  s i e  
s e i  g rö ß e r , w e il M arhauer und d ie  K läg e r b e i  d e r 
B e s ic h tig u n g  v o r V e rtrag sa b sch lu ß  d ie  R este  e in e s  
quer ü b e r das G esam tgrundstück v e r la u fe n d e n  Zaunes 
a l s  neue Grenze f c s tg e le g t  h ä t te n  und d ie s e r  Zaun
s ic h  e in  S tück  w e ite r  n ö rd lic h  befunden habe a l s  *
d ie  dann b e i d e r Vermessung herausgekommene Südgrenze 
der P a r z e l le  47/87« H ierü b er h a t e in e  Beweisaufnahme 
s ta t tg e fu n d c n , d ie  nach A nsich t des L an d g e ric h ts  d ie  
Behauptung d e r B ek lag ten  n ic h t  b e s t ä t i g t ,  sondern  
“e in d e u t ig  das G eg en te il e rg eb en ” haben s o l l .
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3. E rw e is t s ic h  m ith in  d ie  im B e r u f u n g s u r te i l  
v e r t r e te n e  R e c h tsa u ffa ssu n g , d e r  Anspruch d e r  K lä g e r  
s e i  s e i h s t  b e i  Zugrundelegen ih r e s  e ig en en  T a t-  
c a c h e n v o rtra g s  " n ic h t s c h lü s s ig  b e g rü n d e t" , in  m ehr­
fa c h e r  H in s ic h t a l s  b e d e n k lic h , so kann a b e r  v o r  
a llem  den d o r tig e n  A usführungen zu r I d e n t i t a t s f r a g e  
n ic h t  b e ig e t r e te n  werdeno Bas O b e r la n d e s g e r ic h t h ä l t  
das im T ext d e r A uflassungsvorm erkung  t e i l s  u n m i t te l ­
b a r ,  t e i l s  durch Bezugnahme a u f  d ie  B in tra g u n g sb e -  
w ill ig u n g  (vglo § 874 BOB) b e z e ic h n e te  I r e n n s tü c k  
und d ie  s p ä te r  verm essene P a r z e l le  47 /87  n ic h t  f ü r  
e in  und d a s s e lb e , sondern  f ü r  etw as V e rsc h ie d e n e s , 
w e il  d ie  b e id en  F lächen  in  d e r  S tra ß e n f ro n t lä n g e  
v o n e in an d er abw ichen„ Sow eit e s  h ie r b e i  in  den E n t­
scheidungsgründen  (BU So 5) davon a u s g e h t,  daß d ie  
K a u fv e r tra g s p a r tn e r  s e i n e r z e i t  d ie  S tre c k e  von 20  m 
an d e r  PBBHP S traß e  " n ic h t  l e d ig l i c h  g e s c h ä t z t ,  
sondern  abgemessen" h ä t te n  und daß man danach den 
sü d lic h e n  G renzpunkt " in  d e r H atu r f e s tg e l e g t "  
habe , i s t  zu n äch st n ic h t  e r s i c h t l i c h ,  a u f  w elche 
ta t s ä c h l ic h e n  G rundlagen s ic h  d ie se  Annahme s t ü t z t »
Die im e r s te n  R echtszug vernommenen 2eugen -  zu 
deren  Aussagen das an g efo eh ten e  U r t e i l  k e in e  S te l lu n g  
n im m t.- haben je d e n f a l l s  den Hergang b e i  d e r 
G ru n d stü ck eb esich tig u n g  v o r V e r tra g sa b sc h lu ß  a n d e rs  
g e s c h i ld e r t ,  und zwar d ah in , d ie  G renzlänge s e i  
durch b lo ß e s  A b sch re iten  e rm it te l t" w o rd e n ;  h i e r a u f  
w e is t d ie  R ev isio n  z u tre f f e n d  h in  (§ 286 Z P0)o 
Hach Angabe des Zeugen in sb eso n d e re  wurde
d ie  zu verkaufende F läche " in  groben Zügen p00
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in s o fe rn  abgem essen", a l s  e r  von s e in e r  dam aligen  
G randstückegrenze h e r  gesehen 20 S c h r i t t e  an d e r  
! ) ■ ■ ■  S tra ß e  gemacht habe, und d e r Zeuge s p r i c h t  
im Zusammenhang dam it a u s d rü c k lic h  von "Unge- 
n a u ig k e i t ,r und "grob g e s c h ä tz te r  G ru n d stü ck sg rö ß e11« 
Der Zeuge H eflH B ^ h a t d ie se  D a rs te llu n g  b e s t ä t i g t  
und e b e n fa l ls  b e to n t ,  daß es " s ic h  d ab e i s e l b s t v e r ­
s tä n d l ic h  nur um e in e  Schätzung" g e h a n d e lt habe*

In w iew eit d ie s e s  vom B e ru fu n g s r ic h te r  n ic h t  
b e rü c k s ic h t ig te  B ev /eisergebn is m it seinem  S tan d p u n k t, 
v/onach e in  r e g e l r e c h te s  "Äbmessen" und k e in e  b lo ß e  
Schätzung s ta t tg e fu n d e n  haben s o l l ,  zu v e re in b a re n  
i s t ,  mag jedoch  au f s ic h  beruhen ; denn d ie  Vorgänge 
b e i je n e r  e r s te n  B e s ich tig u n g  s p ie le n  k eine  e n t s c h e i ­
d u n g se rh eb lich e  R olle«  V ielm ehr b e a n tw o rte t s ic h  d ie  
Drage d e r I d e n t i t ä t  a l l e i n  au f Grund d e s se n , was  
s p ä te r  a l s  G egenstand d e r A uflassungsvorm erkung v e r ­
e in b a r t  und in  das Grundbuch e in g e tra g e n  wurde* Bas 
i s t  im Wege d e r  A uslegung zu e rm it te ln *  H ie rb e i i s t  
das R e v io io n s g e r ic h t n ic h t  an d ie  A uffassung  d e r  V or- 
in s ta n z  gebunden, sondern  kann den E in tra g  f r e i  v;ür- 
d igen  und s e lb s tä n d ig  au s leg en  (BGHZ 37, H 7 , 148 f)*  
Da das Grundbuch ü ber I n h a l t  und Umfang d e r e in g e ­
trag e n en  R echte f ü r  jederm ann d ie  m aßgebliche Aus­
k u n ft e r t e i l t ,  muß b e i Auslegung von G rundbuchein­
tr ä g e n  au f deren  W o rtlau t und Sinn a b g e s t e l l t  w erden, 
wie e r  s ic h  aus dem Grundbuch s e i h s t  sowie aus d e r  
in  Bezug genommenen B ew illig u n g  f ü r  e in en  unbefangenen
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B e tr a c h te r  a l s  n ä c h s tlie g e h d e  Bedeutung des E in g e ­
tra g e n e n  e r g i b t ,  während au ß e rh a lb  d ie s e r  U rkunden 
lie g e n d e  Umstände n u r dann m it herangezogen  w erden 
d ü rfe n , wenn s ie  nach den besonderen  V e r h ä l tn is s e n  
des E in z e l f a l l s  f ü r  D r i t t e  ohne w e ite re s  e rk e n n b a r  
s in d  ( s tä n d ig e  R ech tsp rechung ; vgl« d ie  U r t e i l e  d es  
erkennenden S en a ts  LM BGB § 1018 1fr*11 und WM 1969*
661 , 662 ra J a c h w .) .  U nter Anwendung d i e s e r  G ru n d sä tze  
a u f  den v o r lie g e n d e n  S a c h v e rh a lt  vermag d e r  S en a t 
d ie  A n sich t des O b e r la n d e s g e r ic h ts , daß das in  d e r  
A uflassungsvorm erkung b e z e ic h n e te  T ren n s tü ck  e tw as 
an d ers  s e i  a l s  d ie  d r e i  Tage s p ä te r  verm essene B ar­
z e l l e  4 7 /8 7 , n ic h t  zu b i l l ig e n «

Die b e id en  P lächen  weichen zwar h i n s i c h t l i c h  
d e r S tra ß e n fro n tlä n g e  v o n e in an d er ab , d ie  l a u t  E in -  
trag u n g c b ew illig u n g  20 m b e tra g e n  s o l l t e ,  während 
s ie  s ic h  b e i dem n e u g e b ild e te n  G rundstück  n u r  a u f  
17,70 m b e lä u f t«  Das i s t  a b e r  auch d ie  e in z ig e  Ab­
w eichung, und s ie  f ä l l t  a n g e s ic h ts  d e r  Ü bereinstim m ung, 
d ie  in  a l l e n  ü b rig en  E in z e lh e i te n  b e s t e h t ,  n ic h t  e n t ­
scheidend  in s  Gev/ichto Hach dem I n h a l t  des G rundbuch­
e in t r a g s  ( e in s c h l ie ß l ic h  B ew illig u n g ) und den ö r t^  
l ie h e n  V e rh ä ltn is s e n  kann näm lich  f ü r  e in e n  unbe­
fangenen B e tra c h te r  n ic h t  z w e ife lh a f t  s e in ,  daß e s  
s ic h  b e i  d e r B eschreibung  des tfnoch zu verm essenden  
T rennetücks" um b loße A nnäherungsw erte g e h a n d e lt  h a t ,  
d ie  den G ren zv e rlau f n ic h t  m it v ö l l i g e r  G e n a u ig k e it ,  
sondern  nur u n gefäh r -  wenn auch m it a u s re ic h e n d e r  
B estim m barkeit -  w iedergeben« Im V ordergrund s ta n d

v-
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f ü r  d ie  V e r tra g sc h lie ß e n d e n , a l s  s i e  d ie  Vormerkung 
v e r e in b a r te n ,  d ie  Größe d e r  v e rk a u f te n  F läch e  m it 
"c a , 1000 qraft; das g eh t schon d a rau s  h e rv o r , daß s i e  
d ie se  Zahl an den Anfang des G ru n d s tü ck sb e sch rie b s  
s t e l l t e n  und nach i h r ,  u n te r  Zugrundelegung e in e s  
Q u ad ra tm e te rp re ise s  von 5 DM, den K au fp re is  von 
5 000 DM e r re c h n e te n ;  b e i dem Z u sa tz , e tw a ig e  V er­
m essu n g sd iffe ren zen  s o l l t e n  in  Geld a u s g e g lic h e n  
w erden, h a t te  man e r s i c h t l i c h  n u r d ie  M ö g lic h k e it 
g e r in g fü g ig e r  U n te rsch ied e  im Auge, Daß d ie  F lä c h e n -  
größe von etwa 1000 qm d ie  H auptsache i s t ,  b r in g t  
auch d e r G rundbuchein trag  zum A usdruck, d e r  s i e  
a l l e i n  w ö r t l ic h  a n fü h r t ,  wegen a l l e r  ü b r ig e n  Funkte 
dagegen a u f  d ie  B ew illig u n g  v e rw e is t .  D iesen  
ü b rig en  P unkten , in sb eso n d ere  d e r  m it 20 m angegebenen 
S tra ß e n f ro n t lä n g e , kommt l e d ig l ic h  e in e  u n te rg e o rd n e te  
Bedeutung zu.

Dem E r f o r d e r n is ,  daß d ie  Größe des v e rk a u f te n  
und in  d e r  A uflassungsvorm erkung b e z e ic h n e te n  P ren n - 
stüeka. "etw a 1000 qm" b e tra g e n  m ußte, i s t  du rch  d ie  H euver­
messung genügt worden, da d ie  P a r z e l le  47 /87  e in e n  
F lä c h e n g e h a lt von 1003 qm a u fw e is t ,  a l s o  n u r ganz 
g e r in g fü g ig  von, d e r  im Grundbuch verm erk ten  Größen­
angabe abw eich t * Wäre man von e in e r  S tr a ß e n f ro n t­
länge von 20 ra ( a n s t a t t  von 17,70 m) ausgegangen , 
so h ä t te  s ic h  b e i  rech tw in k lig em  G re n z v e rla u f  e in e  
Erhöhung des F lä c h e n g e h a lts  um etwa 130 qm e rg eb e n , 
d ie  m it dem I n h a l t  des E ingo tragenen  n ic h t  oohr 
v e re in b a r  gewesen w äre. Um zu dem gew ünschten V er­
m essungsergebn is zu g e lan g en , war e s  d aher u n e r lä ß ­
l i c h ,  d ie  S tra ß e n f ro n t lä n g e  en tsp rech en d  zu v e r r in g e r n .  
D iese N o tw end igkeit b es tan d  von Anfang an , und s ie



-  15 -

kann f ü r  e in en  B r i t t e n ,  d e r  das Grundbuch e i n s i e h t  
und s ic h  z u g le ic h  d ie  V e rh ä l tn is s e  an O rt und S t e l l e  
v e rg e g e n w ä r tig t, n ic h t  v e rb o rg en  b le ib e n *

Bie B ek lag ten  machen a l l e r d in g s  in  i h r e r  R e v is io n s -  
an tv /o rt g e l te n d , d ie  zu verm essende F läch e  b rau ch e  n i c h t  
r e c h te c k ig  geform t su s e in ;  f ü r  P a r a l l e l i t ä t  d e r  
Grenzen sp reche  “k e in e r l e i  X ebensverm utung“ , v ie lm e h r  
ergebe s ic h  b e i v e r e in b a r te r  S tra ß e n f ro n t lä n g e  von 
20 m "denknotv/endig“ e in e  sc h rä g e , nach N ordw esten 
v e r la u fe n d e  Sudgrenze und dam it e in  G rundstück  in  
fiapezfo rm »  Bern kann jedoch  n ic h t  g e f o lg t  werden»
In w iew eit e s  s ic h  h ie r b e i  um neues V o rb rin g en  h a n d e l t  
(§ 561 Abs„ 1 2P0), mag u n e r ö r te r t  b le ib e n  (vgl»  dazu  
S c h r i f t s ä tz e  d e r B ek lag ten  vöm 10» Mai 1965* v o r l e t z t e r  
A bsatz e i n e r s e i t s  und vom 26» November 1965 a n d e re r ­
s e i t s ) ,  da je d e n f a l l s  e in e  so lc h e  A rt d e r  G ru n d s tü ck s-  
Vermessung vom S tandpunkt e in e s  unbefangenen Be­
t r a c h t e r s '  n ic h t  in  F rage kommt. Wie d ie  F lu rk a r te  
erkennen l ä ß t ,  haben d ie  P a r z e l le n  im d o r t ig e n  
B ere ich  durchweg Hechteckforra» F ür d ie  Annahme, 
daß e in  e in z e ln e s ,  in m itte n  d e r  R eihe g e leg en e s  ■
Anwesen e in e  abweichende G e s ta l t  m it t e i lw e i s e  s c h i e f ­
w in k lig e r  Begrenzung e r h a l te n  s o l l t e ,  f e h l t  j e d e r  
A nhaltspunkto  A u sw eis lich  d e r  F lu rk a r te  s in d  d ie  Grund­
s tü ck e  an d er F u ld e r S traß e  schon j e t z t  g r ö ß te n t e i l s  
b eb a u t, und auch d ie  s t r e i t i g e  F läch e  wurde den K läg e rn  
a l s  B au p la tz  v e r k a u f t ;  b e i  d ie s e r  S ach lage h ä t te  e in  
sc h rä g e r  G re n sv e r la u f , da e r  d ie  B eb au b a rk e it m öglicherw eise  
e in sch rän k en  oder g a r a u s sc h lie ß e n  w ürde, f ü r  je d e r ­
mann e rk en n b a r im 5?ext d e r A uflassungsvorm erkung 
oder d e r  in  Bezug genommenen B ew illig u n g  erw ähnt 
werden müssen» B ies i s t  n ic h t  d e r  F a ll»
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4o Da h ie rn a c h  das an g efo ch ten e  U r t e i l  a u f  e in e r  
u n r ic h tig e n  G rundbuchauslegung b e ru h t ,  muß es  aufgehoben  
werden (§ 564 ZPO), A bsch ließend  in  d e r  Sache s e l b s t  zu 
e n tsc h e id e n  (§ 565 Abs, 3 ZPO), i s t  dem S en a t v e rw eh rt 
m it R ü ck sich t au f  den b is h e r  vom B e ru fu n g sg e ric h t n ic h t  
g e p rü f te n  Einwand d e r  B ek lag ten , daß s ie  s ic h  n a c h t r ä g l ic h  
m it den K lägern v e rg le ic h sw e ise  g e e in ig t  h ä t t e n .  Der 
R e c h ts s t r e i t  i s t  d ah e r gemäß § 565 Abs, 1 ZPO an das B eru­
fu n g s g e r ic h t  zu rü ck zu v erw eisen , das auch d ie  vom end­
g ü l t ig e n  Prozeßausgang abhängige E n tsch e id u n g  ü b e r  d ie  
K osten des R e v is io n s v e rfa h re n s  zu t r e f f e n  haben w ird ,

Dr, A ugustin  Rothe B r, M a tte m

O ff te rd in g e r D r, G re ll


	BUNDESGERICHTSHOF

	IM NAHEN DES VOLKES

	URTEIL



