
H a c h o c h la g e w erk ;  j a  
A m t l i c h e  Sammlung* n e i n

BGB § 505

Der G r u n d s a t z ,  daß d i e  Ausübung d e s  V o r k a u f s r e c h t s  u n w irk sa m  
i s t ,  wenn d e r  V o r k a u f s b e r e c h t i g t e  e s  z u g l e i c h  a b l e h n t ,  d i e  
m i t  s e i n e r  E r k l ä r u n g  v e r b u n d e n e n  P f l i c h t e n  zu t r a g e n , '  g i l t  
auch  d an n ,  wenn d e r  V o r k a u f s b e r e c h t i g t e  d i e  v o l l e  B e z a h lu n g  
d e s  von  dom V o r k a u f o v e r p f l i c h t e t e n  v e r e i n b a r t e n  K a u f p r e i s e s  
m i t  d e r  Begründung  von  e i n e r  v o r h e r i g e n  g e r i c h t l i c h e n  Ü b e r -  
P rü fu n g  a b h ä n g i g  m a c h t ,  e s  s e i  i n  ihm d u r c h  b e s t im m te  T a t ­
s a c h e n  d e r  ( s i c h  s p ä t e r  a l s  u n b e g r ü n d e t  e r w e i s e n d e )  V e r d a c h t  
e rw e c k t  w o rd en ,  daß d u r c h  d i e  A u s g e s t a l t u n g  d e s  K a u f v e r t r a g s ,  
i n s b e s o n d e r e  h i n s i c h t l i c h  d e r  Höhe d e s  K a u f p r e i s e s ,  d i e  
Ausübung se in es  V o r k a u f s r e c h t s  v e r e i t e l t  o d e r  e r s c h w e r t  
werden s o l l t e  (E rg ä n z u n g  zu LM § 505 BGB N r 0 3)»

BGH, U r to  Vo T6o November 1965 -  V ZR 2 6 /6 3  -  OLG Bamberg
LG Hof
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IM NAMEN DES VOLKES

V ZK 2 6 /6 3  URTEIL Verkündet am
l6o November I 9 6 5  
H i r t h ,
J u s t i z a n g e s t e l l t e r
als Urkundsbeamter 
der Geschäftsstelle

I n  dem R e c h t s s t r e i t

1 o

2 o

3*

4-0
5 0

de s  Kaufman n s  E d u a rd  M

d e s  T e c h n i k e r s  J o s t  M 
Sto G rfIBB S t r a ß e  0 , 
de r  E ra u  E d e l g a r d  M aweg m ,
d e s  Gerd M i n  $
des  I n g e n i e u r s  K a r l  S 
Jl

( S c h w e i z ) ,

s t r a ß e  U ,  
in  H0,

B e k l a g t e n ,  B e r u f u n g s k l ä g e r  und 
R e v i s i o n s k l ä g e r ,

-  P r o z c ß b e v o l l m ä c h t i g t e r s R e c h t s a n w a l t  B r 0

g e g e n

den  Verwal t u n g s a n g e s t e l l t e n  J o s e f  M f l H H B  i n  
I i B B B  S t r a ß e  w t ß ,

K l ä g e r ,  B e r u f u n g s b e k l a g t e n  und 
R e v i s i o n s b e k l a g t e n ,

-  P r o z e ß b e v o l l m ä c h t i g t e s R e c h t s a n w ä l t e  P ro f» Br  o und

M
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Der Vo Z i v i l s e n a t  d e s  B u n d e s g e r i c h t s h o f s  h a t  a u f  d i e  münd­
l i c h e  V e r h a n d lu n g  vom 16» November 1965 u n t e r  M i t w i r k u n g  
d e r  B u n d e s r i c h t e r  Dr» P i e p e n b r o c k ,  Dr» R o t h e ,  D r 0 F r e i t a g ,  
Dr.  M a t t e m  und D r ,  G r e l l

f ü r  R e ch t  e r k a n n t :

Auf d i e  R e c h t s m i t t e l  d e r  B e k l a g t e n  w i r d  d a s  
U r t e i l  d e s  3» Z i v i l s e n a t s  d e s  O b e r l a n d e s g e ­
r i c h t s  Bamberg vom 23» November 1962 a u f g e ­
hob en  und d a s  U r t e i l  d e r  2 ,  Z iv i lk a m m e r  d e s  
L a n d g e r i c h t s  Hof vom 12. A p r i l  1962 a b g e ä n d e r t ,  
s o w e i t  e s  d i e  B e k l a g t e n  v e r u r t e i l t  h a t .

Die  K lage  v/ i rd  i n  v o l l e m  Umfang a b g e w i e s e n .

Der  K l ä g e r  h a t  d i e  K o s t e n  a l l e r  R e c h t s z ü g e  zu 
t r a g e n .

Von R e c h t s  wegen

T a t b e s t a n d :

I n  n o t a r i e l l e r  Urkunde vom 19» März I960  ( U r k . R o l l e  
N r ,  9 2 1 /1 9 6 0  d e s  N o t a r i a t s  v e r k a u f t e n  d e r  B e k l a g t e
zu 1 s e i n  G r u n d s tü c k  P l a n - N r ,  3146 d e r  Gemarkung HflP und 
d i e  au s  den  B e k l a g t e n  zu 2 b i s  4 b e s t e h e n d e  E rb e n g e m e in ­
s c h a f t  i h r  G r u n d s tü c k  P l a n - N r ,  3145 d e r  Gemarkung H S |  an 
den  B e k l a g t e n  zu 5» d e r  d i e  b e i d e n  G r u n d s tü c k e  b e r e i t s  
s e i t  1958 g e p a c h t e t  und d a r a u f  e i n  G a r t e n h ä u s c h e n  samt 
Schuppen  e r r i c h t e t  h a t t e .  Ü ber  den  K a u f p r e i s  h e i ß t  e s  i n  
d e r  U rkunde :
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"Der K a u f p r e i s  b e t r ä g t  «««« e n t s p r e c h e n d  dem 
j e t z i g e n  Z u s t a n d  d e s  e r k a u f t e n  G r u n d b e s i t z e s  
m i t  s e i n e n  vom K ä u f e r  g e s c h a f f e n e n  w e s e n t l i ­
ch en  B e s t a n d t e i l e n  v e r e i n b a r u n g s g e m ä ß  11 000 DM«
H i e r v o n  e n t f a l l e n  3 000 DM (2 DM/qm) a u f  d en  
v e r k a u f t e n  Grund und Boden« D i e s e r  B e t r a g  wurde  
b e r e i t s  b e z a h l t «  D ie  V e r k ä u f e r  b e k e n n e n  den  
Empfang d i e s e s  B e t r a g s «
Bür d a s  von dem K ä u f e r  a u f  d i e s e m  G r u n d b e s i t z  
e r r i c h t e t e  G a r t e n h a u s  samt Sch u p p en  d a r f  s i c h  
d e r  K ä u f e r  3 000 DM d e s  K a u f p r e i s e s  und  f ü r  
d i e  von ihm a n  d e n  G r u n d s tü c k e n  g e l e i s t e t e n  
s o n s t i g e n  V e r b e s s e r u n g e n  und K u l t i v i e r u n g s ­
a r b e i t e n  den B e t r a g  von  5 00Ö DM a b -  und  z u g u t e  
rec h n en «  **

Die  S t a d t v e r w a l t u n g  h a t  d e n  K a u f v e r t r a g  am 
2 4 o März I960  n a c h  d en  Best im m ungen d e s  W o h n s i e d l u n g s ­
g e s e t z e s  und d e r  P r e i s s t o p v e r o r d n u n g  g e n eh m ig t«

Beim A b sch lu ß  d e s  V e r t r a g s  w urden  d i e  B e k l a g t e n  
zu 1 b i s  4 von dem I n s p e k t o r  vom N o t a r i a t  H ^ ^
v o r b e h a l t l i c h  n a c h t r ä g l i c h e r  Genehmigungen v e r t r e t e n «  
D ie s e  wurden am 30« A p r i l , 6« Mai und 7« Mai I960  e r ­
t e i l t «  F ü r  den beim A b s c h lu ß  d e s  V e r t r a g s  n o c h  m i n d e r ­
j ä h r i g e n  B e k l a g t e n  zu 4 wurde d e r  V e r t r a g  am 2« J u n i  
I960  vom V o r m u n d s c h a f t s g e r i c h t  gen eh m ig t«

Am 11« J u n i  I960  wurde  dem K l ä g e r ,  dem an  d e n  v e r ­
k a u f t e n  G r u n d s tü c k e n  e i n  d i n g l i c h e s  V o r k a u f s r e c h t  Zu­
s t a n d ,  von  dem N o t a r  Dr« 3 p B >  d e r  den  K a u f v e r t r a g  b e u r ­
k u n d e t  h a t t e ,  e i n e  A b s c h r i f t  d e s  K a u f v e r t r a g s  u n t e r  H in ­
w e i s  a u f  d i e  F r i s t  d e s  § 510 3GB z u g e s t e l l t «  D a r a u f h i n  
r i c h t e t e  d e r  K l ä g e r  am 27• J u l i  I960 an  den  G e r i c h t s v o l l ­
z i e h e r  beim A m t s g e r i c h t  H of ,  a n  den N o t a r  Dr« ß p p ,  an
d i e  " F a m i l i e  E d u a rd  M p H "  i n  E p m p ,
und a n  den  B e k l a g t e n  zu 5 j e  e i n e n  E i n s c h r e i b e b r i e f ,
i n  dem e s  u«a« h e i ß t :
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’’I c h  habe  den  I n h a l t  d e s  K a u f v e r t r a g e s  z u r  K e n n t n i s  
genommene H i e r m i t  mache i c h  von meinem V o r k a u f s ­
r e c h t  Gebrauche U n a b h än g ig  von  d e r  v o r s t e h e n d e n  
E r k l ä r u n g ,  d i e  i n  jedem P a l l e  r e c h t s g ü l t i g  s e i n  
s o l l ,  möchte  i c h  m einen  p e r s ö n l i c h e n  R e c h t s s t a n d ­
p u n k t  v o r s o r g l i c h  wie f o l g t  e r ö r t e r n ;
Das V o r k a u f s r e c h t  b e z i e h t  s i c h  a u f  Grund und Boden 
sowie  a u f  d a s  Z ubehör  d e s  G r u n d s t ü c k s  (§§ 1094? 
1096 BGB)» Der  K a u f p r e i s  f ü r  Grund und Boden i s t  
a u f  3 000 DM, d e r j e n i g e  f ü r  d a s  Z ubehör  g l e i c h -  
f a l l s  a u f  3 000 DM f e s t g e s e t z t  wordene
Der K a u f p r e i s  i s t  m i t  2 DM p r o  qm am 24 » 3 » I9 6 0  
d u r c h  d i e  S t a d t  Hof p r e i s r e c h t l i c h  g e n e h m ig t  
wordene
E in  w e i t e r e r  B e t r a g  von 5 000 DM i s t  d u r c h  Grund 
und Boden sow ie  Zubehör  n i c h t  g e d e c k t ,  s o n d e r n  
o f f e n s i c h t l i c h  n u r  d e s h a l b  v e r e i n b a r t  w o rd e n ,  um 
mich  von d e r  Ausübung m e in e s  V o r k a u f s r e c h t s  a b ­
z u h a l t e n ,  nachdem i c h  g e g e n ü b e r  e inem  f r ü h e r  
v o r g e s e h e n e n  K a u f p r e i s  von  7 000 DM a u f  A n f r a g e  
d es  N o t a r s  m ein  V o r k a u f s r e c h t  habe  a u s ü b e n  w o l l e n »
Die P r ä g e ,  ob i c h  a u ch  den  B e t r a g  von  5 000 DM 
zu b e z a h l e n  h a b e n  w e r d e ,  mag d a h e r  g e g e b e n e n ­
f a l l s  d a s  G e r i c h t  e n t s c h e i d e n » ”

Mit  E i n s c h r e i b e b r i e f  vom 10» A ugus t  I 9 6 0 ,  d e r  a n  d i e  
B e k l a g t e n  zu 1 b i s  3 und an  d i e  M u t t e r  d e s  d a m a ls  n o ch  
m i n d e r j ä h r i g e n  B e k l a g t e n  zu 4 g e r i c h t e t  w a r ,  e r k l ä r t e n  
d i e  P r o z e ß b e v o l l m ä c h t i g t e n  d e s  K l ä g e r s  i n  d e s s e n  A u f t r a g  
n o c h m a ls  d i e  Ausübung d e s  V o r k a u f s r e c h t s »  I n  dem B r i e f  
h e i ß t  e s  so d a n n  w e i t e r ;

’’U n s e r  Mandant l ä ß t  S i e  d e s h a l b  h i e r m i t  a u f  f o r d e r n ,  
m i t  ihm e i n e n  K a u f v e r t r a g  ü b e r  den  g e n a n n t e n  Grund­
b e s i t z  a b z u s c h l i e ß e n  und zwar  n a c h  Maßgabe d e r  
g e s e t z l i c h e n  Bes t im m ungen  Uber d a s  V o r k a u f s r e c h t  
und zu d e n j e n i g e n  B e d in g u n g e n ,  d i e  s i c h  n a c h  dem 
G e s e t z  und im H in b l i c k a u f  d e n  K au fv e r t r a g  d e s  
N o t a r s  Dr» H e in z  i n  vom 19»3»1960
ooo e r g e b e n ,  s o w e i t  d i e s e  B e d in g u n g e n  von  u n se rem  
M andan ten  b e i  r e c h t s w i r k s a m e r  Ausübung s e i n e s  
V o r k a u f s r e c h t s  übernommen w e rd en  m ü ssen » ”
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Von d ie s e m  S c h r e i b e n  s e t z t e n  d i e  P r o z e ß b e v o l l m ä c h ­
t i g t e n  d e s  K l ä g e r s  a u c h  d a s  N o t a r i a t  H BH B i*1 K e n n t n i s »

Am 2 9 o S e p tem b er  I960  wurde d e r  B e k l a g t e  zu  5 a l s  
E ig e n tü m e r  d e r  b e i d e n  G r u n d s tü c k e  im Grundbuch  e i n g e ­
t r a g e n »

Der  K l ä g e r  h a t  v o r g e t r a g e n s  E r  h a b e  s e i n  V o r k a u f s ­
r e c h t  ordnungsgem äß a u s g e ü b t » I n f o l g e d e s s e n  s e i  z w i s c h e n  
ihm und den  B e k l a g t e n  zu  1 b i s  4 d e r  K au f  zu d e n  B e d in ­
g u ngen  zustandegekom m en,  w e lch e  d i e  B e k l a g t e n  zu 1 b i s  4 
m i t  dem B e k l a g t e n  zu 5 v e r e i n b a r t  h a t t e n »  A ls  K a u f p r e i s  
s e i e n  j e d o c h  n u r  6 000 DM g e r e c h t f e r t i g t ,  wobe i  sowohl  
f ü r  den  Grund und Boden e n t s p r e c h e n d  d e r  Genehmigung d e r  
P r e i s b e h ö r d e  a l s  a u c h  f ü r  d a s  G a r t e n h a u s  j e  3 000 DM an­
e r k a n n t  würden» Die w e i t e r e n  5 000 DM f ü r  a n g e b l i c h e  V er­
b e s s e r u n g e n  und K u l t i v i e r u n g s a r b e i t e n  s e i e n  l e d i g l i c h  
v e r e i n b a r t  worden,  um i h n  von  d e r  G e l te n d m a c h u n g  s e i n e s  
V o r k a u f s r e c h t s  a b z u h a l t e n »  D i e s e r  B e t r a g  s e i  i n  k e i n e r  
W eise  b e g rü n d e t»  Schon  v o r h e r  h ab e  man ihm im N o t a r i a t  
e i n e n  K a u f v e r t r a g  z w i s c h e n  den  B e k l a g t e n  v o r g e l e g t ,  i n  
dem e i n  K a u f p r e i s  v o n  n u r  7 000 DM v e r e i n b a r t  g e w esen  
s e i»  A l s  e r  d a r a u f h i n  s e i n  V o r k a u f s r e c h t  a u s g e ü b t  h a b e ,  
s e i  ihm s p ä t e r  m i t g e t e i l t  worde n ,  daß d i e s e r  V e r t r a g  man­
g e l s  G e g en z e ich n u n g  d e r  M i t g l i e d e r  d e r  F a m i l i e  
n och  n i c h t  b in d e n d  gew esen  s e i »

Der K l ä g e r  h a t  b e a n t r a g t ,

1 o d i e  B e k l a g t e n  zu 1 b i s  4 zu v e r u r t e i l e n ,  
d i e  z u r  A u f l a s s u n g  d e r  b e i d e n  G r u n d s tü c k e  
an den  K l ä g e r  e r f o r d e r l i c h e n  E r k l ä r u n g e n  
a b z u g e b e n ;
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2o f e s t z u s t e l l e n ,  daß d e r  K l ä g e r  a l s  V o r k a u f s ­
b e r e c h t i g t e r  a u s  dem d u r c h  d i e  Ausübung d e s  
V o r k a u f s r e c h t s  z u s t a n d e  gekommenen K a u f v e r ­
t r a g  z w i s c h e n  ihm und den  B e k l a g t e n  zu 1 
b i s  4 a l s  V o r k a u f s v e r p f l i c h t e t e n  l e d i g l i c h  
e i n e n  K a u f p r e i s  i n  Höhe von  6 000 DM, h i l f s ­
w e i s e  e i n e n  K a u f p r e i s ,  d e s s e n  Höhe d a s  G e r i c h t  
n a c h  p f l i c h t m ä ß i g e m  E rm e ssen  f e s t s t e l l t ,  
s c h u l d e t ;

3« den  B e k l a g t e n  zu 5 zu v e r u r t e i l e n ,  s e i n e  Zu­
stimmung z u r  E i n t r a g u n g  d e s  K l ä g e r s  a l s  
E ig e n tü m e r  d e r  b e i d e n  G r u n d s tü c k e  zu g e b en  
und d i e s e  an  den  K l ä g e r  h e r a u s z u g e b e n «

Die  B e k l a g t e n  h a b e n  b e a n t r a g t ,  

d i e  K la g e  a b zu w e isen »

S ie  hab en  v o r g e t r a g e n s  Die  E r k l ä r u n g e n  ü b e r  d i e  Aus­
übung d e s  V o r k a u f s r e c h t s  s e i e n  den  B e k l a g t e n  zu 2 und 3 
n i c h t  z u g eg a n g e n ,  w e i l  s i e  n o c h  a n  d i e  A n s c h r i f t  i h r e r  
E l t e r n  i n  g e r i c h t e t  gew esen  s e i e n ,  d i e  B e k l a g ­
t e n  zu 2 und 3 d a m a ls  a b e r  n i c h t  mehr b e i  d i e s e n  gew ohn t  
h ä t t e n «  Der Ü b e rsen d u n g  d e r  S c h r e i b e n  vom 27« J u l i  und 
10» A ugus t  I960 an d a s  N o t a r i a t  komme k e i n e  r e c h t e
l i e h e  B e d eu tu n g  z u ,  da  w eder  d e r  N o t a r  n o ch  d e r  N o ta ­
r i a t s i n s p e k t o r  i h r  V e r t r e t e r  o d e r  B e v o l l m ä c h t i g t e r  g e ­
wesen  s e i»  Das V o r k a u f s r e c h t  s e i  a u ch  d e s h a l b  n i c h t  
r e c h t s g ü l t i g  a u s g e ü b t  w o rd e n ,  w e i l  d e r  K l ä g e r  n i c h t  i n  
d i e  im n o t a r i e l l e n  K a u f v e r t r a g  v e r e i n b a r t e n  B ed in g u n g e n  
e i n g e t r e t e n  s e i ,  s o n d e r n  l e d i g l i c h  6 000 DM K a u f p r e i s  
habe  z a h l e n  w o l len »  Im ü b r i g e n  s e i  d e r  P r e i s  von  11 000 DM
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g e r e c h t f e r t i g t e  Der B e k l a g t e  zu 5 h a b e  n ä m l i c h  i n  müh­
s e l i g e r  A r b e i t  da s  G e lä n d e ,  d a s  u r s p r ü n g l i c h  a u s  e i n e r  
Lehmgrube und einem T e i c h  b e s t a n d e n  h a b e  und f r ü h e r  
A u s b e u t e g e l ä n d e  f ü r  d i e  n a h e  g e l e g e n e  Z i e g e l e i  gew esen  
s e i ,  e i n g e f ü l l t  und a u s  d e r  W i l d n i s  e i n e n  G a r t e n  g e ­
m acht  o Der  P r e i s  von 11 000 DM s e i  a u c h  v o n  v o r n h e r e i n  
v o r g e s e h e n  gewesen« E r  s e i  n u r  i n  dem dem K l ä g e r  v o r g e ­
l e g t e n  V e r t r a g s e n t w u r f  vom 11« März I9 6 0  n i c h t  a n g e g e ­
ben  w o rd e n ,  w e i l  d e r  B e k l a g t e  zu 5 d e n  B e t r a g  v o n  5 000 DM 
f ü r  s e i n e  K u l t i v i e r u n g s a r b e i t e n  a u s  s t e u e r l i c h e n  Gründen 
i n  e inem  g e s o n d e r t e n  V e r t r a g  h a b e  f e s t l e g e n  w o l l e n «  Auf 
a n w a l t l i c h e n  R a t  s e i  d an n  d e r  E n t w u r f  d u r c h  E rh ö h u n g  d es  
K a u f p r e i s e s  von  7 000 DM a u f  11 000 DM a b g e ä n d e r t  worden«

Das L a n d g e r i c h t  h a t  d i e  F e s t s t e l l u n g s k l a g e  a b g e w ie ­
s e n ,  im ü b r i g e n  a b e r  d i e  B e k l a g t e n  a n t r a g s g e m ä ß  v e r u r ­
t e i l t «

I n  d e r  B e r u f u n g s i n s t a n z  h a b e n  d i e  B e k l a g t e n  n o c h  v o r ­
g e t r a g e n ,  d e r  B e k l a g t e  zu 5 h abe  a l l e n f a l l s  n u r  Zug um 
Zug g e g e n  Z ah lung  d e s  K a u f p r e i s e s  von 11 000 DM v e r u r ­
t e i l t  w e rd en  können« Der K l ä g e r  h a t  d a r a u f h i n  b e a n t r a g t ,  
d i e  B e r u fu n g  d e r  B e k l a g t e n  m i t  d e r  Maßgabe z u r ü c k z u w e i ­
s e n ,  daß d i e  V e r u r t e i l u n g  d e s  B e k l a g t e n  zu 5 n u r  Zug um 
Zug g e g en  Z ah lu n g  von 11 000 DM e r f o l g t «

Mit  d i e s e r  Maßgabe h a t  d a s  O b e r l a n d e s g e r i c h t  d i e  
B e r u fu n g  d e r  B e k l a g t e n  z u rü c k g e w ie s e n «

M it  i h r e r  h i e r g e g e n  g e r i c h t e t e n  R e v i s i o n  v e r f o l g e n  
d i e  B e k l a g t e n  den K l a g e a b w e i s u n g s a n t r a g  w e i t e r «  Der  K lä ­
g e r  b e a n t r a g t  Z u rü ck w e isu n g  d e s  R e c h t s m i t t e l s «
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E n t  s c h e i d u n g s g r  l in d e :

Das B e r u f u n g s g e r i c h t  i s t  z u n ä c h s t  d e r  A u f f a s s u n g ,  
daß d e r  K l ä g e r  m i t  s e in e m  S c h r e i b e n  vom 27» J u l i  I 9 6 0 ,  
d a s  fU r  d i e  Ausübung d e s  V o r k a u f s r e c h t s  a l l e i n  von Be­
d e u tu n g  s e i ,  d e s h a l b  d i e  Z w e i m o n a t s f r i s t  d e s  § 510 
Abs« 2 BGB g e w a h r t  h a b e ,  w e i l  e r  d a s  S c h r e i b e n  a u c h  a n  
den  N o t a r  Dr .  B ^ |  g e r i c h t e t  habe» D i e s e  E r k l ä r u n g  d e r  
Ausübung d e s  V o r k a u f s r e c h t s  g e g e n ü b e r  dem N o t a r  Dr» 
h ä t t e n  d i e  B e k l a g t e n  zu 1 b i s  4 ,  so f ü h r t  d a s  B e r u f u n g s ­
g e r i c h t  w e i t e r  a u s ,  s c h o n  a u f  Grund s o g e n a n n t e r  An- 
s c h c i n s v o l l m a c h t  g e g e n  s i c h  g e l t e n  zu l a s s e n ;  d a r ü b e r  
h i n a u s  s e i  s o g a r  e i n e  m i n d e s t e n s  s t i l l s c h w e i g e n d e  Be­
v o l l m ä c h t i g u n g  d e s  N o t a r s  Dr» d u r c h  d i e  B e k l a g t e n
zu 1 b i s  4 z u r  Entgegennahm e d e r  A u s ü b u n g s e r k l ä r u n g  a n ­
zunehmen o Nach d e r  w e i t e r e n  A u f f a s s u n g  d e s  B e r u f u n g s g e ­
r i c h t s  w i r d  d i e  W irk s a m k e i t  d e r  E r k l ä r u n g  d e r  Ausübung 
dos  V o r k a u f s r e c h t s  d u r c h  den K l ä g e r  a u c h  n i c h t  d u r c h  
d i e  i n  se in em  S c h r e i b e n  vom 27« J u l i  I9 6 0  e n t h a l t e n e n  
E i n s c h r ä n k u n g e n  b e e i n t r ä c h t i g t » i

Die R e v i s i o n  w en d e t  s i c h  n u r  g e g e n  d i e  l e t z t e r e  A u f ­
f a s s u n g  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s , und zwar u n t e r  Bezugnahme 
a u f  d a s  U r t e i l  d e s  S e n a t s  vom 20» J u n i  1962, V ZR 1 5 7 / 6 0 ,  
LM § 505 BGB Nr» 3» Da d ie sem  A n g r i f f  d e r  E r f o l g  n i c h t  
zu v e r s a g e n  i s t ,  kommt e s  a u f  d i e  F r a g e  d e r  R e c h t z e i t i g ­
k e i t  d e r  Ausübung d e s  V o r k a u f s r e c h t s  n i c h t  mehr an»

Der S e n a t  g e h t  i n  se in em  a u f g e f ü h r t e n  U r t e i l  von  d en  
V o r s c h r i f t e n  d e r  b o i d e n  A b s ä t z e  d e s  § 505 BGB a u s ,  d i e  e r  
d e s h a l b  a l s  i n  e inem en g en  r e c h t l i c h e n  Zusammenhang 
s t e h e n d  a n s i e h t ,  w e i l  d a s  G e s e t z  an  d i e  Ausübung d e s



-  9 -

V o r k a u f s r e c h t s  u n m i t t e l b a r  d i e  r e c h t l i c h e  F o l g e  k n ü p f t ,  
daß d e r  B e r e c h t i g t e  dem V e r p f l i c h t e t e n  d a s  g l e i c h e  zu 
l e i s t e n  und zu b i e t e n  h ab e  wie  d e r  D r i t t e « H i e r a u s  e n t ­
nimmt d e r  S e n a t ,  daß d e r  B e r e c h t i g t e  d a s  V o r k a u f s r e c h t  
n i c h t  a u s ü b e n  k an n ,  wenn e r  e s  z u g l e i c h  a b l e h n t ,  d i e  
m i t  s e i n e r  E r k l ä r u n g  v e r b u n d e n e n  V e r p f l i c h t u n g e n  zu 
t r a g e n o  E i n e r  s o l c h e n  W i l l e n s e r k l ä r u n g  i s t  n a c h  d e r  An­
s i c h t  d e s  S e n a t s  n a c h  dem G r u n d s a t z  von  T re u  und G l a u ­
ben  d i e  r e c h t l i c h e  A nerk en n u n g  zu v e r s a g e n »

D i e s e  G r u n d s ä t z e  w e rd en  von  dem B e r u f u n g s g e r i c h t  
zwar a n e r k a n n t ,  w ie  s i c h  sc h o n  d a r a u s  e r g i b t ,  daß  e s  
s i c h  a u f  e i n e  E n t s c h e i d u n g  d e s  R e i c h s g e r i c h t s  und a u f  
S c h r i f t t u m s s t e l l e n  b e r u f t ,  a u f  d i e  s i c h  a u ch  d e r  S e n a t  
i n  se in em  a u f g e f ü h r t e n  U r t e i l  b e z i e h t »  Das B e r u f u n g s g e ­
r i c h t  h ä l t  d i e s e  G r u n d s ä t z e  h i e r  a b e r  d e s h a l b  n i c h t  f ü r  
a n w en d b a r ,  w e i l  d u r c h  d i e  V o r g e s c h i c h t e  d e s  V e r t r a g s  vom 
19« März I960 i n  dem K l ä g e r  d e r  V e r d a c h t  e r w e c k t  w orden  
s e i ,  d i e  B e k l a g t e n  zu 1 b i s  5 h ä t t e n  i n  d i e s e m  V e r t r a g  
den K a u f p r e i s  n u r  d e s h a l b  e r h ö h t ,  um ihm d i e  Ausübung 
d e s  V o r k a u f s r e c h t s  zu v e r e i t e l n  o d e r  m i n d e s t e n s  zu e r ­
s c h w e ren  o B e i  d i e s e r  S a c h la g e  s e i  e s ,  so f ü h r t  d a s  B e ru ­
f u n g s g e r i c h t  a u s ,  k e i n  V e r s t o ß  g e g e n  T re u  und G la u b en  
g e w esen ,  wenn d e r  K l ä g e r  s i c h  b e i  d e r  u n b e d i n g t e n  Aus­
übung s e i n e s  V o r k a u f s r e c h t s  V o r b e h a l t e n  h a b e ,  den  v e r ­
e i n b a r t e n  K a u f p r e i s  von  11 000 DM z u n ä c h s t  n i c h t  zu 
z a h l e n ,  s o n d e r n  a u f  s e i n e  g e s e t z l i c h e  und v e r t r a g l i c h e  
B e r e c h t i g u n g  h i n  g e r i c h t l i c h  n a c h p r ü f e n  zu l a s s e n  und 
dann  e r s t  e n t s c h e id u n g s g e m ä ß  zu z a h l e n «  Den V e r d a c h t  d e s  
K l ä g e r s  s t ü t z t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  a u f  f o l g e n d e  Erwä­
g u n g en :  Der  N o t a r  Dr« h ab e  m i t  S c h r e i b e n  vom
11« März I960  dem K l ä g e r  m i t g e t e i l t ,  d e r  B e k l a g t e  zu 5
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h abe  " m i t  K a u f v e r t r a g  vom h e u t i g e n ” von  d e n  B e k l a g t e n  
zu 1 b i s  4 d i e  s t r e i t i g e n  G r u n d s tü c k e  e rw o rb en ?  und 
den  K l ä g e r  g e b e t e n ,  s i c h  i n  den  n ä c h s t e n  T agen  i n  s e i ­
n e r  K a n z l e i  e i n z u f i n d e n  und zu e r k l ä r e n ,  ob e r  f ü r  
d i e s e n  V e r k a u f s f a l l  von  s e in e m  V o r k a u f s r e c h t  G e b rau c h  
mache o d e r  a u f  d i e s e s  v e r z i c h t e »  D a r a u f h i n  s e i  d e r  K l ä ­
g e r  n a c h  d e r  Z e u g e n a u s sa g e  d e s  N o t a r i a t s i n s p e k t o r s  
F f ^ ^ ^  am 16» März i 9 6 0  a u f  dem N o t a r i a t  e r s c h i e n e n  
und h abe  e r k l ä r t ,  daß  e r  s e i n  V o r k a u f s r e c h t  a u s ü b e e Da­
b e i  s e i  ihm von F ^ m  u n s t r e i t i g  n i c h t  e tw a  w a h r h e i t s ­
gemäß g e s a g t  w orden ,  daß am 11» März I960  e i n  d i e  V e r ­
t r a g s p a r t e i e n  b i n d e n d e r  V e r t r a g  n o c h  n i c h t  V o r g e l e g e n  
h a b e ,  w e i l  d i e  von  F ^ | ^  i n  d e r  Urkunde  vom 11» März 
I960  f ü r  d i e  B e k l a g t e n  zu 1 b i s  4 a b g e g e b e n e n  E r k l ä r u n ­
gen  von  den  B e k l a g t e n  zu 1 b i s  4 n o ch  n i c h t  g e n e h m ig t  
worden  s e i e n ,  und daß d e s h a l b  d a s  V o r k a u f s r e c h t  n och  
g a r  n i c h t  h ä t t e  a u s g e ü b t  w e rd en  können» Dem K l ä g e r  s e i  
au ch  n i c h t  g e s a g t  w o rd e n ,  daß e s  s i c h  b e i  dem S c h r e i -  
ben  d e s  N o t a r s  vom 11» März I9 6 0  im W id e r s p r u c h  zu s e i ­
nem e i n d e u t i g e n  I n h a l t  l e d i g l i c h  um e i n e  " i n f o r m a t o r i s c h e  
A n f r a g e "  g e h a n d e l t  h a b e ,  ob e r  f ü r  d en  F a l l  d e s  Z u s t a n d e ­
kommens d e s  V e r t r a g s  m i t  e inem  K a u f p r e i s  von  7 000 DM 
s e i n  V o r k a u f s r e c h t  a u s ü b e n  werde» A l l e s  d i e s  h ab e  
dem K l ä g e r ,  a l s  e r  ihm d i e  U rkunde  vom 11» März I960 
v o r g e h a l t e n  h a b e ,  v e r s c h w ie g e n »  E r  h a b e  i h n  i n s b e s o n d e r e  
n i c h t  d a r a u f  h i n g e w i e s e n ,  daß d i e  Ausübung d e s  V o r k a u f s ­
r e c h t s  d i e  e r  e r s i c h t l i c h  ihm g e g e n ü b e r  e r k l ä r t  h a b e ,  
g e g e n ü b e r  jedem d e r  B e k l a g t e n  zu  1 b i s  4 h ä t t e  e r f o l g e n  
müssen» H i e r a u s  habe  d e r  K l ä g e r  d i e  Ü berzeu g u n g  g e w in ­
n e n  m üssen ,  daß b e r e i t s  e i n  f e s t  a b g e s c h l o s s e n e r  und 
w i r k s a m e r  V e r t r a g  m i t  e inem  K a u f p r e i s  von  7 000 DM Vor­
g e l e g e n  und daß e r  i n s o w e i t  s e i n  V o r k a u f s r e c h t  w irk sam  
a u s g e ü b t  habe» B e i  d i e s e r  S a c h l a g e  h ä t t e n  d i e  f e r n -
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m ü n d l i c h e  M i t t e i l u n g  d e s  N o t a r s  Dr« am 24° März I960
daß n o ch  k e i n  K a u f v e r t r a g  b e s t e h e  (v g lo  S c h r e i b e n  d e s  
K l ä g e r s  a n  den  N o ta r  vom 25* März I9 6 0 )  und d i e  s c h r i f t ­
l i c h e  M i t t e i l u n g  d e s  N o t a r s  M ( | ^ ( d e s  d a m a l i g e n  V e r t r e ­
t e r s  d e s  N o t a r s  Dr« vom 11« A p r i l  I 9 6 0 ,  daß e s
s i c h  b i s h e r  n u r  um e i n e  i n f o r m a t o r i s c h e  A n f r a g e  v o r  
U n t e r z e i c h n u n g  und v o r m u n d s c h a f t s g e r i c h t l i c h e r  Genehmi­
gung g e h a n d e l t  h a b e ,  daß " a u f  a n w a l t s c h a f t l i c h e n  R a t"  
nunmehr e i n e  N e u fa s su n g  u n t e r  A b ä n d e ru n g  d e s  K a u f p r e i s e s  
e r f o l g t  s e i  (ohne  daß d i e  Gründe f ü r  d i e  Ä nderung  d e r  
K a u f p r e i s h ö h e  a u ch  n u r  e rw ä h n t  w orden  s e i e n )  und daß e i n  
w e i t e r e r  S c h r i f t w e c h s e l  z w e c k lo s  s e i ,  b e v o r  d e r  n eu e  V e r ­
t r a g  v o r l i e g e ,  i n  dem K l ä g e r ,  wenn e r  nunmehr g e g l a u b t  
h a b e ,  3 e i n  V o r k a u f s r e c h t  n o c h  n i c h t  w i rk sa m  a u s g e ü b t  zu 
h a b e n ,  den  V e r d a c h t  e rw ec k en  m ü sse n ,  daß d i e  K a u f v e r ­
t r a g s p a r t e i e n  den P r e i s  i n  dem e r s t  a b z u s c h l i e ß e n d e n  
o d e r  i n z w i s c h e n  a b g e s c h l o s s e n e n  z w e i t e n  V e r t r a g  n u r  d e s ­
h a l b  g e ä n d e r t ,  i n s b e s o n d e r e  e r h ö h t  h ä t t e n ,  w e i l  e r  s e i n  
V o r k a u f s r e c h t  a u s ü b e n  w e r d e ,  s i c h  a b e r  a n d e r n f a l l s  m i t  
e inem g e r i n g e r e n  P r e i s  b e g n ü g t  h ä t t e n o  Paß d e r  K l ä g e r  
d i e s e n  V e r d a c h t  g e h a b t  h a b e ,  s e i  s c h o n  m i t  a l l e r  D e u t ­
l i c h k e i t  i n  s e i n e n  S c h r e i b e n  vom 25* M ärz ,  so w ie  vom 
5o ,  öo und 24» A p r i l  I960 an  den  N o t a r  und d i e  V e r t r a g s ­
p a r t e i e n  zum A u sd ru ck  gekommeno Die  B e k l a g t e n  b e h a u p t e ­
t e n  z w ar ,  daß sch o n  b e i  dem e r s t e n  V e r t r a g s e n t w u r f  vom 
11« März I960  z w is c h e n  i h n e n  von e inem  K a u f p r e i s  von 
11 000 DM a u s g e g a n g e n  worden  s e i ,  daß  a b e r  d e r  B e k l a g t e  
zu 5 d en  B e t r a g  von 4 000 DM f ü r  s e i n e  L e i s t u n g e n  a u s  
s t e u e r l i c h e n  Gründen f o r m e l l  d u r c h  e i n e n  Z u s a t z v e r t r a g  
h abe  s i c h e r n  w o l len«  Es könne d a h i n g e s t e l l t  b l e i b e n ,  
ob d i e s  z u t r e f f e . Der K l ä g e r  s e i  j e d e n f a l l s  h i e r v o n  
n a c h  dem S c h r i f t w e c h s e l ,  d e r  A u ssag e  d e s  Zeugen P f l H f c



12
/

und don B e h au p tu n g en  d e r  B e k l a g t e n  w e d e r  v o r  s e i n e r  
A u s ü b u n g s e r k l ä r u n g  vom 16» März I960  n o ch  v o r  d e r  vom 
2 7 o J u l i  I960 u n t e r r i c h t e t  worden« E r s t  n a c h t r ä g l i c h e  
E r k l ä r u n g e n  d a r ü b e r  s e i e n  n i c h t  g e e i g n e t  gewesen« s e i ­
nen  V e r d a c h t  auszuräum en« S i e  h ä t t e n  d u r c h  i h r e  V e r ­
s p ä t u n g  e h e r  d a s  G e g e n t e i l  e r r e i c h t «

D i e s e  A u s f ü h r u n g e n  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  s i n d  n i c h t  
g e e i g n e t ,  i n  dem S c h r e i b e n  d e s  K l ä g e r s  vom 27» J u l i  I960  
e i n e  w irksam e  Ausübung s e i n e s  V o r k a u f s r e c h t s  zu sehen«  
Der  S e n a t  h a t  zwar i n  s e in e m  U r t e i l  vom 20« J u n i  1962 
a u s g e s p r o c h e n ,  daß b e s o n d e r e  Umstände e i n e  Ausnahme v o n  
dem d o r t  a u f g e s t e l l t e n  G r u n d s a t z  d e r  U n w ir k s a m k e i t  d e r  
Ausübung d e s  V o r k a u f s r e c h t s  r e c h t f e r t i g e n  k ö n n e n ,  und 
e i n e  s o l c h e  Ausnahme i n  e inem  F a l l  a l s  g e g e b e n  e r a c h ­
t e t ,  i n  dem d e r  V o i d c a u f s v e r p f l i c h t e t e , obwohl d e r  V o r ­
k a u f  s b c r e c h t i g t e  e s  a b g e l e h n t  h a t t e ,  d e n  von  dem V or­
k a u f  s v e r p f  l i c h t e t e n  m i t  : _clem D r i t t e n  v e r e i n b a r t e n  K a u f ­
p r e i s  i n  v o l l e r  Höhe zu z a h l e n ,  a u s d r ü c k l i c h  m i t  dem 
V o r k a u f s b e r e c h t i g t e n  von  d e r  W i r k s a m k e i t  d e r  Ausübung 
d e s  V o r k a u f s r e c h t s  a u s g e g a n g e n  war (vg'l« U r t e i l  d e s  
S e n a t s  vom 26« J u n i  1963,  V ZK 180/61 S« 6 / 7 ) .  Die  
F e s t s t e l l u n g e n  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  r e c h t f e r t i g e n  j e ­
doch  e i n e n  s o l c h e n  A u s n a h m e f a l l  n i c h t «  Der a u c h  von dem 
B e r u f u n g s g e r i c h t  a n e r k a n n t e  G r u n d s a t z ,  daß d i e  Ausübung 
d e s  V o r k a u f s r e c h t s  u n w irk sam  i s t ,  wenn d e r  V o r k a u f s b e ­
r e c h t i g t e  e s  z u g l e i c h  a b l e h n t ,  d i e  m i t  s e i n e r  E r k l ä r u n g  
v e r b u n d e n e n  P f l i c h t e n  zu t r a g e n ,  w i r d  von  dem S e n a t  i n  
s e in e m  U r t e i l  vom 20« J u n i  1962 d a m i t  b e g r ü n d e t ,  daß 
d a s  G e s e t z  an  d i e  Ausübung d e s  V o r k a u f s r e c h t s  u n m i t t e l ­
b a r  d i e  r e c h t l i c h e  F o lg e  k n ü p f t ,  daß d e r  B e r e c h t i g t e  
dem V e r p f l i c h t e t e n  d a s  g l e i c h e  zu l e i s t e n  und zu b i e t e n  
h a t  wie  d e r  D r i t t e «  Da n a c h  dem I n h a l t  d e s  K a u f v e r t r a g s
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vom 19° Mars I960 d e r  K a u f p r e i s t e i l  von  3 000 DM von 
dem B e k l a g t e n  su  5 b e r e i t s  b e z a h l t  w ar  und h i n s i c h t ­
l i c h  d e s  r e s t l i c h e n  K a u f p r e i s t e i l s  v o n  8 000 DM 
r e c h t l i c h  e i n e  A u f re c h n u n g  d e s  B e k l a g t e n  zu 5 m i t  
G e g e n f o r d e r u n g e n  v o r l a g ,  h ä t t e  von  dem K l ä g e r  a l s b a l d  
n a c h  d e r  Ausübung s e i n e s  V o r k a u f s r e c h t s  sow ohl  d e r  
B e t r a g  von 3 000 DM a l s  a u ch  d e r  B e t r a g  v o n  8 000 DM 
(v g lo  i n s o w e i t  e b e n f a l l s  d a s  U r t e i l  d e s  S e n a t s  vom 
2 0 o J u n i  1962) und d a m i t  e i n  G e s a m t b e t r a g  von 11 000 DM 
an  d i e  B e k l a g t e n  zu 1 b i s  4 e n t r i c h t e t  w e rd en  müssen» 
Nachdem d e r  K l ä g e r  d i e s  n i c h t  g e t a n ,  d i e  Z a h lu n g  von 
5 000 DM d e s  K a u f p r e i s e s  v i e l m e h r  v o n  e i n e r  v o r h e r i ­
gen  g e r i c h t l i c h e n  Ü b e r p r ü f u n g  a b h ä n g i g  g em ach t  h a t ,  
h a t  e r  d i e  m i t  d e r  Ausübung s e i n e s  V o r k a u f s r e c h t s  d u r c h  
G e s e t z  und V e r t r a g  v e r b u n d e n e n  V e r p f l i c h t u n g e n  n i c h t  
e r f ü l l t »  B e i  d i e s e r  S a c h la g e  s i n d  ohne w e i t e r e s  d i e  
V o r a u s s e t z u n g e n  f ü r  d i e  Anwendung d e s  h i e r  i n  P r ä g e  
s t e h e n d e n  G r u n d s a t z e s  von d e r  U n w i r k s a m k e i t  d e r  Aus­
übung de3 V o r k a u f s r e c h t s  gegeben» Das e n t s p r i c h t  a u c h ,  
wie von d e r  R e v i s i o n  m i t  R e c h t  h e r v o r g e h o b e n  w i r d ,  
n i c h t  n u r  dem r e c h t s g e s t a l t e n d e n  C h a r a k t e r  d e r  Aus­
übung d e s  V o r k a u f s r e c h t s ,  s o n d e r n  w i r d  a u c h  von  d e r  
R e c h t s s i c h e r h e i t  g e f o r d e r t ,  d i e  im I n t e r e s s e  d e s  Vor­
k a u f  s v e r p f l i c h t e t e n  und d e s  D r i t t e n  e i n e  a l s b a l d i g e  
K l a r h e i t  d a r ü b e r  g e b i e t e t ,  w e lc h e  G e g e n l e i s t u n g  d e r  
V o r k a u f s b e r e c h t i g t e  dem V o r k a u f s v e r p f l i c h t e t e n  zu b e ­
w i r k e n  h a t  und ob d e r  D r i t t e  d a s  von ihm d u r c h  den 
K a u f v e r t r a g  E r l a n g t e  b e h a l t e n  d a r f »  Damit  i s t  a b e r  
e i n e  v o r h e r i g e  Ü b e r p r ü f u n g  d e r  P r ä g e ,  ob d e r  V o r k a u f s ­
b e r e c h t i g t e  dem V o r k a u f s v e r p f l i c h t e t e n  den  von d ie s e m  
m i t  dem D r i t t e n  v e r e i n b a r t e n  K a u f p r e i s  i n  v o l l e r  Höhe 
zu b e z a h l e n  h a t ,  u n v e r e i n b a r »  Es k an n  d e s h a l b  i n s o w e i t  
a u ch  n i c h t  von einem A u s n a h m e f a l l  im S in n e  d e s  U r t e i l s
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dos  S e n a t s  g e s p r o c h e n  werden» Der  Grundsatz«,  daß  d i e  
Ausübung de3 V o r k a u f s r e c h t s  u nw irksam  is t« ,  wenn d e r  
V o r k a u f s b e r e c h t i g t e  e s  z u g l e i c h  a b l e h n t ,  d i e  m i t  s e i ­
n e r  E r k l ä r u n g  v e r b u n d e n e n  P f l i c h t e n  zu t r a g e n ,  g i l t  
so m i t  a u ch  dann ,  wenn d e r  V o r k a u f s b e r e c h t i g t e  d i e  v o l l e  
B e z a h lu n g  d e s  von dem V o r k a u f s v e r p f l i c h t e t e n  v e r e i n -  
b a r t e n  K a u f p r e i s e s  m i t  d e r  Begründung  v o n  e i n e r  v o r ­
h e r i g e n  g e r i c h t l i c h e n  Ü b e r p r ü f u n g  a b h ä n g i g  m a c h t ,  e s  
s e i  i n  ihm d u r c h  b e s t im m te  T a t s a c h e n  d e r  ( s i c h  s p ä t e r  
a l s  u n b e g r ü n d e t  e r w e i s e n d e )  V e r d a c h t  e rw e c k t  w o rd e n ,  
daß d u r c h  d i e  A u s g e s t a l t u n g  d e s  K a u f v e r t r a g s ,  i n s b e s o n ­
d e r e  h i n s i c h t l i c h  d e r  Höhe d e s  K a u f p r e i s e s ,  d i e  Ausübung 
s e i n e s  V o r k a u f s r e c h t s  v e r e i t e l t  und e r s c h w e r t  w e rd en  
s o l l t e »

Diesem E r g e b n i s  s t e h t  n i c h t  e n t g e g e n ,  daß d e r  K l ä ­
g e r  i n  d e r  B e r u f u n g s i n s t a n z  b e a n t r a g t  h a t ,  d e n  B e k la g ­
t e n  zu 5 Zug um Zug g e g e n  Z a h lu n g  von  11 000 DM zu 
v e r u r t e i l e n ,  und d a m i t ,  w ie  s i c h  a u ch  a u s  d e r  B e ru ­
f u n g s b e a n t w o r t u n g  vom 1» O k to b e r  1962 e r g i b t ,  zum Aus­
d r u c k  g e b r a c h t  h a t ,  f ü r  d i e  G r u n d s tü c k e  11 000 DM z a h ­
l e n  zu müssen» Wenn d a r i n  e i n e  n o c h m a l ig e  Ausübung d e s  
V o r k a u f s r e c h t s  zu e r b l i c k e n  w ä r e ,  so w äre  s i e  v e r s p ä ­
t e t ,  w e i l  d e r  L a u f  d e r  Z w e i m o n a t s f r i s t  d e s  § 510 Abs» 2 
BGB n a c h  den  F e s t s t e l l u n g e n  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  m i t  
d e r  am 11» J u n i  I960  im A u f t r a g  d e r  V e r k ä u f e r  d u r c h  den  
N o t a r  Dr» Buck e r f o l g t e n  Z u s t e l l u n g  d e s  K a u f v e r t r a g s  
vom 19- März I960 an  d en  K l ä g e r  b e gonnen  h a t  und d i e  
F r i s t  d a h e r  m i t  dem 11. A u g u s t  I9 6 0  a b g e l a u f e n  war»

Ohne B e d eu tu n g  i s t  a u c h  d i e  F r a g e ,  ob d e r  von  dem 
B e r u f u n g s g e r i c h t  f e s t g e s t e l l t e  V e r d a c h t  d e s  K l ä g e r s  
a u f  d a s  V e r h a l t e n  d e s  N o t a r s  D r .  B u n d  d e s  N o t a r i a t s -
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I n s p e k t o r s  P l e s s a  z u r ü c k z u f ü h r e n  i s t  und  ob s i c h  h i e r ­
a u s  geg en  d i e s e  A n sp rü ch e  d e s  K l ä g e r s  e r g e b e n  k ö n n ­
t e n .  D i e s e  F r a g e  i s t  n i c h t  G e g e n s ta n d  d e s  R e c h t s s t r e i t s « ,

B e i  d i e s e r  S a c h la g e  k ö n n t e  d i e  K la g e  n u r  dann E r ­
f o l g  h a b e n 9 wenn dem K l ä g e r  d e r  N a ch w eis  g e l i n g e n  w ü rd e ,  
daß ihm t a t s ä c h l i c h  d u r c h  d i e  F e s t s e t z u n g  d e s  K a u f p r e i ­
s e s  a u f  11 000 DM d i e  Ausübung s e i n e s  V o r k a u f s r e c h t s  
v e r e i t e l t  o d e r  e r s c h w e r t  w e rd en  s o l l t e ;  i n  d i e s e m  F a l l e  
wäre  n ä m l i c h  d e r  K a u f v e r t r a g  dem K l ä g e r  g e g e n ü b e r  i n  
dem i h n  b e n a c h t e i l i g e n d e n  Umfang u n w irk sa m  ( U r t e i l  d e s  
S e n a t s  vom 20. J u n i  1 9 6 2 ) .  H i e r z u  h a t  a b e r  w e d e r  d a s  
B e r u f u n g s g e r i c h t  F e s t s t e l l u n g e n  g e t r o f f e n ,  n o ch  e r g e b e n  
s i c h  i n s o w e i t  au s  dem V o r t r a g  d e s  K l ä g e r s  i r g e n d w e l c h e  
A n h a l t s p u n k t e «  V ie lm e h r  h a t  s c h o n  d a s  L a n d g e r i c h t  i n  
se in em  U r t e i l ,  ohne daß d i e s  von  dem K l ä g e r  i n  d e r  B e ru ­
f u n g s i n s t a n z  b e a n s t a n d e t  w u rd e ,  a u s g e f ü h r t ,  d i e  von 
den  B e k l a g t e n  f ü r  d i e  E rhöhung  d e s  K a u f p r e i s e s  a u f  
11 000 DM a n g e g e b e n e n  Gründe s e i e n  v o n  dem K l ä g e r  n i c h t  
w i d e r l e g t  worden« Wenn e s  i n  d e r  von  dem L a n d g e r i c h t  
e i n g e h o l t e n  A u s k u n f t  d e r  S t a d t v e r w a l t u n g  vom 
3 1 o J u l i  1961 h e i ß t ,  e s  könne  f ü r  d en  P f l a n z e n b e s t a n d  
e i n  B e t r a g  von  ru n d  750 DM und f ü r  d i e  P l a n i e r u n g s a r ­
b e i t e n  sow ie  f ü r  d i e  B o d e n v e r b e s s e r u n g e n  e i n  w e i t e r e r  
B e t r a g  von  ru n d  1 500 DM g e r e c h n e t  w e r d e n ,  demgegen­
ü b e r  a b e r  i n  dem K a u f v e r t r a g  vom 19» März I960  i n s g e ­
samt 5 000 DM f e s t g e s e t z t  worden  s i n d ,  so  i s t  d a r a u f  
h i n z u v / e i s o n ,  daß d i e  B e k l a g t e n  i n  d e r  G e s t a l t u n g  d e s  
K a u f v e r t r a g s  vom 19» März I960  v ö l l i g  f r e i  w a ren  und 
a u ch  d i e  Höhe d es  K a u f p r e i s e s  g r u n d s ä t z l i c h  n a c h  Be­
l i e b e n  f e s t s e t z e n  k o n n t e n ;  v o r b e h a l t l i c h  d e r  f ü r  s i t ­
t e n w i d r i g e  U m g e h u n g sg esch ä f te  g e l t e n d e n  E i n s c h r ä n k u n g e n
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b r a u c h t e n  d i e  B e k l a g t e n  zu 1 b i s  4 a l s  V o r k a u f s v e r -  
p f l i c h t e t e  a u c h  k e i n e  R ü c k s i c h t  d a r a u f  zu  nehmen,  ob 
d i e  bedungene  L e i s t u n g  vom S t a n d p u n k t  d e s  K l ä g e r s  a l s  
V o r k a u f s b e r e c h t i g t e n  v e r t r e t b a r  v/ar ( U r t e i l  d e s  
S e n a t s  vorn 20» J u n i  1962)«.

Das a n g e f o c h t e n e  U r t e i l  v/ar s o m i t  a u fz u h e b e n »  Da 
k e i n e  w e i t e r e n  F e s t s t e l l u n g e n  mehr zu t r e f f e n  s i n d ,  
war auch  d a s  U r t e i l  d e s  L a n d g e r i c h t s  a b z u ä n d e r n ,  s o ­
w e i t  c s  d i e  B e k l a g t e n  v e r u r t e i l t  h a t ,  und  d i e  K la g e  i n  
v o l l e m  Umfang abzu w e isen »

Die K o s t e n e n t s c h e i d u n g  b e r u h t  a u f  § 91 ZPO»

D r 0 P i e p e n b r o c k  R o th e  Dr* F r e i t a g
M a t t e m Dr« G r e l l


	BUNDESGERICHTSHOF

	2

	5

	8

	10

	/

	/

	13




