V ZR 268/97

BUNDESGERICHTSHOF

IM NAMEN DES VOLKES

URTEIL

in dem Rechtsstreit

Verkiindet am:
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Tor k a,
Justizangestellte
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Der V. Zivilsenat des Bundesgerichtshofes hat auf
die miindliche Verhandlung vom 3. Juli 1998 durch die
Richter Dr. Vogt, Dr. Wenzel, Tropf, Prof. Dr. Kriiger und

Dr. Klein

fir Recht erkannt:
Die Revision gegen das Urteil des 5. Zivil-
senats des Brandenburgischen Oberlandesge-

richts vom 10. Juli 1997 wird auf Kosten des

Klagers zuriickgewiesen.

Von Rechts wegen

Tatbestand

Die Parteien streiten um das Eigentum an dem in G. G.
gelegenen Grundstiick Flur 14, Flurstick 32. Das Grund-

stiick gehorte frither zu dem im Grundbuch von G. G.
Band I Blatt 12 (spédter Blatt 11) eingetragenen Bauerngut des
Landwirts H. G. . Dieser beauftragte mit notariell be-
urkundetem Vertrag vom 23. Oktober 1930 die Firma W.
H. und B. AG, den Grundbesitz zu parzellieren und parzel-
lenweise zu verkaufen. Mit notariellem Vertrag vom 19. Septem-
ber 1932 verkaufte die AG den streitigen Grundbesitz im eigenen

Namen an die Witwe I. T. (Erblasserin). Zur Sicherung des



Matthias Prinz

Rechtsanwalt www.prinz.law

Anspruchs auf Auflassung wurde eine - von G. bewilligte -
Vormerkung in das Grundbuch eingetragen. Mit Vertrag vom
24. September 1974 verpachtete der Rat der Gemeinde G. G.
"als vorlaufiger Verwalter gemidB § 6 der Verordnung vom
17. Juli 1952 iiber die Sicherung von Vermdgenswerten" das
Grundstiick an den Beklagten zu 1. Unter dem 6. Dezember 1974
erteilte H. G. mit notarieller Urkunde Frau S.
R. Vollmacht zum AbschluB von Kaufvertrdgen bzw. zur Er-
klarung der Auflassung fiir die Grundstiicke im Grundbuch von
G. G. Blatt 12, fir die eine Auflassungsvormerkung zu-
gunsten von Bilirgern eingetragen stand. Aufgrund dieser Voll-
macht verkaufte S. R. mit notariellem Vertrag vom
27. Oktober 1988 das streitige Grundstiick an die Beklagten.
Diese wurden am 25. Mai 1989 zugleich mit der Ubertragung des
Grundstiicks von Blatt 11 auf Blatt 2320 als neue Grundstiicksei-
gentiimer in das Grundbuch eingetragen. Die in Abteilung II un-
ter 1fd. Nr. 219 des Grundbuchs Blatt 11 zugunsten der Erblas-
serin eingetragene Auflassungsvormerkung wurde nicht auf das
neue Grundbuchblatt iibertragen. Die Erben der Erblasserin
schenkten das Grundstiick mit notarieller Urkunde vom 1. Marz

1993 dem Kl&ger und lieBen es ihm auf.

Der Klager hat in erster Instanz von den Beklagten Bewil-
ligung der Lo6schung ihrer Eintragung als Eigentiimer im Grund-
buch verlangt. Das Landgericht hat der Klage stattgegeben. Im
Berufungsverfahren hat der Kl&dger beantragt, die Berufung mit
der MaBgabe =zuriickzuweisen, daB die Beklagten verurteilt wer-
den, unter Loschung ihrer eigenen Eintragung die Eintragung des
Klagers als Eigentiimer des Grundstiicks Flur 14, Flurstiick 32 zu
bewilligen. Das Oberlandesgericht hat die Klage abgewiesen.

Hiergegen richtet sich die - zugelassene - Revision.
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Entscheidungsgriinde

Das Berufungsgericht vertritt die Auffassung, daB dem Kl&a-
ger kein Anspruch auf Bewilligung seiner Eintragung als neuer
Eigentimer in das Grundbuch zustehe. Die Vormerkung sei erlo-
schen, weil der Ver&duBerer wegen nicht zu vertretender Unmog-
lichkeit von seiner Verpflichtung zur Auflassung des Grund-
stiicks freigeworden sei. Die Unméglichkeit ergebe sich daraus,
daBl die mit Inkrafttreten der Grundstiicksverkehrsverordnung vom
11. Januar 1963 ab 1. April 1963 erforderliche Genehmigung fir
die Auflassung zugunsten von Personen mit Wohnsitz in West-

deutschland oder Westberlin nicht erteilt worden wéare.

IT.

Die Revision ist unbegriindet.

Soweit der Kldger Loschung der Eintragung der Beklagten im
Grundbuch verlangt, scheitert ein Anspruch nach § 894 BGB dar-
an, daB er nicht Eigentiimer des streitigen Grundstiicks geworden
ist. Auf die von der Revision in den Vordergrund geriickte Fra-
ge, ob die Beklagten wirksam Eigentum erworben haben, kommt es

nicht an.

Ob § 888 BGB einen Anspruch auf L&schung oder nur den
- ebenfalls geltend gemachten - Anspruch auf Zustimmung zur
Eintragung des Vormerkungsberechtigten gewdhrt (so Soergel/
Stiirner, BGB, 12. Aufl., § 888 Rdn. 3), kann offen bleiben.

Denn auch insoweit ist die Klage unschliissig.



Zu Recht hat das Berufungsgericht die Vormerkung als erlo-
schen angesehen, weil der VerduBerer von seiner Eigentumsver-
schaffungspflicht durch das Inkrafttreten der Verordnung iliber
den Verkehr mit Grundstiicken vom 11. Januar 1963 (GVVO; GBl II
S. 159) gemdB der damals in der DDR noch geltenden Bestimmung
des § 275 BGB freigeworden ist. Dies entspricht der Rechtspre-
chung des Senats (Urt. v. 25. Mdrz 1994, V ZR 171/92, WM 1994,
1250). Hiervon abzuweichen gibt die Revision keinen AnlaB. Die
Tatsache, daB die Erblasserin anders als der Kidufer in dem vom
Senat bereits entschiedenen Fall nicht Angehorige der Kriminal-
polizei in Westberlin war, rechtfertigt keine andere Beurtei-
lung. Denn die VerduBerung eines in der DDR gelegenen Grund-
stiicks an einen "Westerwerber" war nicht genehmigungsfdhig,
weil sie jedenfalls nicht die "ordnungsgemdBe Verwaltung und
volkswirtschaftlich erforderliche Nutzung" gewdhrleistete und
"gesellschaftliche Interessen" verletzte. Sie stellte damit fiir
die Genehmigungsbehorde einen zwingenden Versagungsgrund nach
§ 5 Abs. 2 Buchst. ¢ und £ GVVO 1963 dar. DaB die Verkduferin
sich bei Inkrafttreten der GVVO 1963 in Verzug befunden hidtte,
ist weder behauptet worden noch sonst ersichtlich. Darauf, ob
die Beklagten wirksam Eigentum erlangt haben, kommt es auch

hier nicht an.



Die Kostenentscheidung beruht auf § 97 Abs. 1 ZPO.

Vogt Wenzel Tropf

Kriiger Klein



