
N achschlagew erk: Ja

BGHZ: n e in

BGB §§ 387, 1108; ErbbauVO § 11 Abs. 1; KO § 54 Abs. 1

Der E rb b a u b e re c h tig te , d essen  E rb b au rech t m it e in e r  R eal­
l a s t  b e l a s t e t  i s t ,  kann im Konkurs des R e a l la s tb e r e c h t ig ­
te n  m it e in e r  G eld fo rderung  gegen d ie  e r s t  nach  E rö ffnung  
des K onkursverfah rens f ä l l i g  werdenden L e is tu n g en  aus d e r 
R e a l la s t  au frech n e n .

BGH, U rt. v . 24. F eb ru ar 1978 -  V ZR 250/75 -  OLG C e lle
LG Hannover



BUNDESGERICHTSHOF

IM NAMEN DES VOLKES

V ZR 250/75 URTEIL Verkündet am 
24. F eb ru a r 1978
H ir th ,
J u s t iz a m ts in s p e k to r
als Urkundsbeamter 
der Geschäftsstelle

in  dem R e c h t s s t r e i t

d es  Rechtsanwa l t e s  Al b e r t  W 
C h r i s t e l  W ■ ■ ■ §  g eb .M

und s e in e r  E h efrau  
- S t r .  Ä

K läger und R e v is io n s k lä g e r ,

-  P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te r : R ech tsan w alt

g e g e n

den B e t r ie b s w ir t  H ans-G ert S 
H f l I B B b  a l s  Verwalt e r  im Konkur s e  Uber das 
U nternehm ers F r i t z  B f l |>  H J ^ r e g

rermögen
_ t r .  •  
e s  Bau-

B ek lag ten  und R e v is io n sb e k la g te n ,

P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te r : R ech tsan w alt
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Der V. Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e ric h tsh o fs  h a t  a u f  
d ie  m ündliche V erhandlung vom 24 . F eb ru a r 1978 durch  den 
V o rs itzen d en  R ic h te r  H i l l  und d ie  R ic h te r  Off t e r d i n g e r , 
von d e r  Mühlen, L inden und D r. Vogt

f ü r  R echt e rk a n n t:

Auf d ie  R e v is io n  d e r  K läger w ird  das U r t e i l  
des 4 . Z iv i l s e n a ts  d es  O b e r la n d e sg e r ic h ts  
C e lle  aufgehoben und das U r t e i l  d e r  12. Z i­
vilkam m er des L a n d g e ric h ts  Hannover vom 
24* O ktober 1974 a u f  d ie  Berufung d e r  K lä­
g e r  te i lw e i s e  w ie f o l g t  ab g e ä n d e rt:

Es w ird  f e s t g e s t e l l t ,  daß d u rch  d ie  A ufrech­
n u n g se rk lä ru n g  vom 8 . A ugust 1973 d ie  dem 
Bauunternehm er F r i t z  B f l U  aus d e r  im Erb­
baugrundbuch von N f l B  Bd ( 9  B l a t t  3flü  
in  A b te ilu n g  I I  N r. 9 e in g e tra g e n e n  R eal­
l a s t  zustehende Forderung  von j ä h r l i c h  
308,80 DM beginnend  ab D ezem berrate 1973 
b i s  zu e in e r  Höhe von 1 139,97 DM e r lo sc h e n  
i s t .

Sow eit ü b e r den K lag an trag  n ic h t  e rk a n n t i s t ,  
w ird  d ie  Sache zu r  an d e rw e iten  V erhandlung 
und E n tsch e id u n g , auch ü b e r d ie  K osten d e r  
R e v is io n , an  das B e ru fu n g sg e ric h t zu rü ck v e r-  
w iesen .
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T atb es tan d

Die K läger haben je  zu r  id e e l l e n  H ä lf te  au fg rund  des 
K au fv e rtrag s  vom 8 . Septem ber 1970 von dem Bauunternehm er 
B # A  das im E rbbaurech tsg rundbuch  von Band A
B l a t t  3 4 #  e in g e tra g e n e  E rb b au rech t m it einem von Bothe e r ­
r i c h t e t e n  Eigenheim  samt Garage erw orben . S ie  haben nach 
dem K au fv e rtrag  m it i h r e r  E in trag u n g  d ie  B e las tu n g en  des 
E rb b au rech ts  übernommen, u . a .  d ie  in  A b te ilu n g  I I  u n te r  
Nr. 9 zugunsten  B e i n g e t r a g e n e  R e a l l a s t ,  b es teh en d  
in  d e r  E n tr ic h tu n g  e in e r  jä h r l i c h e n  R ente von 308,80 DM. 
D iese R e a l la s t  war au f  Zahlung e in e r  en tsp rech en d en , m it 
d e r  E rsch ließ u n g  des Wohngebäudes zusammenhängenden Wege- 
r e n te  g e r i c h t e t ,  z a h lb a r  j e  zu r H ä lf te  am 1. J u n i  und 
1. Dezember e in e s  jed en  J a h re s .

In  e in e r  V ereinbarung  vom 17. A p r i l /1 8 . J u n i 1973 
v e r p f l i c h t e t e  B M A  s ic h  z u r  B e se itig u n g  b estim m ter Bau­
m ängel. Am 24. J u l i  1973 wurde ü b e r  das Vermögen B othes 
das K onkursverfah ren  e r ö f f n e t .  K o n k u rsv erw alte r i s t  d e r  
B e k la g te . D ie K läg e r, d ie  d ie  b is  z u r  K onkurseröffnung 
f ä l l i g  gewordenen R en ten b e träg e  b e z a h l t  h a t t e n ,  e r k l ä r ­
te n  ihm m it S ch re ib en  vom 8 . August 1973 d ie  A ufrechnung 
m it i h r e r  a u f  Baumängel g e s tü tz te n  und a u f  3 000 DM ge­
s c h ä tz te n  F orderung  gegen d ie  du rch  d ie  R e a l la s t  beg rün­
d e te  F orderung , so w e it s i e  f ä l l i g  war o der z u k ü n f tig  f ä l ­
l i g  w ird .

Da d e r  B ek lag te  d ie  W irksam keit d e r  A ufrechnung 
n ic h t  an e rk e n n t und im ü b rig e n  auch b e s t r e i t e t ,  daß z u r  
M än g elb ese itig u n g  e in  h ö h e re r  B e trag  a l s  1 139,97 DM e r ­
f o r d e r l i c h  s e i ,  haben d ie  K läger v o r lie g e n d e  Klage e rh o ­
ben . S ie  b ea n trag en  f e s t z u s t e l l e n ,  daß durch  ih r e  Auf­
rech n u n g se rk lä ru n g  vom 8 . August 1973 d ie  dem B ek lag ten
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gegen s i e  aus d e r  zugunsten  des B auunternehm ers F r i t z  
Bothe im Erbbaugrundhuch von M g H B B  B l a t t  3 f l l  in  Ab­
te i lu n g  I I  e in g e tra g e n e n  R e a l la s t  zu steh en d e  Forderung 
von j ä h r l i c h  308,80 DM b is  zu r  Höhe von 2 000 DM e r lo ­
schen  i s t .

Das L an d g e rich t h a t  d ie  Klage abgew iesen . Die Be­
ru fu n g  d e r  K läger b l ie b  ohne E rfo lg .

M it d e r  zu g e lassen en  R ev is io n  v e r fo lg e n  s i e  den 
K lag an trag  w e i te r .  Der B ek lag te  b e a n tr a g t ,  d ie  R ev is io n  
zu rückzuw eisen .

E n tscheidungsgründe

1. a )  D ie Aufrechnung e in e r  Forderung gegen e in e  
an d ere  s e t z t  v o ra u s , daß zwei Personen  e in a n d e r  L e is tlin ­
gen sc h u ld en , d ie  ihrem  G egenstand nach g l e i c h a r t i g  s in d  
(§ 387 BGB). Die a u f  B e se itig u n g  d e r  Mängel g e r ic h te te  
Forderung d e r  K läger i s t  zum Zweck d e r  A ufrechnung gemäß 
§ 54 Abs. 4 i.V .m . § 69 KO nach ihrem  S ch ä tzw ert in  DM 
zu b e rech n en . Nach dem T a tb e s tan d  des an g efo ch ten en  Ur­
t e i l s  i s t  d e r  S ch ä tzw ert d e r  Forderung  b i s  z u r  Höhe des 
vom G em einschuldner an e rk an n ten  B e trag s  von 1 139,97 DM 
u n s t r e i t i g .

b) Nach A uffassung  des B e ru fu n g sg e ric h ts  können d ie  
K läger m it d ie s e r  G eld fo rderung  gegen d ie  dem Gem einschuld 
n e r  aus d e r  R e a l la s t  zustehenden  Forderungen n ic h t  a u fre c h  
nen , w e il  d ie s e  Forderungen d e r je n ig e n  d e r  K läger n ic h t  
g l e i c h a r t i g  s e ie n .  Die Forderung d e r  K läger s e i  a u f  Zah­
lung  von Geld g e r i c h t e t .  Dem G em einschuldner a l s  R e a l l a s t ­
g lä u b ig e r  s e ie n  dagegen w iederkehrende G e ld le is tu n g e n  aus
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dem G rundstück zu e n t r ic h te n  (§ 1105 Abs. 1 BGB). Der R eal­
la s tg lä u b ig e r  habe a ls o  n u r d ie  B efu g n is , wegen e in e s  be­
stim m ten G e ld b e trag s  im Wege d e r  Z w angsvo llstreckung  Be­
f r ie d ig u n g  aus dem G rundstück zu suchen . Die nach § 1108 BGB 
gegen d ie  K läger a l s  E rb b a u b e re c h tig te  p e r s ö n l ic h  g e r ic h te ­
te n  Forderungen a u f  d ie  während d e r  Dauer ih r e s  E rb b au rech ts  
f ä l l i g  werdenden L e is tu n g en  e n ts tü n d e n  n ic h t  schon m it d e r  
B e s te llu n g  d e r  R e a l la s t  ( a l s  b e ta g te  F o rd e ru n g en ), sondern  
J e w e ils  e r s t  m it i h r e r  F ä l l i g k e i t .  Gemäß § 1108 BGB h a f te  
d e r  E igen tüm er, h i e r  E rb b a u b e re c h tig te , n u r  f ü r  d ie  wäh­
ren d  d e r  Dauer s e in e s  Eigentum s (E rb b au rec h ts )  f ä l l i g  wer­
denden E in z e lle is tu n g e n  (im Z w eife l)  auch p e r s ö n l ic h .  Es 
s te h e  d ah er b i s  zu r F ä l l i g k e i t  e in e r  Jeden  d in g lic h e n  E in­
z e l l e i s tu n g  noch n ic h t  f e s t ,  wer d e r  S chu ldner d e r  p e rsö n ­
l ic h e n  V e rp flic h tu n g  s e in  w erde.

c) D ie se r  r e c h t l ic h e n  Würdigung d e r  aus d e r  R e a l la s t  
w iederkeh rend  en tsp rin g e n d e n  Forderungen kann n ic h t  g e f o lg t  
w erden. Die s a c h e n re c h tl ic h e n  V erw ertu n g srech te  s in d  zwar 
im a llg em ein en  dadurch  g e k e n n ze ich n e t, daß d e r  B e re c h tig te  
b e fu g t i s t ,  dem b e la s te te n  G egenstand durch  Z w an g sv erste i­
gerung o der -V erw altung  G e ld b e träg e  o d er an d e re  L e is tu n g en  
abzugew innen, ohne daß d e r  E igentüm er (E rb b a u b e re c h tig te )  
p e r s ö n lic h  zu e in e r  L e is tu n g  v e r p f l i c h t e t ,  wenn auch u n te r  
Umständen b e r e c h t ig t  i s t  ( v g l .  § 1142 BGB). Bei d e r  R eal­
l a s t  i s t  Jedoch ausnahm sw eise m it dem V erw ertu n g srech t e in  
Anspruch des G läu b ig e rs  gegen den E igentüm er (E rbbauberech­
t i g t e n )  p e r s ö n l ic h  a u f  E rfü llu n g  d e r  während d e r  Dauer s e i ­
nes Eigentum s f ä l l i g  werdenden L e is tu n g en  verbunden 
(§ 1108 BGB). D iese F orderung  i s t  i . S .  des § 387 BGB g le ic h ­
a r t i g  m it d e r  in  e in e  G eld fo rd eru n g  übergegangenen , u rsp rü n g ­
l i c h  a u f  M än g elb ese itig u n g  g e r ic h te te n  Forderung  d e r  Erbbau­
b e r e c h t ig te n .  Die vom B e ru fu n g sg e ric h t a n g e fü h r te  E n tsc h e i­
dung des R e ic h s g e r ic h ts  vom 24. Ja n u a r  1914 (JW 1914, 402)
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i s t  im v o r lie g e n d e n  F a l l  schon d e sh a lb  n ic h t  e in s c h lä g ig ,  
w e il  s i e  d ie  A ufrechnung des H ypo thekeng läub igers m it 
seinem  V erw ertungsanspruch  gegen e in e n  G eldanspruch des 
E igentüm ers b e t r i f f t .

Ebenso w ie d ie  V erw ertu n g srech te  m it d e r  B e s te llu n g  
d e r  R e a l l a s t  so e n ts te h e n  auch d ie  m it ihnen  verbundenen , 
wenn auch e r s t  in  Z ukunft nach Maßgabe d e r  R e a l la s t  f ä l ­
l i g  werdenden Ansprüche des B e re c h tig te n  m it dem Eigentum s­
übergang  gegen den E igen tüm er. Entgegen d e r  Meinung des Be­
ru fu n g s g e r ic h ts  i s t  d ie  H aftung f ü r  d ie  z u k ü n ftig e n  L e is tu n ­
gen n ic h t  dadurch  g e h in d e r t ,  daß s i e  m it d e r  E ntäußerung des 
Eigentum s f ü r  d ie  w e ite re  Z ukunft e n t f ä l l t .  D ie Entäußerung 
w irk t  w ie e in e  a u f lö se n d e  Bedingung und i s t  i h r  in  dem h ie r  
e r ö r t e r t e n  Zusammenhang g le ic h z u s e tz e n ;  m it i h r  e n t f ä l l t  
d ie  p e r s ö n lic h e  H aftung f ü r  d ie  danach f ä l l i g  werdenden 
L e is tu n g en . Die A ufrechnung gegen a u f lö se n d  b e d in g te  F or­
derungen , d ie  a u f  Zahlung von Geld g e r i c h t e t ,  a l s o  m it d e r  
Forderung  d e r  K läger g l e i c h a r t i g  s in d ,  i s t  schon nach a l l ­
gemeinem b ü rg e rlich em  R echt s t a t t h a f t  (v g l .  z u r  A ufrechnung 
gegen a u f lö se n d  b e d in g te  Forderungen BGB-RGRK, 12. A u fl.
§ 387 Rdn. 47; J a e g e r /L e n t/W eber, KO 8 . A u fl. § 54 Rdn. 5; 
M entzel/K uhn, KO 8 . A u fl. § 54 Rdn. 3 ) .  S ie  f ü h r t  zum E r­
lö sc h en  d e r  G egenforderung in  dem Z e itp u n k t, i n  welchem 
d ie  F orderungen z u r  A ufrechnung g e e ig n e t e in a n d e r  gegen­
ü b e rs te h e n . Die u n b ed in g te  A ufrechnung b e h ä l t  ih r e  Wirkung 
auch f ü r  den F a l l ,  daß d ie  a u f  lö sen d e  Bedingung e i n t r i t t  
und dam it f ü r  d ie  F o lg e z e i t  d ie  G egenforderung e n t f ä l l t .
In  einem so lc h en  F a l l  kann e in  B e re ich e ru n g san sp ru ch  des 
Auf rechnenden  e n ts te h e n .

Daß im Z e itp u n k t d e r  A ufrechnung d ie  G egenforderun­
gen noch n ic h t  f ä l l i g  w aren, h in d e r t  d ie  A ufrechnung d e r  
K läger n i c h t ,  w e il  d ie  A ufrechnung gegen b e ta g te  Forderungen
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k r a f t  a u s d rü c k lic h e r  k o n k u r s re c h tl ic h e r  V o rs c h r if t  zu­
l ä s s i g  i s t  (§ 54 Abs. 1 KO).

d) Dem K lag an trag  i s t  d ah e r b i s  zu d e r  Höhe s t a t t ­
zugeben, in  d e r  d ie  G eld fo rderung  d e r  K läger n ic h t  be­
s t r i t t e n  i s t  (1 139,97 DM).

2 . Sow eit d ie  K läger d a rü b e r  h in a u s  d ie  T ilgung  b is  
zu 2 000 DM f e s t g e s t e l l t  haben w o lle n , i s t  d ie  Höhe i h r e r  
Forderung noch zu k lä r e n .  In  diesem  Umfang i s t  d ah e r d ie  
Sache zu r an d e rw e iten  V erhandlung und E n tsch e id u n g , auch 
ü b e r d ie  K osten d e r  R e v is io n , an  das B e ru fu n g sg e ric h t zu­
rückzuverw eisen  •

H i l l  O f f te rd in g e r  von d e r  Mühlen

Linden Vogt
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