
BUNDESGERICHTSHOF

IM NAMEN DES VOLKES

V ZR 231/64 URTEIL

i n  dem R e c h t s s t r e i t

Verkündet am

28o O ktober 1966 
H ir th ,  J u s t i z ­
a n g e s t e l l t e r  
als Urkundsbeamter 
der Geschäftsstelle

d e r i ih e le u t^ J o h a n n  W ilhelm und Anna T herese
H gebe
H a ^ B s t ra  ßcT^H

K lä g e r , B e ru fu n g sk lä g e r  und R e v is io n s k lä g e r ,
-  P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te > R ech tsan w älte  P ro f ,B r ,

und Br.

gegen

d ie  S ta d t  B a d  G o  v e r t r e t e n  durch
den S ta d td i r e k to r  i n  B a d G o ^ l^ ^ B ^ R a th a u s ,

B e k la g te , B e ru fu n g sb ek lag te  und R e v is io n s b e k la g te , 
-  P x 'o zeß b ev o llraäch tig te rs  R ech tsan w alt Br,
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Der Vo Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e r ic h tsh o fs  h a t  au f 
d ie  m ündliche V erhandlung vom 28» O ktober 1966 u n te r  k i t -  
Wirkung des S en a ts  P rä s id e n te n  Dx% A u g u stin  und d e r  Bundeo- 
r i c h t e r  D r, f ie p e n b ro c k , Dr» F re i ta g ,  Dr» k a t t e r n  und H i l l

f ü r  Recht erkann t*

Die R e v is io n  gegen das U r t e i l  des 1 . Z iv i l s e n a t s  
des O b e r la n d e sg e r ic h ts  Köln vom 1'1»; Mai *1964 w ird  a u f  
K osten d e r  K läg e r zurückgew iesen»

Von R echts wegen

T atbestand*

Im November 1940 v e rä u ß e r te  F rau  von
T e ile  ih r e s  s ü d lic h  von am R hein

g e leg en en , etwa 21 ha großen  G ru n d b esitzes  d u rch  n o t a r i e l l e  
V e rträ g e  an  m ehrere K äufer, u»a» auch an  d ie  K läger» Der 
G ru n d b esitz  l i e g t  im S ta d tb e z irk  Bad O o f l H H V und g0~ 
h ö r t  zu einem G e b ie t, das von d e r o b e rs te n  Landesbehördo 
zum W ohnsied lungsgeb ie t e r k l ä r t  worden war«

D ie B ek lag te  h i e l t  s ic h  dam als f ü r  z u s tä n d ig , d io  
nach dem W ohnsied lungsgesetz  f ü r  d ie  V eräußerung d e r  Grund­
s tü ck e  e r f o r d e r l i c h e  Genehmigung zu e r t e i l e n »  S ie  e r k l ä r t e  
s ic h  zu r E r te i lu n g  d e r  Genehmigung n u r b e r e i t ,  wenn be­
stim m te G rundstücke au s dem G ru n d b esitz  d e r  F rau  von

M u.8o e in  etwa 25 m b r e i t e r  U fer­
s t r e i f e n  -  an  s i e ,  d ie  B e k la g te , u n e n tg e l t l i c h  abge­
t r e t e n  würde»



Der erw ähnte n o t a r i e l l e  V e rtrag  zw ischen  den K lägern  
und F rau  von F f l H H P - C f m B I B  wurde am 14» No­
vember 1940 abgesch lossen«  Es h e iß t  d a r in  u«aoi

"V erk au fe rin  v e rk a u f t  und ü b e r t r ä g t  zum Eigentum  
den d ie s  annehmenden K äufern , zu je  1 /2  b e t e i l i g t ,  
das im Grundbuch von Band 3 & ^ B la t t  l lf lB
e in g e tra g e n e  G rundstück F lu r  7 Kr« g roß
3 ha 96 a und 31 G e v ie rtm e tc r , t e i l s  A cker und 
t e i l s  Wiese«
Der K au fp re is  b e t r ä g t  1 EM f ü r  den G e v ie r tm eter* 
ausmachend f ü r  d ie  angegebene Größe 39 631 R e ich s­
mark und i s t  zu za h len  m it Um schreibung im Grund­
buch «

Den K äufern  i s t  bekannt ̂ w e lc h e n  T e i l  des G eländes 
s i e  an  d ie  S ta d t  Bad G o f ^ ^ B  u n e n tg e l t l i c h  ab­
t r e t e n  müssen«

Die durch  e in en  B e v o llm äch tig ten  v e r t r e t e n e  F rau  
von v e r p f l i c h t e t e  s ic h  d u rch
n o t a r i e l l e n  V ertrag  m it d e r  B ek lag ten  vom 23. J a n u a r  1941, 
b e i  a l l e n  V eräußerungen aus ihrem  am R hein  g e leg en en  
G ru n d b esitz  je w e ils  d ie  U f e r s t r e i f e n  sow ie w e ite re  Grün- 
und W egeflächen nach Maßgabe e in e s  dem V e rtra g  b e ig e ­
fü g te n  L agep lans l a s t e n f r e i  und u n e n tg e l t l i c h  an  d ie  
B ek lag te  zu übereignen« D iese  V e rp f lic h tu n g  b e t r a f  auch 
e in e n  T e i l  des an  d ie  K läg e r v e rk a u f te n  F lurstücks B r. 1|V°

D ie K läg e r und andere  K äufer von G rundstücken  d e r  
F rau  von e r k lä r t e n  i n  e i n e r  Urkunde,
d ie  u«a« d ie  am 27. F eb ru a r  1941 n o t a r i e l l  b e g la u b ig te  
U n te r s c h r i f t  d e r  K läg e r t r ä g t ,  s i e  genehm igten  a l l e  von 
dem B e v o llm äch tig ten  d e r  F rau  von
in  dem erw ähnten  V e rtra g  vom 23« Ja n u a r  1941 abgegebenen 
E rk lä ru n g en  und t r ä t e n  dem V e rtra g  i n  a l l e n  T e i le n  bei«
Es h e iß t  in  d e r  Urkunde w e ite rs
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“Die a u f  d ie  S ta d t ü b e r tra g e n e n  G rundstücke s in d  
noch n ic h t  verm essen  und d ie  Um schreibung kann 
d ah er e r s t  s p ä te r  a u f  d ie  S ta d t e rfo lg e n »
ha es m öglich i s t ,  daß d ie  Um schreibung d e r .v o n  
uns erw orbenen G rundstücke a u f  uns f rü h e r  e r f o l g t ,
a l s  d ie  Umschreibung von F rau  von P _ __
B l ^ a u f  d ie  S ta d t ,  b ev o llm ä ch tig e n  w ir  h ie rm it 
u n w id e r ru f lic h , und zwar f ü r  uns und u n se re  R ech ts­
n a c h fo lg e r , d ie  H erren ;

l c

2 o

S ta d t in s p e k to r  F r ie d r ic h  iu ü f lB ,  zu Bad G<

S ta d tla n d m e sse r  F r i t z  Fl f, d a s e lb s t ,

und zwar m it d e r  B efugn is zu r Ü bertragung  d e r  V o ll­
macht so , daß je d e r  d e r  b e id e n  H erren  a l l e i n  zu 
han d e ln  b e fu g t i s t ,  den aus unserem  G ru n d b esitz  
in  S tra ß e n  und G rünflächen  f a l le n d e n  T e i l ,  so wie 
e r  in  d e r Urkunde Nr« 59/41 (d ie s  war d e r  erw ähnte 
V e rtra g  vom 23» J a n u a r l9 4 1 )  b e s c h r ie b e n  i s t ,  an  
d ie  S ta d t Bad G o ^ H H V zu V e r t r a g e n ,  und zu 
diesem  Zwecke a l l e  e r f o r d e r l i c h e n  E rk lä ru n g en  
abzugeben»u

Die K läg er s in d  am 15» J u l i  1941 a u f  Grund des V e rtra g s  
vom 14» November 1940 a l s  E igentüm er zu je  1 /2  des Grund­
s tü c k s  F lu r  7 Nr» 115 in  das Grundbuch e in g e tra g e n  wordene

D ieses  F lu rs tü c k  i s t  nach Vermessung i n  d ie  neuen 
F lu rs tü c k e  Nr» 1 1 5 /1 , 1 1 5 /2 , 1 1 5 /3 , 115 /4  und 115/5 f o r t -  
g e s c h r ie b e h  worden» Während das le tz tg e n a n n te  F lu rs tü c k  
den K läg e rn  v e r b l ie b ,  wurden d ie  an d e re n  am 14» A p r i l  1942 
durch  den S ta d tla n d m e sse r  d e r  d ab e i u»a» a l s
V e r t r e te r  b e id e r  P a r te ie n  d ie s e s  R e c h t s s t r e i t s  h a n d e l te ,  
n o t a r i e l l  an  d ie  B ek lag te  au fg e la sse n »  Am 3» J u l i  1942 
wurde d ie  B ek lag te  a l s  E ig en tü m erin  d ie s e r  an s ie  au fg e ­
la s s e n e n  G rundstücke i n  das Grundbuch e in g e trag e n »  Die 
F lu rs tü c k e  Nr» W A  und 1 ^ 2  s in d  s p ä te r  zusammen m it 
an d e re n  F läch en  in  d ie  neuen F lu rs tü c k e  Nr» 2j® ^l und 2 ® / l  
f o r tg e s c h r ie b e n  worden»
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Die K läger v e rla n g e n  von d e r  B e k lag ten  H erausgabe 
und A uflassung  d e r  F lu rs tu c k e  1® ^3  und l ® / 4  sow ie d e r­
je n ig e n  T e ile  d e r  F lu rs tü c k e  2 ® / l  und 2 ( ^ 1 ,  d ie  d ie  
f rü h e re n  P a rz e l le n  1 ® /1  und lB K 2  ausmachen» S ie  s in d  
d e r  A n s ic h t, d ie  B ek lag te  habe d ie s e  G ru n d fläch en  ohne 
H echtsgrund aus ih rem , d e r  K lä g e r9 E igentum  e r la n g t»  Die 
R ech ts lag e  s e i  in s o fe rn  d ie  g le ic h e  wie i n  einem v o ran ­
gegangenen R e c h t s s t r e i t ,  den d e r  erkennende S en a t l e t z t “ 
in s t a n z l ic h  durch  U r t e i l  vom 5« F e b ru a r  1958 -  V ZR 189/56 -  
(IM Kr» 4 zu § 4 W o h n sied lu n g sg ese tz , au szu g sw eise  in  
MDR 1958 So 325 w iedergegeben) e n ts c h ie d e n  hat»

l n  jenem R e c h t s s t r e i t  h a t t e  F rau  von
a l s  K lä g e rin  von d e r  auch im v o r lie g e n d e n  R e c h ts -  

s t r e i t  v e rk la g te n  S tad tgem einde H erausgabe und Übereignung 
e in e r  P a r z e l le  v e r la n g t ,  d ie  s i e  a u f  Grund des erw ähnten  
V e rtra g s  vom 23« Ja n u a r  1941 an  d ie  B ek lag te  v e rä u ß e r t  
h a t te *  In  a l l e n  d r e i  In s ta n z e n  h a t t e  d ie  K lage E rfo lg »
Der erkennende Senat h a t  m it dem B e ru fu n g sg e r ic h t des 
dam aligen  R e c h t s s t r e i t s  den V e r tra g  vom 23« Ja n u a r  1941 
a l s  a b s t r a k te s  S ch u ld v e rsp rech en  im S inne des § 780 BGB 
angesehen  und w e i te r  den S tandpunkt v e r t r e t e n ,  R ech ts­
grund f ü r  d ie  d a r in  e n th a lte n e n  V e rp f lic h tu n g e n  d e r 
K lä g e r in  s e i  d e ren  Annahme gew esen, d ie  B ek lag te  könne 
nach dem W ohnsied lungsgesetz  von i h r  d ie  u n e n tg e l t l ic h o  
A b tre tu n g  d e r  s t r e i t i g e n  P a r z e l le n  im Wege e in e r  m it d e r 
Genehmigung verbundenen h o h e i t l ic h e n  A u flag e  v e r la n g e n  
D iese  Annahme habe a u f  einem R e c h ts ir r tu m  b eruh t»  Die 
dam alige K lä g e rin  könne d ah e r u n te r  dem G es ich tsp u n k t 
d e r  u n g e r e c h t f e r t ig te n  B ere ich e ru n g  das z u r  E rfü llu n g  
des V e rtra g s  G e le is te te  zu rück fo rdern»

Die K läg e r d©3 v o r lie g e n d e n  R e c h t s s t r e i t s  m einen, d ie  
B e k la g te  s e i  auch  h i n s i c h t l i c h  d e r  h i e r  s t r e i t i g e n  P a rz e l le n



u n g e r e c h t f e r t ig t  b e re ic h e r te  Der R ück fo rderungsansp ruch  
s te h e  ih n en , den K läg e rn , zu; denn s i c  h ä t t e n  in  dem Ver­
t r a g  vom 14. November 1940 d ie  V e rp f l ic h tu n g  zu r  Ab­
t r e tu n g  der P a r z e l le n  a l s  e ig en e  L a s t übernommene Aber 
auch wenn man davon au sg eh e , daß s i e  b e i  d e r  Ü bereignung 
f ü r  Rechnung d e r  Krau von g e l e i s t e t
h ä t t e n ,  konnten s i e  -  n ic h t  F rau  von '
den B e re ich e ru n g san sp ru ch  g e lte n d  machen; denn sowohl dor 
V e rtra g  zw ischen F rau  von und d e r
B ek lag ten  a l s  auch d e r  V e rtra g  zw ischen  F rau  von i ^ H f f f  

und ih n en  s e i  " n ic h t  in  Ordnung" gew esen, und 
zwar d e r  le tz tg e n a n n te  V e rtrag  d esh a lb  n i c h t ,  w e il  b e id e  
V e r tra g s p a r tn e r  s ic h  Uber d ie  G esc h ä ftsg ru n d lag e  g e i r r t  
h ä t te n .  Die B ek lag te  s e i  m ith in  u n m it te lb a r  a u f  K osten  
d e r  K läger b e r e i c h e r t .  -  D ie K läg e r machen w e ite r  g e l te n d ,  
d ie  B ek lag te  w o lle  den U f e r s t r e i f e n  en tg eg en  ih re n  u r ­
sp rü n g lic h  g eä u ß e rten  A b sich ten  g a r  n ic h t  mehr zu e in e r  
Uferpromenade au sb au en . S ie  b e ru fe n  s ic h  i n  diesem  Zxx^ 
sammenhang a u f  e in en  n o t a r i e l l e n  V e rtra g  zw ischen d e r 
B ek lag ten  und dem A rc h ite k te n  vom 29® Dezember 1961
Durch d ie se n  V e r tra g  h a t d ie  B ek lag te  s ic h  m it ä J H H P ?  
d e r d ie  Ansprüche d e r  F rau  von a ü ^
Rückübereignung von G rundstücken ih r e s  am R hein gelegenen  
G ru n d b esitzes  erw orben h a t t e ,  ü b e r d ie s e  A nsprüche v e r ­
g l ic h e n  und e in e n  f e i l  d e r  G rundstücke -  d a ru n te r  auch 
T e ile  d e r h i e r  s t r e i t i g e n  P a r z e l le n  -  an  S f H B  v a r~* 
ä u ß e r t .

Die B ek lag te  h a t  K lageabw eisung b e a n tra g t»  S ie  h a t  
g e l te n d  gem acht, d e r  v o r lie g e n d e  R e c h t s s t r e i t  l ie g e  in  
en tsch e id en d e n  Punkten  an d e rs  a l s  d e r  vorangegangene 
R e c h t s s t r e i t  zw ischen F rau  von
und ih r»  Der V e rtra g  vom 23® Ja n u a r  1941 s e i  h in s i c h t l i c h



d e r  h i e r  s t r e i t i g e n  P a r z e l le n  rech tsw irk sam ; zudem s e i  
e in  e tw a ig e r  Mangel d ie s e s  V e rtra g s  dui'ch den erw ähnten  
V e rtra g  vom 29• Dezember 1961 g e h e i l t»  Din e tw a ig e r  
B e re ich e ru n g san sp ru ch  s te h e  zudem je d e n f a l l s  n ic h t  den 
K lägern  zu ; d ie se  h ä t te n  durch  den m it F rau  von P|

ab g esch lo ssen en  V e rtrag  vom 14 « November 1940 
n ic h t  auch den G e lä n d e s tre ife n  erw orben , den d ie  Ver­
k ä u fe r in  a b z u tre te n  v e r p f l i c h t e t  gewesen s e ic  Zur Z e it  
des V e rtrag s  s e i  a l l e r d in g s  d ie  k a ta s te rm ä ß ig e  Bezeichnung 
des G e lä n d e s tre ife n ö  noch n ic h t  bekann t gew esen; d ie s  
habe zu d e r  etw as u m stän d lich en  F orm ulierung  d es V e rtrag s  
g e f ü h r t .  Die K läger h ä t te n  a b e r  j e d e n f a l l s  n u r  fo rm e lle s  
Kigentum an den a b z u tre te n d e n  F läch en  erworbeno

Das L an d g e rich t h a t  d ie  K lage ab g ew iesen • D ie Be­
ru fu n g  d e r  K läger i s t  e r f o lg lo s  g e b lie b e n . « lit d e r  Revi­
s io n  v e r fo lg e n  d ie  K läg e r ih r e  A nsprüche w e i te r ,  während 
d ie  B ek lag te  um Zurückw eisung d e r  R e v is io n  b i t t e t «

B ntscheidungsgriinde *

X o

lo  Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  a u s g e f i ih r t ,  d ie  B ek lag te  
Bei n ic h t  au f  K osten  d e r  K läg e r u n g e r e c h t f e r t ig t  be­
r e i c h e r t  (§ 812 BGB)» Zwar s e i  das E igentum  an  den 
s t r e i t i g e n  G e lä n d e te ile n  u n m it te lb a r  von den K läg ern  
a u f  d ie  B ek lag te  übergegangen«. Dadurch h ä t te n  d ie  K läg er 
a b e r  k e in en  V erm ögensnach teil e x 'l i t t e n ,  da d ie s e  Ge­
l ä n d e t e i l e  w i r t s c h a f t l i c h  gesehen  n ie  zu ihrem  Vermögen 
g e h ö rt h ä tte n «  B ei A bschluß des V e rtrag s  vom 14» No­
vember 1940 s e ie n  d io  K läg er s ic h  näm lich  m it d e r  Ver­
k ä u f e r in  d a rü b e r  e in ig  gew esen, daß d ie s e  G e lä n d e te i le
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n ic h t  m itv e rk a u f t werden s o l l t e n ,  sondern  n u r  dann -  und 
auch nu r vorübergehend -  i n  das Eigentum  d e r K läg e r f a l l e n  
s o l l t e n ,  wenn das aus fo rm e lle n  Gründen b e i d e r  A bwicklung 
des V e rtrag s  e r f o r d e r l i c h  werde« In  diesem  F a l l  h ä t te n  
d ie  K läger das Eigentum u n e n tg e l t l i c h  a u f  d ie  B ek lag te  
ü b e r tra g e n  so llen «  Diesem übereinstim m enden W ille n  dor 
dam aligen  V e r tra g s p a r tn e r  habe es e n tsp ro c h e n , daß d ie  
V erk äu fe rin  b e i A bschluß des V e rtrag s  m it d e r  B ek lag ten  
vom 23o Jan u a r  1941 davon ausgegangen s e i ,  s i e  könne auch 
nach dem V ertrag  m it den K lägern  w e ite rh in  ü b er d ie  
s t r e i t i g e n  G e lä n d e te ile  verfügen« Die K läg e r h ä t t e n  k e in e n  
davon abw eichenden W illen  g e h a b t, da s i e  so n s t  dem Ver­
t r a g  vom 23» Ja n u a r  1941 n ic h t  zugestim m t h ä tte n «  Da d ie  
K läg e r durch d ie  Ü bereignung d e r G e lä n d e te ile  an  d ie  Be­
k la g te  n ic h t  e n t r e i c h e r t  s e ie n ,  s te h e  ih n en  auch k e in  
A nspruch nach § 813 BGB zu« -  Das B e ru fu n g sg e ric h t l ä ß t  
d ie  F rage o f fe n , ob d e r  V e rtra g  zw ischen F rau  von

und d e r  B ek lag ten  vom 23« Ja n u a r  1941 wegen 
V e rle tzu n g  von V o rs c h r if te n  des V /ohnsied lungsgesetzes 
o d e r aus an d e ren  Gründen n ic h t ig  war« Es i s t  d e r  A uffassung , 
daß es d a ra u f  f ü r  den v o r lie g e n d e n  R e c h ts s ti* e it n ic h t  an­
komme« Denn wenn F rau  von und d ie
K läg e r h in s i c h t l i c h  d e r  E r te i lu n g  e in e r  Genehmigung nach 
dem W ohnsied lungsgesetz  von f a ls c h e n  V orausse tzungen  au e - 
gegangen s e ie n ,  so könne d ie s  u n te r  dem G esich tsp u n k t 
des W egfa lls  d e r  G esc h ä ftsg ru n d lag e  a l l e n f a l l s  zu e in e r  
V eränderung d e r  v e r t r a g l i c h e n  Beziehungen zw ischen Frau 
von und den K läg ern , n ic h t  a b e r  zu
einem A nspruch d e r  K läg e r gegen d ie  B ek lag te  a u f  d ie  
s t i ’e i t i g e n  G rundflächen  führen«  -  E in  S c h a d e n se rsa tz ­
an sp ru ch  -  etwa nach § 831 BGB -  komme f ü r  d ie  K läg er 
schon d esh a lb  n ic h t  i n  B e tr a c h t ,  w e il s i e  k e in e  Vermögens- 
e inbuße e r l i t t e n  h ä tte n «
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2» Die R ev is io n  g r e i f t  d ie s e  A usführungen aru  S ie  
m e in t, d ie  A uslegung, d ie  das B e ru fu n g sg e r ic h t dem Ver­
t r a g  vom 14o November 1940 u n te r  Verwendung des dem 
G esetz w idersp rechenden  B e g r i f f s  e in e s  “fo rm e lle n  D urch- 
gangseigen tum s,, habe z u t e i l  w erden la s s e n ,  v e rs to ß e  
gegen § 133 BGB und b in d e  d e sh a lb  das R e v is io n s g e r ic h t  
n ich t»  Die P a r te ie n  h ä t te n  d ie  r e c h t l i c h e n  Fo lgen  des 
von ih n en  ü b e r d ie  V ereinbarungen  vom 14» November 1940, 
23» Jan u a r  1941 und 27» F eb ru a r  1941 gew äh lten  Weges 
hinnehmen müssen* Das B e ru fu n g sg e ric h t habe b e i  d e r  
A uslegung b each ten  m üssen, daß im H in b lic k  a u f  d ie  
M itw irkung von J u r i s t e n  b e i den V ere inbarungen  davon 
ausgegangen werden m üsse, daß d ie  verw endeten  ju r i s t i s c h e n  
Ausdrücke g ru n d s ä tz l ic h  auch den  S in n  h ä t te n ,  d e r  ih n en  
nach a l lg e m e in e r  A u ffassu n g  zukomme» Das B e ru fu n g sg e ric h t 
s e i  d esh a lb  d aran  gebunden gew esen, daß das g e s a m t e  
Gelände v e r k a u f t ,  auch  d e r  K a u fp re is  u n te r  Zugrundelegung 
e in e s  Q u ad ra tm e te rp re ise s  von 1 RM e r re c h n e t und b e z a h lt  
worden se i*  Nur so h ä t te n  d ie  V e r tr a g s p a r tn e r  des Ver­
t r a g s  vom 14o November 1940 d ie  d e r  F rau  von

a u f e r le g te  V e rp f lic h tu n g  z u r  u n e n tg e l t l ic h e n  
A b tre tu n g  von P a rz e l le n  a u f  d ie  K läg e r abw älzen können*
Es komme d esh a lb  d a ra u f  an , ob d ie s e  V e rp flic h tu n g  
rech tsw irk sam  gewesen se i*  D iese  F rage  s e i  nach d e r  
oben erw ähnten  E n tscheidung  des erkennenden  S en a ts  vom 
5* F eb ru a r  1958 zu v erneinen»  Die B ek lag te  habe näm lich  
u n te r  V erstoß  gegen § 7 des W ohn sied lu n g sg ese tzes d ie  
A b tre tu n g  g e f o r d e r t  und erzwungen} d iesem  Zwang h ä t te n  
s ic h  d io  P a r te ie n  des K a u fv e r tra g s  vom 14» November 1940 
g eb eu g t, um d ie  W ohnsiedlungsgenehm igung, an  d e r  s i e  
b e id e  i n t e r e s s i e r t  gewesen s e ie n ,  zu e rh a lte n »  Die 
zw ischen F rau  von und d e r  B e k la g te n
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g e tro f fe n e  V ereinbarung  s e i  auch nach § 134 und j) 138 BGB 
n ic h t ig  gewesen, da d ie  B ek lag te  e in e n  h o h e i t l ic h e n  Ver­
w altu n g sak t von w ir t s c h a f t l i c h e n  G eg en le is tu n g en  ab­
häng ig  gemacht habe . -  Zwischen den P a r te ie n  des v o r­
lie g e n d e n  R e c h t s s t r e i t s  h ä t t e n  auch u n m it te lb a re  v e r ­
t r a g l i c h e  Beziehungen bestandene D ies e rg eb e  s ic h  d a ra u s 9 
daß d ie  Urkunde vom 27» F eb ru a r 1941 d e r  B ek lag ten  zu­
gegangen s e i  und daß d ie s e  dann den S ta d tla n d m e sse r  
F renk ing  m it d e r  A u flassu n g  b e a u f t r a g t  h ab e . F e rn e r  habe 
dem V ertrag  zw ischen F rau  von und
den K lägern  d ie  G esch ä ftsg ru n d lag e  g e f e h l t ,  da d ie  P a r te ie n  
von d e r i r r i g e n  Annahme e in e r  A b tr e tu n g s p f l ic h t  nach 
§ 7 W ohnsied lungsgesetz  ausgegangen se ien »  Es müIBten 
in fo lg e d e s s e n  auch d ie  zw ischen  den P a r te ie n  d ie s e s  
R e c h ts s t r e i t s  b es teh en d en  v e r t r a g l i c h e n  B eziehungen 
nach Treu und G lauben d e r  w irk lic h e n  R e c h ts la g e  ange­
paß t werden»

I I  o

Den A n g rif fe n  d e r  R e v is io n  i s t  d e r  E rfo lg  zu v e r ­
sagen»

1» Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  n ic h t  v e rk a n n t , daß d ie  
K läg er das Eigentum  an  den s t r e i t i g e n  P a r z e l le n  zunächst 
von F rau  von erw orben und dann a u f
d ie  B ek lag te  ü b e r tra g e n  haben» Da h e b t den E igentum s­
übergang von den K lägern  a u f  d ie  B e k lag te  v ie lm eh r a u s­
d rü c k lic h  h e rv o r  (S , 11 des B e r u f u n g s u r te i l s ) .  Z u tre ffe n d  
i s t  das B e ru fu n g sg e ric h t w e i te r  davon ausgegangen , daß 
d ie s e r  E igentum sübergang von den K läg ern  a u f  d ie  B ek lag te  
f ü r  s ic h  a l l e i n  noch n ic h t  den Schluß r e c h t f e r t i g o ,  d ie  
B ek lag te  habe im S inne des § 812 BGB das Eigentum  -  und 
in  V erbindung dam it auch den B e s i tz  -  an den P a rz e l le n  
"au f K osten“ d e r  K lä g e r in  e r la n g t»
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2c. Es i s t  an e rk an n ten  H ech ts , daß d ie s e  V oraussetzung  
d e r  Anwendung des § 812 BGB nu r dann v o i 'l i e g t ,  wenn 
zw ischen B e re ic h e ru n g sg lä u b ig e r  und B e re ic h e ru n g ssc h u ld n e r  
e in e  ‘‘u n m itte lb a re  V erm ögonsverschiebungM v o n s ta t te n  
gegangen i s t ,  doh. wenn b e i  w i r t s c h a f t l i c h e r  B e tra c h tu n g s­
w eise d ie  B ere ich eru n g  des e in e n  d ie  u n m it te lb a re  Böige 
e in e r  Vermögenseinbußo des an d e rn  T e i l s  i s t  (BGHZ 36,
232, 233* S ta u d in g e r , BG3 l l o  A uflc § 812 R a n d z if fe r  8 a ; 
EGE-KGRKpllo Auflo § 812 Anra« 22 f f  m it w e ite r e n  Nach­
w eisen) o E n tr e ic h e r t  i n  diesem  S in n  b ra u c h t n ic h t  d e r  zu 
s e in ,  d e r d ie  L e is tu n g  t a t s ä c h l i c h  e r b r a c h t ,  
b e r e ic h e r t  n ic h t ,  wer s i e  empfangen h a t .  L ie s  g i l t  i n s ­
besondere  in  den F ä l le n  d e r  sogenannten  u n m it te lb a re n  
V erm ögensverschiebung durch  m i t te lb a r e  Zuwendung; d e r  
H echtsgrund f ü r  d ie  t a t s ä c h l i c h e  L e is tu n g  l i e g t  h i e r  
n ic h t  in  den R ech tsbeziehungen  zw ischen dem t a t s ä c h l i c h  
L e is te n d e n  und Empfangenden, sondern  in  i h r e r  b e id e r  
H echtsbeziehungen  zu einem D r i t t e n .  Die f ü r  d ie  Anwendung 
des § 812 BG3 e n tsch e id en d e  V erm ögensverschiebung v o l l ­
z i e h t  s ic h  h i e r  n ic h t  zw ischen den an  d e r  L e is tu n g  t a t ­
s ä c h lic h  B e te i l ig te n ,  sondern  e i n e r s e i t s  zw ischen dem 
B r i t t e n  und dem L e is tu n g sen p fän g e r  ( V a lu ta v e r h ä l tn i s ) ,  
a n d e r e r s e i t s  zw ischen dem D r i t te n  und dem t a t s ä c h l i c h  
L e is ten d e n  (L e c k u n g sv e rh ä ltn is )  => B ere ich e ru n g san sp rü ch e  
des t a t s ä c h l i c h  L e is te n d e n  u n m it te lb a r  gegen den L e is tu n g s -  
em pfänger kommen in  einem so lc h en  F a l l  n u r b e i F e h le r ­
h a f t i g k e i t  sowohl des V a lu ta v e rh ä l tn is s e s  a l s  auch des 
L e c k u n g sv e rh ä ltn is se s  i n  B e tra c h t (B tau d in g e r aaO Rand- 
nuramer 8 cbj P a la n d t ,  BGB 25» A u f l .  § 812 Anm0 4 Bb cc 
m it w e ite re n  N achw eisen).

3o Von d ie se n  Erwägungen i s t  e r s i c h t l i c h  auch das 
B e ru fu n g sg e ric h t au sgegangen»
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Bb h a t den V e rtra g  zw ischen F rau  von P
C und den K läg ern  vom 14« .November 1940 so a u s ­
g e le g t ,  daß nach dem Ü bereinstim m enden W illen  d e r  Ver­
t r a g s p a r tn e r  d ie  s t r e i t i g e n  P a r z e l le n  n ic h t  h ä t te n  m it­
v e r k a u f t ,  sondern  n u r dann und auch nur vo rübergehend  
in  das Eigentum d e r  K läg er h ä t te n  f a l l e n  s o l l e n ,  wenn 
d ie s  aus fo rm e lle n  Gründen b e i  d e r  Abwicklung des Ver­
t r a g s  e r f o r d e r l i c h  w erden s o l l t e ;  i n  diesem  F a l l  habe 
e s  -  wie es  auch geschehen  s e i  -  u n e n tg e l t l i c h  an d ie  
B e k lag te  w e ite r  Ü b ere ig n e t werden so lle n »  Bas B erufungs 
g e r i c h t  h a t h ie rn a c h  dem V e rtra g  vom 14* November 1940 
e in e  von den K lägern  gegenüber d e r  F rau  von

l ie h e n  Ü bereignung d e r  G e lä n d e te i le  an  d ie  B ek lag te  
entnommen»

4o B iese  t a t r i c h t e r l i c h e  A uslegung e in e s  I n d iv id u a l ­
v e r t r a g s  i s t  f ü r  d ie  R e v is io n s in s ta n z  bindend» S ie  l ä ß t  
w eder e in e n  V erstoß  gegen Benk- o d er K rfa h ru n g ssä tz e  
e rk en n en , noch h a t das B e ru fu n g sg e ric h t d ab e i w esen t­
l i c h e s  T a tsa c h e n m a te r ia l a u ß e r  a c h t  g e lassen »  E ntgegen  
d e r  A uffassung  d e r  R e v is io n  s t e h t  s i e  auch n ic h t  im 
W iderspruch  zu dem A u sleg u n g eg ru n d sa tz  des § 133 BGB, 
wonach b e i d e r  A uslegung e in e r  ?/i l i e n s e r k l ä r  ung d e r 
w irk lic h e  W ille  zu e r fo rs c h e n  und n ic h t  an  dem buch­
s tä b l ic h e n  S inn  des A usdrucks zu h a f te n  i s t »  Wenn das 
B e ru fu n g sg e ric h t a u s g e fü h r t  h a t ,  d ie  u m s tr i t te n e n  G elände­
t e i l e  s e ie n  " n ic h t  m itv e r k a u f t" w orden, so h a t  e s  dam it 
e r s i c h t l i c h  zum A usdruck b r in g e n  w o lle n , daß d ie  K läger 
nach dem V e rtra g  das Eigentum  -  wenn s i e  es  ü b erh au p t 
zu n ä ch s t e r h i e l t e n  -  n ic h t  e n d g ü lt ig  b e h a l te n , sondern  
e s  a u f  d ie  B ek lag te  w e i te rü b e r tr a g e n  s o l l te n »  B ies  i s t  
r e c h t l i c h  n ic h t  zu b ea n s ta n d en , ohne daß e r ö r t e r t  zu

übernommenen V e rp f lic h tu n g  zu r u n e n tg e l t -



-  13 -

werden b ra u c h t , ob auch  d ie  A usdrucksw eise des B erufungs­
g e r i c h t s ,  d ie  u m s tr i t te n e n  G ru n d s tü c k s te ile  s e ie n  “n ic h t  
m itv e rk a u f t“ worden, u n a n g re ifb a r  i s t  o d er n ic h t»

5o F eh l g eh t auch d e r  H inw eis d e r  R e v is io n  a u f  
d ie  A rt d e r  Bemessung des K au fp re ise s»

Die V e r tra g s p a r tn e r  des V e rtra g s  vom 14»November 1940 
haben zwar den K au fp re is  i n  d e r  Weise e r r e c h n e t ,  daß 
s i e  ih n  u n te r  Zugrundelegung e in e s  Q u ad ra tm e te rp re iseo  
von 1 RM en tsp rech en d  d e r  Größe des gesam ten von dem 
V ertrag  e r f a ß te n  Geländes e in s c h l i e ß l i c h  d e r  von den 
K läg ern  an d ie  B ek lag te  a b z u tre te n d e n  P a r z e l le n  
-  39 631 qm -  a u f  39 631 RM f e s t g e s e t z t  haben» Auch 
d ie  R e v is io n  entnim m t d a rau s  in d e s se n  o f fe n b a r  n i c h t ,  
daß d a r in  d ie  A u ffassu n g  d e r  V e r tr a g s p a r tn e r  zum Aus­
druck  gekommen s e i ,  d ie  K läg e r h ä t t e n  d ie s e s  gesam te 
Gelände auch b e h a l t e n  s o l l e n ;  denn d ie  R evi­
s io n  s p r ic h t  s e lb s t  von d e r  a u f  d ie  K läg er u b e rw ä lz ten  
P f l i c h t  z u r  u n e n tg e l t l ic h e n  A b tre tu n g  an d ie  B eklagte»
I h r  H inw eis a u f  d ie  A rt d e r Bemessung des K a u fp re ise s  
s o l l  an sch e in en d  n u r ih r e  A n sich t s tü tz e n ,  auch d ie  
s t r e i t i g e n  P a rz e l le n  s e ie n  m itv e rk a u f t  worden; d ie  
P f l i c h t ,  s i e  dann u n e n tg e l t l i c h  an  d ie  B ek lag te  abzu­
t r e t e n ,  s e i  dann von den K läg ern  gegenüber d e r  B ek lag ten  
e ingegangen  worden» Fiir d ie s e  l e t z t e r e  A u ffassu n g  g ib t  
a b e r  auch d ie  zu r Größe d e r  P a r z e l le n  in  Beziehung 
g e s e tz te  Höhe des K a u fp re ise s  n ic h ts  her»

6» Bindend f ü r  d ie  R e v is io n s in s ta n z  i s t  auch d ie  
w e ite re  i n  d e r  Begründung des B e ru fu n g s u r te i ls  zum Aus­
druck  kommende F e s t s t e l l u n g ,  d ie  K läg e r h ä t te n  d ie  
P a r z e l le n  i n  E rfü llu n g  i h r e r  d e r  F rau  von P f l H I H V ~

gegenüber eingegangenen  V e rp f lic h tu n g , n ic h t
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a u f  Grund e in e r  e tw aig en  e ig en en  V e rp flic h tu n g  gegen­
ü ber d e r  B ek lag ten  an  d ie s e  ü b e re ig n e t .  E ntgegen d e r  
A n sich t d e r R ev is io n  i s t  e s  r e c h t l i c h  n ic h t  zu bean­
s ta n d en , dalB das B e ru fu n g sg e ric h t d e r  Urkunde vom 
27° F eb ru a r 1941 n ic h t  entnommen h a t ,  d ie  K läg e r s e ie n  
d a r in  e in e  e ig en e  V e rp f lic h tu n g  gegenüber d e r  B ek lag ten  
z u r  A b tre tu n g  d e r  P a r z e l le n  e ingegangen . D ie Begründung 
e in e r  so lch en  V e rp f lic h tu n g  h ä t t e  e in e s  V e r tra g e s  be­
d u r f t ,  d e r  ü b e rd ie s  zu r H ech tsw irk sam k eit d ie  g e r i c h t ­
l ic h e  oder n o t a r i e l l e  Beurkundung e r f o r d e r t  h ä t t e  (§ 313 BGB). 
Die Urkunde vom 27° F e b ru a r  1941 e n th ä l t  in d e s se n  le d ig ­
l i c h  e i n s e i t i g e  E rk lä ru n g en  d e r  K läg e r und d e r an d e ren  
K äufer; s i e  e r f ü l l t  auch n ic h t  das F o rm e rfo rd e rn is  g e r i c h t ­
l i c h e r  o d er n o t a r i e l l e r  Beurkundung. Es kommt d esh a lb  
n ic h t  d a ra u f  an , ob s i e ,  wie d ie  R e v is io n  g e l te n d  m acht, 
d e r  B ek lag ten  zugegangen i s t .  Das B e ru fu n g sg e ric h t b ra u c h te  
au f d ie s e  F rage n ic h t  im e in z e ln e n  e in zu g eh en .

7 . Das B e ru fu n g sg e ric h t konn te  auch d ie  w e ite re  
F rage o f fe n  la s s e n ,  ob d e r  V e rtra g  zw ischen F rau  von

d e r  B ek lag ten  vom 2 3 aJanuar 1941 
h i n s i c h t l i c h  d e r  h i e r  s t r e i t i g e n  P a r z e l le n  wegen Ver­
s to ß e s  gegen V o rs c h r if te n  des V iohnsied lungsgesetzes 
o d er au s  an d e ren  Gründen f e h l e r h a f t  war und ob d a rau s  
d e r  F rau  von A nsprüche au s  unge­
r e c h t f e r t i g t e r  B e re ich e ru n g  o d er A nsprüche s o n s t ig e r  
A rt gegen d ie  B ek lag te  erw achsen s in d .  Denn auch wenn 
d ie s  d e r  F a l l  s e in  s o l l t e ,  l ie ß e n  s i c h  d a ra u f  n ic h t  d ie  
von den K läg ern  gegen d ie  B ek lag te  g e l te n d  gem achten 
B ere ich e ru n g san sp rü ch e  s tü tz e n .

A nders wäre d ie  R e c h ts la g e  m öglichem veise dann, 
wenn au ß e r  den H ech tsbez iehungen  zw ischen F rau  von P f l ü H i B -  

und d e r B ek lag ten  -  dem V a lu ta v e rh ä l tn is  -  auch
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d ie je n ig e n  zw ischen F rau  von p f l unä 
den K lägern  -  das D eck u n g sv e rh ä ltn is  -  f e h l e r h a f t  wären» 
D ie R ev is io n  m eint zw ar, daß d ie s  wegen des F eh len s  
d e r G esch äftsg ru n d lag e  d e r F a l l  gewesen se i»  Auch m it 
diesem  V orbringen  kann s ie  jedoch  k e in en  F r f o lg  haben«. 
U n t e r s t e l l t  man, daß d ie  V o rs te llu n g e n  d e r  V e r tra g s ­
p a r tn e r  des K au fv e rtrag s  vom 14» November 1940 ü ber 
e in e  g e s e tz l ic h e  P f l i c h t  zu r A b tre tu n g  von P a r z e l le n  
an d ie  B ek lag te  G eo ch äftsg ru n d lag e  ih r e s  V e rtra g e s  w aren, 
so wurde s ic h  dennoch d a ra u s , daß d ie s e  V o rs te llu n g e n  
s ic h  n a c h tr ä g l ic h  a l s  i r r i g  e rw ie sen , noch n ic h t  ohne 
w e ite re s  d ie  U nw irksam keit des K a u fv e r tra g s  e rg e b e n „
Fs wäre dann v ie lm eh r u n te r  Anwendung des G rundsatzes 
von Treu und Glauben zu p rü fe n , ob und g e g e b e n e n fa lls  
in w iew eit e in  V e r tra g s p a r tn e r  gegen d ie s e n  G rundsatz  
v e r s t i e ß e ,  wenn e r  den an d e rn  am V e r tra g  f e s t h i e l t e  
(BGE-RGRK, 11. A u fl. § 242 Anm. 55 f f ,  in sb e so n d e re  
Anra. 74 m it w e ite re n  N achw eisen). Die K läg e r haben in ­
d essen  s e lb s t  n ic h t  g e l te n d  gem acht, daß ih n en  u n te r  
diesem  G esich tsp u n k t A nsprüche gegen F rau  von 
c f ü H I B  zu s tü n d en . In sb eso n d e re  i s t  n ic h t  e r s i c h t ­
l i c h ,  daß ih r e  in  dem K a u fv e r tra g  vom 14* November 1940 
gegenüber F rau  von f lH H H I H N i  ng e ga nge ne n
P f l i c h te n  a n d e rs  v e r e in b a r t ,  d e r  K au fp re is  etwa n ie d r ig e r  
bem essen worden w äre , wenn d ie  V e r tr a g s p a r tn e r  schon 
dam als davon ausgegangen  w ären , daß d ie  B e k lag te  k e in en  
A nspruch a u f  u n e n tg e l t l ic h e  A b tre tu n g  von P a r z e l le n  h a t te .  
D ies kann umso w en iger angenommen w erden, a l s  d ie  K läg e r 
ja  t r o t z  d e r  A b tre tu n g  d e r  s t r e i t i g e n  P a r z e l le n  an  d ie  
B ek lag te  d ie  P a r z e l le n  b e h a lte n  haben , d ie  ih n en  nach 
dem V e rtra g  e n d g ü lt ig  v e rb le ib e n  so llten .»  Da h ie rn a c h  
im v o r lie g e n d e n  R e c h t s s t r e i t  n ic h t  davon ausgegangen
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werden kann, daß den Klagern u n te r  dem G esich tsp u n k t 
des F eh lens o d e r des W eg fa lls  d e r  G esch äftsg ru n d lag o  
A nsprüche gegen F rau  von X jH H H H p - O f lH I H H i a u f  
A b tre tu n g  von d e ren  e tw a ig en  B ere ich e ru n g san sp rü ch en  
gegen d ie  B ek lag te  z u s te h e n , können d ie  K läger s ic h  
auch d e r B ek lag ten  gegenüber n ic h t  m it E r fo lg  a u f  
F e h le r h a f t ig k e i t  des B e c k u n g sv e rh ä ltn is se s  berufen»

80 Bas B e ru fu n g sg e ric h t h a t t e  d e r  B ek lag ten  i n  d e r  
l e t z t e n  m ündlichen V erhandlung vom 9« A p r i l  1964 Vorbe­
h a l te n ,  b innen  zwei Wochen a u f  e in e n  S c h r i f t s a t z  d e r  
K läger von 8 * A p r i l  1964 zu an tw o rten  £§ 272 a ZPO)»
Die R e v is io n  m e in t, das B e ru fu n g sg e ric h t habe den 
d a ra u fh in  e in g e re ic h te n  S c h r i f t s a t z  d e r  B ek lag ten  vom 
21» A p r i l  1964 n ic h t  b e rü c k s ic h t ig e n  d ü rfe n , da d ie  
B ek lag te  weder d ie  Z u s te llu n g  des S c h r i f t s a t z e s  noch 
d ie  nach § 261 b Abs» 2 ZPO z u lä s s ig e  M it te i lu n g  naeh- 
gew iesen habe»

Auf d ie s e  Büge d e r R ev is io n  b ra u c h t in d e sse n  n ic h t  
eingegangen  zu w erden; denn das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  d ie  
in  dem S c h r i f t s a t z  d e r  B ek lag ten  vom 21 * A p r i l  1964 e n t ­
h a l te n e n  B ehauptungen, so w e it s i e  n ic h t  l e d i g l i c h  e in e  
W iederholung f rü h e re n  V orbringens d a r s t e l l t e n ,  s e in e r  
E n tsche idung  n ic h t  zugrunde g e leg t»  Es h a t  in sb eso n d ero  
n ic h t  d a ra u f  a b g e s t e l l t ,  ob d ie  B ek lag te  -  w ie s i e  i n  
diesem  S c h r i f t s a t z  i n  E rw iderung a u f  den g e g e n te i l ig e n  
S ach v o rtrag  d e r  K läg er g e l te n d  gem acht h a t t e  -  noch d ie  
A b s ic h t h a t ,  d ie  R heinuferprom enade an zu leg o n . Die E n t­
sch e id u n g  des B e ru fu n g sg e r ic h ts  b e ru h t d esh a lb  n ic h t  a u f  
einem i n  d e r  B e rü c k s ic h tig u n g  des S c h r i f t s a t z e s  vom 
21. A p r i l  1964 etwa l ie g e n d e n  V erfah ren sv e rs to ß »
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Da das B e ru fu n g s u r te i l  auch im ü b r ig e n  k e in en  n e c h ts -  
i r r t u n  zum N a c h te il  d e r  K läger erkennen  l ä ß t ,  war d e ren  
R ev is io n  m it d e r  K o sten fo lg e  aus § 97 kPQ zu rü ck zu w eisen „

Bro A ugustin  Br» P iepenbroek  Br* B re ita g
H att e r n  h i l l


	BUNDESGERICHTSHOF

	IM NAMEN DES VOLKES

	URTEIL

	2

	10

	11

	12




