IM NAMEN DES VOLKES

V ZR 222/81 URTEIL Verkiindet am

21. Januar 1983
Friederich,
Justizangestellte

als Urkundsbeamter
der Geschiiftsstelle

in dem Rechtsstreit

Eheleute Friedrich-Wolfgang und Helene FENNEEN, ANERveg @,
E W,

Beklagte und Revisionsklé&ger,

- ProzeBbevollmichtigter: Rechtsanwalt (illR. «ik Ry -

gegen

stadt ESR, vertreten durch den Stadtdirektor,
PO strate €, EEEEED @,

Kldgerin und Revisionsbeklagte,

- ProzeBbevollmichtigter: Rechtsanwalt GillllER -




Der V. Zivilsenat des Bundesgerichtshofes hat auf
die miindliche Verhandlung vom 21. Januar 1983 durch den
Vorsitzenden Richter Dr. Thumm und die Richter Prof. Dr. Hagen,
Linden, Dr. Vogt und Dr. Réfle

fir Recht erkannt:

Auf die Revision der Beklagten wird das Ur-
teil des 20. Zivilsenats des Oberlandesge-
richts K61ln vom 26. Juni 1981, soweit es zum
Nachteil der Beklagten erkannt hat, aufgehoben
und im ganzen wie folgt neu gefafit:

Die Berufung der Kligerin gegen das Urteil
der 26. Zivilkammer des Landgerichts K&ln

vom 9. April 1980 wird zurilickgewiesen.

Die Kladgerin tragt auch die Kosten des Be-
rufungs- und des Revisionsverfahrens.

Von Rechts wegen

Tatbestand

Die klagende Stadtgemeinde verkaufte durch notariellen
Vertrag vom ¥ &R 1974 den Beklagten ein Hausgrundstiick
zum Preis von 53 000 DM. Die Beklagten verpflichteten sich
u.a., innerhalb von 10 Jahren das Grundstilick nicht zu ver-
duBern. Bei einer Zuwiderhandlung gegen diese Verpflichtung
sollte die Kl&gerin berechtigt sein, vom Vertrag zuriickzu-
treten. Im Falle des Riicktritts waren die Beklagten ver-



Matthias Prinz
Rechtsanwalt www.prinz.law

pflichtet, den Grundbesitz gegen Riickzahlung des vereinbarten
Kaufpreises an die Kldgerin lastenfrei zurilickzuiibertragen.
Zur Sicherung des Anspruchs auf Rlicklibertragung sollte eine
Riickauflassungsvormerkung zugunsten der Klidgerin - im Rang
nach einer einzutragenden Hypothek von 70 000 DM fir einen
Dritten - in das Grundbuch eingetragen werden.

Ende 1974 wurden die Beklagten als Miteigentiimer je
zur ideellen Hdlfte in das Grundbuch eingetragen. Die Ein-
tragung der Riickauflassungsvormerkung unterblieb zunichst,
In den Jahren 1974 bis 1977 wurde das Grundstlick nach der
Hypothek iiber 70 OO0 DM nebst Zinsen mit einer Grundschuld
iiber 40 OO0 DM sowie einer Sicherungshypothek in HShe von
8 139,30 DM (jeweils nebst Zinsen) belastet. Da die Beklagten
ihren Zahlungsverpflichtungen nicht mehr nachkamen, wurde auf
Antrag einer Gliubigerin die Zwangsversteigerung des Grund-
stiicks angeordnet, Der Verkehrswert des Grundstiicks wurde auf
209 000 DM festgesetzt., Da im Versteigerungstermin am
13. Dezember 1978 die 7/10-Grenze nicht erreicht wurde, ver-
sagte das Vollstreckungsgericht den Zuschlag und bestimmte
neuen Termin zur Versteigerung auf den 28, Marz 1979.

Inzwischen verkauften die Beklagten das Grundstiick am
29. Dezember 1978 an die Eheleute Schiil® in Ksln fiur
210 000 DM. Am 31. Januar 1979 wurden im Grundbuch in Ab-
teilung ® unter 1fd. Nr. @ eine Auflassungsvormerkung zu-
gunsten der Eheleute Schiill® und unter 1fd., Nr. §§ die im
Kaufvertrag vom Juli 1974 der Kligerin bewilligte Riickauf-
lassungsvormerkung eingetragen. Im April 1979 wurden die
Eheleute Schill® als Eigentiimer in das Grundbuch eingetragen.
Der beurkundende Notar zahlte aus dem Kaufpreis nebst Zinsen
(210 156,28 DM) an die im Grundbuch eingetragenen Gliubiger
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insgesamt 168 361,43 DM nebst 300,20 DM restliche Verfahrens-
kosten., Den nach Begleichung weiterer Schulden verbleibenden
Betrag von 6 261,95 DM zahlte er an die Beklagten aus.

Die Klidgerin hat von den Beklagten Schadensersatz in
Hthe von 140 000 DM nebst Zinsen als Teil des beim Verkauf
des Grundstiicks erzielten Mehrerltses von 157 000 DM ver-
langt,

Das Landgericht hat die Klage abgewiesen. Das Ober-
landesgericht hat ihr in Hdhe von 41 494,65 DM nebst Zinsen
stattgegeben,

Gegen dieses Urteil haben beide Parteien Revision ein-
gelegt, Die Revision der Kl&dgerin hat der erkennende Senat
nicht angenommen. Die Beklagten verfolgen mit ihrer Revision
das Ziel der gidnzlichen Klageabweisung. Die Kldgerin bean-
tragt, das Rechtsmittel der Beklagten zurlickzuweisen.

Entscheidungsgriinde

Das Berufungsgericht bejaht dem Grunde nach einen
Schadensersatzanspruch der Kligerin wegen schuldhafter Unmég-
lichkeit der Riickgabe des Hausgrundstiicks: Der Kl&dgerin habe
ein - verschuldensunabhidngiges - Riicktrittsrecht zugestanden.
Mit Schreiben vom 6, Februar 1979 habe sie den Riicktritt er-
kldart. Die Beklagten hdtten sich die Riickgabe des Grundstiicks
durch den vorsdtzlichen Verstofl gegen das vertragliche Ver-
duBerungsverbot unméglich gemacht.



Die Revision hadlt den Riicktritt der Klidgerin vom
Vertrag vom 23, Juli 1974 fiir treuwidrig, weil die Klidgerin
- nach den Feststellungen des Berufungsgerichts - im Falle
der Zwangsversteigerung des Grundstiicks ohnehin leer aus-
gegangen wire.

Die Riige ist begriindet. Das Berufungsgericht stiitzt
seine gegenteilige Auffassung auf folgende Erwidgungen:
Zweck des Grundstiickskaufvertrages vom {J. @R 1974 sei es
gewesen, den Beklagten und ihren Kindern eine dauernde Heim-
stitte zu sichern. Wegen des eingeleiteten Zwangsverstei-
gerungsverfahrens und der hohen Verschuldung der Beklagten
sei dieser Vertragszweck nicht mehr erreichbar gewesen. Wegen
Fehlens einer vorrangigen Rickauflassungsvormerkung sei auch
die Riickiibertragung des Grundstiicks auf die Kligerin nicht
mehr durchsetzbar gewesen. Deshalb habe der Klidgerin grund-
sdtzlich die Moglichkeit offenstehen miissen, "durch ihren
Riicktritt im Wege des Schadensersatzes einen etwaigen {jber-
schuB8 (aus der VerduBerung) von den Beklagten herauszuver-
langen, der ihnen bei einer freihdndigen VerduBlerung des
Grundstiicks an Dritte nach Sinn und Zweck des Kaufvertrages
nicht gebiihren sollte" (BU 13/14).

Diese Ausfiihrungen berlicksichtigen nicht andere Erwi-
gungen des Berufungsgerichts. Es stellt u.,a. fest, das Riick-
trittsrecht der Kl&dgerin habe entsprechend dem vertraglichen
Zweck nicht fir den Fall ‘einer Zwangsversteigerung des Grund-
stlicks gegolten. An anderer Stelle (im Zusammenhang mit dem
von ihm bejahten Gesichtspunkt des rechtmdfigen Alternativ-
verhaltens) fiihrt das Berufungsgericht aus, aufgrund ihrer
vertraglichen Fiursorgepflicht widre die Kldgerin angesichts
der bevorstehenden Zwangsversteigerung auf Anfrage der Be-



klagten verpflichtet gewesen, dem freihdndigen Verkauf des
Grundsticks zuzustimmen, bei dem erfahrungsgemdfB ein sehr
viel hoherer Erlds zu erzielen gewesen sei. Die Kl&igerin
hdtte daher, so stellt das Berufungsgericht fest, im Falle
einer Anfrage die Zustimmung erteilt. Soweit die Kl&dgerin

in ihrer miindlichen Revisionserwiderung diese Feststellung
bekdmpft, ersetzt sie in revisionsrechtlich unzuldssiger
Weise die tatrichterliche Wiirdigung durch ihre eigene., Unter
diesen Umstdnden verstdBt es in der Tat gegen Treu und Glau-
ben, daB die Kldgerin die formale Rechtsstellung aufgrund des
- fir andere Fdlle bestimmten - Riicktrittsrechts zum Nachteil
der Beklagten auszunutzen sucht. Anders kdnnte es liegen,
wenn die Kldgerin beabsichtigt hdtte, das Grundstiick glnstig
zu ersteigern und die Beklagten dieses Vorhaben durch den
Verkauf vereitelt hidtten, Dafiir hat die Kldgerin aber nichts
vorgetragen.

Das angefochtene Urteil kann daher nicht aufrecht-
erhalten werden und ist aufzuheben. Da die Sache, wie dar-
gelegt, im gegenteiligen Sinne entscheidungsreif ist, ist
die Berufung der Kldgerin gegen das klageabweisende Urteil
des Landgerichts zuriickzuweisen (§ 565 Abs. 3 Nr. 1 ZPO).



Die Kostenentscheidung beruht auf §§ 97 Abs. 1

91 ZPO.

Dr. Thumm Hagen
Vogt

Rafle

Linden
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