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BUNDESGERICHTSHOF

IM NAMEN DES VOLKES
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Der V«, Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e r ic h tsh o fs  h a t  a u f  d ie  
m ündliche V erhandlung vom 5« Mai 1967 u n te r  M itw irkung 
des S e n a ts p rä s id e n te n  Dr* A ugustin  und d e r  B u n d e s r ic h te r  
Dr„ P iep en b ro ck , Dr«, P r e i t a g ,  Dr„ M a tte rn  und D r0 G re l l

f ü r  R echt e rk a n n t:

D ie R ev is io n  gegen d as  U r t e i l  des O berlandesge­
r i c h t s  K a rls ru h e  -  9* Z iv i l s e n a t  in  F re ib u rg  -  
vom 14o O ktober 1965 w ird  a u f  K osten d e s  B eklag­
te n  zu rückgew iesen»

Von R ech ts  wegen

Tatb e s ta n d :

Der B ek lag te  erw arb am 12«, November I960 e in  d in g ­
l i c h e s  V o rk au fs rech t an dem im Grundbuch von D a ise n d o rf  
Band 3 H eft 4 e in g e tra g e n e n  G rundstück  Lgb«, Nr«, 251 , 
A ckerland  und G rünland " In  d e r  OfenkÜche'* m it 1 h a , 26 a ,  
02 qm«, E igentüm er d ie s e s  G rundstücks war d e r  L andw irt 
A lfre d  £ ■ ■ ■  in  D flB IIB V o  Der B ek lag te  b e a b s ic h t ig te ,  
das G rundstück zu e r s c h lie ß e n  und nach einem von ihm a u f ­
z u s te l le n d e n  Bebauungsplan zu bebauen«, In  dem n o t a r i e l l  
beu rkundeten  V e r tra g  vom 16«, November 1961 k a u f te n  d ie  
K läger von A lfre d  B fllH IH i d r e i  noch zu verm essende T renn­
s tü c k e  ( s p ä te r :  Lgb«, Nr«, 2 5 1 /2 , 251/3  und 25 1 /4 ) des ge*- 
nan n ten  G rundstücks m it 3e rund 1000 qm« Die K a u fv e r tra g s ­
urkunde e n t h ä l t  u«,a, fo lg en d e  Bestimmungen:

" § 3
In  Abto I I  Nr«, 5 i s t  e in  V o rk a u fs rec h t fü r  den e r s te n  
Ve rk a u fs f a l l  zugunsten  des A rc h ite k te n  Dr» Ing«, H e rb e rt 

in  e in g e trag en «  Die Anv/esenden e r k lä r e n .
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die s e s  V o rk au fs rech t werde n ic h t  au sg eü b t w erden„ H err
s ©i m it d e r Bebauung d e r  h e u tig e n  K aufg rundstücke 

b e tra u t»  Die F re ig ab e  d er h e u tig e n  K au fg rundstücke  aus 
diesem  V o rk au fs rech t w ird  d e r  V erk äu fe r h e rb e ifü h re n  <, 0 „ 0

Schluß;

I» B e a n tra g t w ird  d ie  Genehmigung des L an d ra tsam tes  
Ü berlingen  a l s  Baugenehm igungsbehörde
2o f ü r s o r g l ic h  b e a n tr a g t  w ird  d ie  Genehmigung des 
L an d w irtsch a ftsam tes  Ü berlingen  », . *
60 b e g la u b ig te  A b s c h r if t  s o l l  das N o ta r ia t  dem 
V o rk a u fs b e re c h tig te n , H errn  Br« «o o o
ü b e rm it te ln o ”

Am Io Dezember 1961 l i e ß  d e r B e k lag te  durch  den B e z irk s­
n o ta r  w f lH V  i»  F r ie d r ic h s h a fe n  e in  V e rtra g sa n g e b o t b eu r­
kunden, in  dem e r  dem E re tk lä g e r  den A bschluß e in e s  Ver­
tr a g e s  d ah in  o f f e r i e r t e ,  daß d e r  B ek lag te  a u f  d ie  Ausübung 
s e in e s  V o rk a u fs re c h ts  an den g ek a u ften  G rundstücken  11 u n te r  
fo lg en d en  Bedingungen” v e r z ic h te te :  Der E r s tk lä g e r  s o l l t e  
an den B ek lag ten  e in en  in  d r e i  Raten von je  6 000 DM zu 
b eg le ich en d en  E rs c h lie ß u n g s k o s te n b e it ra g  f ü r  d ie  erworbenen 
G rundstücke in  Höhe von in sg esam t 18 000 DM b e z a h le n ; d er 
B ek lag te  s o l l t e  d ie  E rsch lie ß u n g  d e r  B a u p lä tze  übernehm en, 
und d e r E r s tk l ig e r  s o l l t e  dem B ek lag ten  d ie  A rc h ite k te n ­
le is tu n g e n  b e i d e r  E rr ic h tu n g  von Gebäuden a u f  den gekau f­
te n  G rundstücken nach Maßgabe e in e s  e b e n f a l l s  in  dem Ver­
tra g sa n g e b o t im e in z e ln e n  fo rm u l ie r te n  Arc h i t e k te n v e r t r ä ­
ges ü b e rtrag en o  Wegen d e r  w e ite re n  E in z e lh e i te n  des I n h a l ts  
des V e rtrag sa n g eb o ts  w ird  a u f  d ie  Urkunde in  den e r s t i n ­
s ta n z l ic h e n  Akten B l a t t  35 (H ü lle )  Bezug genommen o Am 2* 
Ja n u a r  1962 e r k lä r te n  b e id e  K läg er v o r  dem N o ta r I f l l ,  
daß s i e  das V e rtrag san g eb o t ’’b e t r e f f e n d  V e rz ic h t au f e in  
V o rk a u fs rec h t gegen Zahlung e in e s  E rs c h lie ß u n g sk o s te n b e i­
t r a g e s  n e b s t A rc h i te k te n v e r tr a g ” annehmen *
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Die K läger wurden a l s  M ite igen tüm er d e r  g e k a u fte n  
P a rz e l le n  im Grundbuch von D f lH H H B  e in g e tra g e n »  S ie  
haben b is  j e t z t  n u r das G rundstück Lgb» Nr» 251 /2  nach 
den P länen  des B ek lag ten  b eb au t und den Neubau inzw ischen  
bezogen» S ie  haben an den B ek lag ten  6 000 DM E rs c h lie ß u n g s ­
kosten  und 25 000 DM zu r B egleichung  von Baurechnungen be­
z a h l t  und an den Bauunternehm er M aier außerdem 5 000 DM 
u n m itte lb a r  e n t r i c h t e t »

G e le g e n tl ic h  e in e r  zv/isehen den P a r te ie n  e r f o lg te n  
s c h r i f t l i c h e n  A u se in an d erse tzu n g  ü b er ih r e  v e r t r a g l i c h e n  
Beziehungen e r k l ä r t e  d e r  B ek lag te  im S ch re ib en  an d ie  K lä­
g e r  vom 8 » Jan u a r  1963, daß e r  11 e in e  V e rz ic h tse r lc lä ru n g  
vom Grundbucharat n i c h t  b e iz u b r in g e n ” habe» Das V e r tra g s ­
angebot m it d e r  Annahme d e r  K läg e r s e i  s e in e  V e rz ic h ts ­
e r k lä r  ung» Es s te h e  den K lägern  f r e i , d ie s  dem Grundbuch-  
amt v o rz u le g e n » W eite re  E rk lärungen  habe e r  dazu  n ic h t  ab­
zugeben o

f ü r  d ie  noch n ic h t  b ebau ten  G rundstücke d e r  K läger 
l i e g t  e in  Bebauungsplan noch n ic h t  vor»

Die K läger v e r la n g e n  vom B ek lag ten  d ie  B ew illig u n g  
d e r  Böschung s e in e s  noch e in g e tra g e n e n  V o rk a u fs re c h ts » 
S ie  haben u»a» b e h a u p te t , d e r  B ek lag te  habe m it Abschluß 
des V e r tra g s  vom 1„ Dezember 1961/2» Jan u a r  1962 b ed in ­
gungslo s au f s e in  V o rk au fs rech t v e rz ic h te t»  W eite re  E r­
s c h lie ß u n g s ra te n  könne e r  m angels E rsc h lie ß u n g  n ic h t  f o r ­
dern» Auch d ie  Zahlung e in e s  an g e b lic h  noch b esteh en d en  
B este s  f ü r  Baurechnungen könne e r  n ic h t  v e r la n g e n , da e r  
noch k e in e  Abrechnung v o rg e le g t  habe»

Die K läger haben b e a n tr a g t ,  den B ek lag ten  zu v e ru r ­
t e i l e n ,  d ie  Löschung des zu se in e n  Gunsten im Grundbuch
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von Band 3 H eft 4 in  Abt» I I  u n te r  lfd o  Nr» 3
f ü r  den e r s t e n  V e rk a u fs fa l l  e in g e tra g e n e n  V o rk a u fs re c h ts  
zu b ew illig en »

Der B ek lag te  h a t  K lagabw eisung b e a n tra g t»  Br h a t  v o r 
a lle in  d ie  A n sich t v e r t r e t e n ,  ihm s te h e  das V o rk a u fs rec h t 
noch zu» Außerdem se ie n  d ie  K läg e r m it seinem  E in v e rs tä n d ­
n i s  von dem am 1» Dezember 1961/2» Ja n u a r  1962 g esch lo ssen en

Hach d e r  l e t z t e n  m ündlichen V erhandlung im e r s te n  
R echtszug  h a t d e r  B ek lag te  m it S ch re ib e n  vom 17» März 1964 
an den frühe  re n  G rundstückseigen  turner A lf re d  B f lH I H l  e r -  
k l ä r t , daß e r  s e in  V o rk a u fs rec h t aus übe und in  den Kauf­
v e r t r a g  m it den K lägern  e i n t r e t e »

Das L an d g e rich t h a t  den B ek lag ten  antragsgem äS  v e r ­
u r t e i l t »  Dagegen h a t e r  s ic h  m it d e r  B erufung gewandt»
Er h a t  s e in  b is h e r ig e s  V orbringen  e rg ä n z t  und e in  Zurückr- 
b e h a ltu n g s re c h t g e lte n d  gemacht» B ern er h a t  e r  u n te r  Hin­
w eis d a ra u f , daß e r  das V o rk a u fs rec h t in zw isch en  au sg eü b t 
habe , v o rg e tra g e n , e r  habe gegen d ie  K läg er K lage m it dem 
A ntrag  e rh o b en , s e in e r  E in trag u n g  a l s  E igentüm er im Grund­
buch zuzustimmen» Das O berland e a g e r lo h t  h a t  das U r t e i l  des 
L an d g e ric h ts  u n te r  Zurückw eisung d e r  w e ite rg eh en d e n  Beru­
fung  wie f o l g t  ab g eän d e rt: Der B ek lag te  w ird  v e r u r t e i l t ,  
d ie  Löschung des zu s e in e n  G unsten und zu L asten  d e r  T e i l -  
g ru n d stü ck e  Lgb» Nr» 2 5 1 /2 , 251/3  und 251 /4  m it j e  10 a 
01 qm im Grundbuch von dB M H B B  in  d e r  zw e iten  A b te ilu n g  
des Grundbuchs f ü r  den e r s te n  V e rk a u f s fa l l  e in g e tra g e n e n  
V o rk a u fs rec h ts  Zug um Zug gegen H in te rle g u n g  von 1 251, 92 
DM durch d ie  K läger zu b ew illig en »
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P er B ek lag te  h a t dagegen R e v is io n  e in g e le g t ,  m it d e r 
e r  s e in  b is h e r ig e s  Begehren w e i t e r v e r f o lg t  * Die K läger b i t ­
te n ,  das R e c h ts m itte l  zu rückzuw eisen»

I o

A) Pas O b e rla n d e sg e r ic h t h a t aus ge f ü h r t :  P er B ek lag te  
habe s ic h  d u rch  s e in e  V e rz ic h ts e rk lä ru n g  im Angebot vom 
Io Bezember -1.961 gegenüber den K lägern  v e r p f l i c h t e t ,  d ie  
Ausübung des V o rk a u fs rec h ts  zu u n te r la s s e n e  S ie  könnten 
gegen ih n  d ie  g le ic h e n  R echte g e l te n d  machen wie im F a l le  
des E rlö sch en s  des V o rk au fsrech tso  P ie  P a r te ie n  h ä t te n  
d ie  W irksam keit d e r  V e rz ic h ts e rk lä ru n g  n ic h t  vom E i n t r i t t  
a u fsc h ie b e n d e r  Bedingungen im R e c h ts s in n e  abhäng ig  machen 
w o lle n ; d ie  b e id e r s e i t ig e n  V erpf1ic h tu n g e n  h ä t te n  n u r  im 
V e rh ä ltn is  von L e is tu n g  und G eg en le is tu n g  s te h e n  s o l l e n „

Auch im F a l l  e in e s  R ü c k t r i t t s  d e r  K läger würde s ic h  
das E rgebn is  n ic h t  änderno Bei Aufhebung des V orkaufs­
r e c h ts  s e i  d ie  h ie r f ü r  vorgesehene A a s s c h lu ß f r i s t  abge­
la u fe n  gewesene U n s t r e i t ig  s e i  dem B ek lag ten  im A u ftrag  
des V erk äu fe rs  und d e r  K läger e in e  A u sfe rtig u n g  des Kauf­
v e r t r a g s  vom 16o November 1961 durch d as  N o ta r ia t  ü b e rm it­
t e l t  v/or den« Im zw eiten  R eohtszug s e i  d e r  s u b s t a n t i i e r t e  
V o rtrag  d e r  K läg e r, d e r E r s tk lä g e r  habe dem B ek lag ten  d ie  
T atsache  d e r -  a l l e i n  e r f o r d e r l i c h e n  -  Genehmigung nach 
§ 19 BBauG m i t g e t e i l t ,  u n b e s t r i t t e n  g eb lieb en *  Es komme 
h in z u , daß d e r B ek lag te  s p ä te s te n s  in  d e r  m ündlichen Ver­
handlung vom 25o November 1963 von den Vorgängen K enntn is 
e r h i e l t ,  d ie  g e e ig n e t w aren, den L auf d er A u s s c h lu ß fr is t
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nach § 510 Abs» 2 BGB in  Gang zu s e t z e n „

B) Die h ie rg eg en  g e r ic h te te n  A n g r if fe  d e r  R ev is io n  haben 
k e in en  E rfo lgo

Io Die Rüge, das O b e r la n d e sg e r ic h t habe au ß e r  a c h t ge­
la s s e n ,  daß s ic h  d as n o t a r i e l l e  Angebot vom 1 , Dezember
1961 nur an den E rs tk lä g e r  r i c h t e t  und nach  Kr* V S a tz  2 
e in e  A nnahm efrist b is  zum 20o Dezember 1961 g e s e tz t  w ar, 
i s t  unbegründet 0

Der B ek lag te  h a t  b e r e i t s  in  d e r  K lagebean tw ortung  
-  in  Übereinstim m ung m it den K lägern  -  v o rg e tr a g e n , zwi­
schen den P a r te ie n  s e i  -  a u f  d e r  G rundlage des Angebots 
vom I o Dezember 1961 -  e in  n o t a r i e l l e r  V e r tra g  z u s ta n d e ­
gekommen o Die sen S tandpunkt h a t  e r  b is  zum Schluß d e r  
B e ru fu n g s in s tan z  n ic h t  v e r la s se n o  Die R e v is io n  ü b e r s ie h t ,  
daß d ie  K läg e r in  d e r  n o t a r i e l l e n  Urkunde vom 2o Ja n u a r
1962 e r k l ä r t  haben: "Zur Urkunde o«0« vom 1«, Dezember
1961 0000 u n d  v o m  13« D e z  e m b e r  1961 0 o«o
h a t  u n s  H err Br« Ingo H e rb e rt 0000 e in  Ver­
tra g s a n g e b o t 0000 gemachto Wir nehmen d ie s e s  Angebot 
h ie rm it  an«11 Den W ortlau t d e r AnnahmeerklMrung h a t d e r 
B ek lag te  zu k e in e r  Z e it  b e a n s ta n d e t (vglo  in sb e so n d e re  
d ie  B erufungsbegründung vom 4 « November 1964 B l« 3 )« Die 
R e v is io n  g ib t  auch n ic h t  an , was d e r  B ek lag te  in  d e r  Ur­
kunde vom 13 « Dezember 1961 e r k l ä r t  h a t  0 In  d e n ^ a ts a c h e n -  
in s ta n z e n  umschloß d e r V o rtrag  a l l e r  B e te i l ig te n  d ie  Be­
haup tung , daß d ie  in  d e r  E rk lä ru n g  vom 2 . Ja n u a r  1962 ge­
nan n ten  Urkunden z u s a m m e n  das Angebot an b e i ­
d e  K läg er e n th ie l t e n  und d e r  V e r tra g  som it am 2» Ja n u a r
1962 zv/isehen den K lägern  und dem B ek lag ten  zustandekam <> 
D iesen  u n s t r e i t ig e n  S ach v e rh a lt kann d ie  R ev is io n  j e t z t  
n ic h t  mehr in  Abrede s te l le n «  H in s ic h t l ic h  d er Annahme-
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f r i s t  g ingen  d ie  B e te i l ig te n  in  den T a ts a c h e n in s ta n z e n  
davon a u s , daß d e r B ek lag te  d ie  F r i s t  b i s  2« J a n u a r  1962 
v e r lä n g e r t  hat« H ie rzu  h a t  das L an d g e ric h t f e s t g e s t e l l t :  
"Einwendungen des B e k lag ten , daß s e in  V e rtra g sa n g e b o t 
etwa n ic h t  f r is tg e m ä ß  s e i t e n s  d e r  K läger angenommen wor­
den w äre , wurden n ic h t  e rh o b en «" Der B ek lag te  h a t  d ie s e  
F e s ts te l lu n g  in  d e r B e ru fu n g s in s tan z  n ic h t  a n g e g r if fe n e  
Die K läger haben im S c h r i f t s a t z  vom 18* F e b ru a r  1965 So 1 
zudem unw idersprochen  v o rg e tra g e n : "Die F r i s t  zu r Annahme 
d e r  V e r t r a g s o f f e r te  d es  B ek lag ten  war b is  2* Ja n u a r  1962 
v e r lä n g e r t  w orden; d ie  Annahme wurde a l s o  f r is tg e m ä ß  e r ­
k lä r t«  " Die §§ 286 ZPO, 148, 150, 151 BGB s in d  h ie rn a c h  
n ic h t  v e r le tz t«

2« Die A usführungen des B e ru fu n g sg e r ic h ts  d a rü b e r ,  daß 
d e r  B ek lag te  den V e rz ic h t au f d ie  Ausübung des V ork au fs­
r e c h ts  (vgl«  BGHZ 37, 1479 151, 152) u n b ed in g t e r k l ä r t  
h a t  und dam it d e r  vom B eklag ten  b eh a u p te te n  V ere in b aru n g  
d e r Boden en tzogen  i s t ,  d ie  A u s s c h lu ß f r is t  des § 510 BGB 
s e i  v e r lä n g e r t  w orden, beruhen im w e se n tlic h e n  a u f  d e r  
Auslegung des V e rtra g sa n g e b o ts  vom 1, Dezember 1961 und 
la s s e n  k e in en  R e c h ts fe h le r  erkennen., Die R ev is io n  e rh e b t  
in so w e it auch k e in e  Beans tandungen o

5« S ie  wendet s ic h  jedoch  gegen d ie  A n s ic h t d es  Ober­
la n d e s g e r ic h ts  im F a l l  des vom B ek lag ten  b e h a u p te te n  
R ü c k t r i t t s  d e r K läger von dem am 1 « Dezember 1961/2« Jan u ar 
1962 zw ischen den P a r te ie n  zustandegekommenen V e r tra g  wäre 
d e r  B ek lag te  zwar n ic h t  in fo lg e  s e in e s  V e rz ic h ts  an d e r  Aus­
übung des V o rk a u fs rec h ts  g e h in d e r t  gew esen, d ie  A ussch luß - 
f r  i s t  des § 510 Abs« 2 BGB wäre ab e r am 17* März 1964 ab­
g e lau fen  gewesen« Die R ev is io n  m e in t, das O b e r la n d e sg e r ic h t 
habe F e s ts te l lu n g e n  d a rü b e r , v/ann d ie  Z w e im o n a tsfris t des 
§ 510 Abs« 2 BGB in  Lauf g e s e tz t  worden i s t ,  n ic h t  g e tro f fe n «
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Die K läger h ä t te n  im S c h r i f t s a t z  vom 20« F eb ru a r  1964 
zu g estan d en , dem B ek lag ten  s e i  von ihrem  G rundstückskauf 
n ic h t  v o l l s tä n d ig  und r i c h t i g  M it te i lu n g  gem acht worden*
E r s t  im zw eiten  R echtszug h ä t te n  d ie  K läg e r im W iderspruch 
zu ihrem  G eständn is b e h a u p te t , d e r  B e k lag te  habe unverzüg­
l i c h  nach Abschluß des K a u fv e r tra g s  von diesem  und nach 
E r te i lu n g  d e r  Genehmigung (nach  § 19 BBauG) vom 26* Jan u a r  
1962 von i h r  M itte i lu n g  e rh a lte n *  Der dam it s t i l ls c h w e ig e n d  
e r f o lg te  W iderru f des G es tän d n isse s  s e i  nach  § 290 ZPO unzu­
lä s s ig *  D er B ek lag te  habe s e in  V o rk a u fs re c h t am 17* März 1964 
n ic h t  v e r s p ä te t  ausgeübt*

Auch d ie s e  Rüge i s t  n ic h t  s t i c h h a l t ig *

E in  G estän d n is  d e r  K läger l i e g t  n i c h t  vor* I h r  S c h r i f t ­
s a tz  vom 20« F eb ru a r 1964 b e z ie h t  s ic h  h i n s i c h t l i c h  des an­
g e b lic h e n  G estän d n isse s  a u f  den S c h r i f t s a t z  des B ek lag ten  
vom 29* Ja n u a r  1964, in  dem e r s i c h t l i c h  n u r  d ie  M it te i lu n g  
d e r b e h Ö r  d 1 i  c h e n G e n  e h m i  g u n g e n be­
s t r i t t e n  wird* Die das an g e b lic h e  G estän d n is  e n th a lte n d e  
Wendung im S c h r i f t s a t z  vom 20* F eb ru a r 1964 s t e l l t  a u f  das 
Handeln des R o ta rs  ab und b e s a g t,  daß e r  wegen des vom 
B ek lag ten  e r k lä r te n  V e rz ic h ts  au f  das V o rk a u fs re c h t von 
e in e r  M it te i lu n g  an ihn  abgesehen hat*  Im S c h r i f t s a t z  d e r 
K läger vom 18« F eb ru a r 1965 S« 8 i s t  dem gegenüber d a ra u f  
h in g ew iesen , daß d e r E r s tk lä g e r  dem B ek lag ten  d ie  s c h r i f t ­
l i c h e  E r te i lu n g  d e r Genehmigung bekanntgegeben  hat*

Im ü b rig e n  i s t  in so w e it fo lg en d e s  zu bem erken: Der in  
§ 510 Abs» 2 BGB an den Empfang d e r M it te i lu n g  g ek n ü p fte  
Beginn des F r i s t a b la u f s  s e t z t  e in en  rech tsw irk sam en  Kauf­
v e r t r a g  v o rau s  (vgl« S e n a t s u r t e i l  vom 3* J u n i 1966 -  V ZR 
116/65 S* 12/13 m it w e ite re n  Rachweisen)* Dem V orkaufsbe­
r e c h t ig te n  i s t  bekann tzugeben , daß e in  K a u fv e r tra g  f e s t
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ab g esch lo ssen  und r e c h t s g ü l t i g  zustandegekommen i s t ,  dam it 
e r  s ic h  b innen  d e r  ihm g e s e tz te n  P r i s t  d a rü b e r  s c h lü s s ig  
werden kann, ob e r  von seinem  R echt Gebrauch machen w i l l  
oder nicht«, Dazu s t e l l t  das B e ru fu n g sg e r ic h t f e s t ,  
daß dem B ek lag ten  im A u ftrag  des V e rk äu fe rs  B ernhard  und 
d e r  K läger e in e  A u sfe rtig u n g  des K a u fv e r tra g s  vom 16«, No­
vember 1961 durch das N o ta r ia t  -  o f fe n b a r  b a ld  nach  d e r  
Beurkundung -  ü b e r m i t te l t  worden i s t .  l i n e r  Genehmigung 
des V erkaufs durch das L a n d w ir tsc h a f tsa m t, d ie  im V e r tra g  
f ü r s o r g l ic h  V o rb eh a lten  worden w ar, b e d u r f te  es  nach  dem 
u n b e s t r i t te n e n  V o rtra g  d e r K läger nicht«, Da V e rp f l ic h tu n g s ­
g e s c h ä f te  n ic h t  nach § 19 BBauG genehm igt w erden m üssen 
(v g l .  BGH25 37, 233, 2 3 9 ), war d e r  K a u fv e r tra g  m it seinem  
Abschluß rech tsw irksam o Wie das an den E r s tk lä g e r  g e r ic h ­
t e t e  S ch re ib en  des B ek lag ten  vom 8 . J a n u a r  1963 e r g i b t , 
war dem B ek lag ten  ü b e rd ie s  d ie  E r te i lu n g  d e r  Genehmigung 
nach dem B undesbaugesetz o ffe n b a r  b e r e i t s  im J a h re  1962, 
au f  jeden  l a l l  a b e r  am 8 . Ja n u a r  1963 b e k a n n t«, Die Mei­
nung des O b e r la n d e s g e r ic h ts , daß d e r B ek lag te  am 17°
März 1964 das V o rk a u fs rec h t n ic h t  mehr ausüben k o n n te , 
w e il d ie  d a fü r  vo rgesehene A u s s c h lu ß f r is t  a b g e la u fe n  w ar, 
i s t  d ah er im E rg eb n is  n ic h t  zu beanstanden«. Es kommt b e i 
d ie s e r  S ach lage  n ic h t  mehr a u f  d ie  f r a g e  an , w elche F o lge­
rungen aus dem V o rtra g  des B ek lag ten  zu z ieh en  w ären , b e i 
d e r  V ere inbarung  des R ü c k t r i t t s  d e r K läger s e ie n  s ic h  d ie  
P a r te ie n  ü b er d ie  Ausübung des V o rk a u fs rec h ts  du rch  ih n , 
den B ek lag ten , e in ig  geworden ( S c h r i f t s a t z  des B ek lag ten  
vom 18o Septem ber 1963 11«, 2/3}«.

■■'■■■■ II«,

A) Das O b e r la n d e sg e r ic h t h a t  w e i te r  d ie  Meinung v e r ­
t r e t e n ,  d ie  E r te i lu n g  d e r L ösehungsbew illigung  könne 
d e r  B ek lag te  n ic h t  etw a m it d e r  Begründung v e rw e ig e rn ,
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ihm s te h e  e in  Z u rü c k b eh a ltu n g srec h t o d er d ie  E in red e  des 
n ic h t  e r f ü l l t e n  V e rtra g s  zu» Die K läg er d ü r f te n  d ie  Zah­
lu n g  d e r  b e id en  l e t z t e n  R aten  des E rs c h lie ß u n g s k o s te n b e i­
t r a g s  m it 12 000 DH d esh a lb  z u rü c k b e h a lte n , w e il  d e r  Be­
k la g te  s e in e r  nach dem V e r tra g  gegenüber den K lägern  be­
s teh en d en  V e rp f lic h tu n g  noch n ic h t  nachgekommen s e i ,  fü r  
d ie  A u fs te llu n g  e in e s  B ebauungsplans a l s  w e s e n t l ic h e r  Vor­
au sse tz u n g  d e r  E rsch lie ß u n g  zu sorgen» Es s e i  d ah e r  noch 
o f fe n , ob es ü b erh au p t einm al zu r E rs c h lie ß u n g  und Bebauung 
d e r  G rundstücke kommen könne» Solange a b e r  n ic h t  d ie  Bebau­
ung des G eländes f e s t s te h e  -  nach dem o f f e n s ic h t l i c h e n  W il­
le n  e in e  v /e sen tlich e  G esc h ä ftsg ru n d lag e  des zw ischen den 
P a r te ie n  ab g esch lo ssen en  V e r tra g e s  könne d e r  B ek lag te  
nach Ereu und Glauben auch n ic h t  d ie  Zahlung des E r s c h l ie ­
ß u n g sk o s te n b e itra g s  fo rd e rn »  Sov/eit d e r  B e k lag te  Schadens­
e rsa tz a n sp rü c h e  wegen a n g e b lic h  k re d its c h ä d ig e n d e n  V erh a l­
te n s  d e r  K läger g e lte n d  mache, fe h le  es h i n s i c h t l i c h  des 
Kausalzusammenhanges zv/i sehen den v o r gew orfenen Handlungen 
und den b eh au p te ten  f in a n z ie l l e n  Einbußen an j e g l i c h e r  Sub- 
s ta n t i ie ru n g o  S c h l ie ß l ic h  s e i  d ie  b e h a u p te te  R e s tfo rd e ru n g  
des B ek lag ten  in  Höhe von 1 251,92 DH zv/ischen den P a r te ie n  
s t r e i t i g »  Da d ie  K läg er in d e sse n  zu r H in te r le g u n g  d ie s e s  
B e trag es  b e r e i t  s e ie n ,  b es tän d en  k e in e  Bedenken, den Be­
k la g te n  Zug um Zug gegen H in te rle g u n g  des B e tra g e s  von 
1 251,92 DH durch  d ie  K läg e r, zu v e r u r te i le n »

B) Die R ev is io n  m ein t dem gegenüber, d ie  r e s t l i c h e n  E r­
s c h lie ß u n g s k o s te n b e iträ g e  von 12 000 DH s e ie n  nach dem 
V e r tra g  f ä l l i g  und könnten vom B eklag ten  g e f o r d e r t  werden» 
Das B e ru fu n g sg e ric h t habe d ie  ira Wege d e r  E in red e  d es  Zu­
rü c k b e h a ltu n g s re c h ts  g e l te n d  gem achten S ch a d e n se rsa tz a n ­
sp rü ch e  wegen k re d itsc h ä d ig e n d e n  V e rh a lte n s  d e r  K läger 
n ic h t  a l s  u n s u b s t a n t i i e r t  ab tun  dürfen» Die Geltendmachung 
d e r  E in red e  des Z u rü ck b eh a ltu n g srech ts  oder des n ic h t  e r ­
f ü l l t e n  V e rtra g s  habe n ic h t  dazu fü h ren  können, daß d e r
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B ek lag te  zu r L e is tu n g , d ie  K läger ab e r  n u r zu r  H in te r le ­
gung v e r u r t e i l t  wurden«

Die Rügen s in d  n ic h t  s t i c h h a l t ig «

1« Bas B e ru fu n g sg e ric h t h a t  a n g e s ic h ts  d e r  von den K lä­
gern  schon beim Kauf e rw a r te te n  und s p ä te r  e r s t r e b t e n  
B eb au b ark e it a l l e r  d r e i  P a r z e l le n  und u n te r  B e rü c k s ic h t i ­
gung des gesam ten I n h a l t s  d e r  von den P a r te ie n  g e fü h r te n  
V erhandlungen f e s t g e s t e l l t  (§ 286 ZPO), daß d ie  P a r tn e r  
den V e r tra g  vom 1« Bezember 1961/2. J a n u a r  1962 in  d e r  
V o rs te llu n g  g e sc h lo sse n  h aben , das gesam te G elände werde 
b is  zu den in  Kr« I  2 b  und c) des V e r tra g sa n g e b o ts  ange­
gebenen Terminen bebaubar s e in  und e r s c h lo s s e n  w erden kön­
nen , und im H in b lic k  a u f  d ie s e n  f ü r  s i e  g run d leg en d en  Um­
s ta n d  d ie  F ä l l i g k e i t e n  d e r  r e s t l i c h e n  R aten  f e s t g e l e g t  
haben» Bie F e s ts te l lu n g  des l a t r i c h t e r s  i s t  en tg eg en  d e r 
von d e r R ev is io n  v e r t r e te n e n  A n sich t aus R ech ts gründen n ic h t  
zu beanstanden« Er h a t  in sb eso n d e re  n ic h t  den V e r t r a g s in h a l t  
u n z u lä s s ig e rw e ise  e rw e ite r t«  Ba u n s t r e i t i g  e in  Bebauungs­
p la n  f ü r  d ie  unbebauten  P a rz e l le n  d e r  K läger noch n ic h t  v o r­
l i e g t  und d ie  B eb au b a rk e it und E rsch lie ß u n g  ungewiß i s t  und 
b l e i b t ,  begegnet d ie  Meinung des O berlande a g e r i c h t s  k e in en  
d u rch g re ifen d e n  Bedenken, d ie  L e is tu n g s p f l ic h t  d e r K läger 
müsse d e r  t a t s ä c h l i c h  an d e rs  v e r la u fe n e n  E ntw ick lung  d e r 
V e rh ä ltn is s e  am gepalt w erden, d ie  K läger d ü r f te n  d e r z e i t  
an i h r e r  V e r t r a g s p f l ic h t  in so w e it n ic h t  f e s tg e h a l te n  und 
zu r Zahlung d e r  12 000 BM noch n ic h t  gezwungen w erden, 
zumal da d e r  B ek lag te  nach d e r  von d e r  R ev is io n  n ic h t  
b e a n s ta n d e te n  und u n a n g re ifb a re n  F e s ts te l lu n g  des Beru­
fu n g s g e r ic h ts  s e in e r  V e rp f l ic h tu n g , f ü r  d ie  A u fs te llu n g  
e in e s  B ebauungsplanes zu so rg e n , noch n ic h t  nachgekoramen 
is t«  B ie §§ 157, 242 BGB, 286 ZPO s in d  n ic h t  v e r le tz t«
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2o Auch d e r  A n g rif f  d e r  R e v is io n  gegen den S tan d p u n k t 
des B e ru fu n g sg e ric h ts  h i n s i c h t l i c h  d e r  vom B ek lag ten  wegen 
K red itsch äd ig u n g  g e lte n d  gem achten S c h a d e n se rsa tz a n sp rü c h e  
f ü h r t  n ic h t  zum E rfo lge

Das L an d g e rich t h a t t e  dem B ek lag ten  a u f  gegeben , s e in e  
s ä m tlic h e n  Forderungen e in sc h lo  d e r  S c h a d e n se rsa tz a n sp rü ­
che "zu s p e z i f i z i e r e n ,  zu d e t a i l l i e r e n  und zu b e z if fe rn " «  
D arau fh in  h a t  d e r  B ek lag te  angegeben , w elche Behauptungen 
k re d its c h ä d ig e n d e n  I n h a l t s  d e r  E r s tk lä g e r  " s e i t  Sommer 1962" 
v e r b r e i t e t  h a t t e  und f e r n e r  m i t g e t e i l t ,  e r  habe noch im Jah ­
r e  1961 e in en  Umsatz von ü b e r 218 000 DH an G rundstücken , 
1963 a b e r  n u r noch e in en  so lc h en  von ü b e r  23 000 DM e r z ie l t«  
E r h a t  es u n te r la s s e n  d a rz u le g e n , b e i  v/elchen "Kauf i n t  e r e s -  
s e n te n  und Handwerkern" d e r  "E indruck  d e r  K red itu n w ü rd ig ­
k e i t  und d e r  U n s e r io s i tä t"  e n ts ta n d  und daß d e r  Rückgang 
s e in e s  G eschäftsum fangs dam it zusammenhingo Das L an d g e ric h t 
h a t  den V o rtra g  nach §§ 278, 279 ZVO zu rü ck g ew iesen « In  
d e r  Berufungsbegründung h a t d e r  B ek lag te  s e in e n  e r s t i n ­
s ta n z l ic h e n  V o rtra g  in so w e it du rch  b lo ß e  Bezugnahme w ied e r­
h o lt«  Wenn d e r R ev isio n  auch zuzugeben i s t ,  daß E n tsteh u n g  
des S chadens, s e in e  Höhe und d e r  u r s ä c h l ic h e  Zusammenhang 
n ic h t  i m  e i n z e l n e n  d a rg e le g t  werden m ußten, das 
G e ric h t v ie lm eh r u n te r  Würdigung a l l e r  Umstände nach f r e i e r  
Überzeugung zu b e fin d en  h a t t e  f f  287 ZFO), so o b lag  dem 
S ch ad en e rsa tz  begehrenden B ek lag ten  doch d ie  P f l i c h t ,  nach 
K rä fte n  d ie  U n te rlag en  b e iz u b r in g e n , d ie  das um A ufk lärung  
nachsuchende G erich t zu e in e r  Schätzung b e fäh ig ten «  So h ä t ­
te  d e r  a n w a lt l ic h  v e r t r e te n e  B ek lag te  j e d e n f a l l s  n äh e r d a r ­
tu n  m üssen, v/ie s ic h  s e in  Umsatz im Laufe d es  J a h re s  1961 
b is  ”Sommer 1962” und unt e r  d e r an g eb llo h en  Wirkung d e r 
k re d its c h ä d ig e n d e n  Äußerungen des E r s tk lä g e r s  danach e n t ­
w ic k e lte  und wie e r ,  d e r B e k la g te , zu d er Behauptung kommt, 
e in  Schaden von 70 000 DM s e i  "keinesw egs zu hoch an g ese tz t"«
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Das O b e r la n d e sg e r ic h t h a t  s ic h  e r s i c h t l i c h  zu n ä c h s t un­
abhängig  von je d e r  D arleg u n g s- und B e w e is la s t u n te r  Wür­
digung a l l e r  E in z e lh e i te n  nach f r e i e r  Überzeugung e in  
U r t e i l  d a rü b e r zu b i ld e n  bem üht, ob das b e h a u p te te  V er­
h a l te n  des E r s tk lä g e r s  zu dem angegebenen Schaden g e f ü h r t  
hat» Es h a t a b e r  gem ein t, e in e  U rs ä c h l ic h k e i t  je n e s  V er­
h a l te n s  f ü r  den b eh au p te ten  Schaden nach den gesam ten ihm 
u n te r b r e i t e te n  Umständen n ic h t  annehmen zu können, und 
e in e  b esondere  D arlegung in so w e it f ü r  no tw endig  e ra c h te t»  
Das i s t  aus R echtsgründen n ic h t  zu b ean stan d en  (vgl» Se­
n a t s u r t e i l e  vom 1?o Dezember 1963 V ZR 186 /61 , WM 1964, 
354, 356 und vom 13. J u l i  1966 -  V ER 181/63 So 10; f e r n e r  
U r t e i l  vom 8 , Marz 1967 -  V II I  ZR 4 /65  S» 9)»

3o Entgegen d e r  von d e r  R ev is io n  v e r t r e te n e n  A n sich t i s t  
das B e ru fu n g s u r te i l  auch in so w e it n ic h t  zu b e a n s ta n d e n , a l s  
es  d ie  lö sc h u n g sb e w illig u n g , zu d e r d e r  B ek lag te  v e r u r t e i l t  
worden i s t ,  von d e r H in te rleg u n g  von 1 251?92 DM durch  d ie  
K läger abhäng ig  gemacht hat»

Rach § 273 Abs» 3 BGB d a r f  d e r G läu b ig e r d ie  Ausübung 
des Z u rü c k b eh a ltu n g srec h ts  du rch  S ic h e r h e i t s l e i s tu n g  ab ­
wenden » Die Bestimmung s e t z t  v o ra u s , daß dem S ch u ld n er e in  
Gegenanspruch z u s te h t» Die K läger haben d ie s  b e s t r i t t e n »
Das O b e r la n d e sg e r ic h t h a t  Über d ie  B e g rü n d e th e it d e r  Gegen­
fo rd e ru n g  des B ek lag ten  n ic h t  e n tsc h ie d e n  und dem A n erb ie­
te n  d e r  K läger fo lg e n d , d ie  H in te rle g u n g  des B e trag s  g e ­
s t a t t e t »  Der B ek lag te  i s t  durch  d ie s e  E n tscheidung  n ic h t  
beschw ert»  S e in  Hinweis d a ra u f ,  daß d ie  H in te r le g u n g sb e ­
fu g n is  d e r  K läger nach §§ 320, 322 BGB a u sg e sc h lo sse n  s e i ,  
g eh t fe h l»  Die K läger können d ie  Böschung des V orkaufs­
r e c h ts  n ic h t  n u r a u f  Grund v e r t r a g l ic h e n  V e rz ic h ts  des 
B ek lag ten  b eg eh ren , sondern  a l s  E igentüm er des b e la s te te n  
G rundstücks auch nach § 894 BGB g e lte n d  machen» Das G rund-



buch i s t  h in s i c h t l i c h  d ie s e s  E in tr a g s  u n r i c h t i g » Das Vor­
k a u fs re c h t  i s t  e rlo sch en *  d a , w ie oben u n te r  1 B 3 d a rg e ­
l e g t  i s t ,  d ie  F r i s t  des § 510 Abs* 2 BOB b e i Ausübung des 
V o rk a u fs re c h ts  am 17» März 1964 v e r s t r i c h e n  war* Gegenüber 
dem a u f  § 894 BGB g e s tü tz te n  L öschungsbegebren  kann d e r  
B ek lag te  n ic h t  d ie  E in red e  des n i c h t e r f ü l l t e n  V e r tra g s  
nach §§ 320, 322 BGB erheben*

Da das an g efo ch ten e  U r t e i l  auch s o n s t  k e in en  F e h le r  
zum N a c h te il  des B ek lag ten  erkennen  l ä ß t ,  i s t  das H echts 
m i t t e l  m it d e r K o sten fo lg e  aus § 97 ZPO zu rü ck zu w eisen 0

I I I

Br* A ugustin Dr* F r e i t a g

Dr* M attem Dr* G re l l
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