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- N_a m e n' d ejs:;{
- In dem Rechtss

des Koﬂsﬁ s Emi

R uraBe o,

—‘Prozeﬁbev 1

d'ie:'F.a”rbenfabriken .BP S G in I— gese
vertreten durch ihren Vorstand: Professor Dre Dr. Eo ha
Ulrich H "Vorsitzer, PfoPessor Dr, Dro hicsDr
0tto B_ Dr. Otto BUNEN:; Helmuth B

Dre Jullus ‘ ‘ £{£;
Dr; Rudolf: H— Dr, Fritz J- Dr. Ludwd
, Heinrich K Dr. Afl‘b M&.-y 5

)skar L-i- Dr“

llche Verhandlv}grvom 11 April‘T956Tuntef.Mif y
Senatanr381denuen Dri Tasche und der BundesrlcthL
Dra Groﬁmann9 Dro Spleler und Dr° Dorschel

‘Schuster;

fir Reuhb erkannbo?frf' - ; 5
Dwe ReV131on gegen das Urtell des_Ta ZlVll—._
Tsenats deS OberlandeSgerlchts in- Frankfvru/Maln

, vom 8.° JUll 1954 wird auf Kosten des Klagers zu~ '
;rvokgew1esen°» ' Lo a . " -

Ton Reehts:wegen'
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ﬁrzErholung 1hrer Burger zu schaffeq, gum Abbruch der elgent—

Der Kliger ist BEigentiimer des Grur»ds tiicks F—

P SR :ro3c@, wihrend die Beklagte Eigentiimerin
~ des westlich daran angrenvenden Gfundstucks B—s

uraBe

der Be’clagten avf welaem unteren
werden durfeno . '

:Lm auBe’ren Rllﬂg des Be*r"estw gquscurbels Griin anlagen zur

llohen Wer‘ce dle Mittel fehlten. Sie teilte daher schlleB—

' llch ‘um dem V'erlangen der franzdsigschen Reglerung schae'l—'

ler nac hkommen zu konnen, ‘des Befes ulgungsgeblet :m Parzel—

len auf und + verksufte di ese vom Jahre 1807 an an- 1117“e Burq'_

ger, Die Verksufe zogen sich Uber die ‘raﬁ_/os:l::::he BP—:.__,
satzungszeit hinavus bis in das Jahr 1817 ﬂlﬂelﬁo_ ln def‘

Kaufbriefen wurde meist der Ausdruck "ﬁrole;y ~Ver KaUI" - mi

""”

unter auch "Erbrechts-Verkauf" verweadeuo, :
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Matthias Prinz 3 s
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5 T ‘ : efen nicht nur auf=
. ferleguzldle elgentl ohen BefeshlgungSWerke binnen kurzer
' 7 Ze7t ab utrag n, sondern . es wurden 1hnen auch hlnswchtllch
ltung .nd Bebauung der Grundstucke elnschrankende
303 | T dem Namen'"WallserV1tut'

oA 1Bt a3 ¥ e 3 e Tt i TR e I B

dev Ges

il

nde Baubeschrankung 1St'me1sb so w1e wna
Hef“"n von Be‘— ‘”'efaB*o_ o o

= vrsKaufer kann Gebaullohkelten, jedoch ohme schrot-s
maﬁlgEH Keller und cohne einiges Gewerbe auffiihren.
aber ke¢n Gebaude dem anderen dle Auss;ch*

soweﬂt swe SlCh 1m unteren Teil aes Grundstucks beflnden
ale Verletzung einer 1hm 7ustehendeﬁ Sefw1tut “aguf Nichtb
bauung zar Er’a7tung selner AUSSloht die sich aus den e
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maligen Kaufbriefen ergeben soll Zur Vorbereltung wel—

terer MaBnahmen erstrebt er die 1ntragunc einer eqtqpre_ g E
chenden Servvtut zu uasten des Grundstucks der Bexlagteno, :

Zur\Begrﬁnduﬂg %fag%xéf yq

Die in den ﬁavfbrlefen damals festge}egte Baubeschran~;

vkung habe nlcht nur elne prwyatreﬁhtliche personllohe Ser~ g
vitut zu Gunsten der Staab F— zum- Inhql‘c ge—" .

habt, sondern auch eine Realserv ut: u:Gunstea der Nach—:"

) | keln Gebaude dem

barn, was sich aus der{Begrund”'g”'
anderen seine Aua51cht'versp

, — dafiir Beaug genommen, 7 daﬁ fu""

dle qundstucke der ‘Parteien- die Wallserv1tut mlu dem im
nlagantrag behaupueuen Inhalt ge¢uec v;}Hf""

Schon die durch fast evnelnhalb Janrlunderue geprOge—
~ne Ubung, die Wellgrundstiicke in dexr dortlgen Gegend nurv[ﬂf
in der obersten Lage zu bebauven, soll nach AvfIassunc deé'_

Kldgers dafiir sprechen, daB die von vnm beﬁeupunbe Dwenst;”




) barkewt 1n rechtlwch elnwandfr ier- Welse begrundet Wor—
'den se:.° Der Klager hat be ntragt?

elnea Aﬁlage
”cheq qur lD der




Das Berufupg vevlcht hait das Klagbegehren e
2chen 7 ﬂeSWegﬂr fur vnbevrundet we¢7 der Klager seln an~"

des vor1 en”Jahrhun—
beschrankungen aufer~

das Crunds tuck B—suraﬁe 70
derts erworben habe und worin 1hm B
legt worden selea bleibe der'haher inhalt des vom Klager
in Anspruoh genommenen Rechts unkla ;uﬁd unerw1esen F_
dazu, daB zwar in der therabur (Neumann Levy7 Da‘iFr akfur—.
ter Prlvatreoht, Nachtrage und Vrga zUngen Fraakfurt a M°
1910 S 54) ausg gefithrt werde, der allgemelne und unzwelfel— .
hafte Inhalt der Wallserv1tut glnge‘dahln,_"daﬁ 1n der unte—
ren Lage der allgru &stucke7 élso im all emelnen auf d@m e
an die Promenede angrenzenden;‘

wnﬂder'Regel tiefer gelege—
- nen Teile aer BUL ‘diesen Mlegenschaftén angelegben Garbenyr
A‘keluv hooere Bauten, ‘welche Au551cnu'versper“°n honnen, an—
- gelegt wevden dufften sondarq nour solcheagdwe e'qem £ =
 tenmgB1~e1 Charakter kein eq Blﬂ*vag téten,. wie :
;; chen Tempelchen una dergl°7 auBerdem SOl+o€ﬂ
 nen aber schon Zweifel und Versoawedenhelt
tWangruﬂd tiicken Gewerbe nicht betrleben werde A 2
wenn gich in den Kaufbriefen Jener Jahﬂe auch_glelchgear—v

tete Beschrénkungen gefunden haben’ mocnten9 so'mochten sie
(d.n, die Kaufbriefe) doch in der Llnzelausgestaltung von-. |
elnander abgewichen sein. Es verwelsb in dlesem Zusammeng,;;fﬁ*
hang guf die Schrift von Schmidt- ScharLf Dle Wallserv1tut 7_ E
in Frankfurt/Main 1894, in der nicht elnhelt oh uad glelch—“”>
méfig von den Verhdltnissen der Vvall_grundstucke_ﬂau_sgegangeny




5vsondern ed glvch dle Verhaltﬂlsserelnzelner

ng’ abgelébnt er Suellé:-
1&11DrozeBrechtllchen Bewelsrechus dqre wei

P Es dist unve% rennbar da@ der Bewelsanurllt ungTuckl

7:gefaﬁt worden 1stn Rein au%orilch qchelnu er elne Rechts
au?fassung unter Beweis stellen U volleno Ule sich Jedo

. aus dem Zusammenhang des genanncen Schriftsatzes erglbty
‘vst da”lp aber doch eine Tatsachenbehavpuung enthaltenc W




seinem Bewelsangebot 1a8t s1ch der Klager 1n aaesem
Schriftsatz ngmlich ausdruckllch dafuber aus, daB der
von Neumann-Levy 2a0 3 54 hefvorgehobene allgemevne In-
halt der Wallserv1Lub in der Unteren Lage der %allwrund—~ _
stiicke dirften keine groBeren Gebaude erflohtét;werden, p f
fiir alle Gruquruck_e der B—s+raBe fes welegt wor&en
sei. Das Bcr fuﬂgsgorlcht hatte‘ :

Schoake, 17 Aufl;Vorbem III 2 V@fr§”4@2 ZPOa

_ Auch die weltere Erwagung des Berufungsve_
_der es B°Jenken gegen ale Klage hat daB ‘sich 1m.vor1'egen—-:
7den Falle die genave Abgrenzuns zwzschen der,"o_efSUea“ und'
der Munterent Tage nicht mit der erforacrllchen Besb1mmt~' it
»'helu festSuei]en.Wasse,'vu:ae das: Urtell nloht tragen kon— L i
‘nen. relllch gehen Ungew1Bhe1ten uber die Abgrenzaqg des  f‘
in Anourvch cenommenen Rechts zu LBSueﬂ des Klaverso Dwesevf;a
Zweifel kidnnten dep ganzen Klaganspruck abef ﬁU“ aarn zu

Fall bringen, wenn sich sagea 1leBe, daB ubﬁrhavpu kein -
Teil des CnuﬂQSUuoKs zuv unteren Lage gerechnet werdén kann° 
Dies ist kaum voZstellbar Und vom Befufungsgerlcht auoh
nicht fest esteth wordeno SRl



da‘faas aasooﬂlleﬁllch d:e Bk adu _ oerecmi’g'uo Dg
- fuhrt es aus : Bs lavea kelne mnrelchenden ﬁnhal tspuakcv

dafir vor; daff die S‘tad‘c ,U_ in den damallgen Keuf
“briefen Rechte szu Gunsten Dritt ter, der Nachbarn, habe be
grinden wollen. Sie habe das vffentliche Interesse; 2iso




das Wohl der ganzen EanOhnerSChaft:uﬂlChu dea Vovtalj
einigef Anlieger, im Auge gehabt Dles ergebc sich Qchon
daraus, daB es sich bel dex“Wa'Lﬁrviuut kelneswegs ﬂur

um Baubescaraﬂxungel sondern un ebenfalls"‘
' lageny die die ubrlge Gestaltung des Gr_nd 1

sol—f?‘

g werﬁep-

iy

lassen '1n welchem als

©ein Prlvatmann?erklaru’

Dleqev Auffassung des Berufungsgerlchts’lst 1m @fgeb-’”f
nis 7uzu8uﬂmmeno Solﬁe Auslegung9 daB dle Wallserv1tut__ 'k
t den 91a7@3men Nacnbarn zustehu;‘haW, der machprufuﬂgf“

Dafiir snrlcht schon, worauf das BeTqungSgerlQﬂT zp L

o

treffend hirgewiesen hat, dad die nach Au1+359ng deq Klg—







‘ rlchtet Selﬂ (Hochstraﬁe”io 22 Vgl S chmi dt- Scharff aaO
.S 5) Die mlttleren Gebaude konnen in’ elnem solcheﬂ Fall
'kavm den nachsten Nachbarn avf fremden Grundstvckem dle
Auss1cht versperren° Auf dlese Zwelfel 1nsbesonde?e dar—
auf, daB das angefuhrte Auss1ch smole unbestlmmt Tasse,
ob nur die’ unmlttelbaren Na hbarn od rrgeéern desoea Aus—
sicht beelntrachtlgt werden konne, ein Serv1tut erwerben
sollten, hau schon Laband aaWVS oO hlﬂgewaeseno Hlt Reﬂh*

‘ s@ndereﬂ &elﬂe parblkularveoht11chen Sonderbest;i
(Neumann~LeVy, Frankfurter Prlvatrecht 1897, S 10 §
S 553 Behder7 ﬁandbuch deo_rrankfur er Prlvatrechts 1848
515§ 4, § 229 ££, §§ 70 ££; von Adlerijcm Das vaab;
recht der frelen Stadb FrankLurt 1824, 2. Toll S 315 ff, .
§§ 205 Lf) CrunddlenSuborkeluea unter Lebenden mvBten als
rech*Q”eSCuafullCh au;ch Vertrag bestellt werdeno Die Beu
stell ung seuzte SOWohl ‘eine W~lleaserkla“Uﬂv deQ beste1¢e;’




Ewgentumers w1eve1ne Annanmeefklarung desgenlgon, Tur den
dle Dlenscbarkelt enustehen sollten voraus, d.h. des oder
der Elgentumer des herrschenden Grundsbucks (wgl WWHdSChel
Pandekten-fbehrbuch :iAufl Band I§ 2:2) Das ist im all~
gememnen avch streng gehandhabmo Eine Grunddwenstbarlelu

konnte. nur dergenlge}érwerbem, der zur Vertreuung des ]
GrvndSUu cs9 aniwel ] : Grundd enétbarkel Langekvu f '

,1e der erwerbeaden Elge i
tumer leichter eststellen lassen, Nanfhatte aus“der glelvf
zeltlgen Annahme der ﬁrwerbsbedlnguhg
U U den SchiuB 21enen konnena daB je

1arungen éer bestellenden w1é

durch die Erweroee?
_:Erworber 51ch zu
Gvnsten der ubrlgen fiir sein Grundstu ¢ zur Elnhaltung
éer vorgeochrlebenen Baubesohrankungef’verpfllchteteuad
glelchze1tvg die entsprechenden_Verpf'lcntungqe klarangen
der ubrlgen mrwevbew zu Lasten von deren Grundstiicken aah

Das 1st aber eine Konstruktlon, die %chwerllch gawo 1t ge
sen sevn kan, well sve sonst wohl ﬂn die Vebrage aaxgeax
man wETe. Die nacn aer Auffassung des Klagers beguns+1rg
“acnbargrundstucke miissen aber auch zwangslaU¢1g bei. ue"“:
' Me°r73ﬂ7 der Ver) aufe schon im Flgentum (es soll hler Pl |
steTlu merdeqo daB ‘schon damals volles Eigentunm erwo o
' wurde) fritherer Kdufer gestanden haben, so daB die Bestel




der Dienstbarkeit zu Gunsten der am VérLfég;niCht'beteilig%1 
ten Nachbarn anur durch Vertrag AV Gunsten Drltter hgtte in:

Frage iommen konneﬂﬁ

Die gemelnreohtllche;iéhre zu Anfang des,vorlden Jahr
nunderts stand aber Vertrigen zu Gunsten Drltter uberwvegend
ablehnend gegenuber und erkannte nur. dve sch@n lm romi=
schen Recht zugelasseneny hier nloht 1n Frage stenenden Aus—
: . fﬂd Lehrbuch des Pandektenreohtsy T
Aufl II. Band 8 192 Anm 13 und H@lzschuher, Theorle und
Casuistik des gemeinen ClVllrechtsyfé «AUfl 1858 3 Band
S 312 sowie die dort zitierte gemelnrechtllcae 41ueratur)
Erst spiater (1ﬂsbesondefe selt Ungers AULSBtZ "Dle Vertrage
gugunsten Dritter" in Jher Jo- i869 Band 10 S 1 ff 1nsbe-
sondere S 56 £1£), dewann dle gegentelllge'ﬁelnung aﬁ Bodeq
(vgl RGZ 47, 358), blleb ‘aber zumindest Tir- dladlzche Ver—

trége zu Gunsten Dritter bis zuletzt umSTr;L en (vel He17w1g9,_ ,€

Die Vertrige auf Leistung an Drltue, 1899, S 40741) Auch
seltens dez zelt eaoqswcchen rankfurter dvr1 ten von ...u’

'.~Adlerf1ycht (aad 3. Tell S 730) werden.Vertrage zu Gunsten -

. Dritter - w1ede% nur’ 7on den hler alch in Bo

_ :t kommen—;f
. den romlsch rechtllchen Ausnahmen abgesehen - abgelehnt. '

. Es kommt hlnau'~da8 1m Gemelnen Reoht das im WESentll—.i
chen das rezwplerte romlscne Reoht War, dle Auferlegung ge=
genseitiger D;enSubarkelten von za verkaufenden Grunastuckeai'
mindestens nicht elndeutlg geklart warq Nach 18 D 8 4
wurde sie nur bel. gWelchzeltlgem Verkauf der Grundstucke an-
erkannt (allerdlngs gegen 1 6 pT /Satz é/ D! 8 4 = lex 6
principium Satz 3 Dwgo.llber 8 Titel - 4) Die- Bestellung von
Grunddienstbarkeiten zu Gunsten von Grundstucken die die o
- §tadt schon friher an_andere verkauft hatte,,war nach dlesem B




”f_Recht nloht mogllch (1ex 5 Dlg° 11ber‘8.T1te1 4t

servitute
re01pere nlsl 31b1 nemo pobest) el

o Man muB n niaavon ausgehen; daB die Vertret T der‘i
_‘_Stadt die dle"damallgen Vertrage entworfen haben7 das gel
**jftende Recht”gekannt haben und daB 51e, we w rkl1ch von

1st schon deshalb
Lung, well dlesea Geseta erst nachdem dle Ver
eﬁ'waren, 1n hraft getreten 1st Im ubrlgen sy

B ge entwor-
3faucﬁ dleses Gasetzbuch (Art 639) LntSLEQQGg einer Serv1y
| lvcb Vertrag zwischen den Grundstiickseigentimern vor, w




Zwar konnen naoh 1bm upuntnrbrochen "nlcht 1ns Avge
fallende" - Derltuten welche kein. auBerllches Merkmal
ihres Daselnqvhabens wie Z.B. das Verbotﬁ_

auf einem- Crund—:'
stiick zu baue‘ oder uber elne bestlmnte HOhe

u baven (Vgl
erden (Art

genommenen-

Beschrahkvng wire" als&ann nvr AusfluB de, yorbeha1uénen Obe
elgentumso Looh bedarf die Trage, ob ein. Verkauf Ny

sogen, rblelhe erfolgt 1st kelper absch71e8éaden EnuSChél—v

dung. Es geﬂugu nier aufzvzelgen daB eine. encsprecheuée'
"MOdllChkelt in Betracht gezogen werden muﬁ Jedenfgljguﬁ;d

‘ausoeschlo seﬂ werden kann,




r}fﬁ_éﬁfdurchsthggeﬁdéﬁ'Gesichfs~

gegaﬂ¢en WSug_daB alle Crum&Suvc e in e
gstermln ve reuﬁerF verden 51pd;




dehingestellt bLelb“

ten der Bestellunv a r

gartnerisch au
Promenade zu ;’




worauf Neumaﬂn—Levy aaO
| ufU. ande“s uber d:e

yi d

E?ben‘h“nterlassen hat Jedef berech ;gte Erbe aufﬂ




7_e1gentumer1n gegepuoe

ganzen Weg kila gen und daB 31oh ule KWage gegen geden e1ﬂ~

zelnen Verpflichteten aufs Ganze zu rlchten hcoea_“ei vom
Tiibecker Gericht an aleser elle _seines Urielis erorLewu

te Fall der realen Tellumg elner der VerkeL tap (wwe dﬂ‘;
ch blS zu AT Und
18 Morgen groB gewescnen) en ist abe: aS‘anaeres

anderer Stelle schon erwahauy urspr‘ Py

einer Vererbung,lAuﬁérd:’:; ;  1 : '___: sgerech lgkelu‘

handéltn




che erunoen er ]

'ﬁhﬁ'habe nicht geprﬁfﬁfﬁob de



Kl&dger nicht, faJls elne DveﬁSubamkelt nlcht schon durch
Vertrag erworben woran e19 eine solche ersessen habee
Falls man bel negatlven Ser ‘tuten, zZu denen e*ne Aus—
81chtsgerecht1gkel genort
muBte der Kldger mlndesbenq dartua daB

eine EfSlbaung uberhaupu ‘aner—

kennen wolltey
er meh"fs‘ :

preuische Gesets vm 4g.dual 19@3 (GS 190)‘
beruiende teleﬂnd 'f 84 |
‘1JO7 genea das KiagbcoehrthSb%a




~ Dr. vTva'""sche o . Schust Dr. GroBmann

r. Spieler Dorschel
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