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Der Vo Z iv i l s e n a t  dea B u n d e sg e r ic h tsh o fs  h a t  a u f  
d ie  m ündliche V erhandlung vom 22 „ A p r i l  1966 u n te r  M it­
w irkung des S e n a ts p rä s id e n te n  Dr* A u g u stin  sow ie d e r  Bundes­
r i c h t e r  D r0 P iep en b ro ck , Dr* F r e i t a g ,  O f f te rd in g e r  und 
D r0 G re ll

f ü r  Recht e rk a n n t:

D ie R ev is io n  gegen d as  U r t e i l  des 5» Z iv i l s e n a t s  
in  F re ib u rg  des O b e r la n d e sg e r ic h ts  K a rls ru h e  vom 
1 7 o J u l i  1963 w ird  a u f  K osten d e r  B ek lag ten  zu rü ek - 
gewieseno

Von R ech ts wegen

T a tb e s ta n d :

Durch n o t a r i e l l e n  V e r tra g  vom 7» O ktober 1930 v e r ­
k a u f te n  d ie  E l te rn  d e r  B ek lag ten  zu 1 und 2 , d ie  E h e le u te  
K arl und M aria d ie  im G ü te rs ta n d  d e r  a l l g e ­
meinen G ü te rg em ein sch aft le b te n ,  d r e i  zum G esam tgut ge­
hörende G rundstücke zum P r e is e  von 4 230 RM, und zwar 
zwei G rundstücke i n  Größe von 5>26 und 2 ,8 1  a zu jo  1 /3  
M iteigentum  an  den K läg e r, den Kaufmann E«, und
E rn s t 0 # ,  e in  w e ite re s  G rundstück in  Größe von 3>07 a 
an  den Kaufmann E« D ie G rundstücke l ie g e n  im l i n k s ­
rh e in is c h e n  S ta d tg e b ie t  von K onstanz; s i e  w aren f ü r  e in e n  
Club erw orben worden, d e r  a l s  C lubhaus d ie  D eckaufbau ten  
des f rü h e re n  B o d e n se e sc h iffe s  HK ^ B i ^ m | ^ ,, d o r t  a u f ­
bauen lie ß »  Da d ie  K äufer den K au fp re is  n ic h t  a u fb r in g e n  
k o n n ten , s c h lo sse n  F rau  M aria d e ren  Ehemann
in zw isch en  v e r s to rb e n  w ar, sowie d ie  an  d ie  S t e l l e  ih r e s  
V a te rs  g e t re te n e n  B e k lag ten  zu 1 und 2 m it dem K läg e r,
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und am 6« O ktober 1932 e in e n  n o t a r i e l l e n  V ertrag s 
durch  den d e r V ertrag  vom 7» O ktober 1930 au fgehoben  und 
das Eigentum  an  den d r e i  G rundstücken  a u f  d ie  au s  d e r  Witwe 

und den B ek lag ten  zu 1 und 2 b e s teh e n d e  f o r t ­
g e s e tz te  G ü terg em ein sch aft ü b e r tra g e n  und zu g u n s ten  des 
K läg e rs  sowie von N 0 0  und 0 (0  a l s  P ä c h te rn  d e r  Grund­
s tü c k e  fo lg en d e s  A n k au fsrech t v e r e in b a r t  wurde;

MU nior den V e r t r a g s te i le n  w ird  -  i n  form gerechtem  
V ollzug  des P a c h tv e r t r a ges ' a h ie rd u rc h  v e r e i n b a r t ,  
daß Eduard P au l und E rn s t  O 0 | be­
r e c h t ig t  s in d , d ie  Ü bertragung  des E igentum s an  
den d r e i  rü c k v e rk a u f te n  G rundstücken  zu v e r la n g e n , 
und zwar auch nach Beendigung des P a c h tv e r h ä l tn i s s e s  
Wenn jedoch  d ie  j e tz ig e n  E rw erber d ie  G rundstücke 
w e ite r  v e räu ß e rn , e r l i s c h t  das A n k a u fs re c h t, wenn 
es n ic h t  gegenüber diesem  e r s te n  V erkauf g e l te n d
gemacht wirdo Der R ückkau fsp re io  i s t  d e r  K a u fp re is ,  
d e r  i n  dem K au fv e rtrag  vom 7* O ktober 1930 v e r e in ­
b a r t  w ar, w ird jedoch  das A n k au fsrech t g e l te n d  ge­
m acht, nachdem d ie  je tz ig e n  E rw erber d ie  G rundstücke 
w e ite r  v e rk a u f t  haben , dann i s t  d e r  K a u fp re is  d e r 
m it dem d r i t t e n  K äufer v e re in b a r te *
Zur S icherung  d e r  j e t z ig e n  V eräu ß ere r wegen ih r e s  
A nspruchs au f  E igen tum sübertragung  nach Maßgabe 
d ie s e r  V ere inbarung  i s t  e in e  Vormerkung zu b e s te l le n *  
Dabei g i l t  a l s  w e i te r  v e re in b a x 't , daß , wenn e in e r  
d e r  j e tz ig e n  V eräu ß e re r von dem A n k au fsrech t k e in en  
Gebrauch m acht, das H echt zum Ankauf den o d e r  dem 
ü b rig en  z u s te h t  * Für m ehrere , d ie  das A n k au fs rech t 
g e l te n d  machen, b e s te h t  d e r  A nspruch a u f  E igentum s­
ü b e rtrag u n g  a l s  e in  A nspruch a u f  Ü b ertrag u n g  von 
M iteigentum  zu g le ic h e n  A n te ilen o
Die sä m tlich en  B e te i l i g t e n  s in d  s ic h  d a rü b e r  e in ig ,  
daß d e r  u n te r  ih n en  ab g e sch lo ssen e  P a c h tv e r t r a g  in  
G eltung b l e i b t ,  d e ssen  § 2 g i l t  i n  d e r  h i e r  v e r e in ­
b a r te n  Passung**'

Die f o r tg e s e t z t e  G ü te rg em ein sch aft wurde a l s  E igen­
tü m erin  d e r d r e i  G rundstücke im Grundbuch e in g e tra g e n *  Ebenso 
wurdo d ie  zu r S icherung  des A n k au fsrech ts  b e w i l l i g t e  Vor­
merkung e in g e trag en *  Die Witwe M aria i s t  am
17* Dezember 1952 v e r s to rb e n  und k r a f t  G esJ tze s  von den 
B ek lag ten  zu 1 und 2 b e e rb t worden*
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Mit E in s c h re ib e b r ie f  vom 17» August I9 6 0 , d e r  an  d ie  
B ek lag ten  zu 1 und 2 g e r i c h t e t  w ar, v e r la n g te  d e r  K läg e r 
u n te r  Bezugnahme a u f  den V e rtra g  vom 6» O ktober 1932 d ie  
Ü bertragung d e r  G rundstücke zum K au fp re is  von 4 230 DM«
Die b e id en  E rs tb e k la g te n , d ie  h ie r a u f  n ic h t  r e a g i e r t e n ,  
v e rk a u f te n  durch n o t a r i e l l e n  V e rtra g  vom 17« Septem ber I960 
d ie  s t r e i t i g e n  G rundstücke zum P re is e  von 33 420 DM an d ie  
B ek lag te  zu 3» d ie  E h efrau  des B ek lag ten  zu 1 , d ie  am 
5o Dezember I960 a l s  E ig en tü m erin  des G ru n d b e s itz e s  im 
Grundbuch e in g e tra g e n  wurde» Die A uffo rd eru n g  des K läg e rs  
vom 11o November I960 , den K a u fv e r tra g  vom 17*Septem ber I960 
rückgängig  zu machen und d ie  G rundstücke gegen Zahlung 
von 4 230 DM an  den K läg er zu v e rk au fen  und a u fz u la s s e n , 
s in d  d ie  B ek lag ten  n ic h t  nachgekommen» Die B e te i l ig t e n  
E. und Dr» E rn s t haben zugunsten  des K läg e rs  a u f
d ie  Ausübung des A n k au fs rech ts  v e r z ic h te t»

Der K läg e r h a t  m it d e r Begründung, daß d e r  Wert d e r  
G rundstücke gegenüber dem Ja h re  1932 n ic h t  w e s e n tl ic h  ge­
s t ie g e n  s e i ,  i n  e r s t e r  In s ta n z  b e a n tr a g t ,

lo d ie  B ek lag ten  zu 1 und 2 a l s  G esam tschuldner zu 
v e r u r t e i l e n ,  d ie  s t r e i t i g e n  G rundstücke zum P re is e  
von 4 230 DM an  ih n  zu v e rk a u fe n  und a u fz u la so e n ,

2o d ie  B ek lag te  zu 3 zu v e r u r t e i l e n ,  dem V erkauf d e r 
G rundstücke und d e r  A u fla ssu n g  an  den K läg er zu­
zustim m en,

3o f e s t z u s t e l l e n ,  daß d ie  B ek lag ten  zu 1 und 2 s ic h  
m it d e r  Entgegennahme des K a u fp re ise s  i n  Annahme- 
Verzug befinden»

Die B ek lag ten  haben gegen das nach d ie s e n  A n trägen  
ergangene V e rsä u m n isu r te il  E in sp ru ch  e in g e le g t  m it dem An­
t r a g e ,  das V e rsä u m n isu r te il  au fzuheben  und d ie  Klage abzu -
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w e isen . S ie  haben v o r a llem  g e l te n d  gem acht? d e r  K läg e r 
s e i  i n  d e r Ausübung des A n k au fsrech ts  d u rch  Y /eg fa ll d e r , 
G esch äftsg ru n d lag c  wegen v ö l l i g e r  V eränderung d e r  Grund-

« V

s tü c k s p re ic e  gegenüber den J a h re  1932 b e s c h rä n k t und raüsöe 
s ic h  d e r v e rä n d e r te n  S ach lage d u rch  Z ah lu n g :d es  abgem esse­
nen K au fp re ise s  von 30 DH je  Q u ad ra tm ete r = 33* 420 DH an­
p assen  ön

Das L an d g e rich t h a t  u n te r  Abweisung dos E e s t s t e l l u n g s -  
an sp ru ch s  d ie  B ek lag ten  zu 1 und 2 zum V erkauf und zu r 
A u flassu n g  d e r G rundstücke an  den K läg e r Zug um Zug gegen 
Zahlung von 12 5G0 DM sowie d ie  B ek lag te  zu 3 z u r  Zustimmung 
h ie rz u  v e r u r t e i l t .  Auf d ie  B erufung d e r  B ek lag ten ?  m it d e r  
d ie s e  e in e  Erhöhung des K a u fp re ise s  a u f  den in  das E rm essen 
des G e ric h ts  g e s t e l l t e n  B e trag  -  m in d esten s  jedoch  33 420 DM -  
e r s t r e b t e n ,  h a t das O b e r la n d e sg e r ic h t u n te r  A bänderung des 
e r s t i n s t a n z l i c h e n  U r te i le  und Z urickw eisung  des R ech ts­
m i t t e l s  im ü b rig en  den vom K läg e r zu zah len d en  K a u fp re is  
a u f  15 000 DM f e s t g e s e t z t  und d ie  A nsch lußberu fung  des 
K lä g e rs , m it d e r e r  d ie  A u fre c h te rh a ltu h g  des V ersäuran is- 
u r t e i l o ,  h i l f s w e is e  d ie  V e ru r te ilu n g  d e r  B e k la g te n  zu einem 
in  das Erm essen des G e r ic h ts  g e s t e l l t e n  K a u fp re is  au szu ­
sp rec h en , zu rückgew iesen . M it d e r  R e v is io n  v e r fo lg e n  d ie  
B e k lag ten  ih r e n  B e ru fu n g san trag  w e ite r»  D er K läg e r b i t t e t  
um Zurückw eisung des R e c h tsm itte lso

E nt s ch e i dungsgründe s

Die R e v is io n  i s t  n ic h t  begründet»

lo Der K lageanspruch  b e ru h t a u f  dem im V e r tra g  vom 
6o O ktober 1932 v e r e in b a r te n  A n k a u fs re c h t» E in  so lc h e s  
k e c h t i s t  im G esetz n ic h t  g e re g e lt»  Bei einem v e r t r a g l i c h  
b eg rü n d e ten  A n k au fsrech t l i e g t  je  nach dem, was d ie  Be-
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t e i l i g t e n  b e a b s ic h t ig t  haben, entw eder, e in  V o rv e r tra g , der 
d ie  V e r t r a g s te i le  o der e in e n  von ih n en  zum A bschluß e in e s  
en tsp rech en d en  K a u fv e r tra g e s  v e r p f l i c h t e t ,  o d e r e in  b e d in g t 
a b g e sc h lo sse n e r  K a u fv e rtra g  v o r , b e i dem d ie  Bedingung d ie  
E rk lä ru n g  des B e re c h tig te n  d a r s t e l l t ,  daß e r  d a 3  A nkaufs­
r e c h t  g e lte n d  mache ( U r te i le  des S en a ts  vom 2 8 ,Septem ber 1962, 
V ZR 8 /6 1 , LM BGB § 433 H r, 16, vom 22 .. A p r i l  1960,V ZR 187/58 
und 13o J u l i  I9 6 0 , V ZR 66/59)»  Bas an g e fo e h ten e  U r t e i l  e n t­
h ä l t  h ie rz u  k e in e  A usführungen , Das B e ru fu n g sg e r ic h t i s t  
a b e r  o f f e n s ic h t l i c h ,  da es d ie  B ek lag ten  zu 1 und 2 zum 
A bschluß e in e s  K au fv e rtrag e s  v e r u r t e i l t  h a t ,  d e r  A u ffassu n g , 
daß es s ic h  b e i  d e r  V ereinbarung  des A n k a u fs re c h ts  um e in en  
a u f  A bschluß e in e s  K a u fv e r tra g e s  g e r ic h te te n  V o rv e rtra g  
h a n d e l t , R e c h tl ic h e  Bedenken s in d  h ie rg e g e n  n ic h t  zu e r ­
heben und werden auch im R e v is io n s v e r fa h re n  n ic h t  g e l te n d  
gemachte

2o Das B e ru fu n g sg e ric h t b e z e ic h n e t den V e r tra g  vom 
6o O ktober 1932 a l s  e in  R e c h ts g e s c h ä f t, das e in  u n g e s tö r te s  
W e rtv e rh ä ltn is  d e r  b e id e r s e i t ig e n  L e is tu n g en  z u r  G rundlage 
g eh ab t habe . Die B e te i l ig t e n  h ä t te n ,  so f ü h r t  das O b erlan d es­
g e r ic h t  a u s , d ie  a u s d rü c k lic h e  V ereinbarung  e in e r  Anpassung 
des R ü ck k au fp re ises  an  e in e  e tw a ig e  m erk lich e  V eränderung 
d e r  G rundstücksw erte  o f fe n b a r  m angels genügender V o ra u ss ic h t 
und in fo lg e  U n e rfa h re n h o it u n te r la s s e n .  E in  v e rn ü n f t ig e s  
G le ichgew ich t des b e id e r s e i t ig e n  L e is tu n g sw e r te s  s e i  s t i l l ­
schw eigend zu r w e se n tlic h e n  V orausse tzung  d e r A nkaufsver­
e in b a ru n g  gemacht w orden. Durch d ie  E n tw ick lung  d e r  Grund- 
s tü c k o p re is e  s e i t  1932 s e i  d ie  V e rtrag sg ru n d lag e  so w esen t­
l i c h  g e s t ö r t ,  daß e in e  Bindung d e r  B ek lag ten  an  den v e r e in ­
b a r te n  K au fp re is  zu einem f ü r  s i e  u n tra g b a re n , m it f r e u  und 
G lauben n ic h t  zu v e re in b a re n d e n  E rg eb n is  fü h re n  w ürde, so 
daß e in e  Anpassung des K a u fp re ise s  an  d ie  v e rä n d e r te n  V er-
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h ä l tn i s s o  g ebo ten  se i»  D iese A usführungen  s in d  f r e i  von 
R e c h ts ir r tu m j o ie  werden auch von d e r  R e v is io n  n ic h t  bean- 
s tan d o to

3o S t r e i t i g  i s t  a l l e i n ,  w elch er K a u fp re is  vom K läger 
zu za h len  i s t «

a) Das B e ru fu n g sg e ric h t g eh t b e i  d e r  P rü fu n g  d ie s e r  
P räge von dem V erkehrew ert d e r  G rundstücke aus» Es le g t  
d e r  Bewertung des G ru n d b esitzes  das G u tach ten  des Sach­
v e r s tä n d ig e n  Nauerz zugrunde und f ü h r t  d a z u -a u s ; Der Sach­
v e r s tä n d ig e  s e i  a l s  Beam ter des s tä d t i s c h e n  L ieg e n sch a .f ts -  
am ts m it den  V e rh ä ltn is s e n  v e r t r a u t  und auch  fa c h k u n d ig «>
E r habe a l l e  f ü r  d ie  Bewertung in  B e tra c h t  koo-nenden Ge­
s ic h ts p u n k te  b e rü c k s ic h tig to  Nach d e r a u f  Grund e in e s  
S ta d t r a t s b e s c h lu s s e s  vom F rü h ja h r  1962 m it S ic h e r h e i t  zu 
e rw arten d en  A ufsch ü ttu n g  des p a r a d ie s e r  H afens w erde das 
G elände, das in  s e in e r  je tz ig e n  B e s c h a ffe n h e it  und auch 
b e i d e r  g e p la n te n  U m gestaltung noch a u f  etwa e in  J a h r ­
zehn t h in a u s  n ic h t  b a u r e i f  s e in  w erde, s e in e  U fe rlag o  
e r d g ü l t ig  v e r l i e r e n  und dadurch e in e  m e rk lich e  W ertm inderung 
e rfah ren o  Es könne d esh a lb  n ic h t  angenommen w erden , daß 
d e r von den B ek lag ten  g e fo rd e r te  K a u fp re is  angem essen 
und v e rk e h ro ü b lic h  se i»  V erkäufe von N achbargeländo  s tän d en  
v e rg le ic h s w e is e  n ic h t  zu r V erfügung• Der g e r in g e  A uf­
sc h lie ß u n g s g ra d , d e r Mangel des A n sch lu sses  an  e in e n  
ö f f e n t l i c h e n  Weg, d ie  gegenw ärtige noch b e s teh e n d e  Un­
s ic h e r h e i t  d e r  k ü n f tig e n  V erw endungsm öglichkeit und 
s c h l i e ß l i c h  d ie  a u f  den G rundstücken ruhenden  B eschränkungen 
nach dem B a u la s te n e in tra g  vom 16. J u l i  1931 (O ffe n h e ite n  
des Uferwegeo und E rh a ltu n g  des Baum bestandes am Uferweg 
sow ie B e s te h en b le ib en  d e r  K a rre ch te  f ü r  d ie  N achbarn) 
s e ie n  en tsc h e id e n d  fü r  d ie  Bewertung» D ie G rundstücke 
h ä t te n  d esh a lb  n ic h t  i n  g le ic h e r  Weise w ie an d e re  Grund­
s tü c k e  an d e r  a llg em e in en  P re ise n tw ic k lu n g  teilgenommen»
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Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  b e i  d e r  a u f  den 1 7 .A ugust I960 
vorgenommenen Bewertung d e r  G rundstücke wegen d e r  a llg e m e in  
anz ieh en d en  Tendenz a u f  dem G rundstücksm ark t ü b e r d ie  
Schätzung dos S ach v e rs tän d ig e n  von 10 DK je  Q uadra tm eter 
(= 11 140 DM) h in au s  f ü r  d ie  s t r e i t i g e n  G rundstücke e in e n  
K au fp re is  von 15 000 DM, zu dem das A n k a u fs re c h t b i l l i g e r -  
w eiso au sg eü b t werden k ö n n o , f ü r  angem essen e r a c i t e t  und 
e in e  w e ite re  B egutach tung  n ic h t  f ü r  e r f o r d e r l i c h  g e h a l te n , 
w e il a l l e  f ü r  d ie  Bewertung maßgebenden Umstände f e s ts tä n d e n  
und neue , d ie  W e rte rm ittlu n g  b e e in f lu s s e n d e  G es ich tsp u n k te  
von den P a r te ie n  n ic h t  g e l te n d  gemacht s e ie n .

b) Die Rügo d e r R e v is io n , das B e ru fu n g s g e r ic h t habe 
den A ntrag  d e r  B ek lag ten  a u f  Anhörung e in e s  w e ite re n  Sach­
v e r s tä n d ig e n  zu U nrecht a b g e le h n t , i s t  n ic h t  b eg rü n d e t.
Hach § 412 A bs. 1 ZPO kann das G e r ic h t e in e  neue B egut­
ach tu n g  durch  d ie s e lb e n  o d er an d e re  S a c h v e rs tä n d ig e  an­
o rdnen , wenn es das G u tach ten  f ü r  ungenügend e r a c h te t .
Die E inho lung  e in e s  w e ite re n  G u tach tens s t e h t  danach 
g r u n d s ä tz l ic h  im p flich tg em äß en  Erm essen des G e r ic h ts .
E ine  v e r f a h r e n s r e c h t l ic h e  P f l i c h t ,  e in  S a c h v e rs tä n d ig e n ­
g u ta c h te n  durch  e in e n  an d e ren  S a c h v e rs tä n d ig e n  p rü fe n  
zu la s s e n ,  kann n u r ausnahm sw eise, so b e i  b eso n d ers  
sc h w ie rig en  P rägen  o d er b e i  groben M ängeln des v o r l ie g e n ­
den G u tach tens an e rk an n t werden (BGH U r t e i l  vom 1 4 . J u l i  1955, 
V ZR 9 7 /5 2 , L e i t s a tz  LM ZPO § 404 H r. 2 ) .  Die R ev is io n  
m e in t, daß es s ic h  b e i d e r Bewertung d e r  s t r e i t i g e n  Grund­
s tü c k e  um e in e  beso n d ers  sc h w ie rig e  F rage h an d e le  und 
außerdem  das G u tach ten  des S ach v e rs tän d ig e n  H auerz un­
b rau ch b a r s e i ,  w e il es d ie  P räge nach dem V erkehrsw ert 
d e r  G rundstücke n ic h t  b ea n tw o rte . D ie se r  A u ffassu n g  kann 
n ic h t  g e fo lg t  w erden.



Bei d e r  P rüfung d e r P räg e , w elchen K a u fp re is  d e r 
K läg er f ü r  d ie  G rundstücke zu z a h le n  h a t ,  i s t  davon a u s ­
zugehen, daß in fo lg e  W egfa lles d e r  G e sc h ä f tsg ru n d la g e  
d ie  b e id e r s e i t ig e n  L e is tu n g en  in  e in  v e r n ü n f t ig e s  W ert- 
v e r h ä l tn i s  zu e in an d e r zu b rin g e n  sind* L ie  h ie rn a c h  e r ­
f o r d e r l i c h e  Anpassung des K au fp re ise s  an  d ie  v e rä n d e r te n  
V e rh ä ltn is s e  b e d e u te t a l l e r d in g s  n i c h t ,  daß d e r  K a u fp re is  
genau dem Wert d e r  G rundstücke im Z e itp u n k t d e r  Ausübung 
des A n k au fsrech ts  en tsp re c h e n  müßte* Der P r e i s ,  d e r  nach  
d e r  A rt und Lago d e r  G rundstücke ohno R ü c k s ic h t a u f  un­
gew öhnliche o d er p e r s ö n lic h e  V e rh ä ltn is s e  im gev/öhnlichen 
G e sc h ä ftsv e rk e h r  dam als zu e r z i e l e n  w ar, b i l d e t  jed o ch  
e in e n  w ic h tig e n  A n h a ltsp u n k t f ü r  d ie  P rä g e , w e lc h e r  Kauf­
p r e i s  dem K läg er und den B ek lag ten  zugem utet w erden kann*

Die R e v is io n  g eh t in s o fe rn  von u n r ic h t ig e n  V oraus­
se tzungen  a u s , a l s  s i e  g la u b t ,  daß f ü r  d ie  Bew ertung 
d e r  G rundstücke und dam it auch f ü r  d ie  F e s ts e tz u n g  des 
K a u fp re ise s  d e r Z e itp u n k t d e r l e t z t e n  la ts a c h e n v e rh a n d -  
lu n g  (3« J u l i  1963) i n  B e tra c h t komme* Maßgebend i s t  
v ie lm eh r d ie  Ausübung des A nkaufsrech to  d u rch  den K läg e r, 
a ls o  d e r 17* A ugust I960* Lao B e ru fu n g sg e r ic h t h a t  d es­
h a lb  m it R echt d ie s e n  Z e itp u n k t s e in e r  E n tsc h e id u n g  zu­
grunde g e le g t ,  so daß es a u f  d ie  A usführungen d e r  R evi­
s io n , so w eit s i e  s ic h  m it dem V erkehrsw ert d e r  Grund-* 
s tü ck e  nach Aufhebung d e r  P r e i s v o r s c h r i f t e n  b e fa s s e n , 
n ic h t  ankommt.

Im ü b r ig e n  i s t  d e r  R ev is io n  zuzugeben, daß d ie  E r­
m it tlu n g  von G rundstücksw erten  h ä u f ig  e rh e b l ic h e  S ch w ie rig ­
k e i te n  b e r e i t e t*  Lao g i l t  v o r a llem  dann, wenn V erkäufe 
v e r g le ic h b a re r  G rundstücke in  d e r  m aßgeblichen Z e i t  n ic h t  . 
s ta t tg e fu n d e n  haben und d ie  W e rte rm ittlu n g  f ü r  e in e n
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zu rü ck lieg en d en  Z e itp u n k t vorgenommen w erden s o l l ,  E in  
F a ll?  d e r e in e  nochm alige B egutach tung  e r f o r d e r t  h ä t t e 9 
l i e g t  jedoch  n ic h t  v o r . Daß d e r S a c h v e rs tä n d ig e  N auerz, 
wie d ie  K ev is io n  rae in t, d e r F rage nach dem V erkeh rsw ert 
d e r G rundstücke ausgew ichen s e i ,  t r i f f t  i n  d i e s e r  A llg e ­
m e in h e it n ic h t  zu« Der S ach v e rs tän d ig e  h a t  l e d i g l i c h  den 
V erkehrsw ert d e r  G rundstücke nach Aufhebung d e r  P r e i s - '  
V o rs c h r if te n  n ic h t  anzugeben vermocht» H ie ra u f  kommt es 
jed o ch , w ie b e r e i t s  a u s g e fü h r t ,  n ic h t  an . Es b e s ta n d  
d esh a lb  f ü r  das B e ru fu n g sg e ric h t k e in  A n laß 9 d ie  Kauf­
preissam m lung, d ie  nach §§ 136, 143 des B u n d esb au g ese tzes 
b e i  den f ü r  d ie  Bewertung von G rundstücken zu b ild e n d e n  
G u tac h te rau ssch ü ssen  e in z u r ic h te n  i s t ,  heranzuzieheno

Der S ach v e rs tän d ig e  Nauerz h a t  den Wert d e r  Grund­
s tü ck e  in  d e r  Weise e r m i t t e l t ,  daß e r  den am S t ic h ta g  
des P r e i s s to p p s (17• O ktober 1936) nach s e in e r  A uffassung  
e r z ie lb a r e n  P r e is  von 5 DM je  Q uadratm eter a u f  das D oppelte  
e rh ö h t h a t ,  w e il d ie  P re isb eh ö rd en  in  den J a h re n  v o r  I960 
im a llg em e in e n  e in e n  Z uschlag  von 100 # zum S to p p re is  
an e rk a n n t h ä tte n »  Es i s t  r e c h t l i c h  n ic h t  zu beanstanden^  
daß d e r  S ach v e rs tän d ig e  und ihm fo lg en d  d as O berlan d es­
g e r ic h t  von den dam als noch g e lte n d e n  P re isbestim m ungen  
ausgegangen  s in d ;  denn d ie  P r e i s v o r s c h r i f t e n  wurden nach  
§§ 185, 189 Abs. 1 des B undesbaugesetzes e r s t  m it Wirkung 
von Ende O ktober I960 au fgehoben . Maßgebend f ü r  d ie  B eur­
te i lu n g  i s t  som it d e r  P r e i s ,  d e r  im Z e itp u n k t d e r  Ausübung 
des A n k au fs rech ts  u n te r  B e rü c k s ic h tig u n g  d e r  P re is b e ­
stimmungen zu e r z i e l e n  w ar. Der K a u fp re is , den das B eru fungs­
g e r ic h t  den B ek lag ten  z u g e b i l l ig t  h a t ,  ü b e r s t e ig t  den von 
dem S a c h v e rs tä n d ig e n  e r m i t t e l t e n  G rundstücksw ert um etwa 
e in  D r i t t e l .  M it d ie s e r  Bemessung des K a u fp re is e s  h a t  da3 
O b e r la n d e sg e r ic h t d e r T a tsach e , daß wegen d e r  dam als b ev o r­
s teh en d en  Aufhebung d e r  P r e i s v o r s c h r i f t e n  e in  a llg em e in e s



A n ste ig en  d e r  G rundstücksprei8G  zu b eo b ach ten  w ar, Rechnung ge — 
trag en «  Es kann nach Lage d e r Sache n ic h t  angenommen w erden, 
daß b e i einem V erkauf d e r G rundstücke im A ugust I9 6 0  e in  ü b e r  
15 000 BM w e se n tlic h  h in au sg eh en d er K a u fp re is  re c h tsw irk sa m  
h ä t te  v e r e in b a r t  werden können» J e d e n f a l l s  s in d  k e in e  r e c h t ­
l ic h e n  Bedenken dagegen zu e rh eb en , daß das O b e r la n d e s g e r ic h t  
den von K läg er zu zah lenden  K au fp re is  a u f  15 000  DM f e s t g e ­
s e t z t  hat»  D ie G rundsätze von Treu und G lauben, nach  denen u n te r  
B e rü c k s ic h tig u n g  d e r  b e id e r s e i t ig e n  I n te r e s s e n  d ie  A npassung 
des u r s p rü n g l ic h  v e r e in b a r te n  K a u fp re ise s  an  d ie  v e rä n d e r te n  
V e rh ä ltn is s e  zu e r fo lg e n  h a t ,  s in d  b ea ch te t»  Die E inho lung  
e in e s  neuen S ach v e rs tä n d ig e n g u ta c h te n s  war n ic h t  e r f o r d e r l i c h «  
Die w e ite re n  A usführungen d e r  R e v is io n  geben zu e i n e r  a n d e re n  
B e u r te ilu n g  k e in en  Anlaß«

4o P ie  R e v is io n  mußte d esh a lb  a l s  un b eg rü n d et m it d e r 
K o sten fo lg e  aus § 97 ZPO zurückgew iesen  werden«

Pr« A u g u stin  Pr« P iepenbrock  Pr« F r e i t a g
O ff te rd in g e r  Pr« G re l l
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