.';
] g
; >
7.
'3
%
&
-

2351 065

Y_ZR 142/54
Verkiindet am 12. Juli 1955
Hoffmeister,Justizangestell-
ter als Urkundsbeamter der
Geschiéftasstelle

Im Namen des Volkes
In dem Rechtsatreit

der Bundesrepublik Deutschland als Rechtsnachfolgerin des
Deutschen Reiches, vertreten durch die Oberfinanzdirektion

Hannover,

Beklagten, Berufungsklédgerin und
Revigsionsklédgerin,

- ProgeBbevollmiéchtigter: Rechtsanwalt Dr. (D -

Streitgehilfin der Beklagten:mr-l'—
?

Lagerhaus Peter CEJD KG in
- ProzeBbevollii"chtig . Instanz: Rechtsanwilte SIS

und Dro in -

gegen -

die Pirma Hugo ¢ alleiniger Inhaber Christoph
e L b e

Klédgerin, Berufungsbeklagte und
Revisionsbeklagte,

-~ ProzeSbevollmiichtigter: Rechtsanwalt (RNED -

hat der V. Zivilsenat des Bundesgerichtshofs auf die miind-
liche Verhandlung vom 12. Juli 1955 unter Mitwirkung des
Senatsprédsidenten Dr. Tasche und der Bundesrichter Dr.v.
Normann, Dr. OechBler, Dr. GroSmann und Dr. Spieler
fiir Recht erkannt:

Die Revision der Beklagten gegen das Urteil

des 10. Zivilsenats des Qberlandesgerichts

in Celle vom 15. Juni 1954 wird auf Kosten

der Beklagten guriickgewiesen.

VYon Rechts wegem
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Tatbestand:
Der Kaufmann Christoph Hugo Tl war persodnlich haften-
der Gesellschafter der Firma Hugo MEERKG in LENER Vestf.,
die Kaffee-Ersatzmittel und Teigwaren herstellte. Im Jahre
1949 schied die einzige Kommanditistin aus der Gesellschaft
aus. Seitdem betreibt T{j§ das Unternehmen als Einzelkauf-
mann unter der Firma Hugo T@P, Inhaber Christoph Hugo THEED.

Der Landrat IDin SR var nach dem Zusammen-
bruch zum Treuhiinder gemidB MilRegG Nr 52 fiir die dem Reichs-

fiskus Heer gehdrende Wehrmacht-Verpflegungsanlage Berenbusch
(Kreis Blickeburg) bestellt worden. Am 22, September und 1. Ok-
tober 1945 schlossen L@ und die Firma Hugo TGP KG zwei
lang jihrige Pachtvertrige iilber das Gelénde und die Speicheran-
lagen in Berenbusch ab. In dem ersten Vertrag verpachtete der
Treuhéinder an die Gesellschaft einen Teil des Geldndes mit
drei Speichern; dem Vertrag ist ein Lageplan beigefiigt, in
dem das verpachtete Geliinde rot umrandet ist (roter Vertrag).
In dem zweiten Vertrage verpachtete der Treuhiéinder an die Ge-
selischaft den Rest des Geldndes mit vier weiteren Speichern,
sowie zwei Rauhfutterscheunen, Garagen, Baracken-"und Nebenge-
bduden; das verpachtete Geldnde ist in dem Lageplan griin um-

randet (griinér Vertrag).

Die Einleitung zu beiden Vertir#gen lautet:

"Das Werk der Kaffeemittel und Teigwaren herstellen-
den Pirma Hugo TP KG (nachstehend "Pdchterin" ge-
nannt) ist im Oktober 1944 in Dortmund mit Ausnahme
des Maschinenparks vollsténdig zemitrt worden. Auf
hoheitliche Anordnung kann das Ausweichwerk in Liib-
becke nicht anlaufen. Die Firma T{Jjp beabsichtigt
daher, zur sofortigen Aufnahme ihres fiir die Erndh-
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rung der gesamten britischen Zone besonders wich-
tigen Betriebes die standortmiBig glinstig gelege-

) nen Speicheranlagen der ehemaligen Wehrmacht-Ver-
pflegungsanlage Berenbusch k#uflich 2zu erwerben,
Da jedoch der Treuhdnder dieser Anlagen (nachste-
hend "Vérpiachter" genannt) sich zur Zeit auBer Stan-
de sieht, eine Eigentumsiibertragung vorzunehmen,
wird als Ersatz ein langfristiger Pachtvertrag ab-
geschlossen."

Die Vertragsdauer ist in § 4 des roten und § 5 des
grinen Vertrages iibereinstimmend dahin geregelt:

"Die Dauer dieses Pachtvertrages betrdgt 30 Jahre.
Sollte der Verpdchter alsdann den Pachtvertrag nicht
um weitere 30 Jahre verlingern wollen, so zahlt er

an die Pdchterin eine angemessene Entschddigung, iber
deren Hohe sich die Parteien einigen wollen. Nach Ab-
lauf der weiteren 30-jdhrigen Vertragsperiode hat Ver-
pachter wiederum eine von den Parteien zu vereinbaren-
de Entschédigung 2zu zahlen, wenn er in eine nochmalige
30-jdhrige Verlidngerung nicht einwilligen will, da die,
Absicht der VertragsschlieBenden auf die Dauer von
90 Jahren geht,."

Der griine Vertrag enthilt — abweichend vom roten -~ fer
ner die Bestimmung, daB die Piachterin zur Unterverpachtung
berechtigt ist. Als monatlicher Pachtzins ist im griinen Ve
trag fir jeden der vier Speicher 500 RM und fir alle ﬁbrig
in diesem Vertrag aufgefiihrten Anlagen zZusammen weitere 500
_vereinbart,

JLaw — Gesetze und Urteile Available on the
o | Kostenlos (mobile App) () App Store
’ er esetze JLaw — fiir Android JLaw — fiirr iOS

Uber 100.000 Urteile

OyIN ‘JPes8 [N {oeu yuequaje(J s[e purs :‘;Ul‘l[lllllll’,\\“«]].\‘] p

REANNIRRER]

L, Yony :SIOMUIE]

1o


https://itunes.apple.com/de/app/apple-store/id1071207904?pt=117423805&ct=Stamped_PDFs&mt=8
https://play.google.com/store/apps/details?id=marly.jlaw
https://www.prinz.law
http://www.marly.de

e d
0 .”Ww"
LA L)

o powg e

70

Der rote Vertrag trédgt einen Genehmigungsvermerk der
britischen Militdrregierung; der griine Vertrag enthilt ei-
nen solchen Vermerk nicht.

Durch Anordnung der britischen Militdrregierung vom
10. Dezember 1945 wurde die Verwaltung des ehemaligen Wehr-
machtvermtgens den Oberfinanzpridsidenten (Abwicklungsstel-
len) iibertragen. Piir die Anlage in Berenbusch war der Ober-
finanzpridsident Westfalen in Miinster zustindig. Ihm hat der
zustéindige britische Offizier am 14. Mai 1946 die schriftli-
che Weisung gegeben, die Verwaltung des bestehenden Pachtver-
trages zu iibernehmen, und hinzugefiigt, daB die Abwicklungs-
stelle den Vertrag zwar nicht gegenzugeichnen, aber ihn zu
verwalten habe, als ob er wirklich ein Pachtvertrag der Ab-
wicklungsstelle widre. Darauf hat der Oberfinanzpréisident der
Pédchterin mit Schreibefi vom 24. Juni 1946 unter Bezugnahme
auf die beiden Vertrdge mitgeteilt, daB er die Verwaltung
des iiber das Gesamtobjekt bestehenden Pachtverhdltnisses
ilbernommen habe. Unter dem 19. August 1946 hat er der Pédch-
terin Abschrift eines von ihm an den zust@ndigen englischen
Offizier gerichteten Schreibens vom selben Tage iibersandt, Lo
in dem er zum Ausdruck gebracht hat, daB er die Firma Hugo 5’4
4D K¢ als Generalpiéchterin der Anlage betrachte.~ In S
dem Schreiben vom 24. Juni 1946 und in dem Begleitschreiben ‘ 1
vom 19, August 1946 hat er ferner Vereinbarungen begtdtigt,
die zwischen ihm und der PHchterin iiier die Instandsetzung
und Unterhaltung,sowie iiber die Tragung der offentllchen'*"‘qz‘?:
Lasten und Abgaben des Pachtobjektes und schlieflich darﬁber, o
daB er filr Nachteile durch etwaige Eingriffe der Besatzungs- .
macht keine Haftung iibernehme, zu Lasten der Phchterin getrof—
fen worden sind. g
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Auf Grund des Art 134 des Grundgesetzes ist die beklag-
te Bundesrepublik Eigentiimerin der Anlage (vgl BGHZ 3, 308

[3137) -

Die Verwaltung ist am 24. Oktober 1949 auf die Oberﬂhcnz-
direktion Hannover ubergegangen. Die Kl#gerin hat zwei der
griinen Vertrag bezeichneten Speicher in den Jahren 1950 (vo
1. November an) bzw. 1951 zu einem monatlichen Mietzins von

Die Klidgerin begehrt im Rechtsstreit die Feststellung,
daB der griine Vertrag vom 1. Oktober 1945 fiir die Beklagte
verbindlich sei. Zur Begriindung verweist sie darauf, daB die
Oberfinanzdirektion Hannover es seit Februar 1950 ablehne,
den Vertrag als wirksam anzuerkennen, wihrend alle mit dem
Gegenstand des Vertrages vor dem 24. Oktober 1949 befafBten
deutschen und britischen Stellen ihn als giiltig angesehen
hitten. Insbesondere habe das der Oberfinangprisident West-
falen getan, wie sein von ihr im einzelnen aufgefiihrtes un-
streitiges Verhalten auch nach dem 19. August 1946 erkennen
lasse.

Sie verweist in diesem Zusammenhang u.a. auf das Schrei
ben des Oberfinangprédsidenten an die urspriingliche Pichteris
vom 21, November 1946, in der er ihr mitgeteilt hat, er habe
einem wit der Angelegenheit befaBten britischen Offizier, der
sich eigentlich durch den Inhaber der jetzigen Klﬁgerln habe
unterrichten lassen wollen, selbst davon Kenntnie gegeben,lhb
es zu dem Pachtvertrag iiber das Berenbuscher Geldnde gekown
sei und daB die Verelnbarung eines Pachtverhéltnisses fiir dic
Dauer von 30 Jahren unter Mitwirkung und mit Genehmigung d
Militéarregierung getroffen worden sei. -
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Sodann bemerkt die Kléigerimn, der Oberfinanzprésident
habe sich mit dem Schreiben vom 9. Dezember 1947 damit ein-
verstanden erkléirt, daB in dem das Geldnde der Anlage be—
treffenden Grundbuch ein Vorkaufsrecht zugunsten der urspriing-
lichen Pichterin eingetragen werde. sobald eine Genehmigung
der Milithrregierung dazu nicht mehr erforderlich sei und
eine ihm, dem Oberfinanzpriisidenten, dann vorgesetzte deut-
sche Dienststelle nicht widerspfeche.

Ferner beruft sich die Kl#dgerin darauf, daB der Oberfi-
nanzprédsident mit Schreiben vom 25. August 1948 die Firma
Oskar A@EJ® auf deren Anfrage, ob sie einen der Speicher
pachten kénne, an die Firma Hugo T KG verwiesen hat mit
dem Bemerken, daB diese Generalpdchterin der gesamten Anlage
mit der Befugnis zur Unterverpachtung sei.

Schlieflich betont die Kliigerin, daB der Oberfinanzpréisi-
dent am 27, Juli 1949 beim AbschluB eines Vertrages zwischen
der Bundesbahn und der Kligerin iiber einen GleisanschluB
in Berenbusch billigend mitgewirkt hat und den Pachtzins im-
mer - wie ﬁbrigens gundichst auch die Oberfinanzdirektion
Hannover - vorbehaltlos angenommén hat,
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Die Beklagte, die um Abweisﬁng der Klage -gebeten hat,
meint, der streitige Vertrag habe zu seiner Wirksamkeit ge-
niB dem MRG Nr 52 und der Property-Control-Instruktion Nr 7
vom 28. August 1945, nach der Wehrmachtliegenschaften regel-
méBig nur auf die Dauer von 90 Tagen hétten verpachtet und
ldngere Pachtzeiten nur ausnahmsweise hidtten ausbedungen
werden diirfen, der Genehmigung durch die britische Militédr- *g,
regierung bedurft; er sei aber nicht genehmigt, das mache ;

ihm nichtig. ' o
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Sie hat ferner vorgetragen, der Vertrag sei auch des-
haldb nichtig, weil er gegen die guten Sitten verstoBe; denn
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der vereinbarte Pachtzins sei mit 2 500 DM monatlich viel
Zu niedrig vereinbart worden. Angemssen sei ein Betrag von
11 478 RM gewesen. Dieses MiBverhiltnis werde noch durch -
die Hohe des von der Kligerin filir zwei der vier Speicher
erzielten Unterpachtzinses unterstrichen.

Die Abmachungen iiber die Dauer des Pachtverhiéltnisses
bedeuteten zudem eine {iberméip8ige Beschrinkung der Verp#ch-
terseite, die einer villigen Knebelung gleichkomme. Sie (didlf .
Beklagte) brauche diesen vom Treuhiinder geschlossenen Ver- 1
trag nicht gelten zu lassen, weil er "substanzschédigend"
wirke. Zu einer so gearteten Bindung sei der Treuhénder nick@
befugt gewesen.

brigens sei auch -die Geschiéftsgrundlage des Vertrages
weggefallen. Er habe der Firma Hugo TEP KG die Herstelluy
lebenswichtiger Nahrungsmittel ermtglichen sollen. Die Klig
rin benutze aber die Geb#ude iiberhaupt nicht.

Dem Vorwurf, der Vertrag verstoBe gegen die guten Sit-
ten, ist die Klégerin mit dem Hinweis darauf entgegengetre-§
ten, daB die Pachtung fiir die Pdchterseite ein sehr groBes .
Risiko bedeutet habe; um die Anlage iiberhaupt nutzen zu kirg-
nen, seien erhebliche Investitionen erforderlich gewesen.
Filr den Bau einer 4 km langen Hochdruckgasleitung, eines
Wasserwerkes und einer Transformatorenstation sowie fiir
die unterirdische Verkabelung der gesamten elektrischen Ar
lage seien etwa 3/4 Millionen RM aufgewendet worden,

Nach Einholung einer Auskunft des Legal Department in
Hannover dariiber, ob der griine Vertrag von der Militdrregit
rung genehmigt worden sei, und nach Vernehmung von Zeugen

“~
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iiber die Umstiéinde, unter denen es zu dem griinen Vertrag ge-
kommen ist, hat das Landgericht die von der Klégerin begehr-
te FPeststellung getroffen. Es hat in den Entscheidungsgriin-
den seines Urteils insbesondere ausgefiihrt, auf die Frage,
ob der Treuhiinder in Uberschreitung seiner Befugnisse einen
substanzschédigenden Vertrag abgeschlossen habe, komme es
nicht an, weil die Beklagte sich davon nur durch Kiindigung
losen kidnne, aber nicht gekiindigt habe.

Die Beklagte hat Berufung eingelegt und durch Schreiben
vom 30. Juni 1953 den Vertrag fristlos gekiindigt mit der Be-
griindung, dgr Inhaber der Kl#gerin sei durch das seit 25. Mirz
1953 rechtskrdftige Urteil des Landgerichts in Bielefeld vom

'20. Januar 1951 wegen Wirtschaftsvergehens zu einem Jahr neun

Lonaten Geféingnis und zu 36 000 DM Geldstrafe verurteilt wor-
den. Im Schreiben vom 14. Oktober 1953 hat sie die Kiindigung
ferner darauf gestiitzt, da8 der Treuh#nder in Uberschreitung
geiner Befugnisse den Vertrag auf zu lange Dauer abgeschlos—

sen habe.

Durch Versdumnisurteil ist die Berufung zuriickgewiesen
worden. Die Beklagte hat Einspruch eingelegt und beantragt,
unter Aufhebung des Vérsdumnisurteils in Ab#nderung des land-
gerichtlichen Urteils die Klage ébguweisen.

Sie hat diesen Antrag unter Wiederholung und Erginzung
ihres Vofbringens'im ersten Rechtsgug ferner insbesondere
auf die Kiindigung gestiitzt und dagu erliduternd bemerkt: We-
gen der Dauer des Vertragsverhiltnisses seien die perstnli-
chen Eigenschaften des Vertragspartners von wesentlicher Be-
deutung. Ein langfristiger Vertrag sei nur tragbar, wenn zwi-
schen den Vertragspartnern Vertrauen herrsche. Durch seine
Straftaten habe der Inhaber der Kldgerin das notwendige Ver-
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trauensverhdltnis zersttrt. In dem Urteil des Landgerichts
in Bielefeld sei festgestellt worden, da8 er "raff- und hab
gierig" 840 Zentner Tee, 25 Zentner Kaffee und 480 Zentner
Roggen (und zwar in dem Werk der Klédgerin in Lilbbecke) ver-
heimlicht habe, um diese Sachwerte iiber die von ihm erwar-
tete Wihrungsreform hinliberzuretten. Der verheimlichte Tee
_ vorrat habe praktisch die gesamte Teemenge in den drei wes
A lichen Besatzungszonen ausgemacht. Der Inhaber der Kl&gerin
x o T habe ohne Not und ohne sachlich zu vertretende Griinde die

Belange der Allgemeinheit skrupellos beiseite geschoben.

Unter diesen Umstidnden sei der Beklagten die Portsetzung de

Pachtvertrages nicht guzumuten.
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Die Pirma Peter CAP KG ist im zweiten Rechtszug
der Beklagten als Streithelferin beigetreten, weil sie von

.
f

3 ihr einige weitere Gebdude gemietet hat, die Gegenstand
; des griinen Vertrages sind. Durch Zwischenurteil hat das Be-
rufungsgericht die Firma als Streitgehilfin der Beklagten

gi zugeleassen,

.
P+

[0
pe Entsprechend dem Antrag der Klégerin hat das Berufu
L gericht sein Versdumnisurteil aufrechterhalten. )

Dagegen hat die Beklagte Revision eingelegt. Sie bean
tragt unter Aufhebung ‘des angefochtenen Urteils und des in
vorangegangenen Versdumnisurteils in Abénderung des.landge-§.
richtlichen Urteils die Klage abzuweisen. Die KlHgerin bit-
tet um Zuriickweisung des Rechtsmittels.

R Die Streitgehilfin der Beklagten ist in diesem Recht
¥ zug nicht mehr aufgetreten.
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Entscheidungsgrinde:

A,
Zur Frage der Genehmigungsbediirftigkeit des griinen Verirages.

I. a) Die Instruktion Nr 7 vom 28. August 1945 ist fiir
die Entscheidung des Rechtsstreits ohne Belang. Aus ihr er-
gab sich im Gegensatg zur‘Auffasaung des Berufungsgerichts
keine besondere, von den Bestimmungen des Militdrregierungs-
gesetzes Nr 52 unabhiingige Genehmigungsbediirftigkeit des
griinen Vertrages. Vielmehr war die Instruktion, wie ihr In-
halt ergibt, nur eine innerdienstliche Anordnung der Proper-
ty-Control. Wurde sie etwa im Einzelfalle von einer mit der
Verpachtung von Wehrmachtliegenschaften befaBten britischen
Dienststelle nicht beéchtet, so mochte deswegen der Verant-
wortliche zur Rechenschaft gezogen werden konnen. Die privat-
rechtliche Wirksamkeit eines Pachtvertrages aber,'der unter
berschreitung der durch die Instruktion abgegrenzten Befug-
nisse abgeschlossen worden war, wurde von solcher Eigenméch-
tigkeit nicht beriihrt. Nach auBén hin, also insbesondere den
deutschen Partnern des Vertrages gegeniiber, genligte das MRG
Nr 52, um die von der britischen Militirregierung fiir erfor-
derlich gehaltene ilberwachung des Wehrmachtvermtgens zu ge—
wihrleisten.

b) Nach der zutreffenden Auffassung des Berufungsge-—
richts war an sich der griine Vertrag gem#8 dem MRG Nr 52
genehmigungsbediirftig und war der Vertrag, solange die Ge-
nehmigung nicht erteilt waf, (aﬁer auch - was im Berufungs-

rechtszug unstreitig gewesen ist - nicht versagt war,) nicht . °

nichtig, sondern nur schwebend unwirksam (Urteil des erken-
nenden Senats vom 20. Mirz 1953 - V ZR 143/51 - /IM Nr 2,
Art II MRG 52 = BB 1953, 548/). Das Berufungsgericht hilt
es fiir unerheblich, ob die Genehmigung erteilt worden ist,
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weil nach seiner Meinung die Anlage Berenbusch gemi8 Art v
Abs 1, VIII der VO Nr 202 der britischen Milit#rregierung
(VOB1BrZ 1949, 500 und 532)von der Militdérregierung am 6, §
tember 1949 freigegeben worden, damit das Erfordernis der
nehmigung weggefallen'und der Vertrag wirksam geworden ist,
. &
II. a) Die Revision bringt dagegen vor, die Militérre.
gierung habe dem griinen Vertrag - mit der Folge der Nicht
keit - die Genehmigung versagt, wie sich aus Aktenvermerker
des Oberfinangprédsidenten Westfalen aus dem Jahre 1946 und
aus seinem Bericht an die britische Militédrregierung vom 16
Mirz 1946 ergebe. Diese schriftlichen Unterlagen wiirde die
Beklagte in der Berufungsinstanz vorgelegt haben, wenn das
Oberlandesgericht danach gefragt hidtte. Es habe § 139 ZPO
verletzt, indem es die Frage unterlassen habe.

Diese Riige geht schon deshalb fehl, weil es Sache der
rechtskundig beratenen Beklagten gewesen wére, zu der von
den Parteien eingehend behandelten Frage, ob die Genehmig
erteilt worden sei oder nicht, von sich aus alles an das
richt heranzutragen, was irgendwie hidtte geeignet erschein
kbnnen, die Richtigkéit ihrer Auffassung zu belegen.

b) Die Revision meint fermer, von der VO Fr 202 sei
die Anlage Berenbusch nicht berithrt worden,-weil'sie Ver-
migen des deutschen Reichs gewesen sei, das der Vernich
oder Beseitigung zum Zwecke der Entmilitarisierung oder A
riistung unterlegen habe und weil deshaldb die VO gemdB ihr
ATt II Abs -1 Buchstabe e auf die Anlage keine Verwendung fi%-
de. Die Sperre sei vielmehr erst dadurch weggefallen, daB .}
genannte Bestimmung durch die VO Nr 217 des Britischen Hohew
Kommissars (AB1L AHK 1950, 596) mit Wirkung vom 1. Septembelf
1950 aufgehoben wor@en sei, Schon vor diesem Tage habe abeé
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die Beklagte durch die Oberfinanzdirektion Hannover die
Wirksamkeit des griinen Vertrages in Abrede gestellt.

T SRR T

Es kann dahingestellt bleiben, ob die Sperre schon am
6. September 1949 oder erst am 1. September 1950 aufgehoben
worden ist. Geht man mit der Beklagten davon aus, daB letz—
teres zutrifft, so bedurfte es vom 1. September 1950 an der
Genehmigung nicht mehr, um den Vertrag wirksam zu machen,
wie unter c) niher dargelegt werden wird.

c) Die Revision ist schlieflich der Ansicht, daB8 die
Aufhebung der Sperre den griinen Vertrag deshalb nicht wirk-
sam gemacht habe, weil er auf Verpdchterseite von dem Treu-
héinder (Landrat I4Il®) abgeschlossen worden sei.

Es trifft zu, daB das Berufungsgericht diesen Gesichts-
punkt iibersehen hat, dessen Bedeutung fiir die Frage nach dem
weiteren rechtlichen Schicksal eines von der Militdrregierung
nicht genehmigten, aber genehmigungsbediirftigen Vertrages der

erkennende Senat im Urteil vom 26. Mdrz 1954 - V ZR 59/5% - _
(LM Nr 3 zu Art I-MRG 52 = BB 1954, 362) klargestellt hat. s

Tom s G e el O T AU L LI S =

. L Fp - -t

Dennoch beriihrt dieser Mangel den Bestand des angefoch- N
tenen Urteils nicht; denn die Revision verkennt, daB bereits }
seit dem 10. Dezember 1945 nicht mehr der Landrat LUl 21s ;.
Treuhéinder im Sinne des MRG Nr 52 tétig war, sondern zunichst :.
der Oberfinanzprisident Westfalen und dann die Oberfinanzdi- kY
rektion Hannover. Die beiden letzteren hatten im Gegensatz
gum Treuhéinder nicht die Stellung eines Verwalters fremden C
Vermbgens im eigenen Namen kraft Amtes (Urteil des erkennenden }f
Senats vom 26, Februar 1954, BGHZ 12, 380 /3867). Vielmehr o
handelten sie — wie das Berufungsgericht in anderem Zusammen—

Pape — ..
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hang zutreffend entwickelt hat und wie in Abschnitt B noch
niher ertrtert werden wird - stellvertretend fiir den Vermsi.
gensinhaber (Anweisung Nr 23 der Property-Control Branch
der Brit.Kontrollkommission vom 10. Dezember 1945, Anordn

vgl auch HannRpfl 1946, 148 unter Nr 4). Das tatsdichliche fr—
halten des Oberfinangprisidenten Westfalen hat das Berufui '
gericht dahin gewiirdigt, daB er den griinen Vertrag jahrel

bis zum 24. Oktober 1949 gebilligt hat. Demgegeniiber kann sitlv
die Beklagte nicht darauf berufen, daB die im Zuge einer Org%.-‘
nisationséinderung an dessen Stelle getretene Oberfinanzdirek' o
tion Hannover spiter (und zwar noch vor dem 1. September 1950
einen abweichenden Stahdpunkt eingenommen hat, Die Rechts )
fassung des Berufungsgerichts, nach der der noch fraglich g
wesene Eigentiimer der Anlage das billigende Verhalten gelt
lassen muB, begegnet vielmehr auch unter dem vom Berufungs-
gericht auBler acht gelassenen Gesichtspunkt keinen Bedenken
Im Ergebnis ist ihm darin beizustimmen, daB8 der Wirksamkeit
des griinen Vertrages das etwaige Fehlen der Genehmigung der
britischen Militdérregierung spidtestens seit dem 1. Septemb
1950 nicht mehr entgegensteht.

Zur Frage des "substanzschiédigenden" Charakters des_ griinen
Yertrages.

I. Das .Berufungggericht hat hierzu im wesentlichen fol
gendes erwogen: Es komme nicht darauf an, ob der griine V
trag substanzschddigend sei und ob daher der Treuh#énder seiff
ne aus Art III 2iff 4 des LRG Nr 52 zu entnehmenden Befugni
se iiberschritten habe, indem er den Vertrag abgeschlossen
habe. Unertrtert kdnne deshalb auch bleiben, ob und bejsh



70

- 14 -

denfalls in welcher Weise der geschidigte Bigentiimer sich
von solchem Vertrag l10sen kdnne. Denn das diirfe er jeden-
falls dann nicht, wenn er sich mit dem Bestand des Vertrages
einverstanden erklére. Das aber sei hier der Fall. Die Be-
klagte habe den griinen Vertrag genehmigt und sei deshalbd an
ihn gebunden. Die Genehmigung ergebe sich eindeutig aus

der Art und Weise, in der der Oberfinanzpridsident Westfalen
die vertraglichen Beziehungen zu der Klégerin behandelt hat.

Der Oberfinanzprdsident habe die Weisung der Milit#rre-
gierung vom 14.5,1946 sowohl auf den roten wie auf den griinen
Vertrag bezogen und dementsprechend die Verwaltung der gescm-
ten Anlage Berenbusch als Pachtobjekt iibernommen. Das sei
klar aus seinem Schreiben vom 24. Juni 1946 an die Firma Hugo

TEEEB XG und ferner sus den Aussagen der Zeugen Oberregierungs- ,

rat B und Dr. ScU P zv entnechmen. Freilich kénne
allein aus der Ubernahme der Verwaltung, die ja doch in Aus-
'fuhrung eines Befehls der kLilitérregierung erfolgt sei, noch
nicht darauf geschlossen werden, da8 der Oberfinanzprédsident
auch den Inhalt insbesondere des griinen Vertrages gebilligt
habe. Immerhin hétte er schon damals der Péchterin gegeniiber
den Inhalt des Vertrages ,beanstanden kdénnen, wenn er mit
ihm nicht einverstanden gewesen wire. Das habe er indessen
nicht getan, sondern im Gegenteil den Vertrag als im 6ffent-
lichen Interesse liegend und auch den Interessen des Vermd-
gensinhabers entsprechend angesehen, wie die Aussage des

Zeugen B ergebe. Danach hitten die deutschen Dienststellen, '}

denen die Sicherung der Ernidhrung der Bevilkerung oblag (der
Oberfinanzprésident Westfalen und das Landesernihrungsamt)
damals ein dringendes Interesse daran gehabt, daB8 die als

leistungsfihig bekannte Firma Hugo TP K¢ die Nahrungsmittel- '

produktion so schnell wie méglich in Gang briéchte, und diese

s
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Auffassung habe sich auch der Oberfinanzprésident zu eigen
gemacht., Die lange Vertragsdauer habe er fiir notwendig ge-
halten, weil nur so die Pidchterin die erforderlichen Inve-
stitionen habe machen konnen. Wire eine kiirzere Vertragsdayer
vereinbart worden, so wiirde der Oberfinangprésident den Iny
stitionen sogar'haben widersprechen miissen, um den Vermage ?
inhaber nicht der Gefahr auszusetzen, bei Beendigung des
verhéltnisses Anspruchen der Pdchterin aus ungerechtfertigtu’
Bereicherung gegenuberzustehen. Alles das zeige, daB der Obw«
finanzpridsident bereits bei Ubernahme der Verwaltung der ti
lage Berenbusch mit dem Inhalt der Pachtvertrhge einvers ,

gewesen sei.

An dieser positiven Einstellung habe der Oberfinanzp
dent bis zur lUibergabe der Verwaltung an die Oberfinanzdire
Hannover (24. QOktober 1949) festgehalten und sie auch stin
zum Ausdruck gebracht. Das ergdben u.a. die Schreiben vom
19. August 1946, vom 21. November 1946 und vom 25. August 1Qu@
Insbesondere das zweite dieser Schreiben sei insofern aufscfi
reich, als es ausdriicklich einen vorbehaltlosen Hinweis auf -¢
Pachtzeit von 30 Jahren enthalte. Die positive Einstellung dc‘
Oberfinanzpriisidenten gehe auch aus seinem die Einrdumung Jcc
Vorkaufsrechts betreffenden Schreiben vom 9. Dezember 1947 \uw
daraus hervor, daB er am 27, Juli 1949 einem Vertrage zwische!
der Bundesbahn und der Klégerin iiber die Benutzung der Glei
anlagen in Berenbusca zugestimmt habe. Dieser Vertrag sei
schlossen worden, als die Beklagte gemif Art 134 des am 2%
Mai 1949 in kraft getretenen Grundgesetzes bereits Eigentiilg
der Anlage Berenbusch gewesen sei und auch schon bekannt gt
sen sei, daB die Entsperrung des Vermdgens bevorstehe, Ang
sichts der erheblichen Unkosten, die die Klégerin durch den
Vertrag mit der Bundesbahn iibernommen habe, sei der SchluB 4e¢
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rechtfertigt, daB nach der Erwartung der Beteiligten, darun-
ter auch des Oberfinanzpriéisidenten, die Pachtvertrdge auch
nach Entsperrung des Vermdgens Bestand haben wiirden.

Hinzu komme, da8 der Oberfinanzprﬁsident bis zum 24. Ok-
tober 1949 den Pachtzins stets vorbehaltlos entgegengenommen

‘habe und an diesem Tage, also nach der Entsperrung bei der Uber-

gabe der Verwaltung an die Oberfinanzdirektion Hannover er-
kldrt habe, er habe bisher mit der Kldgerin gut zusammenge-
arbeitet und empfehle die Fortsetzung dieses guten Verhéltnis-
ses. Das Verhalten des Oberfinanzpridsidenten weise daher aus-
nahmslos daraufhin, daB er den Fortbestand des griinen Vertrages
auch in der Zeit nach der Entsperrung fiir selbstversténdlich ,
gehalten habe.

~ Die so zum Ausdruck gebrachte Biiligung miisse die Be-
klagte gegen sich gelten lassen, Der Oberfinangzpriisident sei
Organ des Bundes zwar erst auf Grund des Gesetzes betreffend
die Finanzverwaltung vom 6. September 1950 (BGBl S 448) ge-
worden., Gleichwohl miisse sich die Beklagte alle seine frilhe-
ren Handlungen wie ihre eigenen zurechnen lassen. Solange noch
nicht festgestanden habe, wer Eigentiimer der Anlage Berenbusch
sein wiirde, habe der Oberfinanzprédsident die‘Verwaltung fiir
denjenigen gefiihrt, den es angehe, d.h. fiir denjenigen, der
Eigentiimer werden wiirde. Die rechtsgeschiéiftlichen Handlungen
des Verwalters hédtten von vornherein fiir und gegen denjeni-
gen gewirkt, der spdter Eigentiimer geworden sei. Dexr Ober-
finangzprisident habe unmittelbar stellvertretend fiir den
Vermdgensinhaber gehandelt. Als die Beklagte Eigentiimer der
Anlage Berenbusch geworden sei, habe der Qberfinanzprédsident
die Verwaltung mit ihrer Zustimmung weitergefiihrt. Die Be-
klagte habe ihn also, schon bevor sie ihn 2u ihrem eigenen
Organ bestellt habe, als solches behandelt. Seine Erkl#run-
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gen niiBten daher in jedém Zeitpunkt als Erkl#érung der Be-.
klagten selbst gelten. Die Auffassung der Beklagten, der
Inhaber eines gesperrten Vermdgens kionne sich erst nach der
Entsperrung entschlieflen, ob er einen substanzschédigenden
Dauervertrag l6sen wolle oder nicht, sei nicht richtig. Die.Jf
se EntschlieBung sei durch die Vermdgenssperre nach dem MRG
Nr 52 nicht eingeschrdnkt. Im Ubrigen habe die Beklagte auchlff--
nach der Enstperrung am 6. September 1949 ihre Zustimmung
dem Vertrage erteilt, indem der Oberfinanzprésident auch n
nach diesem Tage die Pachtzinsen vorbehaltlos entgegengenon-
men habe und indem er am 24. Oktober 1949 seiner Befriedigu
iiber das Zusammenarbeiten mit der Klégerin Ausdruck gegeben
habe. '

Darauf, ob die Oberfinangzdirektion Hannover spédter ein
anderen Standpunkt eingenommen habe, komme es angesichts g
vorhergehenden eindeutigen-Billigung des Vertrages durch d
Oberfinanzprisident Westfalen nicht an.

II. Soweit diese Erwdgungen die Wiirdigung der Zeugena
sagen und die Auslegung von AuBerungen des Oberfinanzprési-
denten betreffen, ist das Revisionsgericht daran gebunden. De¢
halb geht die auf § 286 ZPO gestiitzte Riige der Revision fe
daB es nur auf seiner;ihm von der Militédrregierung auferle
ten Stellung als Verwalter beruhe, wenn der Oberfinanzprisi-
dent den Vertrag jahrelang durchgefiihrt habe. Das Berufung
gericht hat ja gerade aus dem Vorbringen der Parteien und dCh
Ergebnis der Beweisaufnahme zusammenfassend entnommen, da8 t
der Oberfinanzprisident eine den Vertrag nicht nur notgedr !
hinnehmende, sondern ausgesprochen billigende Haltung eing
nommén, also eine positive Einstellung gezeigt hat, zu der
er durch die ihm zuniichst anbefohlene Verwaltung des Pacht-
objektes nicht gezwungen war. Wes insbesondere die vorbehal
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lose Entgegennahme der Pachtzinsen, die zugesagte Einriu-

mung eines Vorkaufsrechtes und die Zustimmung zu dem Ver-

trag mit der Bundesbahn anlangt, so wendet sich die Revision
auch insofern erfolglos gegen die mogliche Auslegung, die das
Berufungsgericht diesem Verhalten des Oberfinanzprésidenten hat

angedeihen lassen.

_-'-%la”!?‘tﬁ_u‘;rt- R RS I L % Y

1

Die Revision greift die Rechtsauffassung des Berufungs-
gerichts vergeblich an, nach der der Oberfinanzprdsident schon |
widhrend der Sperre den Vertrag mit Wirkung fiir die Zeit nach

 Aufhebung der Sperre hat billigen ktnnen. Diese Wirkung ist
sogar bereits wihrend der Sperﬁe eingetreten (vgl auch die
Ausfithrungen in Abschnitt A II c¢). Durch die Billigung des
Vertrages brachte der -Qberfinanzprésident nur zum Ausdruck,
da8 er den Vertrag ebenso abgeschlossen haben wiirde wie der
Treuhénder, wenn er - was durchaus moglich gewesen widre - an
dessen Stelle am 1. Oktober 1945 vor der Entscheidung gestan-
den h#dtte, ob*auch der Rest der Anlage Berenbusch zu den da-
mals vereinbarten Bedingungen an die Firma Hugo T@P XG ver-
pachtet werden solle. Von dem Umstand, daB die Anlage dzmals
noch zum gesperrten Vermigen des Deutschen Reichs gehdrte,
i- wird die Billigung gar.niehil bertihrt. . 3_

.
O T ST 5 N SN

Die welteren Ausfiihrungen des Berufungsgerichts dariiber,
daB und aus welchem Grunde die Beklagte das billigende Gesamt- '*ﬁ)
verhalten des Oberfinanzprisidenten Westfalen gegen sich gel- :

v ten lassen muB, und zwar insbesondere ohne Riicksicht darauf, )
» daB die Oberfinanzdirektion Hannover spiter den Vertrag be- s
' Lo ..,’
W anstandet hat, lassen einen Rechtsirrtum nicht erkennen, KRS
3 g ! . . \.é ;||..-
% t

‘Hiernach ist das Berufungsgericht zutreffend zu dem Er-
gebnis gekommen, daB die Beklagte sich von dem griinen Vertrag A
nicht mehr unter dem Gesichtspunkt l¥sen kenn, daB er mbglicher- ; :
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weise substanzschiddigend sei und deshalb von dem Treuhénder
nicht héitte abgeschlossen werden diirfen,

C.

Zur Frage der Sittenwidrigkeit des_griinen Vertrages.

I. Das Berufungsgericht hat hierzu im wesentlichen fol
gendes erwogen: Weder kiénne die Feststellung getroffen wer-
den, daB der Treuhénder der Pichterin einen auBergewthnlich
niedrigen Pachtzins zugebilligt habe noch sei in der langen
Vertragsdaver ein Element der Sittenwidrigkeit zu erblicken;
Beides miisse nach den Umstinden beurteilt werden, die zur
des Abschlusses des Vertrages gegeben gewesen seien. Deshal
komme es nicht darauf an, ob etwa der Vertrag jetzt nicht -
mehr zu den gleichen Bedingungen geschlossen worden wire wi

am 1. Oktober 1945,

MaBgebend sei vielmehr, wie sich an jenem Tage die
fir die Beteiligten dargestellt habe, welchen Zweck sie mit
dem AbschluB verfolgt und welche Beweggriinde sie dafiir ge-l
habt hdtten, den Vertrag so zu gestalten, wie er vorliege.

Die Tatsache, daB die Kligerin jetzt fiir die von ihr:
terverpachteten Speicher dreimal mehr an Pachtzins erhalte,
als sie selbst zu zahlen habe, spreche noch nicht daflir, d
auch im Jahre 1945 ein mindestens dreimal htherer Pachtzins@:
gerechtfertigt gewesen sei. Die gesamte Anlage Berenbusch 8
nach dem Zusammenbruch stark devastiert gewesen. Die Geb#
hiétten sich in sehr schlechtem Zustand befunden. Das ergebe
sich aus der Aussage des Zeugen Landesplaner Gr{p und
werde ilibrigens auch von der Beklagten nicht bestritten. I
gwischen seien die Anlagen in brauchbaren Zustand versetst
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worden. Dariiber hinaus habe die gesamte Anlage Einrichtungen
erhalten, durch die der Pachtwert der einzelnen Speicher be-
trichtlich erhsht worden sei (Hochdruckgasleitung, Wasser-
werk, Transformatorenstation, Verkabelung der elektrischen
Anlagen). Ob diese Einrichtungen unmittelbar von der Klége-
rin geschafien worden seien oder ob andere Firmen sie herge-
stellt und bezahlt hédtten, wie die Beklagte behauptete, sei
ohne Belang. Es geniige, da8 die Einrichtungen erst nach Ab-
schluf des Pachtvertrages geschaffen worden seien. In jedem
Falle bedeuteten sie gegeniiber dem Zustand am 1. Oktober 1945
eine betrdchtliche Wertsteigerung der Anlage.

- Selbst wenn aber der Pachtzins am 1. Oktober 1945 im
Verhédltnis zum objektiven Wert der Anlage zu niedrig ge-

wesen sein sollte, so wiirde er doch nicht zu beanstanden sein.,

Der Vertrag habe ndmlich angesichts der schwierigen Verhidlt-

nisse im Herbst 1945 ein nicht unbetrdchtliches Risiko fiir die

Pdchterin bedeutet. Auf der einen Seite habe die Pachterin
erst die fiir ihren Betrieb notwendigen Einrichtungen einbauen
lassen miissen., Das habe sie zum AbschluB eines langfristigen
Pachtvertrages genttigt, denn ein Abbruch der Einrichtungen
schon nach wenigen Jahren wiirde filir sie einen betrdchtlichen
Verlust bedeutet haben, Es sei ihr daher schlechterdings gar
nicht zuzumuten gewesen, den Vertrag nur auf einige wenige
Jahre abzuschlieBen, Auf der anderen Seite hdtte sie damals
nicht iibersehen ktnnen, wie lange die Konjunktur fiir ihren
Hauptfabrikationszweig, die Kaffee-Ersatzmittelproduktion,
anhalten werde; das sei ein gewichtiges Bedenken, wie die
Entwicklung gezeigt habe; denn die Kl#gerin habe diese Pro-
duktion ngch der Wiahrungsreform wegen Absatzméngeis étillo
legen milssen. Die Schwierigkeit, die wirtschaftliche Entwick-
lung zu iibersehen, habe die Pidchterin wiederum gezwungen, auf

einem moglichst niedrigen Pachtzins zu bestehen, Sie habe einen
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Ausgleich suchen miissen zwischen dem Zwang, einen langfri.
stigen Pachtvertrag abzuschlieBen, und der Gefahr, durch gi
wirtschaftliche Entwicklung BetriebseinbuBen zu erleiden, )
ser Ausgleich habe nach Lage der Sache nur in einer niedriyg
Bemessung des Pachtzinses bestehen kidnnen., Dazu kiéme nock,
daB8 die PHchterin jederzeit habe damit rechnen miissen, das
ihr der Besitz-an den GebHuden durch die Besatzungsmacht will *
der entzogen werde. Mochte sie denn auch keinen Pachtzins
fiir die betreffenden Gebiude zu zahlen gehabt haben, so wii
die Entziehung des Besitzes ihr doch erhebliche Nachteile "
bracht haben, weil sie unter Umsténden ihre gesamten Einric
tungen wieder hitte entfernen miissen. Zum mindesten wiirde of "
einen erheblichen Produktionsausfall erlitten haben.

Von Bedeutung sei auch, daB der Oberfinanzpridsident
Westfalen den Vertrag jahrelang durchgefiihrt habe, ohne i@ -
zu beanstanden. Aus der Aussage des bereits erwihnten Zeuge ‘
BE® crgebe sich, da8 der Sachbearbeiter des Oberfinanzp
sidenten iiber alle Umstédnde, die Zum AbschluB des Vertrages
gefiihrt hitten und die fiir seinen Inhalt von Bedeutung gewellf
sen seién, sehr wohl unterrichtet gewesen sei. Wenn sie - W
bereits erdrtert — den Vertrag nicht nur nicht beanstandet, .
sondern sogar in vollem Umfange gebilligt hdtten, so sprec
das dafiir, da8 der Vertrag nach den gegebenen .'Umstidnden au

nicht sittenwidrig gewesen sei,

II. a) Die Revision macht dagegen geltend, die Fest-
stellung des Berufungagerichts, die Anlage Berenbusch sei
beim Zusammenbruch stark devastiert gewesen und die Pidch-
terin habe sie in brauchbaren Zustand versetzt, sei zu all-
gemein gehalten, als daB damit der Einwand der Sittenwidri
keit hiitte abgetan werden dlirfen. Die Beklagte habe die We
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te, die die Klidgerin fiir die Investitionen angegeben habe,
bestritten. Das Berufungsgericht héitte dem Vorbringen der
Parteien hierzu nachgehen miissen, um sich ein genaues Bild
von diesen Werten zu machen. Da es den substanzschéddigen—
den Charakter des Vertrages unterstellt habe, hdtte er un-
ter dem Gesichtespunkt der Sittenwidrigkeit nicht als ins
Gewicht fallender Faktor zu Gunsten der Kldgerin verwendet
werden diirfen. - Einige der Investitionen habe iibrigens
der Unterpidchter der Klégerin und nicht etwa die urspriing-
liche Pichterin gemacht. Das Berufungsgericht habe § 286
ZP0 verletzt, indem es das nicht beriicksichtigt habe.

Dieser Angriff ist nicht berechtigt. Zutreffend hebt
das Berufungsgericht hervor, da8 fiir die Beurteilung, ob
der Vertrag gegen die guten Sitten verstoBe, allein auf
die Umstiénde abgestellt werden miisse, die am 1. Oktober 1945
vorgelegen haben. Wenn das Berufungsgericht auf Grund der
Beweisaufnahme festgestellt hat, daB die Anlage damals stark
devastiert gewesen sei;, und daB die spédter durch die Inve-
stitionen erzielte Wertsteigerung der Anlage keinen MaBstab
fiir die Hohe des Pachtzinses im Jahre 1945 mit dem damals
fiir die Pédchterin bestehenden groBen Risiko, dessen sich
auch der Oberfinanzprisident bewuBt gewesen sei, habe abge-
ben ktnnen, so ist das rechtlich nicht zu beanstanden. Des-
halb brauchte das Berufungsgericht auch nicht darauf einzu-
gehen, was diese Investitionen gekostet haben und ob die
Firma Hugo TEHP KG oder die Unterpédchterin die Mittel da-
fiir aufgebracht hat, Das alles war im Jahre 1945 im einzel-
nen noch nicht zu iibersehen. Es geniigte damals, daB erheb-
liche Investitionen grundsétzlich von allen Beteiligten als
notwendig erkannt worden waren.
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b) Die Revision bemerkt ferner, daB die neuen Einrich-
tungen nur suf dem Geléinde des roten Vertrages erstellt
worden seien. Dieses tatséchliche Vorbringen ist neu und
darf deshalb nicht beriicksichtigt werden. Im {ibrigen steht
es mindestens zum Teil mit der eigenen Darstellung der Be-
klagten in Widerspruch, daf die Unterpidichterin, die doch
nur an zwei Speichern im Bereich des griinen Vertrages in-
teressiert war, auf ihre Kosten investiert habe. Schlief-
lich weist die Kl#gerin hierzu mit Recht darauf hin, daB
die gesamte Anlage als eine Einheit betrachtet werden miisse
und auch betrachtet worden sei, und daB8 Anlagen wie 2.B.
das Wasserwerk und die Transformatorenstation, die im rote
Bereich errichtet worden sein'mdéchten, doch auch dem griinen
Bereich gzugute gekommen seien.

c) Die Revision riigt sodann, das Berufungsgericht habe
nicht gewiirdigt, daB die Kl#gerin sogar nach Ablauf der er-f¥a
sten 30 Jahre fiir den Fall der Weigerung der Verp#chtersei- s
te, den Vertrag auf weitere 30 Jahre zu verlédngern, auf

verlangen konne und @eshalb ein Risiko fiir die Pdchterin
von vornherein nicht bestanden habe.

Diese Erwiigung schliégt nicht durch. Denn abgesehen deas
von, daB dieser Anspruch nach Grundlage und Hthe nur sehr
undeutlich umrissen war, war im Jahre 1945 v5llig ungekl
ob auch Bingriffe der Besatzungsmacht, die mglicherweise
gur Beseitigung neu erstellter kostspieliger Einrichtunger
hétte fiihren kdnnen, eine Verpflichtung der Verpichtersei-
te zur Entschédigung ausgeldst hitte. Die KlHdgerin weist
zutreffend darauf hin, daB bezeichnenderweise der Oberfin
prisident mit Schreiben vom 24. Juni 1946 die den Pacht-
vertrag ergtnzende Abmachung bestéitigt hat, nach der er fi

A
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Nachteile, die sich aus solchen Vorgehen der Besatzungs-
macht ergeoen sollten, keine Haftung iibernehme.

d) Der von der Revision schlieBlich hervorgehobene Um-
stand, dgqfi die Fabrikation von Kaffee-Ersatzmitteln ncch
der Wihrungsreform habe stillgelegt werden miissen, ist in
diesen Zusammenhang kein Argument fiir die von ihr behaupte-
te Sittenwidrigkeit des Vertrages, denn das ist ein Umstand,
der erst nach AbschluB des Vertrages hervorgetreten ist. Das
Berufungsgericht hat ihn im Gegenteil zutreffend dafilr ver-
wendet, um zu erhirten, wie hoch das Risiko fiir die Klige-
rin im Jahre 1945 gewesen ist.

Es ist daher rechtlich nicht zu beanstanden, daf das
Berufungsgericht die Sittenwidrigkeit des Vertrages ver-
neint hat.

D.

Zur_Frage des Wegfalls der Geschiftsgrundlage

I. Das Berufungsgericht hat hierzu im wesentlichen fol-
gendes erwogen: Zwar habe die Herstellung von Néhrmitteln
durch die Firma Hugo T@JP KG anfangs eine besondere Bedeu-
tung im Rahmen der Beziehungen der VertragsschlieBflenden zu-
einander gehabt. Ja, diese Herstellung sei sogar nicht nur
stillschweigende Voraussetzung filr den AbschluB des Vertra-
ges gewesen, sondern darilber hinaus unmittelbar Vertragsin-
halt geworden. Der Einieitung beider Vertrdge sei deutlich
zua entnehmen, daB gerade die Hotwendigkeit der Herstellung
von Ndhrmitteln Verpdchter- und Péchterseite zu dem Ver-
tragsabschluB veranlaBt habe. — Damit sei indessen nicht zum
Ausdruck gekxommen, da8 die Pédchterin nach Vorstellung der
VertragsschlieBenden habe gehalten sein sollen, wihrend des
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ganzen Pachtverhdltnisses diese Produktion aufrecht zu er-
halten. Daran hebe die Verpidchterseite gar kein Interesse
haben ktnnen. Vielmehr habe deren Interesse sich von vorn-
herein auf die Zeit beschrédnkt, in der ihr die Sorge fiir
die Erndhrung der Bevilkerung obgelefen habe. DaB die Ver
tragsschlieBenden innerhalb von 30 Jahren (seit 1945) eine
Besserung der Versorgungslage der Bevblkerung nicht in E
gung gegogen hidtten, sei ausgeschlossen. Das finde seinen
‘Riederschleg in der der Péchterseite in § 3 des griinen Ven-fﬁ

trages eingeriumten Befugnis zur Unterverpachtung. Diese En)
Abmachung wiirde keinen Sinn haben, wenn der Bestand des Verfsl
trages nach den Vorstellungen der Parteien mindestens 30
Jahre lang von der Ndéhrmittelproduktion durch die Klégerin
abhdngig gewesen sein sollte. Dafiir, daB sich die Befugnis
der Klégerin auf die Unterverpachtung an sogenannte Zubrin-f§- "
gerbetriebe beschridnken solle, gebe es keinen Anhal tspunkt, ;-

Hiernach hitten sich die Voraussetzungen, unter denen
insbesondere der griine Vertra;- geschlossen worden sei, spi-g :
ter gar nicht gedndert. Die Vertragspartner hétten von vorsg.
herein damit gerechnet, daB die Produktion von Néhrmitteln
durch die Kldgerin cines Tages nicht mehr mdglich sein wer
de. Dennnoch hiédtten sle die Vertrdge auf zundchst 30 Jahre
abgeschlossen. Wenn dje Klégerin die Produktion eingestell
habe, so werde demnach dadurch der Welterbestand des Ver-
trages nicht beriihrt.

II. Die Revision éreift diese Gedankengédnge vergeb-
lich an. Sie wendet sich vor allem gegen die Bedeutung, dif.
das Berufungsgericht dem § 3 des griinen Vertrages beimif8t.
An die Auslegung dieser Vertragsbestimmung durch das Berw
fungsgericht ist das Revisionsgericht gebunden. Es mag se
daB die Klidgerin nicht sollie unterverpachten diirfen, so-
lange die Verwendung der Anlage als Fabrikationsbetrieb
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fiir Néhrmittel vom Standpunkt der Verpdchterseite aus not-
wendig war, um die Versorgung der Bevilkerung zu sichern,
Die Revision iibersieht indessen, daB die Kldgerin erst von
Ende 1950 an unterverpachtet hat. Damals aber war die Pro-
duktion von Néhrmitteln schon nicht mehr Sorge der Verpich-
terseite,

Deshaldb ist nicht zu beanstanden, da8 das Berufungsge-
richt den Wegfall der Geschédftsgrundlage verneint hat.

L. Nach Auffassung des Berufungsgerichts kann die Beklagte
auf die Tatsache, da8 der Inhaber der Klidgerin in schwerwie-
gender Veise straffdllig geworden ist, die Kiindigung nicht
stiitzen. Wenn auch grundsdtzlich Dauerschuldverh#ltnisse
aus wichtigem Grunde trotz Fehlens entsprechender Abmachun-
Jen gekiindigt werden diurften, so kivnne doch ein Grund, der
- wie hier - in der Person des anderen Vertiragspartners lie-
ge, als wichtig nur dann angesehen werden, wenn das Ver-
tragsverhdltnis ein persidnliches Zusammenwirken und ein ge-
wisses Vertrauensverhiltnis gwischen den Partnern erfordere,
dessen Zerstbrung die Durchfiihrung des Verirages gefiéhrde
und dem anderen Teil deshalb ein Festhalten am Vertrage un-
gunmuthar mache. Diese Voraussetzungen seien hier nicht ge-
geben. Es sei nicht ersichtlich, welche Riickwirkungen die
Taten und die Bestrafung des Inhabers der Kldgerin auf das
Vertragsverhdltnis zwischen den Parteien haben kbdnnte. Der

" Vertrag erfordere weder eine personliche Zusammenarbeit noch

ein besonderes Vertrauensverhtltnis. Auch die Durchfiih-
rung des Vertrages sei nicht gefdhrdet., Die vertraglichen
Verpflichtungen der Klégerin-erschopften sich im wesentlichen
in der vertragsgemiéBSen Erhaltung des Pachtobjektes und in
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die Klégerin bisher nachgekommen.

II. a) Die Revision meint demgegeniiber, das Berufungsg
richt habe verkannt, dafl auch ncch Beseitigung der Zwangs-';
wirtschaft die Bundesre; ierung sich um die Versorgung der
Bevilkerung mit Lebensmitteln zu kiimmern habe, mbge diese
Aufgabe auch jetzt nicht mehr so schwer wiegen wie friiher, -
Zudem miisse damit gerechnet werden, da8 es im Verlaufe von
30 Jahren wieder zu gebundenen Wirtschaftsformen komme. Dar.
aus und aus der Tatsache, daf der Inhaber der Kldgerin als
Leiter eines Fabrikationsbetriebes in einer gelenkten Wirt-
scha’t sich als v6llig unzuverlédssig erwiesen habe, ergebe
sich ohne weiteres ein wichtiger Kiindigungsgrund. Hinzu ko
daB der Beklagten als Staat nicht zugemutet werden kénne,
mit einem Rechtsbreeher im Vertragsverhdltnis zu bleiben.'

Diese Gedankéngange reichen zur Rechtfertigung der fris
losen Kiindigung nicht sus. Sie scheitern daran, daB8 das Ver
tragsverhdltnis zur Zeit der Kiindigung schon ldngst nicht
mehr die Grundlage fiir die - im Interesse der Beklagten lie-
gende - Herstellung von Ndhrmitteln zu sein brauchte, daB
die Kliégerin hinsichtlich der Erfiillung ihrer vertraglichen
Verpflichtungen bisher zu Beanstandungen keine Veranlassung
gegeben hét, daB insbesondere deren Inhaber seine Straftat
nicht in der Anlage Berenbusch, sondern in dem der Klégerin
gehdrenden Werk Liibbecke begangen hat und daB die Durchfih-
rung des Pachtverhiltnisses kein besonderes Vertrauensverhil
nis zur Voraussetzung hat. Die Hoglichkeit, daB kiinftig wi
der einmal die Lebensmittelversorgung der Bevblkerung in
staatliche Beaufsichtigung genommen werden konnte, ist so
nig greifbar, daB sie nicht in den Kreis der Erwdgungen ges
gen zu werden braucht. Im iibrigen ist kein Anhaltspunkt d
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von der Klédgerin die Herstellung von Nidhrmitteln in der ge-
pachteten Anlage beanspruchen kénnte. - SchlieBlich hat die
Bel'lagte als Staat in der Sphdre des Privatrechts ihrem Ver-~
tragspartner gegeniiber keine bevorzugte Sonderstellung,
kraft deren ihr etwa Befugnisse zustiinden, die anderen in
entsprechender Lage versagt wiren,

b) Was ibrigens die Kﬁndiguﬁg anlangt, soweit sie auf
angebliche fiberschreitung der Befugnisse des Treuhiéinders

bei AbschluB des griinen Vertrages vom 1. Oktober 1945 gestiitzt

ist und daraus von der Beklagten entsprechend ihrem Vortrag
in der Revisionsverhandlung ein auf unbestimmte Zeit abge-
schlossener Pachtvertrag hergeleitet wird, so ist noch zu
bemerken, daB sie nach §§ 581 Abs 2, 566 in Verbindung mit
§ 595 BGB die Beendigung des Pachtverh&ltnisses friihestens
erst zum 30. September 1954 herbeigefiihrt hétte, also zu ei-

" nem Zeitpunkt, der nach der letzten miindlichen Verhandlung

vor dem Berufungsgericht liegt. -

Ob etwa im Hinblick auf die in §§ 581 Abs 2, 566 BGB
enthaltene Bestimmung der griine Vertrag deshalb als auf un-
bestimmte Zeit abgeschlossen zu gelten hat, weil die in den
Schreiben des Oberflnanzpra31denten Westfalen vom 24. Juni
und 19. August 1946 bestatigten, zum Teil von der gesetzli-
chen” Regelung (§§ 536, 546 und 547 BGB) abweichenden Ver-
einbarungen der schriftlichen Porm im Sinne des § 126 Abs 2
BGB ermangeln (Palandt BGB 14, Aufl Anm 3 a zu § 126 und die
dort angefiihrte Rechtsprechung des RG), und ob die Beklag-
te etwa daraus eine Kiindigungsbefugnis herleiten kann, be-
darf keiner Ergrterung, weil such unter diesem Gesichtspunkt
das Pachtverhiltnis auf Grund einer Kiindigung vom 30. Juni
1953 frithestens erst am 30. SeptFmber 1954 geendigt haben
wiirde und die Beklagte sich zudem darauf nicht berufen hat.
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Die Revision vertritt schlieBlich die Auffassung, der
griine Vertrag sei deshalb nichtig, weil eine Pachtzeit
von mehr als 30 Jahren,die damit doch habe erzielt werden .
sollen, mit dem Gesetz (§ 134 BGB) nicht in Einklang ge-
bracht werden ktnne. Ohne daB auf die rechtliche Tragwei-
te des § 5 des griinen Vertrages im einzelnen eingegangen"'
zu werden brauchte, geniigt demgegeniiber der Hinweis, da8
die Vorschrift des § 567 BGB einen ihr etwa widersprechen-
den Vertrag nicht nichtig m?,cht, sondern seinen Inhalt nur
kraft Gesetzes abindert (BGH; Urteil wvom 27. September 1951
- I ZR 85/50 in IM Nr 2 zu § 581 BGB = BB 1951, 974). Der
Umstand, daB die Vertragsparteien im Jahre 1945 den Pacht-
vertrag mit ungewdhnlich langer Laufzeit deshalb abgeschlo
sen haben, weil der Treuhiéinder damals die Anlage Berenbusch
nicht an die Firma Hugo T@® KG verkaufen durfte, ist
rechtlich ohne Belang. . .
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Aus diesen Griinden ist die Revision mit der sich aus
§ 97 ZPO ergebenden Kostenfolge zuriickzuweisen.

Dr. Tasche : Dr.v.Normann Dr. OechBler
Dr. GroBmann Dr. Spieler
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