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BGB § 313

L i e  A bänderung  d e s  n o t a r i e l l e n  A n g eb o ts  e i n e s  G r u n d -  
s t i i e k s k a u f v e r t r a g s  v o r  s e i n e r  Annahme b e d a r f  a u c h  dann  
d e r  g e r i c h t l i c h e n  o d e r  n o t a r i e l l e n  B eu rk u n d u n g ,  wenn 
s i e  d u rc h  b e i d e r s e i t i g e  V e r e i n b a r u n g  f ü r  d e n  F a l l  d e r  
A ngebotsannahm e e r f o l g t ,  n u r  d i e  B e s e i t i g u n g  v o n  Ab- 
w i c k l u n g s s c h v / i e r i g k e i t e n  zum G eg en s ta n d  h a t  und d i e  b e i d e r ­
s e i t i g e n  L e i s t u n g s p f l i c h t e n  n i c h t  i n  ih r e m  Kern  b e r ü h r t  
(Abgrenzung  zum U r t e i l  vom 2* O k to b e r  1957 V ZR 2 1 2 / 5 5 ,
LH BGB § 313 N r .  1 4 ) .

BGH, U r t . v .  1. F e b r u a r  1966 -  V ZR 120 /63  -  OLG Hamburg
LG Hamburg



BUNDESGERICHTSHOF

IM NAMEN DES VOLKES

V_ZR_120 /63  URTEIL Verkündet am
1. F e b r u a r  1966 
H i r t h ,  J u s t i z ­
a n g e s t e l l t e r

als Urkundsbeamter 
der Geschäftsstelle

i n  dem R e c h t s s t r e i t

l e r  F i rm a  H i n r i c h  M , G e s e l l s c h a f t  m i t
b e s c h r ä n k t e r  H a f t u n g ,  v e r t r e t e n  l u r c h  d i e  a l l e i n  
v e r t r e t u n g s b e r e c h t i g t e  G e s c h ä f t s f ü h r e r i n  F r ä u l e i n  
K a r in  v o n  i n  H ^ B I ^ H B »  N(

B e k l a g t e n ,  B e r u f u n g s k l ä g e r i n  und R e v i s i o n s -  
k l ä g e r i n ,

-  P r o s e ß b e v o l l r o ä c h t i g t e r : R e c h t s a n w a l t  D r .

g e g e n

den S c h l a c h t e r  und B a u e rn  Hans F r i e d r i c h
i n  ( K r s .  Sj

K l ä g e r ,  B e r u f u n g s b e k l a g t e n  und R e v i s i o n s ­
b e k l a g t e n ,

-  P r o z e ß b e v o l l m ä c h t i g t e r :  R e c h t s a n w a l t  j ) r .
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Oor V. Z i v i l s e n a t  d e s  B u n d e s g e r i c h t s h o f s  h a t  a u f  d i e  
m ü n d l ic h e  V e r h a n d lu n g  vom 1, F e b r u a r  1966 u n t e r  M i t ­
w irk u n g  des S e n a t s p r ä s i d e n t e n  P r .  A u g u s t i n  und d e r  
B u n d e s r i c h t e r  T)r. P i e p e n b r o c k ,  7>r. R o t h e ,  P r .  F r e i t a g  
und P r .  M a t t e m  f ü r  R e c h t  e r k a n n t :

Auf d i e  R e v i s i o n  d e r  B e k l a g t e n  v/ ird  u n t e r  
Z u rü ck w e isu n g  d e s  R e c h t s m i t t e l s  im ü b r i g e n  
d a s  U r t e i l  d e s  1. Z i v i l s e n a t s  des  H a n s e a t i s c h e n  
O b e r l a n d e s g e r i c h t s  zu Hamburg vom 2 2 .  F e b r u a r  1963 
im K o s te n p u n k t  und i n s o w e i t  a u f g e h o b e n ,  a l s  d a r i n  
d e r  Klage  s t a t t g e g e b e n  w u rd e .

U n t e r  e n t s p r e c h e n d e r  A b änderung  d e s  U r t e i l s  d e r  
14. Z iv i lk am m er  d e s  L a n d g e r i c h t s  Hamburg vom 
23.  Mai 1962 w i rd  d i e  Klage  abgevv iesen .

P ie  K o s te n  des  R e c h t s s t r e i t s  w e rd en  g e g e n e i n a n d e r  
a u f g e h o b e n .

Von R e c h t s  wegen

T a t b e s t a n d :

M it  n o t a r i e l l e n  U rkunden  vom 18. J u n i  und 2 4 .  J u l i  1958 
h a t  d e r  K l ä g e r  d e r  B e k l a g t e n  e i n e  R e ih e  von  G r u n d s tü c k e n  
f ü r  200 000 OM zum Kauf a n g e b o t e n .  Durch n o t a r i e l l e  E r ­
k l ä r u n g  d e s  K l ä g e r s  vom 2 6 .  J a n u a r  1959 und d u r c h  p r i v a t ­
s c h r i f t l i c h e  V e r e i n b a r u n g  d e r  P a r t e i e n  vom 20 .  März 1959 
wurde d i e  Bestimmung d e s  A n g e b o t s  h i n s i c h t l i c h  d e r  A r t  
und W eise  d e r  K a u f p r e i s Z a h l u n g  g e ä n d e r t .  M i t  n o t a r i e l l e r  
Urkunde vom 31 .  März 1959 h a t  d i e  B e k l a g t e  d i e  Annahme 
d e s  A n g eb o ts  vom 18. J u n i / 2 4 .  J u l i  1958 e r k l ä r t .
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Vom K a u f p r e i s  h a t  d i e  B e k l a g t e  5 000 j)M B e r e i t s  am 
18. J u n i  1958 an  den  K l ä g e r  b e z a h l t ,  u n t e r  E i n r e c h n u n g  
i n  e i n  a n  i h n  g e g e b e n e s  d a r i e h e n  von i n s g e s a m t  25 000 DM, 
d i e  r e s t l i c h e n  195 000 UM s o l l t e n  b e z a h l t  w e r d e n :

n a c h  dem u r s p r ü n g l i c h e n  A ng eb o t  vom 18,  J u n i / 2 4 .  J u l i  1958 
Zug um Zug g e g e n  V o r l a g e  s ä m t l i c h e r  z u r  l a s t e n f r e i e n  Um­
s c h r e i b u n g  d e r  G r u n d s tü c k e  e r f o r d e r l i c h e n  P a p i e r e  i n  
b a r  a n  den  K l ä g e r ,

n a c h  d e r  A n g e b o t s a n d e r u n g  vom 26 .  J a n u a r  1959 a l s b a l d  
n a c h  A ngebotsannahm e zu t r e u e n  Händen an  den  N o t a r  m i t  
d e r  W eisung ,  d i e  d i n g l i c h e n  B e l a s t u n g e n  und d a s  g e n a n n t e  
K i g e n d a r l e h e n  a b z u l ö s e n ,

n a c h  d e r  V e r e i n b a r u n g  vom 20 .  März 1959 d u r c h  V e r r e c h n u n g  
j e n e s  E i g e n d a r l e h e n s ,  Übernahme w e i t e r e r  B e l a s t u n g e n  
-  G r u n d p f a n d r e c h t e  d e r  K r e i s s p a r k a s s e  und d e s
M a k le r s  B ^ p P ,  H y p o th e k en g e w in n ab g a b e  -  z u r  A b l ö s u n g ,  
sow ie  A u s z a h lu n g  d e s  R e s t e s  an  den  K l ä g e r  a l s b a l d  n a c h  
V o r l a g e  d e r  U m s c h r e i b u n g s p a p i e r e .

I n  d e r  Z e i t  b i s  10. J u n i  1959 h a t  d i e  B e k l a g t e  z u r  
A b lö su n g  d e r  i n  d e r  V e r e i n b a r u n g  vom 20 .  März 1959 
g e n a n n t e n  V erb in d  1 i c h k e i t e n  so w ie  f ü r  d a s  E i g e n d a r l e h e n  
ü b e r  170 000 HM a u f g e w e n d e t .

Am 16. J u n i  1959 ü b t e  d i e  *><
L a n d g e s e l l s c h a f t  d a s  V o r k a u f s r e c h t  n a ch  dem R e i c h s s i e d -  
3 -ung sg ese tz  a u s .  Danach ü b e r w i e s  s i e  den  K a u f p r e i s  v o n  
200 000 HM an  den  N o t a r .  Von d iesem  e r h i e l t  d i e  B e k l a g t e  bzw. 
d i e  ^e r  d i e  B e k l a g t e  d i n g l i c h e  R e c h te  a b g e ­
t r e t e n  h a t t e ,  im O k to b e r  1959 a u f  Aufwendungen n e b s t  
S i n s e n  i n s g e s a m t  ü b e r  180 000 UM z u r ü c k b e z a h l t .

Her K l ä g e r  m e i n t ,  d e r  ira w e s e n t l i c h e n  a u s  z w i s c h e n ­
z e i t l i c h e n  Z in s e n  b e s t e h e n d e  U n t e r s c h i e d s b e t r a g  z w i s c h e n
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den Aufwendungen u n i  dein Rückempfang d e r  B e k l a g t e n  ( ü b e r  
8 OOO DM) g e b ü h r e ' n i c h t  d e r  B e k l a g t e n ,  s o n d e r n  ihm.
E in  T e i l b e t r a g  v o n  2 1 3 0 ,8 8  DM ( b e t r e f f e n d  d i e  F o r d e r u n g  

wurde dem K l ä g e r  i n  e inem  V o r p r o z e ß  r e c h t s k r ä f ­
t i g  z u g e s p r o c h e n .  M i t  d e r  v o r l i e g e n d e n  Klage  b e g e h r t  e r  
d i e  r e s t l i c h e n  ( d i e  F o r d e r u n g e n  d e r  S p a r k a s s e  b e t r e f f e n ­
den)  5 9 9 8 ,4 8  'DM n e b s t  Z i n s e n .

Die B e k l a g t e  l e u g n e t  d a s  E n t s t e h e n  d e r  K l a g f o r d e r u n g  
und h ä l t  u m g e k e h r t  den  K l ä g e r  f ü r  v e r p f l i c h t e t  zum E r s a t z  
von  10 6 4 8 ,8 2  DM U n k o s te n  ( A r c h i t e k t ,  A n w a l t ,  W i r t ­
s c h a f t s p r ü f e r ,  G e r i c h t  und K o t a r ) ,  d i e  s i e  -  m i t  E r f o l g  -  
a u fg e w a n d t  h a b e ,  um d i e  A n e rk en n u n g  e i n e s  T e i l s  d e r  G ru n d ­
s t ü c k e  a l s  B au lan d  zu  e r r e i c h e n ,  wodurch  d e r  K l ä g e r . e i n e n  
e r h e b l i c h  h ö h e r e n  K a u f p r e i s  e r z i e l t  h a b e  (200  000 DM 
s t a t t  rund  120 000 DM). S i e  r e c h n e t  h i e r m i t  f ü r s o r g l i c h  
i n  Hohe d e r  K l a g f o r d e r u n g  g e g e n  d i e s e  a u f  und v e r l a n g t  
im Weg d e r  W id e r k la g e  d i e  d ann  v e r b l e i b e n d e n  4 6 5 0 ,3 4  DM 
n e b s t  Z i n s e n .  Im B e r u f u n g s v e r f a h r e n  h a t  s i e  d i e  W i d e r k l a g e  
e r w e i t e r t  um 2 000 DM n e b s t  Z i n s e n  a l s  T e i l b e t r a g  d e r  
d u r c h  d i e  W e r t s t e i g e r u n g  d e s  G r u n d s tü c k s  ( ü b e r  200 000 DM 
h i n a u s )  e i n g e t r e t e n e n  B e r e i c h e r u n g  d e s  K lä g e r s *

d i e
Der S L a n l g e s e l l s c h a f t

B e k l a g t e  den S t r e i t  v e r k ü n d e t .
h a t

L a n d g e r i c h t  und O b e r l a n d e s g e r i c h t  h a b e n  d e r  K lag e  
s t a t t g e g e b e n  und d i e  W i d e r k l a g e  a l s  u n b e g r ü n d e t  a b g e -  
w i e s e n .  M it  d e r  R e v i s i o n  v e r f o l g t  d i e  B e k l a g t e  i h r e  
b i s h e r i g e n  A n t r ä g e  w e i t e r ;  d e r  K l ä g e r  b i t t e t  um Z u r ü c k ­
w e i su n g  d e s  R e c h t s m i t t e l s .
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S n t s c h e i d u n g s g r ü n d  e :

das B e r u f u n g s g e r i c h t  b e j a h t  e i n e n  S c h a d e n s e r s a t z -  
a n s p r u c h  des  K l ä g e r s  g eg en  d i e  B e k l a g t e  i n  K laghöhe  
wegen s c h u l d h a f t e n  V e r s t o ß e s  g e g e n  d i e  V e r e i n b a r u n g  vom 
20 .  März 1959: B i e s e  s e i  t r o t z  m a n g e ln d e r  B e u r k u n d u n g s -  
fo rm  r e c h t s w i r k s a m .  S i e  h a b e  d i e  B e k l a g t e  v e r p f l i c h t e t ,  
d i e  d o r t  g e n a n n t e n  V e r b i n d l i c h k e i t e n  des  K l ä g e r s  m i t  d e r  
V/irkung zum 31 .  März 1959 a b z u l ö s e n ,  daß a u s  i h n e n  k e i n e  
Z a h l u n g s v e r p f l i c h t u n g e n  d e s  K l ä g e r s  f ü r  d i e  n a c h f o l g e n d e  
Z e i t  e rw a c h se n  k o n n t e n .  Nach Ausübung de3  V o r k a u f s r e c h t s  
h abe  d i e  B e k l a g t e  ves  s c h u l d h a f t  v e r s ä u m t ,  d a f ü r  zu s o r ­
g e n ,  daß d e r  K lä g e r  n i c h t  m i t  Z i n s e n  b e l a s t e t  w u rd e ,  
d i e  a u f  Grund d e r  v o n  i h r  g e w ä h l t e n  A r t  d e r  A b lö su n g  
d e r  f r a g l i c h e n  V e r b i n d l i c h k e i t e n  f ü r  d i e  Z e i t  n a c h  dem 
31 .  März 1959 e n t s t a n d e n  w a r e n .  P e r  S c h a d e n  d e s  K l ä g e r s  
e r r e i c h e  d i e  Höhe 1 e r  K l a g f o r d e r u n g .  A n h a l t s p u n k t e  f ü r  
e i n  m i t w i r k e n d e s  V e r s c h u l d e n  d es  K l ä g e r s  l ä g e n  n i c h t  v o r .  
Oie B e k l a g t e  h a b e  k e i n e  A n sp rü ch e  g e g e n  d e n  K l ä g e r ,  
m i t  den en  s i e  a u f r e c h n e n  o d e r  a u f  Grund d e r e n  s i e  Zah­
l u n g  von ihm v e r l a n g e n  k ö n n t e ,  d e r  B e k l a g t e n  s t e h e  k e i n  
Z u r ü c k b e h a l t u n g s r e c h t  z u .  Auch h ab e  s i e  k e i n e  A n s p rü c h e  
g e g e n  den  K l ä g e r  a u s  V e r z u g .  D ie  Z i n s f o r d e r u n g  d e s  
K l ä g e r s  s e i  b e g r ü n d e t .

Oie R e v i s i o n  s i e h t  ( I .  d e r  R e v i s i o n s b e g r ü n d u n g )  d i e  
V e r e i n b a r u n g  vom 20 .  März 1959 a l s  b e u r k u n d u n g s b e d ü r f ­
t i g  und d a h e r  a l s  u n w irk sam  a n .  H i l f s w e i s e  (aaO I I . )  h ä l t  
s i e  d i e  d a r i n  g e s e h e n e  Z i n s f r e i s t e l l u n g s v e r e i n b a r u n g  
i n f o l g e  d e r  Ausübung d e s  V o r k a u f s r e c h t s  f ü r  g e g e n s t a n d s ­
l o s ,  w e i l ,  d i e  E ig e n t u m s e r l a n g u n g  d e r  B e k l a g t e n  Go- 
s c h u f  t sg ru i id  l ä g e  d e r  V e r e i n b a r u n g  g ew esen  s e i ;  s i e  l e i ­
t e t  a u s  d e r  V e r e i n b a r u n g  e i n e  P f l i c h t  d e s  K l ä g e r s  a b ,



n a ch  Ausübung des  V o r k a u f s r e c h t s  d i e  n o t w e n d ig e n  A u f ­
wendungen d e r  B e k l a g t e n  und d a m i t  d i e  u m s t r i t t e n e n  
Z in s e n  zu e r s t a t t e n ;  s i e  v e r n e i n t  e i n  V e r s c h u l d e n  d e r  
B e k l a g t e n ;  s i e  r ü g t  N ic h tv e rn e h m u n g  von zwei  Zeugen  
d a r ü b e r ,  daß n a c h  dem s e i n e r z e i t i g e n  P a r t e i w i l l e n  
R i s i k o  und L a s t e n  a u s  den  B e l a s t u n g e n  be im  K l ä g e r  v e r ­
b l e i b e n  s o l l t e n ;  und s i e  v e r m i ß t  e i n e  E n t s c h e i d u n g  ü b e r  
d i e  u m s t r i t t e n e  W i r k s a m k e i t  d e r  V o r k a u f s r e c h t s a u o ü b u n g ,  
wovon a b h ä n g e n  k ö n n e ,  ob d e r  K l ä g e r  s e i n  E r f ü l l u n g s u n ­
vermögen a u s  dem K a u f v e r t r a g  g e g e n ü b e r  d e r  B e k l a g t e n  zu 
v e r t r e t e n  h a b e .  D ie  R e v i s i o n  b e k ä m p f t  s c h l i e ß l i c h  (aaO 
I I I . )  d i e  V e r n e in u n g  d e r  b e h a u p t e t e n  G e g e n a n sp rü c h e  
und e i n e s  Z u r ü c k b e h a l t u n g s r e c h t s .

I .

H i n s i c h t l i c h  d e r  K lage  h a t  d i e  R e v i s i o n  E r f o l g .

E n tg e g e n  d e r  A u f f a s s u n g  d e r  V o r i n s t a n z e n  b e d u r f t e  
d i e  V e r e i n b a r u n g  vom 2 0 .  März 1959 d e r  B e u rk u n d u n g s fo rm  
d e s  § 513 BGB und w ar  i n f o l g e  i h r e r  N ic h tw a h r u n g  r e c h t s ­
unw irksam  (§ 125 BGB).

Der g e n a n n t e  B eu rkundungszw ang  g i l t  a n e r k a n n t e r ­
maßen f ü r  d e n  g e s a m te n  z u r  V e r ä u ß e r u n g  v e r p f l i c h t e n d e n  
V e r t r a g ,  a l s o  n i c h t  n u r  f ü r  d i e  E r k l ä r u n g  d e s  V e r k ä u f e r s ,  
d u r c h  d i e  e r  s i c h  z u r  Ü b e r e i g n u n g  d e s  G r u n d s tü c k s  v e r ­
p f l i c h t e t ,  s o n d e r n  f ü r  a l l e  V e r e i n b a r u n g e n ,  a u s  d e n e n  s i c h  
n a c h  dem W i l l e n  d e r  V e r t r a g s p a r t e i e n  d a s  s c h u l d r e c h t -  
l i c h e  R e c h t s g e s c h ä f t  ♦zu sam m en so tz t , i n s b e s o n d e r e  b e i  e n t ­
g e l t l i c h e n  g e g e n s e i t i g e n  V e r t r ä g e n  a u c h  f ü r  d i e j e n i g e n  
A b re d e n ,  w e lc h e  d i e  G e g e n l e i s t u n g  d e s  G r u n d s t ü c k s e r w e r -  
b e r s  b e t r e f f e n  ( S e n a t s u r t e i l  vom 2 .  O k to b e r  1957,
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V ZR 2 1 2 / 5 5 ,  LM BGB § 313 N r .  14 m i t  N a c h w . ) .  Auch Ab­
ä n d e ru n g e n  e i n e s  f o r m g ü l t i g e n  G r u n d s t ü c k s k a u f V e r t r a g s  
b e d ü r f e n  i n  a l l e r  R e g e l  d e r  Form des  § 313 BGB, und 
zwar sowohl  b e i  Änderung  i n  den  P f l i c h t e n  d e s  V e r ­
k ä u f e r s  w ie  b e i  s o l c h e n  a u f  K ä u f e r s e i t e ;  d a s  g i l t  a u ch  
f ü r  d i e  Änderung  e i n e s  V e r k a u f s a n g e b o t s  (RGZ 65 ,  390 ,
394;  HRR 1928 N r .  1 7 9 3 ) .

P a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  g e h t  z u t r e f f e n d  v o n  a l l e d e m  
a u s .  Es h ä l t  j e d o c h  e i n e  Ausnahme vom Formzwang d e s h a l b  
f ü r  a n g e b r a c h t ,  w e i l  d i e  g e n a n n t e  V e r e i n b a r u n g  d e n  e i g e n t ­
l i c h e n  L e i s t u n g s i n h a l t  d e r  V e r p f l i c h t u n g e n  d e s  K l ä g e r s  
und d e r  i n  A u s s i c h t  genommenen V e r p f l i c h t u n g e n  d e r  B e k l a g ­
t e n  n i c h t  im Kern  v e r ä n d e r t  h a b e ;  d i e  Höhe d e r  b e i d e r s e i ­
t i g e n  L e i s t u n g e n  s e i  u n b e r ü h r t  g e b l i e b e n ,  l e d i g l i c h  d i e  
A r t  :1er B e r i c h t i g u n g  d e s  K a u f p r e i s e s  s e i  m o d i f i z i e r t  
w ord en ;  an  d i e  S t e l l e  e i n e r  B a r z a h l u n g  g e g e n  Ü b e r e ig n u n g  
d e r  l a s t e n f r e i e n  G r u n d s tü c k e  s e i  nunmehr d i e  V e r p f l i c h t u n g  
d e r  B e k l a g t e n  g e t r e t e n ,  d i e  i n  d e r  V e r e i n b a r u n g  g e n a n n ­
t e n  V e r b i n d l i c h k e i t e n  a b z u l ö s e n  und d e n  d a f ü r  n i c h t  
b e n ö t i g t e n  R e s t  des  K a u f p r e i s e s  a n  d e n  K l ä g e r  a u s z u ­
z a h l e n .  Pas  O b e r l a n d e s g e r i c h t  b e r u f t  s i c h  d a b e i  a u f  d i e  
h ö c h s t r i c h t e r l i c h e  R e c h t s p r e c h u n g  ü b e r  d i e  F o r m f r e i h e i t  
von s o l c h e n  A b ä n d e ru n g e n  e i n e s  G r u n d s t ü c k s k a u f v e r t r a g s ,  
d i e  n u r  d i e  B e s e i t i g u n g  von  b e i  d e r  A b w ick lu n g  d es  
G e s c h ä f t s  u n v o r h e r g e s e h e n  h e r v o r g e t r e t e n e n  S c h w i e r i g ­
k e i t e n  zum G eg en s ta n d  h a b e n  und d e n  I n h a l t  d e r  b e i d e r ­
s e i t i g e n  L e i s t u n g s v e r p f l i c h t u n g e n  a l s  s o l c h e n  n i c h t  
b e r ü h r e n  ( s .  das  g e n a n n t e  S e n a t s u r t e i l  vom 2 .  O k to b e r  1957)«

P i e s e  Ausnahme l a ß t  s i c h  j e d o c h  n i c h t  a u s d e h n e n  a u f  
den  h i e r  g e g e b e n e n  F a l l ,  daß  d i e  A bän d eru n g  n i c h t  e i n e n  
b e r e i t s  f o r m g ü l t i g  g e s c h l o s s e n e n  V e r t r a g  b e t r i f f t ,  s o n ­
d e r n  e r s t  e i n  wenn a u ch  f o r m g ü l t i g e s  V e r t r a g s a n g e b o t
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des  V e r k ä u f e r s .  B e i  d e r  A bänderung  e i n e s  b e r e i t s  f o r m -  
g e r e c h t  g e s c h l o s s e n e n  V e r t r a g s  l i e g t  z u n ä c h s t  e in m a l  e i n e  
lern S in n  und Zweck d e r  F o r m v o r s c h r i f t  e n t s p r e c h e n d e  
k l a r e  u r k u n d l i c h e  V e r l a u t b a r u n g  d e r  b e i d e r s e i t i g e n  R e c h t e  
und P f l i c h t e n  v o r ;  i n  d ie s e m  F a l l  s i n d  n a c h t r ä g l i c h e  
n i c h t  f o r m g e r e c h t e  A b w ic k l u n g s a b r e d e n  d e r  g e n a n n t e n  A r t  
im I n t e r e s s e  e i n e s  f l ü s s i g e n  R e c h t s v e r k e h r s  h i n n e h m b a r .  
Bei  n i c h t  f o r m g e r e c h t e r  A bänderung  e i n e s  b l o ß e n  V e r t r a g s ­
a n g e b o t s ,  wenn a u c h  d u r c h  b e i d e r s e i t i g e  V e r e i n b a r u n g ,  
i s t  d a g eg e n  b e r e i t s  im Z e i t p u n k t  d e r  A ngebo tsannahm e  
und d a m i t  des  e r s t m a l i g e n  E i n t r i t t s  d e r  g e g e n s e i t i g e n  
v e r t r a g l i c h e n  B indung  d i e  von  § 313 BGB e r f o r d e r t e  u r ­
k u n d l i c h e  V e r l a u t b a r u n g  u n r i c h t i g  o d e r  m i n d e s t e n s  u n ­
v o l l s t ä n d i g ;  h i e r  g e b i e t e t  d i e  R e c h t s s i c h e r h e i t ,  vom 
Form gebot  k e i n e  Ausnahme z u z u l a s s e n .  D a b e i  k an n  es  
k e i n e  R o l l e  s p i e l e n ,  ob d i e  A b ä n d e ru n g  i n h a l t l i c h  
e i n e  ( r e c h t l i c h e  o d e r  w i r t s c h a f t l i c h e )  E r sc h w e ru n g  o d e r  
E r l e i c h t e r u n g  d e r  G r u n d s t ü c k s ü b e r e i g n u n g s p f l i c h t  d e s  
V e r k ä u f e r s  d a r s t e l l t  -  wobe i  a u c h  im v o r l i e g e n d e n  F a l l  
(e b e n so  wie  im S e n a t s u r t e i l  vom 8 .  O k t o b e r  1954,
V ZR 8 1 / 5 3 ,  IM BGB § 3 1 3  N r .  5 und i n  dem m e h r f a c h  g e ­
n a n n t e n  S e n a t s u r t e i l  vom 2 .  O k t o b e r  1957) o f f e n  b l e i b e n  
mag, ob e s  h i e r a u f  b e i  n a c h t r ä g l i c h e r  A b än d e ru n g  b e r e i t s  
f o r m g ü l t i g  g e s c h l o s s e n e r  V e r t r ä g e  ankommen k ö n n t e .
Durch  F e s t h a l t e n  am F o r m e r f o r d e r n i s  f ü r  d i e  A bänderung  
b l o ß e r  V e r k a u f s a n g e b o t e  w i rd  a u c h  g e r a d e  i n  dem k e i n e s ­
wegs s e l t e n e n  F a l l ,  d a ß  e i n  g e s e t z l i c h e s  o d e r  v e r t r a g ­
l i c h e s  V o r k a u f s r e c h t  e i n g r e i f t  (w ie  h i e r ) , v e r m i e d e n ,  
daß (wie  h i e r )  d i e  g e b o t e n e  V e r t r a g s m i t t e i l u n g  an  den 
V o r k a u f s b e r e c h t i g t e n  ( § 8  RSG, § 510 A bs .  1 BGB) n u r  
den  n o t a r i e l l  b e u r k u n d e t e n  $ e x t  und n i c h t  a u c h  d i e  n i c h t  
f o r m g e r e c h t e  / i n d e r u n g s a b r e d c  e n t h ä l t ,  dem V o r k a u f s b e ­
r e c h t i g t e n  a l s o  e i n  V e r t r a g s i n h a l t  m i t g e t e i l t  w i r d ,  d e r  
zu ke inem  Z e i t p u n k t  z w i s c h e n  d en  V e r t r a g s p a r t n e r n  
s e l b s t  g a l t ;  b e i  n a c h t r ä g l i c h e r  A b än d eru n g  e i n e s  f o r m -
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g e r e c h t  g e s c h l o s s e n e n  u n i  a n  l e n  V o r k a u f s b e r e c h t i g t e n  
m i t g e t e i l t e n  V e r t r a g s  i s t  d i e s e  U n s t i m m i g k e i t  e h e r  
h in n e h m b a r  ( ü b e r  l i e  F o l g e n  e i n e r  s o l c h e n  u n r i c h t i g e n  
M i t t e i l u n g  an  l e n  V o r k a u f s b e r e c h t i g t e n  f ü r  l e n  I n h a l t  
d e r  R e c h t s b e z i e h u n g e n  z w i s c h e n  dem V e r k ä u f e r  und dem 
V o r k a u f s b e r e c h t i g t e n  v g l .  E h r e n f o r t h ,  AcP 150,  4 2 0 ,  
4 2 3 ) .  An d i e s e r  B e u r t e i l u n g  ä n d e r t  n i c h t s ,  daß  d ie -  
Änderung  vom 20 .  März 1959 n i c h t  e i n s e i t i g  d u r c h  den 
A n b i e t e n d e n  e r f o l g t e ,  s o n d e r n  d u r c h  e i n e  V e r e i n b a r u n g  
b e i d e r  K a u f P a r t e i e n ,  und zw ar  a u s d r ü c k l i c h  f ü r  den  F a l l ,  
daß e i n  K a u f v e r t r a g  z u s t a n d e  kommen w ü rd e ;  d e n n  a u c h  
h i e r a u s  s o l l t e  s i c h  n a c h  dem W i l l e n  d e r  P a r t e i e n  e r g e ­
ben» daß z u g l e i c h  m i t  dem Zustandekommen d e s  K a u f v e r -  
t r a g s  d i e  n i c h t  b e u r k u n d e t e  Änderung  i n  K r a f t  t r a t .

I s t  h i e r n a c h  d i e  p r i v a t s e h r i f t l i c h e  V e r e i n b a r u n g  
d e r  P a r t e i e n  vom 20.  Marz 1959 n i c h t  r e e h t s w i r k s a m  
-  a u c h  e i n e  H e i lu n g  des  Formmangels  d u r c h  A u f l a s s u n g  
und U m schre ibung  a u f  d i e  B e k l a g t e  n a c h  § 313 S a t z  2 BGB 
i s t  n i c h t  e i n g e t r e t e n  - ,  so e n t f ä l l t  d i e  von  d e n  V o r -  
I n s t a n z e n  angenommene S c h a d e n s e r s a t z h a f t u n g  d e r  B e k l a g ­
t e n  wegen V e r l e t z u n g  d i e s e r  V e r e i n b a r u n g ,  d i e  Klage  
muß d a h e r  a l s  u n b e g r ü n d e t  a b g e w i e s e n  w e r d e n .

O f f e n  b l e i b e n  k a n n ,  ob s i c h  Bedenken  g e g e n  d a s  
B e r u f u n g s u r t e i l  s e l b s t  vom Boden s e i n e r  r e c h t l i c h e n  
B e u r t e i l u n g  a u s  au ch  d a r a u s  e r g e b e n  k ö n n t e n ,  daß  d e r  
K l ä g e r  den  von d e r  B e k l a g t e n  g e l e i s t e t e n  K a u f p r e i s  f ü r  
e i n e n  v o r  d e s s e n  Rückempfang ( 1 6 .  O k t o b e r  1959) l i e g e n ­
den  Z e i t r a u m  m ö g l i c h e r w e i s e  n a c h  §§ 818 f f  BGB v e r ­
z i n s e n  m u ß te ,  sow ie  d a r a u s ,  daß d i e  vom B e r u f u n g s ­
g e r i c h t  d e r  V e r e i n b a r u n g  vom 20 .  Marz 1959 entnommene 
Z i n s f r e i s t c l l u n g s p f l i ö h t  i n f o l g e  d e r  d u r c h  d i e  V o r k a u f s ­
r e c h t s a u s ü b u n g  a u s g e l ö s t e n  N o t w e n d i g k e i t  d e r  RUckabwick-
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l u n g  3es  K a u f g e s c h ä f t s  z w i s c h e n  den  P a r t e i e n  n a c h  T reu  
und G lauben  (etv/a v/egen W e g f a l l s  d e r  G e s c h ä f t s g r u n d l a g e )  
m ö g l i c h e r w e i s e  w i e d e r  e n t f i e l .

I I .

H i n s i c h t l i c h  d e r  W id e r k l a g e  i s t  d i e  R e v i s i o n  u n b e ­
g r ü n d e t .

P a s  B e r u f u n g s u r t e i l  v e r n e i n t  e i n e n  A n s p ru c h  d e r  
B e k l a g t e n  a u f  A ufw endungs-  und M e h r w e r t e r s t a t t u n g  so w o h l  
a u s  A u f t r a g  wie  a u s  G e s c h ä f t s f ü h r u n g  ohne A u f t r a g  und 
a u s  B e r e i c h e r u n g :

P i e  Aufwendungen ( i n  Höhe von  4 6 5 0 ,3 4  PM G e g e n s ta n d  
d e r  W id e r k l a g e )  h a b e  d i e  B e k l a g t e  z u r  V o r b e r e i t u n g  und 
P u r c h f ü h r u n g  d es  b e a b s i c h t i g t e n  K a u f v e r t r a g s  im e i g e n e n  
I n t e r e s s e  g e m a c h t ,  u m .d a s  V e r k a u f s a n g e b o t  d e s  K l ä g e r s  
f ü r  s i e  a k z e p t a b e l  zu g e s t a l t e n .  P e r  K l ä g e r  h a b e  d a s  
zwar g e s t a t t e t  und i h r  d u r c h  V o l l m a c h t e r t e i l u n g  a n  i h r e n  
A nw al t  m i t  e r m ö g l i c h t ,  a b e r  s i e  n i c h t  d a m i t  b e a u f t r a g t ,  
wozu e r  a n g e s i c h t s  d e s  sc h o n  im A ngebo t  g e n a n n t e n  K au f ­
p r e i s e s  und s e i n e r  w i r t s c h a f t l i c h  s c h l e c h t e n  Lage a u c h  
k e i n e n  A n laß  g e h a b t  h ä t t e .  Es h a b e  s i c h  d a b e i  um G e s c h ä f t e  
d e r  B e k l a g t e n ,  n i c h t  d e s  K l ä g e r s  g e h a n d e l t .  P i e  U n k o s te n  
h ä t t e n  n i c h t  zu d e r  dem K l ä g e r  u r s p r ü n g l i c h  g e s c h u l d e t e n  
K ä u f e r l e i s t u n g  g e h ö r t ,  d i e  d i e  B e k l a g t e  etv/a n a c h  
§§ 323 A bs .  3i  812 BGB z u r ü c k v e r l a n g e n  k ö n n e ;  d e r  K l ä g e r  
s e i  d u r c h  d i e  Aufwendungen n i c h t  b e r e i c h e r t  w o rd e n ,  w e i l  
d e r  K a u f p r e i s  u n a b h ä n g i g  vom Ausgang  d e r  von d e r  Be­
k l a g t e n  b e h a u p t e t e n  Bemühungen f e s t g e e t a n d e n  h a b e ;  u n e r ­
h e b l i c h  s e i  h i e r ,  ob und i n w i e w e i t  d i e  B e k l a g t e  e twa  
von  d e r  V o r k a u f s b c r e c h t i g t e n  A u f v / e n d u n g s e r s a t z  v e r l a n g e n  
k ö n n e .
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H i n s i c h t l i c h  d o r  b e h a u p t e t e n  W e r t s t e i g e r u n g  vies 
G e lä n d e s  ( m i n d e s t e n s  2 000 HM ü b e r  200 000 HM h i n a u s )  
l i e g e  e i n e  B e r e i c h e r u n g  d e s  K l ä g e r s  wegen s p ä t e r e n  Weg­
f a l l s  d e s  R e c h t s g r u n d s  (§§ 323 Abs .  3 ,  812 A bs .  1 S a t z  2 
P a l l  1 BGB) d e s h a l b  n i c h t  vor*  w e i l  l i e  K a u f p r e i s f o r d e r u n g  
des  K l ä g e r s  m i t  200 000 HM u n a b h ä n g i g  v o n  dem E r f o l g  
d e r  Bemühungen d e r  B e k l a g t e n  v o n  v o r n h e r e i n  f e s t g e s t a n -  
l e n  h ab e  und d i e s e  Bemühungen n u r  z u r  Annahme d e s  K auf­
a n g e b o t s  und n i c h t  zu e i n e r  S t e i g e r u n g  d e s  K a u f p r e i s e s  
g e f ü h r t  h ä t t e n .  E i n  B e r e i c h e r u n g s a n s p r u c h  w egen  N i c h t ­
e i n t r i t t s  d e s  b e z w e c k te n  E r f o l g e s  (aaO P a l l  2)  s c h e i t e r e  
d a r a n , d a ß  d e r  von  d e r  B e k l a g t e n  g e n a n n t e  E r f o l g ,  d a s  
B a u r e i f m a c h e n  d e r  G r u n d s tü c k e  und d e r e n  d a m i t  e i n h e r -  
g eh en d e  W e r t s t e i g e r u n g ,  n i c h t  V e r t r a g s i n h a l t  g e w b rd e n ,  
s o n d e r n  n u r  e i n s e i t i g e ,  wenn a u ch  dem K l ä g e r  b e k a n n t e ,  
E r w a r tu n g  d e r  B e k l a g t e n  gew esen  und ü b e r d i e s  e i n g e t r e t e n  
s e i  c

Hem i s t  b e i z u t r e t e n ,  wobei  d a s  Zustandekommen e i n e s  
r e c h t s w i r k s a m e n  K a u f v e r t r a g s  u n t e r s t e l l t  w i r d .  F e h l t e  
e s  h i e r a n ,  so  w äre  den  A n s p rü c h e n  d e r  B e k l a g t e n ,  s o w e i t  
s i c  s i c h  a u f  den  K a u f v e r t r a g  s t ü t z e n ,  d i e  G r u n d la g e  
e n t z o g e n ,  im ü b r i g e n  v e r b l i e b e  e s  b e i  d e r  n a c h f o l g e n d e n  
r e c h t l i c h e n  W ürd igung .

1. H ie  R e v i s i o n  e r w ä g t  -  e r s i c h t l i c h  a u f  Grund 
§ 325 BGB -  e i n e n  a u f  A u f w e n d u n g s e r s t a t t u n g  g e r i c h ­
t e t e n  S e h a d e n s e r s a t z a n s p r u c h ,  w e i l  d e r  K l ä g e r  s e i n  
V e rä u ß e ru n g su n v e rm ö g e n  zu v e r t r e t e n  h a b e . -

Es k an n  o f f e n  b l e i b e n ,  ob d i e s e r  V o r t r a g  r e c h t ­
l i c h  s c h l ü s s i g  i s t .  Denn d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  i n  
t a t s ä c h l i c h e r  H i n s i c h t  e i n  s o l c h e s  V e r t r e t e n m ü s s e n  v e r ­
n e i n t ,  w e i l  von d e r  B e k l a g t e n  n i c h t s  d a f ü r  v o r g e t r a g e n  
w orden  s e i ,  a u s  w e lc h e n  Gründen  e tw a  d e r  K l ä g e r  d e r
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E r f ü l l u n g  d e s  V e r t r a g e s  m i t  d e r  V o r k a u f s b e r e c h t i g t e n  
h ä t t e  w i d e r s p r e c h e n  k ö n n e n ,  und w e i l  d a s  v o n  d e r  
B e k l a g t e n  g e r ü g t e  V e r h a l t e n  d e r  V o r k a u f s b e r e c h t i g t e n  
a l l e i n  i h r  V e r h ä l t n i s  zu d i e s e r  b e t r e f f e ,  n i c h t  a b e r  
d i e  B e z ie h u n g e n  d e s  K l ä g e r s  z u r  V o r k a u f s b e r e c h t i g t e n «  
Bern i s t  j e d e n f a l l s  im E r g e b n i s  b e i z u t r e t e n .

Es i s t  zwar  f r a g l i c h ,  ob d a s  Unvermögen d e s  K l ä g e r s  
z u r  E r f ü l l u n g  s e i n e r  v e r t r a g l i c h e n  Ü b e r e i g n u n g s p f l i c h t  
g e g e n ü b e r  d e r  B e k l a g t e n  s c h o n  m i t  d e r  Ausübung d e s  V o r­
k a u f s r e c h t s  a l s  e i n g e t r e t e n  a n z u s e h e n  i s t  o d e r ,  was 
r e c h t s k o n s t r u k t i v  n ä h e r  l ä g e ,  e r s t  m i t  d e r  E r f ü l l u n g  
d e r  d a r a u s  a b g e l e i t e t e n  Ü b e r e i g n u n g s p f l i c h t  g e g e n ü b e r  d e r  
V o r k a u f s b e r e c h t i g t e n ,  b e i  w e l c h e r  Maßnahme d e r  K l ä g e r  
s e l b s t  m a ß g e b l i c h  m i t g e w i r k t  h a t .  D ie  P r ä g e  k a n n  i n d e s s e n  
h i e r  a u f  s i c h  b e r u h e n .  Denn a u c h  wenn d a s  l e t z t e r e  
z u t r ä f e ,  d a s  Unvermögen a l s o  . e r s t  d u r c h  d i e s e s  e i g e n e  
V e r h a l t e n  d e s  K l ä g e r s  e i n g e t r e t e n  s e i n  s o l l t e ,  h ä t t e  
d e r  K l ä g e r  d i e s e s  s e i n  V e r h a l t e n  n i c h t  zu v e r t r e t e n ;  
d i e  L a n d g e s e l l s c h a f t  g r ü n d e t e  n ä m l i c h  i h r e n  Ü b e r e i g n u n g s ­
a n s p r u c h  a u f  e i n  im ö f f e n t l i c h e n  I n t e r e s s e  g e w ä h r t e s  
und b e s o n d e r s  s t a r k  a u s g e s t a l t e t e s  V o r k a u f s r e c h t ,  und 
es  w ar  von  e inem  V e r k ä u f e r  i n  s o l c h e r  Lage n o r m a l e r ­
w e i s e  zu e r w a r t e n ,  daß e r  dem Ü b e r e i g n u n g s v e r l a n g e n  d e r  
V o r k a u f s b e r e c h t i g t e n  nachkam. D er  P a l l  l i e g t  i n s o w e i t  
ä h n l i c h  dem, daß  d i e  V e r t r a g s e r f ü l l u n g  g e g e n  e i n  p o l i ­
z e i l i c h e s  V e r b o t  v e r s t o ß e n  würde  (RG JW 1911» 94)»

Wenn d i e  R e v i s i o n  zum N i c h t v e r t r e t e n m ü s s e n  f o r d e r t ,  
daß d i e  B e k l a g t e  K e n n t n i s  von dem V o r k a u f s r e c h t  g e h a b t  
h a b e ,  so k a n n  o f f e n  b l e i b e n ,  ob d i e s e  Erwägung z u t r i f f t .  
Denn u n r i c h t i g  i s t  j e d e n f a l l s  i h r e  A u f f a s s u n g ,  d a s  B e ru ­
f u n g s u r t e i l  (S .  25)  s t e l l e  da s  G e g e n t e i l  f e s t .  H i e r b e i  
V e r w e c h s e l t  d i e  R e v i s i o n  n ä m l i c h  B e s ta n d  und Ausübung
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des  V o r k a u f s r e c h t s :  d i e  t a t r i c h t e r l i c h e  F e s t s t e l l u n g  
g e h t  d a h i n ,  am 20 .  Marz 1959 h a t t e n  b e i d e  P a r t e i e n  n i c h t  
m i t  d e r  Ausübung d e s  V o r k a u f s r e c h t s ,  s o n d e r n  im G e g e n t e i l  
m i t  e inem  E ig o n tu m se rw e rb  d e r  B e k l a g t e n  g e r e c h n e t ;  d e r  
B e s ta n d  des  V o r k a u f s r e c h t s  und d a s  d a r i n  f ü r  d i e  D u rch ­
f ü h r u n g  des  K a u f v e r t r a g s  d e r  P a r t e i e n  l i e g e n d e  R i s i k o  
e r g a b  s i c h  a u s  dem G e s e t z  und mußte  d e r  B e k l a g t e n  
e b e n so  b e k a n n t  s e i n  wie  dem K l ä g e r .  D er  K l ä g e r  h ä t t e  .. 
n a ch  d e r  e r s i c h t l i c h e n  A u f f a s s u n g  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  
d i e  G r u n d s t ü c k s ü b e r e i g n u n g  a n  d i e  V o r k a u f s b e r e c h t i g t e  
und d a s  d a d u rc h  b e g r ü n d e t e  Unvermögen z u r  V e r t r a g s e r f ü l ­
l u n g  g e g e n ü b e r  d e r  B e k l a g t e n  a u c h  dann  n i c h t  zu v e r t r e t e n ,  
wenn d i e  Ausübung d e s  V o r k a u f s r e c h t s ,  wie  d i e  B e k l a g t e  
g e l t e n d  m a c h t ,  a u s  s a c h f r e m d e n  Erwägungen e r f o l g t  und 
d e s h a l b  r e c h t s u n w i r k s a m  w ä r e ;  d en n  e i n e  s o l c h e  R e c h t s ­
u n w i r k s a m k e i t  l a g  k e in e s w e g s  so  a u f  d e r  Hand,  d a ß  s i e  
d e r  K l ä g e r  h ä t t e  i n  Rechnung s t e l l e n  müssen. ,  zum al  a u c h  
a u f  s e i t e n  d e r  B e k l a g t e n  k e i n  von v o r n h e r e i n  n a c h h a l t i g  
e r h o b e n e r  W id e r s p r u c h  g e g e n  e i n e  Ü b e r e ig n u n g  a n  d i e  V or­
k a u f  s b e r e c h t i g t e  , v i e l m e h r  n u r  Versuche  zu  g ü t l i c h e r  
B e i l e g u n g  d e r  I n t e r e s s e n k o n f l i k t e  b e h a u p t e t  s i n d  ( v g l .  
g e r a d e  d i e  von  d e r  R e v i s i o n  a n g e f ü h r t e  S t e l l e  GA 26 f f ) .  
Auf  d as  u n t e r  Beweis  g e s t e l l t e  W e i t e r v e r k a u f s a n g e b o t  
d e r  V o r k a u f s b e r e c h t i g t e n  g e g e n ü b e r  d e r  B e k l a g t e n  ( T e i l -  
g e l ä n l e  a l s  B au land  f ü r  105 000 DM) kam e s  n a c h  S a c h l a g e  
n i c h t  a n .

2 .  und 5- D ie  R e v i s i o n  s t e l l t  w e i t e r  a u f  § 8 d e r  
n o t a r i e l l e n  A n g e b o t s u r k u n d e  a b ,  wonach d e r  K ä u f e r  
( B e k l a g t e )  " s ä m t l i c h e  m i t  d i e s e m  V e r t r a g  und s e i n e r  
A u s f ü h r u n g  v e rb u n d e n e n  K o s te n "  t r a g e ,  so w ie  a u f  § 11 ,  
w o r i n  d e r  K ä u f e r  s e i n e  B e b a u u n g s a b s i c h t  e r k l ä r t .  S i e  
w i l l  d a r a u s  i n  V e rb in d u n g  m i t  den  B e g l e i t u m s t ä n d e n  
(A b sp rac h e  ü b e r  E rw i rk u n g  d e r  B a u r e i f e ,  D a r l e h e n s -  
g e w ah ru n g ,  s o n s t i g e  A b s p r a c h e n )  f o l g e r n ,  daß  d i e  j e t z t
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e r s t a t t e t  v e r l a n g t e n  Aufwendungen a l s  T e i l  d e r  i n  § 8 
von d e r  B e k l a g t e n  übernommenen V e r t r a g s k o s t e n  a n z u s e h e n  
s e i e n ,  d i e  d i e  B e k l a g t e  nunmehr ( m i n d e s t e n s  n a c h  § 523 
Abs ,  3 i n  V e rb in d u n g  m i t  § 812 BGB) z u r ü c k v e r l a n g e n  k ö n n e .  
Aber  d i e s e  F o l g e r u n g  h a t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  a b g e l e h n t ,  
indem es d i e  K o s te n  a l s  von d e r  B e k l a g t e n  i n  i h r e m  
e i g e n e n  I n t e r e s s e  a u f g e w a n d t  w ü r d i g t .  B in  H e c h t s i r r t u m  
i s t  h i e r i n  n i c h t  zu e r k e n n e n .  "Pie v o n  d e r  R e v i s i o n  
b e h a u p t e t e  A b s p ra c h e  d e s  B a u r e i f m a c h e n s  i s t  a l s  V e r t r a g s ­
p f l i c h t  3e r  B e k l a g t e n  vom T a t r i c h t e r  n i c h t  f e s t g e s t e l l t ;  
d i e  b e r e i t s  im J u l i  1958 v e r e i n b a r t e  B a r l e h e n s g e w ä h r u n g  
( V o r a k te n  H ü l l e  B l .  77 R A n la g e  B f A )  s p r a c h  fliur d a s  
e i g e n e  I n t e r e s s e  d e r  B e k l a g t e n  ( a n  D u r c h f ü h r u n g  d e s  
K a u f s ,  um i h r  D a r l e h e n  zu  r e t t e n ) ,  und h i n s i c h t l i c h  
s o n s t i g e r  A b s p r a c h e n  i s t  w e d e r  v o n  d e r  R e v i s i o n  d a r g e -  
l o g t  noch  s o n s t  e r s i c h t l i c h ,  w i e s o  s i e  d i e  Annahme d e s  
T a t r i c h t e r s  e r s c h ü t t e r n  s o l l t e n .  D ie  Rüge m a n g e ln d e r  
B e w e is e rh e b u n g  ( R e v i s i o n s b e g r ü n d u n g  S .  12 u n t e n ,  S .  15 
oben)  i s t  n i c h t “' h i n r e i c h e n d  s u b s t a n t i i e r t .

4 .  Damit  e r w e i s t  s i c h  a u c h  d i e  Annahme e i n e s  
( u n a b h ä n g ig  n e b e n  den  e i g e n t l i c h e n  Best immungen d e s  
K a u f v e r t r a g s  b e s t e h e n d e n )  A u f t r a g s v e r t r a g s  - a l s  e i n
im R e v i s i o n s v e r f a h r e n  e r f o l g l o s e r  V e r s u c h ,  d a s  t a t s ä c h ­
l i c h e  V e r h a l t e n  d e r  P a r t e i e n  a n d e r s  zu w ü r d i g e n  a l s  
:1er T a t r i c h t e r .

5 .  Sowohl f ü r  d i e  Aufwendungen a l s  a u c h  f ü r  d i e  
W e r t s t e i g e r u n g  e rw ä g t  d i e  R e v i s i o n  s c h l i e ß l i c h  e i n e n  
E r s a t z a n s p r u c h  a u f  Grund e i n e r  A r t  O p t i o n s v e r t r a g ,  b e i  
dem d e r  b e z w e c k te  E r f o l g  -  E i g e n t u m s ü b e r t r a g u n g  a u f  
d i e  B e k l a g t e  -  n i c h t  e i n g e t r e t e n  s e i  (§ 812 A bs .  1 
S a t z  2 F a l l  2 BGB). A ber  a b g e s e h e n  d a v o n ,  daß  e s  e i n  
O p t i o n s r e c h t  ( A n k a u f s r e c h t )  a l s  e i n h e i t l i c h e n  R e c h t s ­
b e g r i f f  n i c h t  g i b t  ( S e n a t s u r t e i l  vom 2 8 .  S e p te m b e r  1962»
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V ZR 8 / 6 1 ,  LM BOB $ 433 N r ,  16) ,  s c h e i t e r t  a u c h  d i e s e r  
A n g r i f f  d a r a n ,  daß e s  n a c h  dem f e s t g e s t e l l t e n  S a c h v e r ­
h a l t  ü b e r h a u p t  a n  e i n e r  v e r t r a g l i c h e n  V e r p f l i c h t u n g  d e r  
B e k l a g t e n  z u r  E rw i rk u n g  d e r  B a u r e i f e  ( W e r t s t e i g e r u n g )  
und d a m i t  z u r  Vornahme d e r  . a n g e b l i c h  k o s t e n v e r u r ­
s a c h e n d e n  und w e r t e r h ö h e n d e n  Maßnahmen f e h l t e  (BTJ 5 .  3 8 / 3 9 ) .

I I I .

H i e r n a c h  s i n d  sow ohl  K lage  w ie  W id e r k l a g e  u n b e g r ü n d e t .

H ie  K o s t e n e n t s c h e i d u n g  b e r u h t  a u f  §§ 9 1 ,  92 A bs .  1,
9 7 . Abs .  1 ZPO. Da d i e  S t r e i t w e r t e  von  K la g e  und W i d e r k l a g e  
i n  a l l e n  d r e i  I n s t a n z e n  s i c h  n i c h t  s e h r  e r h e b l i c h  v o n ­
e i n a n d e r  u n t e r s c h e i d e n ,  wurde von e i n e r  m a t h e m a t i s c h  
g e n a u e n  Q u o te lu n g  a b g e s e h e n .

B r .  A u g u s t i n  B r .  P i e p e n b r o c k  R o th e

P r .  F r e i t a g  P r .  M a t t e r n
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