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BUNDESGERICHTSHOF

IM NAMEN DES VOLKES

An Verkündungs S ta t t  z u g c s tc l l t ;  
a)  dem K läger am 6» J u l i  1970 
t>) dem B eklagten am 7* J u l i  1970

H i  r  t  h 9
J u s t iz a n g e s te l l te r

a l s  Urkundsbeamter der 
G e sc h ä f ts s te lle

in  dem H e c h ts s tro it

V ZR_110/67 URTEIL

des R en tners Paul C
i'fegflU

in  }
Bl

B eklagten und R ev isio n sk läg e rs

-  P ro z eß h ev o llm äc h tig te r ; Rechtsanv/alt

g e g e n

den f ü r  V , eingetragene Ge-
n o o scn sch a ft mit  besc h rä n k te r  H a f tp f l ic h t9 
P f l H H H B N t r  o v e r t r e te n  durch den Vorstands 
den A rc h ite k te n  Biplolng«, Rudolf BU B B u n d  den Ver­
w a ltu n g s a n g e s te l l te n  K arl AWKHtB?

K läger und R ev isionsbek lag ten ,



Der Vo Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e r ic h tsh o fs  h a t  
ohne m ündliche V erhandlung in  d e r S itz u n g  vom 30o J u n i 
1970 u n te r  M itw irkung des S e n a ts p rä s id e n te n  Dr* A u g u stin  
und d e r  E u n d e s r ic h te r  D r0 F r e i t a g , Dr* M attem ,, H i l l  
und DTo G-rell

f ü r  R echt e rk a n n t:

Auf d ie  R e v is io n  des B ek lag ten  w ird  das 
U r t e i l  des 14* Z iv i l s e n a ts  in  K asse l des 
O b e r la n d e sg e r ic h ts  F ra n k fu r t  (Main) vom 
7o F eb ru a r 1967 aufgehobene

Die Sache w ird  zu r an d e rw e iten  V erhandlung 
und E ntscheidung« auch ü b er d ie  k o s te n  d e r  
R evision« an das B e ru fu n g sg e ric h t zu rü ck - 
verwiesen«.

Von R echts wegen 

T atb estan d s

Der B ek lag te  h a t a l s  Genosse d e r  k lag en d en  Bau­
g e n o ssen sc h a ft von d ie s e r  a u f  Grund fo rm g e re c h te r  
V erträg e  von 22o A p ri l  1943 und 13«. November 1959 
das Anwesen in  k a u f­
w eise . zu Eigentum  erworben*
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§ 7 des V e rtra g s  von 1943 ‘bestim m t s

2o Der E rw erber i s t  an d ie  v o rh e r ig e
s c h r i f t l i c h e  Zustimmung des Wohnungs­
unternehm ens o»o gebunden
o  © ©

c) zu r  Vornahme von Um- , An- o d e r  E in ­
b a u te n , z u r  E rr ic h tu n g  von H eubau ten , 
in sb e so n d e re  von S t a l l e n ,  Lauben o d e r 
E in fr ie d ig u n g e n  so w ie -zu  e i n e r  w ese n t­
l ic h e n  Änderung d e r  g ä r tn e r i s c h e n  An­
la g en  o

d) zu r Anbringung von V o rr ic h tu n g e n  o d e r 
A u fs c h r if te n  zu W erbezw ecken

3c Das Wohnungsunternehmen kann e in e  e r t e i l t e  
Zustimmung w id e rru fe n , wenn sich, f ü r  das 
G rundstück o d er d ie  N achbarn E i n t r ä g ­
l i c h k e i te n  ergebene*1

Hach § 11 Abs» 1 B u c h st» d) w ar d ie  K lä g e r in  z u r  
Ausübung des W iederkaufs b e r e c h t ig t ,

"wenn d e r  E rw erber u n g e a c h te t s c h r i f t l i c h e r  
Abmahnung e in e n  v e r tr a g s w id r ig e n  G ebrauch 
des G rundstücks f o r t s e t z t «««"

M t  S ch re ib en  vom 5» J u l i  1963 h a t  d ie  K lä g e r in  
dem B ek lag ten  d ie  E in le i tu n g  e in e s  A u ssc h lu ß v e rfa h re n s  
gegen ih n  m i t g e t c i l t  und a l s  Anlaß a n g e fü h r t ,  e r  habe 
ja h re la n g  h a r tn ä c k ig  gegen se in e  V e rp f lic h tu n g e n  i n  
g ro b er Weise v e rs to ß e n ; u n te r  den v o rg e h a lte n e n  Hand­
lungen  befand  s ie h  auch d ie  E r r ic h tu n g  e in e s  Lauben- 
sc b la g s  m it L aubcnhaltung sowie das A nbringen  von Heklaiae 
sc h ild e rn »
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Im Dezember 1963 b a t s ie  ib n  a l s  G enossen au sg e ­
schlossen«,

H it S ch re ib en  vom 26 » Mai 1964 h a t s i e  das W ieder­
k au f  s r e c h t  ausgeübto

H it d e r Klage b e g e h rt s ie  demgemäß R ü ck au flassu n g  
und Übergabe des G rundstücks Zug um Zug gegen Zahlung 
von 15 690,25 DH»

L an d g erich t und O b e rla n d e sg e r ic h t haben den Be-
------------ -------------- - ^  1 ,

j h . x a g ,  ü a u i i K lag an trag ~ ~  ,  — i-------- • n  x
V <LTX U X  0  V JX  X  U O

M it d e r R e v is io n  v e r f o lg t  d e r  B ek lag te  s e in e n  
K lageabw eisungcan trag  w e ite r»  Die K lä g e r in  b i t t e t  
um Zurückweisung des R e c h ts m it te ls » Die P a r te ie n  s in d  
m it e in e r  E n tscheidung  ohne m ündliche V erhandlung e in ­
v erstan d en »

E ntscheidungsg ründe %

I»

Ohne R e c h ts irr tu m  b e ja h t  das O b e rla n d e sg e r ic h t 
das V o rlieg en  e in e s  W ied e rk au fs ta tb es tan d s»

a.) Die R e v is io n  w i l l  u n te r  einem " v e r tra g s w id r ig e n  
G ebrauch", d e r 1 nach § 11 aaO d ie  v e r t r a g l i c h e  W ieder-
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k a u fs s a n k tio n  a u s lö s t ,  n u r  Z uw iderhandlungen gegen  
Abs« 1, n ic h t  auch Abs« 2 von § 7 v e r s te h e n ,  w e i l  d ie  
i n  Abßo 2 genannten  Maßnahmen m it dem in  A bs0 1 ge­
n an n ten  Zweck n ic h ts  zu tu n  h ä t te n ,  v /e il d ie s e  S an k tio n  
besonders schwor s e i  und i n  den P ä l lc n  des Abs« 2 
au sre ich en d e  andere R e c h ts b e h c lfe , s «Bo IJnt e r l a s  su n g s-  
k la g e , zu r Verfügung ständon«

Dem kann jedoch n ic h t  g e fo lg t  w erden, au ch  wenn 
man m it d e r  R ev is io n  von einem  ü b e r re g io n a le n  und d e s ­
h a lb  in  R e v is io n s v e r fa h re n  s e lb s tä n d ig  a u ssu leg o n d e n  
T y p en v ertrag  ausgeht*

Die einengende A uslegung d e r ' R e v is io n  w id e r s p r ic h t  
dem ganz a llg em e in  g e fa ß te n  W o rtlau t je n e r  W ied erk au fs­
k la u s e l ,  d ie  a ü f ‘ e in e n  v e r tra g s w id r ig e n G e b ra u c h  "des 
G rundstücks” und n ic h t  n u r des Hauses a b s t e l l t ö Baß 
Zuw iderhandlungen gegen § 7 Abs» 2 e in en  U n te r la s s u n g s -  
anspruch  au3 löcen  können, b e s a g t noch n ic h ts  dagegen , 
daß daneben auch e in e  w eite rg eb en d e  S an k tio n  w ie das 
W iederkauf s re e h t  g e w o llt i s t  o Gegen e in e  w ort l a u t  gemäße 
A uslegung s p r ic h t  auch n i c h t ,  daß es s ic h  um e in e  
f ü r  den Brw erbor schy/erw iegende S an k tio n  h a n d e l t ;  
ih r e  S tren g e  i s t  i n  jedem P a l l  von Buchst« d) d a ­
durch g e m ild e r t, daß d ie  Ausübung des W ied e rk au fs -  
r e e b ts  au ß er d e r v e r tr a g s w id r ig e n  G rundstücksbenu tzung  
noch e in e  s c h r i f t l i c h e  Abmahnung d e r  K lä g e r in  v o ra u s -  
s o t z t ;  und in  P a l l  e in e r  Z uv/i d erb  and lung  nach § 7 A.bs° 2 
außerdem dadurch , daß d ie  d o r t  genann ten  H andlungs-
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w eisen  n ic h t  s c h le c h th in  v e rb o te n , so n d ern  n u r  von d e r 
v o rh e r  b e i  d e r  K lä g e rin  e in su h o len ü en  Zustimmung ab ­
hängig  gemacht s in d , b e i d e ren  E r te i lu n g  o d er V ersagung 
d ie  K lä g e rin  Treu und G lauben su b e a c h te n  h a t  (§ 242 £G3)o 
S o n stig e  Umstände, d ie  f ü r  e in e  einengende A uslegung 
d e r W ied e rk au fsk la u se l sp räch en , s in d  w eder von d e r  
R ev is io n  d a rg e ta n  noch s o n s t  e r s i c h t l i c h e  In fo lg e ­
d essen  lö se n  auch V erstöße gegen AbSo 2 v o n §  7 beim 
V o rlieg en  d e r  A bm abnvoraussotsung das W ied e rk au fs rec h t 
aus a

b) Ohne R e c h ts ir r tu m  s t e l l t  das B e ru fu n g sg e ric h t 
V erstöße des B ek lag ten  gegen § 7 Abs= 2 fe s t«  Bas 
g i l t  ohne w e ite r e s  f ü r  das s e in e r s e i t i g e  A nbringen 
von R ek lam esch ild e rn  f ü r  s e in e n  S c h ro tth a n d e l,  F la sc h e n  
h i e r -  und S ig a r e t te n v e rk a u f , a b e r  auch f ü r  d ie  Auf­
s te l lu n g  des Z ig a re tte n a u to m a te n  (aaO Buchste d)o Es 
g i l t  a b e r  auch f ü r  d ie  E rr ic h tu n g  e in e s  Ü aubenschlags 
f ü r  etwa 20 Tauben; e r  i s t  nach S inn  und Zweck d e r  
Bestimmung m it dem B e ru fu n g sg e ric h t sowohl a l s  “Neubau11 
wie a l s  “S t a l l “ im S inn  von Buchsto c) aaO anzusehen ; 
Z w eifel b e s te h e n  n ic h t»  Baß es s ie h  nach d e r  Behauptung 
des B ek lag ten  b e i  den W erb esch ild ern  um H inw eise a u f  
f ü r  ih n  o x is te n s w ie h tig e  N e b e n tä tig k e ite n  und im ganzen 
n u r um B a g a te lle n  b a n d e lte ,  h ä t te  b e i d e r  E n tsch e id u n g  
d e r K lä g e rin  ü b e r d ie  Zustimmung e in e  R o lle  s p ie le n  
können, wenn d e r  B ek lag te  s ie  v o rh e r  e rb e te n  h ä t t e ;  es  
kann a b e r  auch b e i  Zugrundelegung des V e rtra g s  des 
B ek lag ten  n ic h t  ohne w e i te r e s  davon ausgegängen w erden, 
daß d ie se  Zustimmung h ä t te  e r t e i l t  w erden müssen»
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c) Auch das T atbestandsm erkm al d e r  s c h r i f t l i c h e n  
Ahmahnung v o r  Ausübung des W ie d o rk a u fs re c h ts  (§  11 
Abs, 2 B uchst, d) h a t  das B e ru fu n g sg e r ic h t en tg eg en  
d e r I-Ieinung d e r  R ev is io n  r e c h t s i r r t u m s f r e i  b e j a h t ,

f a s  S ch re ib en  d e r K lä g e r in  vom 5« J u l i  1963 
h a l t  dem B ek lag ten  d ie  g enann ten  V e r tr a g s w id r ig -  
k e i te n  a u sd rü c k lic h  v o r . A ngedroht i s t  d a r in  a l l e r ­
d ings n ic h t  d ie  Ausübung des Y fie d e rk a u fs re c h ts? so n d e rn  
d e r A usschluß des B ek lag ten  aus d e r  G e n o sse n sc h a ft,
Aber jene  W ied e rk au fsk lau se l v e r la n g t  nach ih rem  
W o rtlau t k e in e  R ccb tsfo lg en an d ro b u n g , sondern  n u r  
e in e  Abmahnung, D aru n ter i s t  n a tü r lic h e m  S p rach ­
gebrauch en tsp rech en d  n u r das V erlangen  nach Be­
s e i t ig u n g  dos b e a n s ta n d e te n  Z ustands zu v e r s te h e n .
Das kommt im genannten  S ch ro ib en  m it h in r e ic h e n d e r  
D e u tl ic h k e it  zum A usdruck, Die Vfürdigung des S c h re ib e n s  
a l s  Abmahnung in  S inn je n e r  V /ie d e rk au fsk lau se l i s t  
desh a lb  r e c h t l i c h  n ic h t  zu b e a n s ta n d en .

Auch d ie  T atsache 9 daß d ie  K lä g e r in  den Be­
k la g te n  Ende 1963 a l s  Genossen a u s s c h lo ß 5 s t e h t  
d e r W irksam keit d e r  s p ä te re n  W ie d e rk a u fs re e h tsa u s -  
Übung n ic h t  en tg eg en , Y/eder war dadurch  d ie  f rü h e re  
Anr.ahnung o b je k t iv  " v e rb ra u c h t” -  d ie s  f ü h r t  das 
B e ru fu n g s u r to il  r e c h t s i r r tu m s f r e i  au s -  o d er " v e rw ir k t” 9 
v/ie d ie  R e v is io n  m eint ; noch war im H in b lic k  a u f  e in e  
e tw aige dahingehende r e c h t s i r r i g e  Annahme des B e k la g te n  
e in e  W iederholung d e r Abmahnung nach Treu und G lauben 
(§ 242 BGB) g eb o ten .
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d) Das B e ru fu n g s u r te i l  g ib t  auch k e in e n  Anlaß 
zu r Annahme5 daß B i l l ig k e i t s g e s ic h ts p u n k te  ü b e r­
sehen v/orden w ären, wie d ie  R e v is io n  nach § 286 ZPO 
rü g t *

Es kann o f fe n  b le ib e n , ob d ie  F ü rso rg e -  und 
T re u p f l ic h te n  d e r  K lä g e rin  a l s  G enossenschaft, und gem ein­
n ü tz ig e s  Y/ohnungsuntcrnehmen gegenüber dem B ek lag ten  
a l s  G enossen, S o z ia l r e n tn e r ,  la n g jäh rig em  Bev/ohner 
( s e i t  1938) und R ech ts unkundigen dann d e r  W ied erk au fs- 
rech tsau sü b u n g  nach § 242 BGB h ä t te n  e n tg e g e n g e h a lte n  
werden kennen, v/enn s ic h  d e r  B ek lag te  in n e rh a lb  ange­
m essener Z e it  nach .Empfang des S ch re ib en s vom J u l i  1963 
entv/eder um e in e  v /en igstens n a c h tr ä g l ic h e  Zustimmung 
d e r K lä g e rin  o d er um e in e  B e se itig u n g  d e r  B eanstandungen 
bemüht h ä t t e  o Denn so lch e  Bemühungen s in d  v/eder von 
d e r R e v is io n  g e lte n d  gemacht noch e r s i c h t l i c h ;  nach 
d e r  F e s ts te l lu n g  des T a t r i c h te r s  (BU So 11 M itte )  
haben d ie  b e a n s ta n d e te n  Z ustände je d e n f a l l s  b i s  z u r  
Ausübung des W ied e rk au fsrech ts  am 26o Mai 1964, a ls o  
ü b er 10 M onate, fo r tg e d a u e r to

I I  „

M it E rfo lg  rü g t  d ie  R e v is io n  jed o ch , daß das 
B e ru fu n g sg e ric h t e in e  ro c h ts e rh e b lic h e  U ng le ichbe- 
handlung des B ek lag ten  gegenüber anderen  H auskäufern  
v e rn e in t  hat«.
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E in  u n m it te lb a re r  V erstoß  gegen  Art* 3 GG s c h e id e t  
a l le r d in g s  aus» In  B e tra c h t kommen k ö n n te  dagegen  e in e  
V erle tzu n g  des g e n o s o e n s c h a f ts re c h tli 'e h o n  G le ich b eh an d - 
lu n g s g ru n d s a ts e s . E r i s t  in  s tä n d ig e r  R ech tsp rech u n g  an­
e rk an n t und b e s a g t? daß e in e  G en o ssen sch a ft v e r p f l i c h t e t  
i s t ,  ih r e  Genossen in  w e ite s tem  Umfang g le ic h  zu b e ­
h an d e ln , n ic h t  n u r i n  den s ic h  aus d e r  M itg l ie d s c h a f t ,  
ergebenden B eziehungen, sondern  auch b e i  d e r  In a n sp ru c h ­
nahme g e n o s s e n s c h a f t l ic h e r  E in r ic h tu n g e n  ( U r t e i l  vom 
l l o  J u l i  I960 -  I I  ZR 24/56 LM GenG § 18 Hr. 2 = NJW 
I960 , 2142) o Rer G en o ssen sch aft o b l i e g t  ih r e n  M itg l ie d e r n  
gegenüber e in e  besondere  T r e u p f l ic h t ,  d ie  um so  g rö ß e r  
i s t ,  jo  lä n g e r  d ie  M itg l ie d s c h a f t  d a u e r t  (BGHZ 27, 297, 
505)o Bas G leichbehand lungsgebo t kann  e in e n  A nspruch 
des e in z e ln e n  Genossen begründen , ih n  so zu s t e l l e n ,  wie 
bevorzug te  M itg l ie d e r  g e s t e l l t  s in d ,  o d e r  e in e n  V o r t e i l ,  
d e r  b e s t i r n te n  Genossen gew ährt w ird , u n te r  a l l e  a u fz u ­
t e i l e n  (s ie h e  das genannte U r t e i l  vom l lo'  J u l i  I960)*

Die R ev is io n  b e r u f t  s ic h  a u f  den V o rtra g  des 
B ek lag ten  in  den V o rin s tan z en , daß d ie  K lä g e r in  
gegenüber andern  G enossen, d ie  s ic h  v e r g le ic h b a r  
v e rh a l te n  h ä t te n ,  n ic h ts  unternommen habe* Das B eru- 
f u n g s u r te i l  v e rn e in t  e in e  l a g e g le ic h b e i t  d e s h a lb , w e il  
im Z e itp u n k t d e r Ausübung des U ie d e rk a u fs re c h ts  d e r  
B ek lag te  n ic h t  mehr Genosse gewesen se i*  Aber e i n  
V erstoß  gegen das G le ich b eh an d lu n g sg eb o t kann b e r e i t s  
d a r in  l ie g e n ,  daß d ie  K lä g e rin  den B e k lag ten  abm ahnte 
und a l s  Genossen au ssc h lo ß , während s i e  b e i  a n d e re n
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G enossen, d ie  s ic h  v e rg le ic h b a r  v e r h i e l t e n ,  von 
Abmahnung und A usschluß abgesehen h a t .  Ebenso wie 
b e i  einem V ere in  (BGHZ 47, 381, 385 /86) i s t  es  auch  
b e i  e in e r  G en o ssen sch aft zwar E rm essen ssach e , ob s i e  
im E in z e l f a l l  von einem A ussch lußgrund  G ebrauch 
machen w i l l ;  a b e r  auch h i n s i c h t l i c h  des A u ssch lu sse s  
d a r f  das e in e  M itg lie d  in  g le ic h l ie g e n d e n  F ä l le n  n ic h t  
s c h le c h te r  b e h a n d e lt werden a l s  an d e re  M itg lied ex ', 
s o n s t  l i e g t  e in e  r e c h t s f e h le r h a f te  Ausübung des E r­
m essens v o r , d ie  den A usschluß zu e in e r  o f fe n b a r  un­
b i l l i g e n  und dam it r e c h t l i c h  unw irksam en Maßnahme 
m acht,

E ine so lch e  U nw irksam keit des A u ssch lu sse s  
wegen o f fe n b a re r  U n b i l l ig k e i t  kann d e r  B e tro ffe n e  
im o rd e n tl ic h e n  Rechtsweg g e l te n d  machen; das i s t  
f ü r  e in e  Klage a u f  F e s ts te l lu n g  d e r  U nw irksam keit 
an e rk a n n t (BGHZ 47 aaO ), muß a b e r ,  da d ie  Unv/irksam­
k e i t  k r a f t  G ese tzes  e i n t r i t t ,  auch im Rahmen e in e s  
R e c h t s s t r e i t s  m it anderem G egenstand m öglich  s e in .
E ine d e r a r t ig e  B erufung a u f  U nw irksam keit des Aus­
s c h lu s s e s  i s t  auch dann n ic h t  s c h le c h th in  au sg e­
s c h lo s s e n , wenn d e r  Genosse etw a e in e  nach d e r  S atzung  
m ögliche g e n o s s e n s c h a f ts in te rn e  A nfechtung des Aus­
sc h lie ß u n g s b e sc h lu s se s  versäum t haben s o l l t e  (v g l .  U r t e i l  
vom 22. Septem ber I960 -  I I  ZR 59/60  HJW 1960, 2143), 
w ofür in d e sse n  b is h e r  n ic h ts  v o r l i e g t .

H iernach  i s t ,  wenn d ie  K lä g e r in  zum U ach tex l des 
B ek lag ten  v e rg le ic h b a re s  V e rh a lte n  u n g le ic h  b e h a n d e lt 
h a t ,  s e in  A usschluß aus d e r  G en o ssen sch aft m ö g lich e r­
w eise unwixicsam.
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A lle rd in g s  muß das V e rh a lte n  d e r  a n d e re n  Ge­
n o ssen  nach A rt und Schwere d e r V e r t r a g s v / id r ig k e i t  
dom f e s t g c c t e l l t e n  V e rh a lte n  des B e k la g te n  v e r ­
g le ic h b a r  se ine  Der e in s c h lä g ig e 9 u n te r  Z eugenbe- 
woi s  g e s t e l l t e  T a tsa c h e n v o rtra g  des B e k lag ten  ( S c h r i f t ­
s a tz  von 12o I-Iärz 1965 GA 30 /32 , d e r  Sache nach  i n  
Bezug genommen a u f  So 6 d e r B erufungsbegründung;, GA 33) 
l ä ß t  jedoch eino  so lch e  X ag e g lo ich h e it n ic h t  von 
v o rn h e re in  a l s  a u sg e sc h lo sse n  e rseh e in en o  In  d iesem  
Punkt b e d a rf  es a ls o  w e i te r e r  t a t s ä c h l i c h e r  A ufk lärung«



Daher war d ie  Aufhebung dos an g e fo c h ten e n  
U r t e i l s  und d ie  Zurückverw eisung d e r  Sache a n  d ie  
V o rin s ta n s  gebotene

\

Im E in v e rs tä n d n is  d e r  P a r te ie n  e rg e h t  d ie se  E n t­
scheidung  ohne m ündliche V erhandlung (§ 128 A bs0 2 ZPO)»

I r ,  A ugustin Er» f r e i t a g M a tte m
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