
N achschlagew erk: j a
A m tliche Sammlung: n e in 22°6 058
KRG 45 A r t .  IV Abs. 1;
Y/ürttBadVO N r. 166 v . 16. J u l i  1942 (RegBl 63) § 9 A bs. 2; 
WürttBadVO N r. 619 v . 2 . Ju n i 1949 (RegBl 170)

Der Erwerb e in e s  G ru n d stü ck s, das d ie  g en eh m ig u n g sfre ie  
IJ in d estg rö ß c  n ic h t  ü b e r s t e i g t ,  s t e l l t  f ü r  s ic h  a l l e i n  
k e in  Um gohungsgeschüft d a r .

BGH, B e s o h l .-v . 6 . F eb ru a r 1962 -  V BLw 27/61 -  OLG S t u t t g a r t '
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B e s c h l u ß

In  d e r  L a n d w ir tsc h a f ts sa c h e

b e tre f f e n d  d ie  Genehmigung des G ru n d s tü c k sk a u fv e rtra g e s  
vom 30. J u l i  I960

B e te i l ig t e  j

1 Frau  M arla S 
tr a ß e  I

geb p i n  S N,

a l s  V e rk ä u fe r in ,

d e ^ H a n d o lo v e r tr e te r  A dolf 
J ^ ^ ^ ^ A stra ß e

i n  S t 9

A n t r a g s te l l e r ,  zu 2 Beschw erde- und R ech ts­
b esch w erd e fü h re r,

-  v o r t r e te n  durch  d ie  R echtsanw älte ' Dr»

h a t  d e r  V« Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e r ic h tsh o fs  a l s  S en at 
f ü r  L a n d w ir tsc h a f ts sa c h e n  i n  d e r  S itzu n g  vom 6» F eb ru a r 1962 
u n te r  M itw irkung des S e n a ts p rä s id e n te n  D r, T asche, d e r  
B u h d c s r ic h te r  D r. H ückinghaus und D r, F iep en b ro ck  sow ie 
d e r  la n d w ir ts c h a f t l ic h e n  B e i s i t z e r  C a rs te n se n  und Schm idt 
b e s c h lo s s e n :

Auf d ie  R echtsbeschw erdä des B e te i l ig t e n  zu 2) 
w erden d ie  B esch lü sse  des 1. Z iv i l s e n a ts  des Ober­
la n d e s g e r ic h ts  S t u t t g a r t  vom 15« Mai 1961 m it Aus­
nahme d e r  Y /e rtfe a tse tz u n g  und des A m tsg e rich ts  
Leonberg vom 4 . O ktober I960 sowie d e r  B escheid  des 
L an d w irtsc h a ftsa tn ts  Leonberg vom 13« Septem ber I960 
au fgehoben . Es w ird  f e s t g e s t e l l t ,  daß d e r  K a u fv e rtra g  
vom 30«, J u l i  I960 k e in e r  Genehmigung b e d a r f ,

G e r ic h tsk o s te n  w erden f ü r  das V erfah ren  n ic h t  
e rh o b en . A u ß e rg e r ic h tl ic h e  K osten s in d  n ic h t  zu e r s t a t t e n .  

Der G esc h ä ftsw e rt f ü r  das R ech tsb esch w erd ev erfah ren  
w ird  a u f  8 000 DM f e s t g e s e t z t .
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G r ü n d e  :

Die in  S t u t t g a r t  wohnende B e te i l i g t e  zu 1 i s t  E ig en ­
tüm erin  e in e s  i n  d e r  Gemeinde K re is
g e leg en en , aus d r e i  P a r z e l le n  b es teh en d en  G rundstücks in  
Größe von 27?48 a .  Das G rundstück , das zum T e i l  m it B usch- 
und S trauchw erk  b e s tan d e n  i s t  und a l s  F u tte rw ie s e  g e n u tz t  
v/ircl, i s t  v e r p a c h te t .  Durch V e rtra g  vom 30. J u l i  I960 h a t  
d e r  e b e n fa l ls  i n  S t u t t g a r t  wohnende B e t e i l i g t e  zu 2 von 
d e r  G esam tfläche e in  noch zu verm essendes T e i l s tü c k  von 
8 a zum P re is e  von 8 000 DM g e k a u f t .  Das L a n d w ir ts c h a f ts ­
amt h a t  dem V e r tra g  d ie  Genehmigung v e r s a g t ,  w e il  d ie  
A btrennung e in e  u n w ir ts c h a f t l ic h e  Z ersch lagung  des (xesamt- 
g rundo tücks d a r s t e l l e .  Auf den A ntrag  des K äufers a u f  
g e r ic h t l ic h e  E n tsch e id u n g  h a t  das A m tsg erich t (L an d w irt­
sc h a f  t s g e r i c h t )  den B escheid  d e r  L an d w irtsc h a ftsb eh ö rd e  
b e s t ä t i g t .  Die s o f o r t ig e  Beschwerde des B e te i l ig t e n  zu 2 
h a t t e  k e in en  E r fo lg .  M it d e r (vom O b e r la n d e sg e r ic h t zuge­
la s se n e n )  R echtsbeschw erde e r s t r e b t  d e r  K äufer d ie  Auf­
hebung d e r  V o ren tsch e id u n g en .

Die R echtsbeschw erde i s t  gemäß § 24- Abs. 1 Lv/VG zu­
l ä s s i g  und auch b e g rü n d e t.

Die V o rs c h r if te n  ü b e r  den V erkehr m it la n d -  und f o r s t ­
w ir t s c h a f t l i c h e n  G rundstücken , d ie  im K o n tr o l l r a ts g e s e tz  
N r. 45 und i n  s e in e n  D urchführungsverordnungen  e n th a l te n  
w aren , s in d  zwar d u rch  § 39 A bs. 2 des am 1. Ja n u a r  1962 
in  K ra ft g e t r e te n e n  G ru n d s tü ck v e rk e h rsg e se tze s  vom 28. J u l i  1961 
-  GrdstVG -  (BGBl I  1091) aufgehoben w orden. B ei A nfechtung  
von E n tsche idungen  in  G enehm igungsverfahren , d ie  v o r  dem 
I n k r a f t t r e t e n  des G ese tzes  anhäng ig  gewesen s in d ,  r i c h t e t  
s ic h  d ie  E n tsch e id u n g  übcx'* d ie  Genehmigung jedoch  nach  
den b is h e r  g e l te n d e n  V o rs c h r if te n  (§ 32 Abs. 2 S a tz  1 GrdstVG).
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Nach d e r  V erordnung Nr« 619 vom 2»6«.1949? d ie  das 
L an d w irtsc h a ftsm in io te r iu m  im Einvernehm en m it dem J u s t i z ­
m in is te riu m  des f rü h e re n  Landes V /ürttem berg-Baden (RegBlo 
170) a u f  Grund d e r  Erm ächtigung des § 9 Abs, 2 d e r  V erord­
nung N r, 166 e r la s s e n  h a t ,  b ed ü rfen  R e c h ts g e sc h ä f te  ü b e r 
la n d -  o d er f o r s t w i r t s c h a f t l i c h e  G rundstücke b is  z u r  Größe 
von 1 5 a  k e in e r  Genehmigung, es s e i  denn, daß es s ic h  um 
d ie  H o f s te l le  h a n d e l t .  D ies g i l t  auch f ü r  d ie  V eräußerung 
e in e r  G rundfläche von w en iger a l s  15 a ,  d ie  B e s ta n d te i l  
e in e s  G rundstücks von mehr a l s  1 5 a  w ar. Die V eräußerung 
i s t  in  einem so lc h e n  P a l l  n u r dann g e n e h m ig u n g sp f lic h tig , 
wenn s i e  in  d e r  A b sich t d e r  Gesetzesum gehung vorgenommen 
w ird (v g l .  B eschluß des S en a ts  vom 8 . Dezember 1959*
V BLw 19/59* RdL I960 , 35)« Die B e fre iu n g  von d e r  Geneh­
m ig u n g sp flic h t s o l l ,  wie d e r  S en a t b e r e i t s  im B esch luß  
vom 9 . J u l i  1956 (V BLw 2 /5 6 , BGHZ 21, 221 = RdL 1956,
247) a u s g e fü h r t  h a t ,  den G rundS tücksverkehr e r l e i c h t e r n .
Der G ese tzg eb er i s t  davon ausgegangen , daß d ie  f ü r  d ie  Ü ber­
wachung des G ru n d stü ck sv e rk eh rs  m aßgeblichen  G e s ic h tsp u n k te  
b e i R e c h tsg e sc h ä f te n  ü b er G rundstücke u n te r  15 a  n ic h t  
in s  Gewicht f a l l e n .  Er h a t  dam it sowohl d ie  A btrennung 
d e r a r t  k le in e r  G rundflächen  von einem g rö ß e ren  Grund­
b e s i tz  wie auch e in e n  W echsel i n  d e r  P erson  des N utzungs­
b e r e c h t ig te n ,  in sb e so n d e re  auch den Erwerb s o lc h e r  Grund­
s tü ck e  d u rch  e in e n  N ic h tla n d w ir t von v o rn h e re in  g e b i l l i g t .

Die B eantw ortung d e r  F ra g e , ob d e r  V e r tra g  vom 
30. J u l i  I960 e in e r  Genehmigung b e d a rf  o der n i c h t ,  h än g t 
d esh a lb  davon ab , ob es s ic h  um e in  U m gehungsgeschäft 
h a n d e l t .  Das O b e r la n d e sg e r ic h t s t e l l t  f e s t ,  daß d e r  K äufer 
d io  Verordnung N r. 619 ü b e r d ie  G en eh m ig u n g sfre ih e it b e i  
d e r  V eräußerung von G rundstücken b i s  zu r Größe von 1 5 a  
n ic h t  gek an n t habe und d e sh a lb  e in e  U m gehungsabsicht 
n ic h t  b e ja h t  w erden könne. Das B eschw erdegerich t h ä l t  g le ic h  
wohl den V e rtra g  f ü r  g e n e h m ig u n g sp flic h tig , w e il  d e r  K äufer 
d ie  A b sich t h ab e , das ganze G rundstück  d e r  V e rk ä u fe r in  zu



-  4 -

erw erben, so daß b e i  ihm e in  G esam tplan v o r l i e g e ,  b e i  
d essen  D urchführung d io  G enehm igungspflich t auch f ü r  das 
j e t z t  erw orbene G rundstück  umgangen werde»

Der A uffassung  des B e sch w srd eg e rich ts , daß d e r  
V erkauf des G rundstücks e in  U m gehungsgeschäft d a r s t e l l e ,  
kann n ic h t  g e f o lg t  w erden. Bei d e r  im g eg en w ärtig en  Ver­
fa h re n  in  B e tra c h t  kommenden Gesetzesum gehung h a n d e lt  
es s ic h  a l l e i n  um d ie  P rä g e , ob d u rch  den A bschluß des 
V ertrag es  vom 30. J u l i  I960 d ie  f ü r  d ie  V eräußerung von 
G rundstücken ü b e r 15 a b es teh en d e  G enehm igungsp flich t um­
gangen w ird . E in  P a l l  d e r  Gesetzesum gehung l i e g t  b e i ­
sp ie lsw e ise  dann v o r ,  wenn jemand von einem G rundstücks­
eigen tüm er n a c h e in a n d e r  d u rch  m ehrere V e rträ g e  e in z e ln e  
u n te rh a lb  d e r  M indestg röße lie g e n d e  G ru n d fläch en , d ie  zu­
sammen d ie  M indestg röße ü b e r s te ig e n ,  e r w ir b t ,  s o fe rn  d ie  
V erträg e  a u f  einem e in h e i t l i c h e n  P la n  beruhen  und i n  d e r  
A bsich t g e s c h lo s s e n  w erden, den Zweck des G ese tzes  zu 
v e r e i t e l n .  Es würde dem m it d e r  Regelung des G ru n d stü ck s­
v e r k e h r s v e r f o lg te n  Zweck z u v /id e rlau fen , wenn jemand 
e in  G rundstück , d e ssen  V eräußerung d e r  Genehmigung b e d a r f ,  
d ie  ihm m ö g lich e rw eise  n ic h t  e r t e i l t  werden w ürde, ohne 
b eh ö rd lic h e  K o n tro lle  erw erben k ö n n te , indem m ehrere V er­
tr ä g e  über G ru n d fläch en  a b g e sc h lo sse n  w erden, d ie  e in z e ln  
u n te rh a lb  d e r  M indestg röße l ie g e n .  E in  s o lc h e s ,  a u f  einem 
e in h e i t l i c h e n  P lan  beruhendes V orgehen, das du rch  d ie  Ab­
s ic h t  g ek en n ze ich n e t i s t ,  d ie  G enehm igungspflich t zu v e r ­
e i t e l n ,  würde zu e in e r  Umgehung des G ese tzes fü h re n . Um 
e in en  so lc h en  P a l l  h a n d e lt  es s ic h  h i e r  jedoch  n i c h t .

G enehm igungsbedürftig  s in d  n u r  R e c h tsg e sc h ä f te  ü b er 
G rundstücke, d ie  ü b e r  15 a groß s in d .  E in  e in z ig e s  R ech ts­
g e s c h ä f t ü b e r e in  G rundstück u n te r  15 a b e d a rf  k e in e r  Ge­
nehmigung. Es s t e l l t  f ü r  s ic h  a l l e i n  auch k e in  Umgehungs- 
g o sc h ä f t d a r .  Die P räge d e r  Gesetzesum gehung kann v ie lm e h r 
e r s t  a u f ta u c h e n , wenn m in d esten s e in  w e i te r e r  V e r tra g  ü b e r



e in  G rundstück g e sc h lo sse n  w ird , das zusammen m it dem e r s t e n  
G rundstück d ie  M indestgröße ü b e r s te ig t*  Solange n u r  e in  
e in z e ln e r  V e rtra g  über e in  G rundstück  u n te r  15 a  v o r l i e g t ,  
kann von e in e r  Gesetzesumgehung k e in e  Rede se in »  Die T a t­
sache a l l e i n ,  daß e in  K äufer e in e  u n te rh a lb  d e r  M indestg röße 
lieg en d e  T e i l f lä c h e  von einem g rö ß e ren  G rundstück  e r w i r b t ,  
vermag d esh a lb  d ie  Annahme e in e r  Gesetzesum gehung n ic h t  zu 
r e c h t f e r t i g e n ,  s e l b s t  wenn d e r  K äufer beim A bschluß des 
V e rtra g e s  d ie  A b sich t h a t ,  auch das r e s t l i c h e  G rundstück  
zu erw erben . Es b e d a rf  d esh a lb  k e in e r  S te llungnahm e zu d e r  
K rage, ob im v o r lie g e n d e n  P a l l  d e r  Annahme e in e r  G e se tz e s ­
umgehung auch d ie  T atsache  e n tg eg en s teh e n  w ürde, daß d e r  
B eschw erdeführer d ie  Bestimmung, nach  d e r  d ie  V eräußerung  
e in e s  G rundstücks b i s  z u r  Größe von 15 a  k e in e r  Genehmigung 
b e d a r f , ü b e rh au p t n ic h t  gekann t h a t .

U n ter Aufhebung d e r  V oren tscheidungen  w ar d e sh a lb  f e s t -  
s u o tc l le n ,  daß d e r  V e rtra g  vom 50. J u l i  I960 k e in e r  Geneh­
migung b e d a r f .

Die K ostenen tsche idung  b e ru h t a u f  §§ 33, 34 , 45 LwVG,
§ 131 Abs * 1 , 4 ,  5 KostO.

D r. Tasche Dr. Hückinghaus D r. P iep en b ro ck


