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nach dem G ru n d s tü ck v e rk e h rsg e se tz

B e t e i l i g t e :  

1. Agnes geb . Kf l p e g  • >  Bj

K äu fe rin  und R ech tsbeschw erdegegnerin  

-  v e r t r e t e n  d u rch  R ech tsan w alt P ro f . Dr. -

2 . F erd in an d  F r e ih e r r  von ^

V e rk ä u fe r ,

GmbH KCh v , 
l, v e r t r e t e n  durch  ih r e

3. d i e H ________
A lle e  

G e s c h ä f ts fü h re r ,
R e c h tsb e sc h w e rd e fü h re rin , 

-  v e r t r e t e n  d u rch  R ech tsan w alt D r.



2

Der V. Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e ric h tsh o fe s  a l s  
S enat f ü r  L a n d w ir tsc h a f ts sa c h e n  h a t  am 14. F eb ru a r 1979 
durch  den V o rs itzen d en  R ic h te r  H i l l  und d ie  R ic h te r  
P ro f . Dr. Hagen und L inden -  gemäß § 20 Abs. 1 Nr. 4 LwVG 
ohne H inzuziehung  e h re n a m tlic h e r  R ic h te r  -

b e s c h lo s s e n :

Die R echtsbeschw erde gegen den B eschluß des 
10. Z iv i l s e n a ts  -  L a n d w ir ts c h a f ts s e n a t -  
des O b e r la n d e s g e r ic h ts  Hamm vom 1. J u n i 1978 
w ird  a u f  K osten d e r  B e te i l ig t e n  zu 3 , d ie  
d e r  B e te i l ig t e n  zu 1 d ie  a u ß e rg e r ic h t l ic h e n  
K osten des R ech tsb esch w erd ev erfah ren s  zu 
e r s t a t t e n  h a t ,  a l s  u n z u lä s s ig  v e rw o rfen .

Der G esc h ä ftsw e rt f ü r  das R ech tsbeschw erde­
v e r f a h re n  w ird  a u f  136 872 DM f e s t g e s e t z t .

G r ü n d e

I.

Die B e t e i l i g t e  zu 1 b e t r e i b t  m it ihrem  Ehemann, d e r  
an  a n d e re r  S t e l l e  a l s  G ä rtn e r  a n g e s t e l l t  i s t ,  im Neben­
erw erb e in e  1 ha große O b s tp la n tag e  in  B ^ p .  S ie  h a t  f ü r  
den Autobahnbau la n d w i r t s c h a f t l i c h e  G rundstücke v e r ­
k au fen  m üssen. M it dem V e rk a u fse r lö s  h a t  s i e  du rch  no­
t a r i e l l e n  V e rtra g  vom 27. Dezember 1§75 von dem B e te i l i g ­
te n  zu 2 la n d w i r t s c h a f t l i c h e  N u tz flä ch en  von in sg esam t
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7 ,604  ha in  f ü r  136 872 DM g e k a u f t .
Kurz d a ra u f  h a t  s i e  d ie  G rundstücke an den m it ih r  
v e rsch w äg erten  L andw irt in  A ^ |P  v e r p a c h te t .

Der beurkundende N otar h a t  den G ru n d stü ck sk au f­
v e r t r a g  dem L an d w irtsch a ftsam t zu r Genehmigung nach 
dem G ru n d stU ck v erk eh rsg ese tz  v o r g e le g t .  D ie B e t e i l i g t e  
zu 3 h a t  u n te r  B erufung a u f  § 4 R e ic h s s ie d lu n g s g e s e tz  
das V o rk a u fs rec h t a u sg e ü b t. Das L an d w irtsc h a ftsam t h a t  
den N o tar h ie rv o n  in  K enn tn is  g e s e tz t  und Bedenken 
gegen d ie  Genehmigung des K au fv e r tra g e s  e rh o b en . Es 
h ä l t  d ie  V eräußerung d e r  la n d w ir ts c h a f t l i c h e n  F lächen  
an d ie  B e te i l i g t e  zu 1 f ü r  e in e  ungesunde V e r te ilu n g  
von Grund und Boden im Sinne des § 9 Abs. 1 N r. 2 GrdstVG, 
da d ie  B e te i l i g t e  zu 1 k e in e  h a u p tb e ru f l ic h e  L an d w irtin  
s e i  und e in  L andw irt im H aup tberu f namens aus

d e r  d ie  G rundstücke b e n ö t ig e , b e r e i t  
s e i ,  s i e  anzukau fen .

Der beurkundende N o tar h a t  a u f  g e r i c h t l i c h e  E n t­
sch e id u n g  a n g e tra g e n . Das L a n d w ir ts c h a f ts g e r ic h t  h a t  
den K a u fv e rtra g  m it d e r  A uflage genehm ig t, daß d ie  
K aufgrundstücke an e in en  L andw irt v e rp a c h te t  werden 
m üßten. Auf d ie  s o f o r t ig e  Beschwerde d e r  B e te i l ig t e n  zu 3 
h a t  das O b e r la n d e sg e r ic h t d ie  Genehmigung m it d e r  Auf­
la g e  e r t e i l t ,  daß d ie  B e te i l i g t e  zu 1 d ie  K aufgrundstücke 
f ü r  d ie  Dauer von neun Ja h re n  an e in e n  L andw irt zu v e r ­
p a c h te n  habe und s i e  a n sc h lie ß e n d  an e in e n  L andw irt 
v e rä u ß e rn  m üsse.

1JLaw – Gesetze und Urteile
(mobile App)

JLaw – für Android

Kostenlos
Über 200 Gesetze
Über 100.000 Urteile JLaw – für iOS

Matthias Prinz
Rechtsanwalt www.prinz.law

H
inw

eis: A
uch Teile der U

rteilssam
m

lung sind als D
atenbank nach §§ 87a ff. U

rhG
 geschützt.

https://itunes.apple.com/de/app/apple-store/id1071207904?pt=117423805&ct=Stamped_PDFs&mt=8
https://play.google.com/store/apps/details?id=marly.jlaw
https://www.prinz.law
http://www.marly.de


-  4 -
y /

M it i h r e r  R echtsbeschw erde v e r f o lg t  d ie  B e te i l i g t e  
zu 3 den A n trag , d ie  an g e fo ch ten e  E n tsch e id u n g  a u fz u ­
heben und es b e i  d e r  N ichtgenehm igung des K a u fv e rtrag e s  
zu b e la s s e n .

I I .

Da d ie  R echtsbeschw erde vom O b e r la n d e sg e r ic h t n ic h t  
z u g e la s se n  i s t  (§ 24 Abs. 1 LwVG), wäre s i e  n u r s t a t t ­
h a f t ,  wenn es s ic h  en tw eder um d ie  U n z u lä s s ig k e it  d e r  
Beschwerde h a n d e lte  ( § 2 4  Abs. 2 Nr. 2 LwVG) o d er das 
O b e r la n d e sg e r ic h t von e in e r  in  d e r  R ech tsbeschw erdebe­
gründung a n g e fü h r te n  E n tsch e id u n g  e in e s  d e r  in  § 24 
Abs. 2 N r. 1 LwVG b e z e ic h n e te n  G e r ic h te  o d er des Bundes­
v e r f a s s u n g s g e r ic h ts  abgew ichen wäre und d e r  B eschluß  au f  
d e r  Abweichung b e ru h te . Keine d ie s e r  V orausse tzungen  i s t  
h i e r  gegeben . In sb eso n d e re  l i e g t  k e in e  Abweichung in  dem 
genann ten  S inne v o r .

1. Das O b e r la n d e sg e r ic h t h a t  a u s g e fü h r t :  A lle rd in g s  
s t e l l e  d ie  V eräußerung d e r  G rundstücke an d ie  B e te i l i g t e  
zu 1 e in e  ungesunde V e r te i lu n g  des Grund und Bodens im 
S inne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 des G ru n d stü ck v erk eh rsg e­
s e tz e s  d a r ,  w e il d ie  B e t e i l i g t e  zu 1 n u r L an d w irtin  im 
N ebenberuf s e i  und au ß e r ih r  d e r  h a u p tb e ru f l ic h e  Land- 
w ir t  d ie  G rundstücke erw erben w o lle , da e r  s i e
zu r A ufstockung s e in e s  Hofes b e n ö t ig e . Die V ersagung 
d e r  l a n d w i r t s c h a f t s g e r i c h t l ic h e n  Genehmigung des Grund­
s tü c k s k a u fv e r tr a g e s  h ä l t  das B esch w erd eg erich t dennoch 
f ü r  u n g e r e c h t f e r t i g t ,  da d ie  B e t e i l i g t e  zu 1 den E rlö s  
aus d e r  Abgabe e ig en en  Landes f ü r  S traßenbauzw ecke dazu
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verwenden w o lle , dem m it i h r  v e rsch w äg erten  L andw irt 
Brüne z u n ä ch s t d ie  N utzung, l a n g f r i s t i g  auch den 
Erwerb d ie s e s  Landes zu e rm ö g lich en . B ^I^P  b e n ö tig e  
das Land e b e n f a l l s  zu r b e s se re n  Ausnutzung s e in e s  
H ofes, v e rfü g e  a b e r  zu r Z e i t  n ic h t  ü b e r d ie  M i t t e l ,  
um d ie  G rundstücke s o f o r t  zu k au fen . U n ter d ie s e n  Um­
s tä n d e n  h ä l t  das B esch w erd eg erich t es f ü r  v e r t r e t b a r ,  
d ie  l a n d w i r t s c h a f t s g e r i c h t l i c h e  Genehmigung u n te r  d e r  
A uflage zu e r t e i l e n ,  daß d ie  V erp ach tu n g sm ö g lich k e it 
a u f  neun J a h re  b e g re n z t und d ie  B e t e i l i g t e  zu 1 v e r ­
p f l i c h t e t  w ird , d ie  G rundstücke a n sc h lie ß e n d  an e in en  
h a u p tb e ru f l ic h e n  L andw irt zu v e rä u ß e rn .

2 . Die R echtsbeschw erde m e in t, das Beschw erde­
g e r ic h t  s e i  von den E n tscheidungen  m eh re re r O berlandes 
g e r ic h te  abgew ichen.

a )  E ine Abweichung von den E n tsch e id u n g en  des 
O b e r la n d e sg e r ic h ts  K a rls ru h e  (RdL 1976, 50, 52) sow ie 
des O b e r la n d e sg e r ic h ts  F ra n k fu rt/M a in  vom 26. Mai 1976 
-  15 W (b ) 5 /75  ( u n v e r ö f f e n t l ic h t )  s i e h t  d ie  R ech ts­
beschw erde d a r in ,  daß nach Jenen  E n tsch e id u n g en  auch 
d ie  V erpachtung des G rundstücks an e in e n  L andw irt den 
Erwerb d u rch  e in en  N ic h tla n d w ir t n ic h t  r e c h t f e r t i g e n  
könne.

E ine Abweichung l i e g t  n ic h t  v o r , denn d ie  Ver­
g le ic h se n tsc h e id u n g e n  b eh an d eln  n u r d ie  F rag e , in w ie -  
s e i t  d e r  V ersagungsgrund d e r  ungesunden V e r te i lu n g  des 
Grund und Bodens ( § 9  Abs. 1 Nr. 1 GrdstVG) dadurch  
ausgeräum t w erden könne, daß e in  K äu fer, d e r  n ic h t  
h a u p tb e r u f l ic h e r  L andw irt i s t ,  d ie  K aufg rundstücke an
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e in en  h a u p tb e ru f l ic h e n  L andw irt v e rp a c h te . In  r e c h t s ­
g r u n d s ä tz l ic h e r  Ü bereinstim m ung h ie rm i t  h a t  auch das 
B esch w erd eg erich t a u s g e fü h r t ,  es r e ic h e  n ic h t  a u s , 
d e r  B e te i l ig t e n  zu 1 n u r d ie  V erpachtung d e r  ange­
k a u f te n  G rundstücke an e in e n  L andw irt a u fz u e r le g e n , 
denn h ie rd u rc h  werde n ic h t  s i c h e r g e s t e l l t ,  daß d ie  
G rundstücke in  a b se h b a re r  Z e it  w ied e r in  das Eigentum 
e in e s  H au p te rw e rb s lan d w irte s  g e la n g te n . Im U n te rsc h ied  
zum L a n d w ir ts c h a f ts g e r ic h t  h a t  das B esch w erd eg erich t 
e n tsc h e id e n d e s  Gewicht d a ra u f  g e le g t ,  daß d ie  Grund­
s tü c k e  nach  A blauf d e r  -  a u f  neun J a h re  zu begrenzenden  -  
P a c h tz e i t  an e in e n  h a u p tb e ru f l ic h e n  L andw irt v e rä u ß e r t  
w ürden. Zu e in e r  so lc h e n  M ö g lich k e it nehmen d ie  Ver­
g le ic h se n tsc h e id u n g e n  n ic h t  S te l lu n g .

b) Die R ech tsbeschw erde räum t e in ,  daß nach d e r  
R ech tsp rechung  des B u n d e sg e r ic h tsh o fe s  (B esch luß  vom 
17. Dezember 1964, V BLw 1 0 /6 4 , RdL 1965, 45 , 46) Ge­
nehmigungen u n te r  A uflagen  z u lä s s ig  s e ie n ,  wenn d ie  
A uflagen  den b es teh en d en  V ersagungsgrund b e s e i t i g t e n .
S ie  m ein t Jedoch , das B esch w erd eg erich t s e i  b e i  s e in e r  
Annahme, e in  s o lc h e r  F a l l  s e i  h i e r  gegeben, von zwei 
E n tsch e id u n g en  des O b e r la n d e sg e r ic h ts  F ra n k fu rt/M a in  
abgew ichen (B eschluß  vom 23. März 1976 -  20 W (b ) 4 /7 6  -  
und B eschluß  vom 31. A ugust 1976 -  20 W (b ) 6 /7 5 ) ;  nach 
Jenen  E n tsch e id u n g en  komme e in e  Genehmigung u n te r  e in e r  
A uflage o d e r e in e r  Bedingung n u r dann in  B e tr a c h t ,  wenn 
i rg e n d e in  s t i c h h a l t i g e r  Anlaß zu r Begründung e in e s  z e i t ­
w e il ig e n  o d er e n d g ü ltig e n  Eigentum s d u rch  den K äufer 
gegeben und e in  e rw e rb s w il l ig e r  h a u p tb e r u f l ic h e r  Land­
w i r t  n ic h t  vorhanden  s e i .
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Auch in so w e it i s t  e in e  Abweichung im S inne des 
§ 24 Abs. 2 N r. 2 LwVG n ic h t  d a rg e ta n . Zu bem ängeln 
i s t  z u n ä c h s t, daß d ie  von d e r  R echtsbeschw erde ange­
fü h r te n  u n v e r ö f f e n t l ic h te n  E n tsche idungen  ungenau 
b e z e ic h n e t und m in d esten s e in e  von ih n en  d ah e r n ic h t  
h in re ic h e n d  bestim m t a n g e fü h r t i s t .  Der zu den G e r ic h ts ­
a k te n  g e r e ic h te  B eschluß  des 20. Z iv i l s e n a ts  des Ober­
la n d e s g e r ic h ts  F ra n k fu rt/M a in  vom 23. März 1976 (GA 33) 
t r ä g t  das A k tenzeichen  20 W (b ) 6 /7 3 ; e in  m it diesem  
A k tenzeichen  v e rse h e n e r  B esch luß  vom 31. August 1976 
i s t  n ic h t  g r e i f b a r  und o f fe n b a r  auch n ic h t  m it einem 
zw eiten  zu den Akten g eb rac h ten  B eschluß des 15. Z i v i l ­
s e n a ts  in  K asse l des O b e r la n d e sg e r ic h ts  F ra n k fu rt/M a in  
vom 26. Mai 1976 (GA 38) id e n t i s c h ,  d e r  das A k tenzeichen  
15 W (b ) 3 /75  t r ä g t .  Davon abgesehen  b ehandeln  (und 
v e rn e in e n ) , so w e it e r s i c h t l i c h ,  auch Jene  B esch lü sse  n u r 
d ie  F rag e , ob d e r  V ersagungsgrund d e r  ungesunden Ver­
t e i lu n g  des Grund und Bodens d u rch  e in e  V erpachtung 
s e i t e n s  des K äufers (N ic h tla n d w ir t)  ausgeräum t w erden 
kann; d ie  M ö g lich k e it e in e r  A uflage zu r s p ä te r e n  W e ite r­
v eräu ß eru n g  an e in en  h a u p tb e ru f l ic h e n  L andw irt i s t  d o r t  
n ic h t  e r ö r t e r t .

c )  D esg le ich en  h a n d e lt  es s ic h  b e i  einem B eschluß  
des O b e r la n d e sg e r ic h ts  C e lle  vom 13. August 1964 
(RdL 1965, 1 7 ) , a u f  den d e r  B e t e i l i g t e  zu 3 h in w e is t ,  
l e d ig l i c h  um d ie  e in z e lfa l lb e z o g e n e  Würdigung e in e r  
b loßen  V erp ac h tu n g sau fla g e , so daß auch in so w e it e in e  
Abweichung n ic h t  v o r l i e g t .
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I I I .

Nach a lled em  1 s t  d ie  R echtsbeschw erde ohne sa ch ­
l i c h e  N achprüfung des an g e fo ch ten en  B esch lu sse s  a l s  
u n z u lä s s ig  zu v e rw erfe n .

Die K o sten en tsch e id u n g  b e ru h t a u f  §§ 44 , 45 LwVG. 

H i l l  Hagen L inden
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