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BUNDESGERICHTSHOF

IJS®y_J5/§2 BESCHLUSS

i n  d e r  X an d w irtsc h a ftssa ch e

b e t r e f f e n d  d ie  Genehmigung d e r  0Väschen den B e te i l i g t e n  am
0 .  I960 ab g e sch lo ssen e n  K au fv e rträg e  H r. ^ 9 / 6 8  und

1. Gemeinde H< I, v e r t r e t e n  d u rch  ih re n  B ü rg e rm e is te r;

A n t r a g s t e l l e r n  und Rechts* 
beschv/erde f ü h r e r in .

im Recht s b e so h w erd ev erfah ren  v e r t r e t e n  durch  R ech tsan w alt
Straße ■ ■  -

2. d ie  la n d v / ir ts e h e le u te  P h i l ip p  und B l is a b e th  RcWm m m *
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Der Vo Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e ric h tsh o fs  h a t  a l s  
S en a t f ü r  L an d w irtsch a ftsS ach en  in  d e r  S itz u n g  vom 
9 . O ktober 1969 u n te r  M itw irkung des S e n a ts p rä s id e n te n  
Dr. A u g u stin , d e r  B u n d e s r ic h te r  D r. R othe und B r. G re l l  
sowie d e r  la n d w ir ts c h a f t l i c h e n  B e i s i t z e r  C a rs te n se n  und 
Schm idt

b e sc h lo sse n :

Auf d ie  R echtsbeschw erde d e r  Gemeinde 
w ird  d e r  B esch luß  des S en a ts  f ü r  L a n d w ir ts c h a f ts -  
Sachen des O b e r la n d e sg e r ic h ts  K a rls ru h e  vom 
14. A p r i l  1969 au fgehoben . Die Sache w ird  zu r  
e rn e u te n  P rüfung  und E n tsch e id u n g  an  das Be­
sch w e rd e g e rich t zu rü ck v erw iesen .

G erich tsg eb ü h ren  werden f ü r  das R ech tsbeschw erde­
v e r fa h re n  n ic h t  e rh o b en . B ine E r s ta t tu n g  a u s s e r -  
g e r i c h t l i c h e r  K osten  f in d e t  n i c h t  s t a t t .

Der G e sc h ä f tsw e rt w ird  f ü r  das R ech tsbeschw erde- 
v e r fa h re n  a u f  150.000 DK f e s t g e s e t z t .

G r ü n d e  :

I .

Die L a n d w ir tse h e le u te  R e ^ f l f l l f l  haben am f l .  I H B  
1968 in  zwei g e t re n n te n  n o t a r i e l l e n  V e rträ g e n  an  d ie  
Gemeinde H f l f l l f l i  3 ,0197 ha la n d w i r t s c h a f t l i c h  n u tzb a ­
r e  E läche zu 150,000 DM v e r k a u f t .  Das L an d w irtsch a ftsam t
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h a t  d ie  Genehmigung im H in b lic k  a u f  d as  K auf- 
i n t e r e s s e  h a u p tb e r u f l ic h e r  L andw irte  und wegen d es  nach  
s e in e r  A n s ic h t au hohen K a u fp re ise s  v e r s a g t .  D ie Anru­
fung  des B a u e rn g e r ic h ts  durch  d ie  K ä u fe r in  h a t t e  k e in e n  
E r fo lg . M it d e r  s o f o r t ig e n  Beschwerde t r u g  d ie  K ä u fe r in  
u .a .  vor* d ie  V erk äu fe r h ä t te n  ih re n  l a n d w ir t s c h a f t l i c h e n  
B e tr ie b  a u f  gegeben und s e ie n  d ah e r gezwungen, von dem 
V e rk a u fse r lö s  zu le b e n ; d ie  Gemeinde b e n ö tig e  A ck e rg e län ­
de z u r  V erpachtung an  o r ts a n s ä s s ig e  Landw irte*

Bas B esohw erdegerich t h a t  d ie  s o f o r t ig e  Beschw erde 
zurückgew iesen . Es h a t  dazu a u s g e fü h r t :  E in e r  E rö r te ru n g  
oder E n tsch e id u n g  d a rü b e r , ob .im  S t r e i t f a l l  d e r  je w e i l ig e  
K au fp re is  i n  grobem M iß v e rh ä ltn is  zu dem W ert d e r  Grund­
s tü c k e  s te h e ,  b ed ü rfe  e s  n i c h t ,  w e il j e d e n f a l l s  d e r  Ver­
sagungsgrund des § 9 Abs. 1 N r. 1 GrdetVG d u rc h g re i f e .
Bio B esch w erd e fü h re rin  verkenne den S inn  d ie s e r  V o r s c h r i f t ,  
wenn s i e  m eine, daß s i e  h a u p tb e ru f lic h e n  L an d w irten  g le ic h ­
z u s te l l e n  s e i ,  w e il s i e  e in e  A ufstockung e in h e im is c h e r  
L a n d w ir ts c h a f ts b e tr ie b e  durch  Vergabe von P a o h tla n d  a n s t r e ­
b e , Aus § 9 Abs. 1 Nr. 1 GrdstVG s e i  d e r  G ru n d sa tz  zu e n t ­
nehmen, daß d ie  V eräußerung e in e s  la n d w ir t s c h a f t l i c h e n  
G rundstücks an  e in e n  N ic h tla n d w ir t i n  d e r  H egel zu e in e r  
ungesunden B o d e n v e rte ilu n g  fü h re ,  wenn h a u p tb e ru f l ic h e  
L an d w irte , w ie im S t r e i t f a l l ,  g e w i l l t  und i n  d e r  Lage s e i ­
en , l a n d w i r t s c h a f t l i c h  n u tz b a re  G rundstücke zum angemes­
senen  B re is  zu erw erben . Es gehe d ah e r n i c h t  a n , e i n e r  Ge­
meinde l a n d w i r t s c h a f t l i c h  n u tz b a re  F läch e  zu E igentum  zu 
ü b e r la s s e n  und d ie  k a u f  i n t e r e s s i e r t e n  L andw irte  a u f  B ach t-  
la n d  zu v e rw e ise n . E ine Genehmigung könne v o r l ie g e n d  auch . 
n i c h t  u n te r  dem G es ich tsp u n k t d es  § 9 Ahs. 7 GrdstVG e r ­
t e i l t  w erden. E ine unzum utbare H ärte  im S inne d i e s e r  V or-
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s c h r i f t  l i e g e  n ic h t  schon dann v o r , wenn d ie  V ersagung 
d e r Genehmigung w i r t s c h a f t l i c h e  N a c h te ile  f ü r  d ie  V er­
ä u ß e re r  m it s ic h  b r in g e . Es müsse v ie lm eh r hinzukommen., 
daß s ic h  d ie  V ersagung b eso n d ers  h a r t  au sw irk e  und d es­
h a lb  n ic h t  zum utbar s e i .  S e lb s t  wenn man m it d e r  Be­
sc h w e rd e fü h re rin  davon ausgehe, daß d ie  E h e le u te  R e f l H H  
ih re n  la n d w ir ts c h a f t l ic h e n  B e tr ie b  au fgegeben  h ä t te n  und 
d ah er den V e rk a u fse r lö s  zu ihrem  L e b e n s u n te rh a lt  b e n ö t ig ­
te n ,  l i e g e  in  d e r  V ersagung zwar e in  v / i r t s c h a f t l i c h e r  
N a c h te i l ,  a b e r  k e in e  im zum utbare H ä r te .

Nach dem V o rtra g  d es L andw irt s c h a f t  sam ts l i e g e  d e r  
l a n d w i r t s c h a f t l i c h  zu v e r t r e te n d e ,  o r t s ü b l ic h e  B re is  etwa 
b e i 2 ,5 0  BM pro  qm. D ie V eräu ß e re r würden danach etwa 
7 5 o000 DM f ü r  d ie  i n  F rage s teh en d en  G rundstücke e r z i e ­
le n .  S ie  h ä t t e n  außerdem Ende 1968 f ü r  den V erkauf e in e s  
F lu rs tü c k e s  19*955 BK e r l ö s t .  Der L e b e n su n te rh a lt  d e r  
V eräu ß e re r s e i  a l s o  g e s ic h e r t .  S ie  s e ie n  außerdem noch 
E igentüm er von 5 ,7  ha Grund und Boden, den s i e  e r f o r d e r ­
l i c h e n f a l l s  e b e n f a l l s  v e rk au fen  k önn ten .

I I .

Gegen d ie s e n  B eschluß  r i c h t e t  s ie h  d ie  H ech tsbe­
schwerde d e r  Gemeinde

1 * D ie R echtsbesehw erde i s t  z u lä s s ig .  S ie  i s t  r e c h t  
z e i t i g  und fo rm g e rech t e in g e le g t ,  a l l e r d in g s  n ic h t  in n e r ­
h a lb  M o n a ts f r is t  b eg rü n d e t w orden. Bas O b e r la n d e sg e r ic h t 
h a t t e  in d e s s e n  d ie  H ec h tsb esch w erd e fü h re rin  u n v o lls tä n d ig  
Über das R e c h ts m it te l  b e l e h r t .  Der vom O b e r la n d e sg e r ic h t
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h ie rz u  verw endete V ordruck u n t e r r i c h t e t  ü b e r  d ie  F r i s t  
zu r Einlegern« d e r  R ech tsbeschw erde , n i c h t  a b e r  über’ d ie  
F r i s t  z u r  Begründung (v g l .  §§ 25, 21 LwVG). Durch d ie s e  
u n v o lls tä n d ig e  B elehrung  vmi'de d ie  F r i s t  z u r  Begründung 
des R e c h ts m it te ls  n ic h t  i n  Lauf g e s e t z t ,  so daß d ie  
u n te r  dem 18. Ju n i 1969 beim B u n d e sg e ric h tsh o f  e in g eg an g e­
ne R ech tsm itto lb eg rü n d u n g  a l s  r e c h t z e i t i g  anzu seh en  i s t .

Das O b e r la n d e sg e r ic h t h a t  d ie  R echtsbeschw erdo  
n ic h t  z u g e la s se n . Daher i s t  das R e c h ts m it te l  n u r  s t a t t ­
h a f t ,  wenn cs  s ic h  um d ie  U n z u lä s s ig k e it  d e r  Beschw erde 
h a n d e lt  o d er e in e  Abweichung im Sinne des § 24 Abs. 2 
Hr. 1 LwVG v o r l i e g t .  Auf den l e t z t e r e n  Z u lassu n g sg ru n d  
s t ü t z t  s ic h  d ie  R ech tsbeschw erde . S ie  t r ä g t  v o r ,  d as  
O b e rla n d e sg e r ic h t s e i  von m ehreren E n tsch e id u n g en  des 
S en a ts  sowie e in e r  E n tsch e id u n g  des O b ex 'lan d esg e rich ts  
Schlesw ig  abgew ichen. Auf d e r  Abweichung beru h e  d ie  E n t­
sche idung . Dem i s t  b e iz u t r e te n .

In  den von d e r  R echtsbeschw erde a n g e fü h r te n  E n t­
scheidungen  des S en a ts  (V BLw 10/67 vom 5- J u l i  1967,
Rdl 1968, 66 und V Blw 4 /6 6  vom 25. Mai 1966, RdL 1966, 
204) i s t  a u s g e fü h r t ,  von den i n t e r e s s i e r t e n  L an d w irten  
s e i  zu v e r la n g e n , daß s i e  b e r e i t  w ären, den m it  dem 
H ic h tla n d w ir t abgesprochenen  K au fp re is  zu e n t r i c h te n .
Auch das O b e r la n d e sg e r ic h t S ch lesw ig  (RdL 1967, 177) 
v e r t r i t t  d ie s e n  S tandpunk te  Wenn demgegenüber das Be­
schwer d e g e r ie h t  n u r  n a c h p rü f t ,  ob h a u p tb e ru f l ic h e  Land­
w ir te  g e w i l l t  und in  d e r  Lage s e ie n ,  d ie  G rundstücke 
zu einem  angem essenen P r e is  zu erw erben , so s t e l l t  e s  
f ü r  d ie  Genehmigung des K a u fv e r tra g e s  g rö ß e re  A nfor­
derungen a l s  d e r  S en a t und w e ic h t dam it von den ange­
fü h r te n  E n tscheidungen  ab . D ie M ie d e rs c h r if t  ü b e r  d ie
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V erhandlung v o r  dem B a u e rn g e r ic h t e r g i b t ,  daß d ie  in  
B e tra c h t kommenden L andw irte  w il le n s  w aren, f ü r  d ie  
G rundstücke K au fp re ise  b i s  2u 2 ,50  DM pro  qm zu zahlen«
Der au sg eh an d e lte  K a u fp re is  i s t  demnach b e i  weitem  n ic h t  
e r r e i c h t .  Auf den a n g e fü h rte n  Abweichungen b e ru h t  auch 
d e r  an g efo ch ten e  B esch luß . Es l ä ß t  s i c h  nach  den b is h e ­
r ig e n  F e s ts te l lu n g e n  n ic h t  a u s s c h lie a o e n , daß das Be- 
seh w erd eg e rich t d ie  Genehmigung e r t e i l t  h ä t t e ,  wenn es 
d ie  A uffassung  des S en a ts  s e in e r  E n tsch e id u n g  zugrunde 
g e le g t  h ä t t e .

2. Die R echtsbeschw erde i s t  auch  b eg rü n d e t. Der 
S enat h ä l t  an  s e in e r  A uffassu n g , d ie  e r  i n  den  ange­
fü h r te n  E n tscheidungen  n ie d e rg e le g t  und b eg rü n d e t h a t ,  
nach n ochm aliger P rüfung  f e s t*  Der A n sich t h a t  s ic h  
inzw ischen  das B u n d e s la n d w irts c h a f tsm in is te r iu m  (v g l.  
h ie rz u  d ie  E n tsch e id u n g  des B u n d e sv e rfa ssu n g sg e ric h ts  
vom 19. Ju n i 1969 1 BvR 353/67 S. 5 f f )  an g e sc h lo sse n .
D ie Bedenken, d ie  Horn (HdL 1968, 113) g e l te n d  gem acht 
h a t ,  beruhen  im w e se n tlic h e n  a u f  d e r  Erwägung, daß 
b ä u e r l ic h e n  I n te r e s s e n te n  d e r  Erwerb von la n d w ir ts c h a f t ­
l ic h e n  G rundstücken durch  d ie s e  G ese tzau sleg u n g  e r ­
schw ert w ird . Bas t r i f f t  zwar zu ; das Genehmigungsver­
fa h re n  d ie n t  in d e s se n  d e r  Abwehr von G efahren  f ü r  d ie  
A g ra r s tru k tu r ,  n i c h t  d e r  Lenkung des l a n d w i r t s c h a f t l i ­
chen G ru n d s tü ek sv e rk e h rs . D ie E rm itt lu n g  d es angemes­
senen  P r e is e s  und d ie  F orderung  an  den G ru n d stü ck se ig en ­
tü m er, zu d iesem  P r e i s  an  e in en  h a u p tb e ru f l ic h e n  L andw irt 
zu v e rk a u fe n , b ed e u ten  a b e r  e in e  Lenkung, d ie  das G ese tz  
b e i  v e rfassu n g sk o n fo rm er A uslegung n i c h t  im Auge h a t .  D er 
Umstand, daß h a u p tb e ru f l ic h e  L andw irte  d ie  v e rk a u f te n  
G rundstücke zu einem  angem essenen P r e i s  übernehm en w o llen , 
s t e h t  d ah e r  d e r  Genehmigung d e r  K au fv e rträg e  n ic h t  en tg eg en .
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S e r an g efo ch ten e  B eschluß  kann m ith in  n ic h t  a u f r e c h t  e r ­
h a l te n  w erden.

Bas O h e r la n d e sg e r ic h t w ird  nunmehr u n te rsu c h e n  
müssen, oh d e r  K a u fp re is  in  einem groben  M iß v e rh ä ltn is  
zum W ert d e r  G rundstücke s t e h t .  V e rn e in t e s  d ie s e  P rä ­
g e , so kann d ie  Genehmigung n u r  v e r s a g t  w erden , wenn 
durch  den E igentum sübergang a u f  d ie  K ä u fe r in  n a c h t e i l i ­
ge F olgen  f ü r  d ie  A g ra rs tru k tu r  e i n t r e t e n  w ürden. D afü r 
i s t  b i s h e r  n ic h t s  k o n k re te s  d a rg e ta n .

Auf d ie  E ech tsb e  schwer de d e r  K äu fe rin  war d ah e r 
d e r  an g e fo ch ten e  B eschluß  aufzuheben  und d ie  Sache z u r  
e rn eu ten  P rü fung  und E n tscheidung  an  das Be schw er d ege- 
r i c h t  zu rückzuverw eisen .

B r. A ugustin Rothe B r. G re l l
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