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In der La:duwirtschaftissache
betreffe d Genehmigung

Beschlusgs

- . mme aes mmm—y

1, des Crundstiicks~-Xavfvertrases vom 8. Dezerber 1948
swisclien der Fhefrau des Girtnereibecitzers D@
und der minderj hrigen llen-IIildegard @ in '
(I'r 578/48 des Tlotariatsregisters des Lotars Dr. V¢j»

in B-) : B

2. des Grundstiicl.stavecihvertreres von 8. Deseuber 1948 zwi-
schen dem Bavern ¥ritz (@D in NP Fr @ wna
der minderjihrigen Ellen-Mildegard B in S¢JP
(Ir 579/46 des Totarizteregicters des liotars Dr. <

in BED)

¢ “hat der V. Zivilse:iat des Bunless erichtsi.ofs als Serat fir
7. Landwirtsci.eftssachen auf die Rechtsbesclizerde der minderjih-

rigen Ellen-liildegard Bihre, gesetzlich verireten durch

ihren Vater, de: Fabrikanten Friedrich Biéhre in Soringe, o
dieser vertretex durch Rec:tsanwalt und ifotar Dr. VeiShuar

in Bad 1iinder (Deister) '

in der Sitzung vom 11, Dezenber 1951 wnter itwirkung des
Senatsoriiside:ten ¥ruf. Dr. Pritsch und der Bundesrichter

Dr. ickingrers und IJ>». lTechBler sowic der Obersten
Landwirtschaftsricliter "ohr und trmist beschilossen:

Die Beschliisse des 7., Zivilse::ats des QOberlandes-
gerichts in Celle vox 29, August 1950 und des I.and-
wirtechaftsperichts in Bed iinder/Deister vom 1.
Oktober 1249 werden aufgehoben,

Die Saclke wird gzu neuer Verhandluag und Lntechei-
dung an das Arctspgericht (Tandwirtscheftsgericlhit) in
Bad liinder (Deistgr) gurtickverviesen, dem auch die
Entsci eidung liber die Kosten des Beschwerdeverfehrens
und des Rechtsbesclmerdeveri’ahrezis iibertragen wird,
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QD zu Keuf angeboten werden. ' kg 2

I. Ydurch notaricllen Faufvertrag von 8. Dezember 1948
verkaufte die CGirtrereibesit:erse:cfrav Anna D-
vier im ¢rendbuch vor NN Bd @ B1 233 einge-
trarene Percellen in der Gesatgrdsce von 2,3861 ha an
die am 20, Juni 1933 gevore:re Sllen-Ilildegard Z' in 4
SCJNP; dic voar ibrer Veter, den Fabrikanten
Friedrich B- vertrete: wurde. Der a: fureis, der bar
be.aklt werde, betr.g 9544,40 Dil. Amr gleichea Tag
schloss Lllen-Tildegerd P cinen iouschvertrag mit
den mninderjihricen Baueran Fritz “@D in I¢INIEENED, |
der durch seine “utter, die Vitwe Ella 7@, gesetzlich Y
vertreten wurde. Darnach vertausciite dllen-Tildesard :
die & gleichern Tag vo:. Frau DG sexavften Grund-
sticke gegen dre. i Gru.dbuch von L. 32 @D
Bl 234 eingetraccne Parzellen des Fritz ’_‘. in der
CGrfcse von zucmren 2,4211 ha, die nach der Feststellung
im Teuschvertrag den gleicihen ‘ert hatten,

o n

Die Zendwirtcehwftsbehidrde 2es Tandlreisos S-
geneimigte dureclh Entscheidung vom 25, Zlai 1949 die beiden ;
Vertrége unter der Auflage, dass LEllen-Iiildegard P -
auf den von Jritz "_- eingfetersehite:l Grundsticiten -
binnen fiinf Jahren Y.'erkwol'nun(?:en zu errichten habve.

Sollte diese Vernflichtuns »icht erfiillt werden, so E
sollten die durc;: den Weuschvertrag von T. abgege-. -
benen Grundstiicke an ihn zurickiibertrage:n und die von

Trau i. verleuften Grundstiicke der Gereinde

Au? d.n von k1len-Tildegard B vna Fritz T
gestellten Antrag auf geriehitlichie snischeidung hat das
Lendvirtsc aftsgericht in Bad liinder/Deister durch Be-
schluss vox: 1. Clhtober 1949 den Antrag ‘ mit der MaB-
gabe zuriickreviese:, dass der Teschluss der Lendwirtschafts
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behtrde des Lardlreiues S- von 25. ini 1949 wie
folgt gefesct wird: )

" Teide Vertrige werCen nit der Auflrge gexclhmigt,” dass
die Grundstiicksverwalterin Fllen-TTildegard B- sich in
notarieller Urrunde ver-flichtet, i:-iecheld einer Frist
von 2inf Jehren, vom Ta-e der IDintragurg im Grundbuch
ab, auf den Truschgrundstiiclen, die zur Zeit noch in
Grundbuch von ¢ > Bd @ Bl 234 cingetragen sind,
werhwohnunren zu erriclhiten oder innerlalb der gleichen {
Frist dic Grurndstiiclke zu Siedlun~szuecken zur Verfiigung
zu stellen, und zuar in erster Tilie den Arbeitern der
Firc. Tricdrich 3@ in S@P, in zveiter ¥inie der

NI Ic:stitte - Drovinsielle Treuhand-

stelle fir Vohnunss- und-Kleinsicdlungswesen - eGmbH

in E@D.
Der Ansrruch der NG lcir:titte ist :

durch Vormerkurg im Crundbuch zu sichern,*

UN[UIWERSS[I9)I() 1P 3[I9 ], YoNY SIOMUTH

Die AuPlage zu Laste: des Bavern T¢jjj sollte ent-
fallean.

2/8 §§ Yoeu yuequaje(] S[e puls

Tt dexr solortigen Deschvierde hat Zllen-Kildegard
Axtran gestellt, die engerithrten Vertrige
ohne Auflage zu gene-migen.
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Durch Besclluss des 7. Zivilsenats des Oberlandesge-
richts Celle von 29, August 1950 vurde der angefochtere
Beschluss cehin geiindert, dass die Aullage, unter der
die genaxnilen Vertrice genelnizt sind, dahin leutets : )

" Die minderjihrife Lllen-Tildegard ' in’ Sh

hat die von ihr von der Pauern Pritz !L“ in I4J»
@ cxvorve:en Grundstiicke Parzelle 70, 286/126 W
287/126 der Flur 17 der Gezariung (i) svr crésse von
2,4211 ke inverholb ciner Frist von drei Jetren am
einen Irndwirt zu verliussern."
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In l‘brlger vwurdeihre Beschuerde zuricksewiesen, . .

" Die Criinde gchen daiin, die vom Beschwcrdegericht ° y
, angestellten hrhebvngen hiitten er"ebel, dass der nach '
s Auffasernge des Pescawezderer*c 3 errsstllc.~ re“einte
, - Plany auf -den cingetavschicn Par_.e..len‘l,r 70, 266/126
- und 287/126 eine Ve ~ksied1 vng anauleﬂcﬁ, nicht durch- :
. fihrbar sei, da des Celiinde vy Sebevang nichu geeignet §
“: sei, rnd dess deshalb der Rcgiervisspriside t.in g i
- @ vie ave: das Freisbauamt S- die Davgene'nigung.
.- ,:;versart habe, Die.vom .rtsgericlt ﬂcfach%e auflage habe 4
. . sich dadureh erledigt. Die vorgelegten Vertruge ktnnten
.- aber nicht ayllagefrei bleiben. Dg Llle.-KiTQerard B‘Il.
~yr oo Gle Creadsiticke nicht landwirtsc.n¢tlch nutzen ktnne, .
. + ;blelhe.richts arnderes. tbrig, als sie wieder cinem Land- :
. - virt vvzu-xhr¢n der sie land irtﬁc“ tllch ﬂutze. dles ﬁi
« ... sel derch Auflacc sicl:erzusteller.

T T Tt der Zecl*sbe°c vierde wird der Anira ?, die ange-
Ioc1uencn Jer*r'ge olac Iu lare zu gene"ml GL, wieder—
) holtc f"' ; iy ~ ‘

| L. '

II.-. Der-Recitsbescowcrde kzun ein teilueiscer kixfolg nicht
versagt werdei., ‘ P

-t

VJachder sich w¥irend des Beschuerdeverfaire:is Leraus-
“‘145esteili’ﬁat,~dass'das vor der Rechtsbescimerdeftiirerin
Y- s Tim Veré des Teusches erworbe: e Felinde slc zu .einer Be-

bauung nicht eignet und die erforierlicl.e Iaungenchmigung
von den dafir zustiniigen Stellen nicht erteilt wird,
w8 14t der Peschwerdegericht dakin heicnstiruen, cass die
i covom Afitsfer- ¢hit. germagite Luflage, auf den ervnorbenen
-3 Gelénde -Werkwohnunsen su errickten,nicht rebr aufrecht-
e*-alten werden kann. CeT s “ v e .
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P o.n.o . Die necltsbcschwerde Leint aun, da die Durchfdhrung der

.""‘"-4- ~-
N vom Bescnwerde~er cat gemacbteu zufla"e unmsrllch und nach '

e Lage der Sac" elﬂe audersartlge Auflare icht "denkbar’

v, ..."

“sei, vﬁsse die Géne“miging ohne uflare erteilt werden.

-
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Dieser Auffassuwg kann nicht beiretrete: werden.

Iach § 31 Abs 3 LVO sollen die Beteiligten gehdrt
werden, wenn die Genelmipgung vnter einer Auflage oder
Bedirgrrnp erteilt werden soll, dies gilt‘natﬁrlich auch,
wenn eine neve, vor der im ersten Rechtszug anferleg-
ten v8llig abweichende Auflage ervoge: wird, die durch
eine vrvorhergesche:e Aindervng der Verh#ltnisse ndtig

-wird vrd fiér die betroffere Partel eine gaz andere

Tracweite als die bisterige Auflase hat., Iz vorliegen—,
den Pall ist durch die ﬁussefun;en des leglervngspri-
sidevte: in HGJJ von 18. Juli 1950 und des Kreis-
bavarts in S- vom 24, Juli 1950, dass Gie Baugeneh-

-wipgungs versagt werde, eine zonz neue Lage ertstanden.

Das Reschwerdegericlit hat diese Scireiben den Vertre-
ter der Beschuerdefthrerin zvar a. 31. Juli 1550 zur
Stelluarnslre suceleitet, diese vor der Eﬁtsoheidung
aber nicht abgevartet., Bei der Vichtigleit der Frage
hitte rindestens eine Frist fiir die Stellungnahme -
gesct:t werden sollen, wenn das Besclwerdegericht
etva annchn, eine Zusserving wiirde Lichat rekr abgege-
ber werden, ' "

FEeckder durch die Vercagu:g der Bavgerelmisuxrg e.ne

" ganz neue Sachlage eingetreten ist, handelt es sich

aber nichit uwur darum,odb und welche Auflege gemacht wer-
den s»ll, sondern es bedar? einer umlassenden Iriifung
des PFalles,

Das Beschuwerdegericiit fithrt aus, die Zrwerberin der
von den Bavern P avgegebeuen Grundsticre sei ein
junpes "rdchen, das als Tochter eines Fabrilanten ng~

" turgemss gar nicht doran derke, diese Grundstiicke

einer .landvirtschaftlichen Bestimnu:.g zusufithren,

es fehlten tei ihr fiir eine landwirtschaitliche Hutzung
alle Vorevssetzungen., Es ist daher zun#chast zu yriifen,
ob die Cenehmigung liberhaupt erteilt werden soll. Das
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Beschwerdegericht hint sich nicht dariiber ausge-
syrocl.en, ob es die “rwerberin £ r wirtschafts-
f#hir h#lt vnd ob die Verdusservng dieser lacdwirt-
sc: aftlic.en CGrundstielze an eine Fabrikantentochter

. nicht zu einer vngesunden Verteilung der lodennutzung
fihrt, Die Erilirvng der Erwerberin, sie habe die
Grundstiicl.e nicht als I'apitelanlage erwerben wollen,
re~ richtig sein; sie wollte sie als Beugrurdstiick
benutzen. Dass der Beweggrund der &:pitalanla{;e
fenlt, zwingt aber nicht dazu, die Genehmigung zu
erteiler, Es ierse eicli allerdings dexnken, die Ge-
schifte im ganzen als volkswirtschaftlich zweckrisslg .
anzvsclien, da der Bauer T- dadurch landwirtschaft -~ -
lic™ sute vnd inZolre ihrer Lere fiir seinen Hof be- k
sonders wertvolle CGrundstiiciie erh’1t, und es deshalb
in Fau? cu nelnen, dacs die Grundstiicke, die ‘1'-
hinrere™e . hat, eizen nicht wirtscihaitsféthigen Erwer-
ber iiberlassen werde:, zumel diese CGrundstiicke nach ,
der I"eirung des zv der Augenscein beigezosenen Oberla:dwirt
schaftsrichters qualititsmiissig nicht wit.dem Lende, das
T- belzori.en soll, vergliechen werden klunen,

D¢ w're aber zu pr¥fer, ob nicht ¢éic 1Wxlichkelt be- }‘f

- stent, dass @ aic fur inn ginstigen Groncstiicke ¥
urmittelbar von Frau D erwerber lenn, ohne
dess der Ver!eouf en :rllen~Ilildegard 3}. cdazwischen
gesckaltet wird, der sich fiir diese wOglichervelise als
Verlust:ecchiift darstellt, da die Grundstiicl.e, die sie
zuletst eridlt, nicht 2ls Baulazd verwendet werden
kbtnen.

Die fenehripsung unter einer Auflage soll eine Be-
ginstiguwg der Vertragspartelen gegeniibe? einer vblligen
o Ablebnvng sein. Im vorliegenden Frll ist nicht ersicht-
e o lich, welcken Zwecl: dic Genehmisung unter der erteil-~
/7 3 " ten Auflagrc iiberheunt °aben soll, da eine Eirentums- N
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"als sopersmte Schrebergirten an Arbeiter oder Ange-
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ibertracung Llir nur drei Jahre keincrlel Vorteil
fiir den Irwerber bietet. Es ist im Gesonteil der
Rechtsbeschwerde durchaus su glauhen, dass der der
Auflage entsprecl-ende Ver.avf der crworbenen Grund-
stilcke der Zller-7ildecard BEJJH rur mit errebli-
chen Verluct moglich sein wird. Das ergibt sich

.schon darsus, dass der Jert der von T- abgege~

been Parsellen und der Grundstiicl.e, dic S von Frau

D— germuft und dberlacsen hat, sehr
werschieden ist. Die vertauschten Grundstiiicke kin-

nen orf{ensichtlich :.ur damn als gleichwertig angese-

-hen werden, wenn die von @9 etcegebenen Grund-

stiicle als Beulaund bewertet werden; bei landwirtschaft-

licher Nutzung eird diese erhebliech weniger wert. Rei

dem Augenschein, der im Beschwerdeverfahren eingenommen

vurde, hat der alssichlundig- beigesogene Oberlandwirt-
schaitsrichter den Vert des Bodeus, den T{Ji# erhal- !
ten soll, auf 1C00 Dif , des Bodens, den er abgeben -
soll, auf 250 - 300 DIT fiir je einen Yorgen geechiitzt,

Es kinnte aber in Betracht kommen, ob die Auflage

‘einer Vexnrchtun~ susreiclken wiirde, wobel weiter zu

priifen wire, ob die Vernachtung an einen lerufslandwirt
vorgesclirieben oder eine Veryachtung in kleinen Stiicken
¢
stellte der B— Fabrik zu;elasse: werden soll,
Da alle dicste Fragen noch mit den Beteiligten er-
drtert werden milesen, erschien es geboien, die Be-
sciliisse des Dezchvierdegerichts vnd des Landwirtschafts—
gerichts pufzuheken vnd die Sache an das Amtsgericht

;v als Dandwirtsehaltsgerichit zurlickzuverveisen, dem mch

die Entsclieidvngs liber die Hosten des Beschw.ordeverfah-

- rens und des Rechtsbeschwerdeverfahrens zu Ubertragen

ist, . -
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lus dewu angelocluterien Bese lusy ergibt sich nicht
klar, ob des Desciverdegericl.i der Auffassung war, es kinne
frei iiber dic Cenehnisung oder :ichtrenchmigvng der genzen
Vertr“ge entceclieiden, oder ob es sich an die schon vom Amts
gericht ausresnrochene Genehmisung gebunden und nur f£iir be~
rechiigt hielt, iiber die Auflage, die nllein angcfochten
wer, zu extseliciden, Fir diese letute Aulfassvng wiirde
auch sprechen, dess der Ceschiltswert Diir das Besclhiwerde-
verfairen rvr auf 30C0 DI festgecetzt wurde, obwohl dexr
Teuirels sehon im ersten Vertropg 9544.-Dl betrug. Die
Frege kerr aber, do die Zuriiclworweistag an das Amtsge-
rieht erfolgt, cunilehst dah;ngestéllt bleiben.,

Dr. Zritsch Ir. Tiickingheus Dr. OechBler

ARG 1
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