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BUNDESGERICHTSHOF

IM NAMEN DES VOLKES

Zft 254/64 URTEIL

i n  dem R e c h t s s t r e i t

Verkündet am
7» O ktober 1966 
K r ie g l ,  J u s t i z -  
h a u p te e k re tä r
als Urkundsbeamter 
der Geschäftsstelle

l o

2o

des A u to sc h lo sse rs  Helmut S i n

d e r  E h e frau  M argare te  S c h  geborene
S c h n ^ B P , e b e n d o rt,

K läg e r, B e ru fu n g sk lä g e r , B e ru fu n g sb ek lag ten  
und R e v is io n s k lä g e r ,

-  P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te rs R ech tsanw alt P r ,

gegen

den  R ech tsanwa l t  S ie g f r ie d  
A^^Ästraße

i n

B e k lag ten , B e ru fu n g sb e k lag te n , B e ru fu n g sk läg e r 
und R e v is io n e b e k la g te n ,

P ro z eß b ev o llm äc h tig te r»  R ech tsan w alt Dr» e
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Der VI« Z iv i l s e n a t  d es  B u n d e sg e ric h tsh o fs  h a t  a u f  
d ie  m ündliche V erhandlung vom 7 « O ktober 1966 u n te r  
M itwirkung d e r  B u n d e s r ic h te r  Hanebeck, Br« Bode,
H e in r . Meyer, D r, F f r e tz s c h n e r  und Br« NÜßgens

f ü r  Recht e rk a n n t;

Die R e v is io n  d e r  K läg e r  gegen das U r t e i l  des 
80 Z iv i l s e n a ts  des O b e r la n d e sg e r ic h ts  D ü sse l­
d o rf  vom 17« Septem ber 1964 w ird  zurückgew ieseno

Die K osten d e r  R e v is io n  werden den K lägern  a u f ­
e r l e g t  o

Von R ech ts wegen 

T a tb e s ta n d :

Die K läg e r k a u f te n  d u rch  n o t a r i e l l e n  V e rtra g  vom 
1 2 o Hovember 1956 von den  E h e le u te n  das Grund­
s tü c k  B p H H P  N p p l ^ p  Weg n e b s t den a u f -
s te h en d e n , ohne b e h ö rd lic h e  Genehmigung e r r i c h t e t e n  
Gebäuden« B ei dem A bschluß  und d e r  Beurkundung des K aufs 
w aren f ü r  d ie  K läg er d e r  R ech tsan w alt G ^ p ,  f ü r  d ie  
E h e le u te  W # P  d e r  B e k la g te  a l s  B e ra te r  zugegen«

A lle  B e te i l ig t e n  w ußten , daß zwei Tage s p ä te r  Term in 
zu r Z w angsverste igerung  d es G rundstücks anstand«  Be­
tr e ib e n d e  G lä u b ig e r in  war e in e  F rau  B f l p a l s  In h a b e r in  
e in e r  e r s t s t e l l i g e n  G rundschuld  von 12 0 0 0 ,-  DM* s i e  
m achte d e r z e i t  e in e  G esam tforderung  von 16 286,53 M  
gegen d ie  E h e leu te  W ^P  g e l te n d  und nahm das G rundpfand- 
r e c h t  a l s  S ic h e rh e i t  f ü r  den v o l le n  B e trag  in  Anspruch«
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M e S ta d t war dem V erfah ren  wegen e i n e r
A bgabonforderung von 409,35 DK b e ig e tre te n *  P e r  d in g ­
l i c h e  G läu b ig e r v ^ p  d #  G r f ü K  h a t t e  1 741,25  PM an­
g em eld e t, das F inanzam t D flH H H P ~ & o rd  f o r d e r t e  an  
rü c k s tä n d ig e n  S te u e rn  8 195 ,26  PM, davon 7 416 ,86  PM 
au s  e in e r  S icherungshypothek*  W eite re  G lä u b ig e r , 
d a ru n te r  d ie  AOK waren m it g e r in g fü g ig e n
B e träg en  b e t e i l i g t  *

Die Kauf p a r t  e ie n  l ie ß e n  im Zusammenhang m it dem 
K au fp re is  und d e r  Z ahlungsw eise d ie  fo lg e n d e , a u f  d ie  
Abwendung d e r  Z w angsvo lls treckung  z ie le n d e  V e re in ­
barung beurkunden*

•‘P e r  K au fp re is  b e t r ä g t  40 0 0 0 ,-  PM. l n  A nrechnung 
a u f  den K a u fp re is  werden 20 0 0 0 ,-  PM s o f o r t  a l s  
A n te i l  des Ehemanns Wolf a l s  G esam tk au fp re is  an  
H errn  R ech tsan w alt S ie g f r ie d  H d ^ ^ ^  i n  P f lH B -  

M ü ^ ^ p s tra ß e , z a h lb a r , d e r  v e r p f l i c h t e t  i s t ,  
m it diesem  B e tra g  zu n äch st das G rundstück  von
a l l e n  B e la s tu n g en  in  Abt* IX und I I I  des Grund­
buchs, in sb e so n d e re  auch von dem Z w angsverste igerungs­
verm erk , f r o i z u s t e l l e n  und zu diesem  Zwecke d ie  
b e tre ib e n d e n  G läu b ig e r des Z w an g sv e rs te ig e ru n g a - 

v V e rfa h re n s  und d ie  ü b rig e n  d in g l ic h  g e s ic h e r te n  
G läu b ig e r des K aufO bjek tes zu b e f r ie d ig e n *  B in  
e tw a ig e r  R est des b a r  zu zah len d en  K a u fp re is a n -  
t e l l e s  d a r f  e r s t  dann an  den V e r t r e t e r  d es  Ver­
k ä u fe rs  Hermann a u s g e z a h lt  w erden, wenn d ie s e
V orausse tzungen  e r f ü l l t  s in d  * * * P ie  K äu fer ü b e r ­
nehmen i n  A nrechnung a u f  den b a r  zu zah len d en  
K a u f p re is a n te i l  von 20 0 0 0 ,-  DM a l s  a l l e i n i g e  
p e r s ö n lic h e  S chu ld  und zu r E n tla s tu n g  des g e -
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n ann ten  Hermann d essen  Schuld  gegenüber dem
A n g e s te l l te n  W illy  E i f l B  Die K äufer 3in d  
b e r e c h t ig t ,  den B e tra g  von 4 514,10 DM zu n äch st 
von d e r  A nzahlung von 20 0 0 0 ,-  DM zu kürzeno In  
w e ite r e r  Anrechnung a u f  den K a u fp re is  räumen d ie  
K äufer d e r  V erkäu ferin»  F rau  M aria e in
le b e n s lä n g l ic h e s  W ohnrecht im Erdgeschoß des 
Anbaues dos K au fo b jek tes  e in  . . .  D ie V e r tra g s ­
p a r te ie n  s in d  d a rü b e r  e in ig ,  daß f ü r  das e in g e ­
räum te W ohnrecht e in  B e trag  von 5 0 0 0 ,-  DM a u f  
den i l ä l f t e a n t e i l  d e r  Frau M aria W pp  in  Anrechnung 
g e b ra c h t w ird . D^r som it d e r  E h e fra u  zu­
s teh en d e  R est des K au fp re ise s  von 15 0 0 0 ,-  DM 
i s t  vom 1 . J a n u a r  1957 ah in  m o n a tlich en  R aten  
von 1 0 0 ,-  DM und vom 1 . Ja n u a r  1958 ab in  monat­
l ic h e n  R a ten  von 1 5 0 ,-  DM zu t i l g e n  . . .  A lle  e r ­
f o r d e r l i c h e n  b e h ö rd lic h e n  Genehmigungen b le ib e n  
V o rb e h a lte n . Wird e in e  b e h ö rd lic h e  Genehmigung 
r e c h t s k r ä f t i g  v e rw e ig e r t o d er n u r  u n te r  e in e r  
A uflage  e r t e i l t ,  so s in d  d ie  dadurch  b e l a s te te n  
B e te i l i g t e n  b e r e c h t ig t ,  b in n en  e in e r  F r i s t  von 
2 Wochen vom V e rtra g e  z u rü c k z u tre te n

Nach d e r  V erhandlung ü bergaben  d ie  K läg e r dem B ek lag ten  
e in e n  V errechnungsscheck  ü ber 15 0 0 0 ,-  DM. S ie  z a h l te n  
f e r n e r  an  den i n  d e r  Urkunde gen an n ten  G läu b ig e r M p p p p  
4 514,10  JM und w e ite re  4 5 2 ,-  DM a l s  Z ih äen . Die K läg e r 
l e i s t e t e n  d ie s e  Zahlungen au s dem D arleh n  e in e r  F rau

in  Höhe von 20 0 0 0 ,-  DM, das s i e  s ic h  b e s c h a f f t  
h a t t e n ,  v /e il s i e  i h r  d e r z e i t ig e s  Wohn- und B e tr ie b e ­
grundstück: v e r la s s e n  mußten und a u f  den Erwerb d e r  
nunmehr g e k a u fte n  P a r z e l le  d rin g en d  angew iesen  w aren.
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An d ie s e r  wurde ihnen  s o g le ic h  d e r  B e s itz  e in g e rä u m t■
S p ä te r  z a h lte n  d ie  K läger a u f  den K a u f p re is a n te i l  d e r  
E h e fra u  ü o l f  noch 1 5 0 0 ,-  DM, näm lich 1 2 0 0 ,-  DM im 
Ja h re  1957 und zwei R aten  von 1 5 0 ,-  DM im J a h re  1958«
Die l e t z t e n  R aten überw iesen  s i e  d e r G ru n d sch u ld g läu b ig e rin  

w e il d ie se  inzw ischen  d ie  K a u fp re is fo rd e ru n g  
d e r  E hefrau  WflP g ep fän d e t h a t t e  und s ic h  zum E inzug 
h a t t e  Uberweisen la ssen *  Ab März 1958 s t e l l t e n  d ie  K läger 
d ie  w e ite re n  Zahlungen h ie r a u f  m it d e r Begründung e in ,  
daß d ie  V erkäufer m it d e r  Ü bertragung des l a s t e n f r e i e n  
Grundeigentum s im Verzug se ien«

Der B ek lag te  überw ies a u s  dem e rh a l te n e n  Scheck­
b e tra g  467,80 DM an d ie  S ta d t d ie  dam it a l s
G lä u b ig e rin  aus dem Z w an g sv o lls treck u n g sv e rfah ren  a u e -  
schied« F e rn e r entnahm e r  d e r  Summe 2 0 0 6 ,-  DM zu r 
B e frie d ig u n g  s e in d r  e ig e n e n , b i s  zum 14« November 1956 
en ts tan d e n en  H onoraransprüche gegen d ie  E h e le u te  Wflp«
Nach Aufhebung des drohenden Z w an g sv e rs te ig e ru n g ste rm in s  
und e in s tw e i l ig e r  E in s te l lu n g  des V erfah rens Ü bersand te  
d e r  B ek lag te  im Ja n u a r  1957 d e r  G läu b ig e rin  B reu er 
10 5 0 0 ,-  DM en tsp rech en d  s e in e r  A uffassung , daß d ie  
G rundschuld f ü r  d ie  d a rü b e r h inausgehenden F orderungen  
n ic h t  h a f te «  Die G lä u b ig e r in  nahm den B e trag  jed o ch  
n u r a l s  T e ilzah lu n g  a n , v e rw e ig e r te  d ie  Löschungsbe­
w illig u n g  und b e t r ie b  d ie  Z w angsvo llstreckung  wegen 
ih r e s  R estan sp ru ch s i n  Höhe von 4 883*68 DM n e b s t Z in sen  
und K osten w eite r«  Die AOK und d e r  Grund­
p fa n d g lä u b ig e r  van d e r  G rin te n  t r a t e n  dem V erfa h re n  
bei«  S ie  wurden vom B ek lag ten  a llm ä h lic h  durch  Zahlung 
von in sgesam t 1 454,42 DM abgefunden und sc h ie d e n  danach 
im Ja n u a r  1958 aus«
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Gegen d ie  G lä u b ig e r in  B f l P  erhob d e r  B ek lag te  f ü r  
d ie  E h e leu te  Z w an g sv o lls treck u n g sg eg en k lag e  o Die
K osten entnahm e r  e b e n f a l l s  d e r  A nzahlung d e r  K lä g e r<>
Das Z w an g sv e rs te ig e ru n g sv e rfah ren  b l ie b  e in s tw e i le n  
e i n g e s t e l l t e  Im R e c h t s s t r e i t  u n te r la g e n  d ie  E h e le u te  
W fB  in  zwei Rechtszügen« Das B e ru fu n g sg e ric h t g rü n d e te  
se in e  E n tscheidung  vom 6 . November 1958 a u f  e i n  e ig e n e s  
S ch re ib en  des B ek lag ten  vom 31* O ktober 1955 a& d ie  
G lä u b ig e r in , i n  dem e r  das E in v e rs tä n d n is  d e r  E h e le u te

m it d e r E rs tre c k u n g  d e r  d in g lic h e n  S ic h e r h e i t  a u f  
a l l e  Forderungen d e r  F rau  e r k l ä r t  h a t te «

Inzw ischen  h a t t e  d ie  S ta d t  D f l H H H )  im A p r i l  1957 
d ie  zu r  D urchführung des K a u fv e r tra g e s  e r f o r d e r l i c h e  
Genehmigung nach dem W ohnaied lungsgesetz  v e rsa g t«  Nach 
e in e r  e r f o lg lo s e n  Beschwerde d e r  E h e le u te  kam es
d ie s e rh a lb  zu einem R e c h t s s t r e i t  v o r  dem V erw altungs- 
g e r ic h t  D f l B H I ,  d e r am 25« März 1958 m it einem  
V erg le ich  endete«  Die S ta d t  B flH H Ü H i v e r p f l i c h t e t e  
s ic h  zu r E r te i lu n g  d e r  Genehmigung u n te r  e in e r  P r e i s ­
a u f la g e .  D iese l a u t e t e  b e i  d e r  im Mai 1959 au sg esp ro ch en en  
Genehmigung d ah in , daß d e r  K a u fp re is  a u f  24 0 0 0 ,-  DM 
zu erm äßigen se i«  Die S ta d t  s t e l l t e  s ic h  a u f  den S tand­
p u n k t, daß e s  3ic h  r e c h t l i c h  um e in  unbebau tes und des* 
h a lb  noch d e r  P re isb in d u n g  u n te r l ie g e n d e s  G rundstück 
h a n d le , w e il  d ie  a u fs te h e n d e n  Gebäude ohne Genehmigung 
e r r i c h t e t  und a u f  V erlangen  abzubrechen  9eien« D ie K läg e r 
erhoben  h ie rg e g en  B eschw erde, d ie  jedoch  n ic h t  mehr zu r 
D urchführung kam«

Nach d e r  Abweisung d e r  Z w angsvo llstreckungsgegen­
k lag e  h a t t e  F rau  B f lH ^  a l s  nunmehr a l l e i n i g e  G lä u b ig e r in  
d ie  Z w an gsverste igerung  wegen i h r e r  in zw isch en  a u f  
9 054,01 DM angew achsenen R e s tfo rd e ru n g  fo r tb e tr ie b e n «
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Am 21. O ktober 1959 e r s t e i g e r t e  d ie  S ta d t  
das G rundstück f ü r  30 0 0 0 ,-  DM. D ie K läg e r gaben dem 
B eklag ten  im Termin 5 0 0 ,-  DM und b a te n  ih n  v e r g e b l ic h ,  
d ie  Z w angsverste igerung  h ie rm it  und m it e ig en en  M it te ln  
abzuwenden. E r e r r e ic h te  l e d ig l i c h  e in e  A usse tzung  d e r 
E n tscheidung , doch wurde d e r  S ta d t  D S B H H i  am 
4. November 1959 d e r Z uschlag  e r t e i l t .  E ine h ie rg e g e n  
g e r ic h te te  Beschwerde d e r  K läg e r b l ie b  e r fo lg lo s «

Im V e r te i lu n g s te rm in  am 10. Mai I960  e r h i e l t e n  d ie  
K läger 372,33 DM. Auf d ie  G rundschuld  d e r  G lä u b ig e r in

e n t f i e l e n  18 705,21  DM. Der B e k lag te  w id e rsp rac h  
namens d e r  E h e le u te  e in e r  Z u te ilu n g  ü b er 8 823 ,02  DM
hinaus m it d e r  Begründung, d e r  ü b e rsch ieß en d e  B e tra g  
von 9 882,19  DM s te h e  den K läg e rn  in f o lg e  i h r e r  f rü h e re n  
Zahlung von 10 5 0 0 ,-  DM an  d ie  G lä u b ig e r in  zu . D iese 
l ie ß  ih re n  A nspruch a u f  den M ehrbetrag  f a l l e n ,  d e r  
d a rau fh in  h i n t e r l e g t  w urde. Nunmehr nahm ih n  d e r  Be­
k la g te  jedoch  namens d e r  E h e le u te  in  A nspruch .
H ierüber kam es zu einem R e c h t s s t r e i t  zw ischen den 
K au fP a rte ie n , d e r  m it einem V e rg le ic h  endete« D ie K läger 
e r h ie l te n  im E rg eb n is  den h in t e r l e g t e n  B e tra g , wurden 
jedoch m it K osten  b e l a s t e t .  In  den V e rg le ich  l i e ß e n  
d ie  P ro z e ß p a r te ie n  d ie  a u s d rü c k lic h e  Bestimmung a u f ­
nehmen, daß e r  e tw aige  A nsprüche d e r  e in e n  o d e r an d e re n  
S e ite  gegen den je tz ig e n  B ek lag ten  n ic h t  b e rü h re .

Die K läg e r haben den B ek lag ten  f ü r  den P e h lsc h la g  
des E igentum serw erbs v e r a n tw o r t l ic h  gem acht und a u f  
E rsa tz  i h r e r  v e r lo re n e n  Aufwendungen in  A nspruch ge­
nommen. S ie  haben g e lte n d  gem acht, d e r  B ek lag te  habe 
s ic h  ihnen  gegenüber a l s  T reuhänder v e r p f l i c h t e t ,  au s 
den übergebenen 15 0 0 0 ,-  DM d ie  d in g lic h e n  G läu b ig e r  

-zu b e f r ie d ig e n  und so d ie  Löschung des Z w angsverste igerungs-
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Vermerks im Grundbuch herbeiZ ufuh ren«  D ie se r  P f l i c h t  
habe e r  s c h u ld h a f t zu w id erg eh an d e lt und dadurch  den 
Entgang des G rundstücks b e w irk t. Der B ek lag te  s e i  ge­
h a l te n  gewesen, d ie  gesam ten 15 000f -  DM zu r A bfindung 
d e r  b e tre ib e n d e n  G lä u b ig e r in  zu verw enden und,
f a l l s  s ic h  d e r  B e trag  a l s  n ic h t  a u s re ic h e n d  z u r  T ilg u n g  
d e r  G rundschuld e rw iesen  h ä t t e ,  den K lägern  h ie rv o n  
N ach rich t zu geben . D iese würden dann, s t a t t  den d in g ­
l i c h  n ic h t  g e s ic h e r te n  G läu b ig er a u sz u z a h le n ,
d ie  ih n en  aus dem D arlehn  d e r  F rau  P f lH B  noch v e r ­
b lie b e n e n  5 0 0 0 ,-  DM dazu b e n u tz t haben , den von F rau  
B reu er d e r z e i t  v e r la n g te n  S p itz e n b e tra g  von 1 286 ,55  DM 
zu zah len  und auch d ie  v e rh ä ltn is m ä ß ig  g e r in g fü g ig e n  
F orderungen d e r  ü b r ig e n  G ru n d p fan d g läu b ig er zu be­
f r ie d ig e n ;  a lsd a n n  h ä t te n  s i e  das l a s t e n f r e i e  Eigentum  
erw orben . S t a t t  d essen  habe d e r  B e k lag te  p f l ic h tv ^ id r ig  
4 5 0 0 ,-  DM f ü r  n ic h t  vo rg eseh en e  Zwecke ab g ezw eig t, 
d a ru n te r  2 0 0 6 ,-  DM z u r  B e fr ie d ig u n g  s e in e r  e ig en en  
H onoraransprU che gegen d ie  E h e le u te  W ^p , und d e r  
G lä u b ig e r in  B reuer nu r 10 5 0 0 ,-  DM ü b erw iesen , obwohl 
e r  w ußte, daß d ie s e  h ie rg e g e n  k e in e  lö ach u n g ß fäh ig e  
Q u ittu n g  e r t e i l e n  w ürde. A lsdann  habe e r  ohne W issen 
d e r  K läg e r a u f  ih r e  K osten  d ie  V o lls tre ck u n g sg eg en ­
k lag e  e rh o b en , d e ren  L e i c h t f e r t i g k e i t  s ic h  au s dem 
M iß erfo lg  a u f  Grund e in e r  e ig en en  E rk lä ru n g  des Be­
k la g te n  ergebe« Im Term in am 21. O ktober 1959 habe es  
d e r  B ek lag te  en tg eg en  s e in e r  Zusage u n te r la s s e n ,  d ie  
Z w an g sv erste ig e ru n g  m it H i l f e  d e r  übergebenen  5 0 0 ,-  DM 
und w e i te r e r  e ig e n e r  M i t te l  abzuwenden. Dadurch habe 
e r  den E igentum serw erb e n d g ü l t ig  v e r e i t e l t .  Diesem 
habe d ie  P re ie a u f la g e  b e i  d e r  W ohnsiedlungsgenehm igung 
n ic h t  en tg eg en g es tan d en ; s i e  s e i  b e i  einem ta t s ä c h l i c h
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b eb au ten  G rundstück u n z u lä s s ig  gew esen, wie a u f  d ie  
erhobene Beschwerde f e s t g e s t e l l t  worden w äre; zudem 
s e i  d ie  P re isb in d u n g  a l s b a id  auch f ü r  u n b eb au te  Grund­
s tü c k e  aufgehoben  worden«

Die K läg e r haben vom B ek lag ten  Z ahlung von 40 057,90 DM 
n e b s t Z insen  v e r la n g t«  Der B e trag  um faßt d ie  b e g e h rte  
Rückzahlung d e r  übergebenen 15 0 0 0 ,-  Dis, den E rs a tz  
d e r  w e ite rh in  an  M f l u n d  F rau  a u f  den Kauf­
p r e i s  g e z a h lte n  6 446,10 DM, d ie  E r s ta t tu n g  a n sc h lie ß e n d  
an  den K au fv e rtrag  gem achter Aufwendungen m it 24 907,81 DM 
und e in en  besonderen  Z in sp o s ten  i n  Höhe von 3 949 ,12  DM« 
G u tgeb rach t s in d  d ie  aus dem S te ig e r lö s  u n m it te lb a r  bzw« 
nach H in te rleg u n g  e r la n g te n  572,33 DM und 9 872 ,80  DM«

Der B ek lag te  h a t  um K lageabw eisung gebeten*  Er 
h a t  jed e  v e r t r a g l i c h e  Bindung im V e r h ä l tn is  zu den 
K läg ern  i n  Abrede g e s t e l l t  und b e h a u p te t ,  e r  habe d ie  
15 0 0 0 ,-  DM le d ig l i c h  a l s  K au fp re is  f ü r  d i s  E h e le u te  
W f lp a l s  d e ren  Anwalt in  Empfang genommen« Dementsprechend.; 
habe e r  b e i  d e r  Verwendung des B e tra g e s  auch n u r d ie  
I n te r e s s e n  d e r  V erk äu fer a l s  s e in e r  a l l e i n i g e n  A u ftra g ­
g eb e r zu wahren g eh ab t- H iernach  s e i  e s  a b e r  g eb o ten  
gew esen, an  F rau  B flH B  n u r  10 5 0 0 ,-  DM zu z a h le n  und 
d ie  sc h w ie rig e  F rag e , ob i h r  d ie  G rundschuld  d a rü b e r  
h in a u s  h a f t e ,  im Wege d e r  V o lls tre ck u n g sg e g en k la g e  
k lä re n  zu la ssen «  Die e n ts ta n d e n e n  K osten  s e ie n  ebenso  
w ie d ie  Zahlungen an  d ie  ü b r ig e n  G lä u b ig e r  zu r Abwendung 
d e r  Z w angsverste igerung  a u f  gewandt worden« D ie Entnahme 
von 2 0 0 6 ,-  DK zu r  B e fr ie d ig u n g  v e r tra g s u n a b h ä n g ig e r  
H onoraransprüche könne n ic h t  b e a n s ta n d e t w erden, w e ll 
d e r  B e tra g  von 15 0 0 0 ,-  DM i n  das Vermögen d e r  E h e le u te

a l s  d e r  G ebU hrenschuldner g e la n g t se i«  Von a l l e ­
dem abgesehen  s e i  d e r  Erwerb des G rundeigentum s a n  den
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u n zu län g lich en  M it te ln  und dem e ig en en  V e rh a lte n  d e r  
K läg er g e a c h e i te r t .  Der zu r  Verfügung g e s t e l l t e  B e trag  
von 15 0 0 0 ,-  DM habe n ic h t  einm al z u r  T ilg u n g  d e r Grund­
sch u ld  a u s g e r e ic h t , wie den K läg ern  s p ä te s te n s
im Ja n u a r  1957 bekanntgew orden s e i ;  den z u r  v ö l l ig e n  
E ntschu ldung  des G rundstücks e r f o r d e r l i c h e n  B e tra g  
h ä t te n  s ie  n iem als a u f  b r in g e n  können« Durch d ie  E in­
s te l lu n g  d e r  R atenzah lungen  an d ie  E h e fra u  s e i
Erau a l s  P fä n d u n g sg lä u b ig e r in  von den K lägern
gezwungen worden, s ic h  e rn e u t an  ih r e  G rundschuld  zu 
h a l te n  und das Z w an g sv e rs te ig e ru n g sv e rfah ren  nunmehr 
b i s  zum Z uschlag f o r tz u s e tz e n ,  Bei es den K äufern  schon 
h ie rn a c h  v e rw e h rt, S ch ad en sersa tzan sp rU ch e  gegen den 
B ek lag ten  aus dem fe h lg e sc h la g e n e n  E igentum serw erb  h e r ­
z u l e i t e n ,  so komme noch h in z u , daß d as G esc h ä ft end­
g ü l t i g  an d er r e c h t l i c h  n ic h t  zu b ean stan d en d en  P r e ia -  
a u l la g e  d er S ta d t D p H P  g e s c h e i te r t  w äre; d ie  h i e r ­
durch  b e la s te te n  E h e le u te  Wolf s e ie n  gemäß dem b eu r­
kun d eten  V orbehalt vom K au fv e rtrag  z u rü c k g e tre te n .
Den K lägern  s e i  auch d e r  b e h a u p te te  Schaden n ic h t  e n t­
standen«  Die g e l te n d  gem achten Aufwendungen s e ie n  
n ic h t  o der doch ohne Zusammenhang m it dem K a u fv e rtra g  
e r f o l g t  und j e d e n f a l l s  Ü b e r s e tz t ,  E in  etwa v e rb le ib e n d e r  
B e tra g  werde d adu rch  mehr a l s  a u s g e g lic h e n , daß von 
den K lägern  vereinbarungsgem äß f ü r  d ie  G ebrauchs- 
Ü b erlassu n g  des G rundstücks e in e  P ach t von 3 5 0 ,-  DM 
m o n a tlic h  an  d ie  E h e le u te  W pp zu z a h le n  s e i ,  was 
e in e  Schuld  von in sgesam t 12 9 5 0 ,-  DM e rg e b e . S c h lie ß ­
l i c h  h a t  s ic h  d e r  B ek lag te  noch a u f  d ie  V erjährung  
d e r  K lagefo rderung  b e ru fe n , wobei e r  d ie  A n sich t v e r ­
t r e t e n  h a t ,  daß e r  -  wenn ü berhaup t -  a l s  R ech tsan w alt 
f ü r  d ie  K läger t ä t i g  geworden s e i .
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Das la n d g ez 'ich t h a t  den K lägern  4 5 0 0 ,-  DM n e b s t 
Z insen  zu e rk an n t und d ie  Klage im ü b r ig e n  ab g ew iesen . 
H iergegen  haben b e id e  P a r te ie n  B erufung e in g e le g t .
Das O b e rla n d e sg e r ic h t h a t  dem H e c h ts m it te l  d e r  K läg e r 
den E rfo lg  v e r s a g t  und d ie  Klage a u f  d ie  B eru fung  des 
B ek lag ten  ganz abgew iesen . Mit d e r  R e v is io n , um d e ren  
Zurückw eisung d e r  B ek lag te  b i t t e t ,  v e r fo lg e n  d ie  K läg e r 
i h r  u rs p rü n g lic h e s  K lagebegehren  w e ite re

E n tsch e id u n g sg rü n d e*

D ie H ev is io n  i s t  n ic h t  b e g rü n d e t«>

Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  e in e  auch den K läg e rn  gegen­
ü b e r  b es teh en d e  v e r t r a g l i c h e  V e rp f lic h tu n g  des B ek lag ten  
b e ja h t ,  d ie  ihm übergebenen  15 0 0 0 ,-  DM a l l e i n  f ü r  den 
b eu rk u n d eten  Zweck d e r  E n tschu ldung  des G rundstücks und 
d e r  V erhinderung d e r  Z w an g sv erste ig eru n g  zu verwenden»
Es i s t  f e r n e r  davon ausgegangen , daß d e r  B e k la g te  d ie  
ihm h ie rn a c h  o b lieg en d e  P f l i c h t  in  v o rw e rfb a re r  W eise 
v e r l e t z t  h a t .  D ie R e v is io n  räum t e in ,  daß d ie  K läg e r  
demnach n ic h t  beschw ert s in d ,  so w eit e s  s ic h  um d ie  Be­
jahung  des H aftungsg rundes h a n d e l t .  U n ter d ie s e n  Um­
s tä n d e n  b ra u c h t a u f  d ie  n u r  v o r s o rg l ic h e  Rüge n ic h t  e in ­
gegangen zu w erden, daß das B e ru fu n g sg e ric h t feh lsam  
e in e n  f re u h a n d v e r tra g  d e r  P a r te ie n  v e r n e in t  und n u r  
e in e  r e c h t l i c h e  E inbez iehung  d e r Kläger., i n  d ie  A breden 
angenommen hab e , d ie  zw ischen dem B ek lag ten  und den 
E h e le u te n  W flp ü ber d ie  Verwendung des a n g e z a h lte n  
B e tra g e s  g e t r o f f e n  worden s in d . Es kann f e r n e r  d ah in ­
s te h e n , ob m it d e r  R e v is io n  auch e in e  H aftung  des Be­
k la g te n  nach § 826 3GB b e ja h t  werden m üßte. S ow eit d ie
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R e v is io n  a u s fü h r t ,  daß d e r  w e ite re  V e rlau f  ohne d ie  un­
e r la u b te  Handlung deß B ek lag ten  zum E igentum serw erb  ge­
f ü h r t  h ä t t e ,  v e rw e is t  s i e  s e lb s t  d ie s e  Erwägungen zu­
t r e f f e n d  in  den Zusammenhang d e r  U rs ä c h l ic h k e i t  f ü r  den 
Schaden, d essen  E rs a tz  d ie  K läger begehren«»

Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t d ie  K lage a l l e i n  u n te r  
diesem  l e t z t e n  G esich tsp u n k t abgew iesen . Es h a t  s ic h  
n ic h t  zu überzeugen verm och t, daß d ie  K läg e r ohne das 
b e a n s ta n d e te  V erh a lten  des B ek lag ten  E igen tüm er des Grund­
s tü c k s  geworden w ären . H iergegen  g r e i f e n  d ie  Rügen d e r  
R e v is io n  n ic h t  d u rch .

Die E n tscheidung  b e ru h t a u f  d e r  F e s t s t e l l u n g ,  daß 
d ie  v e rfü g b a ren  M it te l  d e r  K läger auch b e i  k o r r e k te r  Ver­
wendung durch den B ek lag ten  n ic h t  a u a g e re ic h t  h ä t te n ,  
das Kaufg ran d s tück durch B efi'ied ig u n g  d e r  d in g l ic h e n  
G läu b ig e r aus d e r  V e rs tr ic k u n g  in  das Z w an g sv e rs te ig e ru n g s- 
V erfah ren  a u s z u lö 3en . Die R ev is io n  rü g t  zu Unx’e c h t a l s  
ü b e rseh en , daß es  nach dem K au fv e rtrag  Sache d e r  E h e le u te  
Wolf gewesen s e i ,  den K lägern  das l a s t e n f r e i e  Eigentum  
zu v e r s c h a f fe n , so daß es  a u f  d ie  L e is tu n g s f ä h ig k e i t  
d e r  K läg e r n ic h t  ankommen könne. B ei den K aufverhand­
lungen  b es tan d  K la r h e i t  d a rü b e r , daß d ie  E h e le u te  
v ö l l i g  v e rs c h u ld e t w aren und daß zu r E rfü llu n g  i h r e r  
V e rp f lic h tu n g  nur d ie  Anzahlung d e r  K läg e r d ie n en  k o n n te$ 
eben d esh a lb  i s t  d e r  B e k lag te  a l s  V e rtra u e n sp e rso n  z u r  
zweckgebundenen Verwendung d ie s e s  G eldes e in g e s c h a l te t  
w orden.

Die K läger b esaß en  d e r z e i t ,  wie s i e  n ic h t  e r n s t l i c h  
b e s t r i t t e n  haben, an  f lü s s ig e n  M it te ln  a l l e i n  den B ar- 
le h e n s b o tra g  von 20 0 0 0 ,-  DM. H iervon haben s i e  dem 
B ek lag ten  zu r E n tschu ldung  15 0 0 0 ,-  DM zu r Verfügung



g e s t e l l t .  Nach ihrem  e ig en en  V o rtra g , d e r  du rch  d ie  F e s t­
s te l lu n g e n  des B e ru fu n g sg e ric h ts  b e s t ä t i g t  w orden i s t ,  
e r r e i c h t e n  d ie  d in g l ic h  g e s ic h e r te n  F orderungen  a b e r  
schon dam als f a s t  26 0 0 0 ,-  DM, was d ie  K läg e r b e i  V er- 
t r a g e s c h lu ß  a l l e r d in g s  n ic h t  w ußten.

Der b e s s e r  u n te r r i c h t e t e  B ek lag te  konnte  b e i d ie s e r  
S ach lag e  d ie  Vermeidung d e r  Z w an g sv erste ig eru n g  n u r  f ü r  
denkbar h a l t e n ,  wenn ihm d ie  D urchsetzung  s e in e s  S tan d ­
p u n k tes  g e la n g , daß F rau  B 0 H P  au s d e r  G rundschu ld  n u r  
10 5 0 0 ,-  DM ( s t a t t  16 286,53 'DM; zu.ibeanap»uohen h a t t e ,  
und wenn e r  f e r n e r  d ie  K läg e r zu r Hergabe d e r  v o r e r s t  
noch zu rü ck b e h a lten en  5 000 , -  DM zu bewegen verm ochte«
U n te r d e r  w e ite re n  V orausse tzung , daß d e r  B e k la g te  jed e  
zw eckw idrige Entnahme u n t e r l i e ß ,  h ä t t e n  s ic h  dann d ie  a b -  
zu lo sen d en  L as ten  und d ie  h i e r f ü r  v e rfü g b a re n  M i t t e l  b e i 
etwa 20 0 0 0 ,-  DM d ie  Waage geha lten«

D iese  Bedingungen haben s ic h  n ic h t  e r f ü l l t «  D ie Zwangs­
v o lls tre c k u n g sg e g e n k la g e  gegen d ie  G lä u b ig e r in  
i s t  r e c h t s k r ä f t i g  angew iesen worden« Die K läg e r s in d  d e r  
s c h r i f t l i c h e n  A ufforderung  des B ek lag ten  vom 20« No­
vember 1956» d ie  am b a ren  K au fp re is  noch fe h le n d e n  5 000, -  DK 
b in n en  zehn Tagen zu s e in e n  Händen n ach zu zah len , n ic h t  
nachgekommen. S ie  haben es vo rgezogen , den am V erfa h re n  
n ic h t  b e t e i l i g t e n  G läu b ig e r ^urch  Z ahlung von
4 514,10  DM zu z ü g lic h  4 3 2 ,-  DM Z insen  zu b e f r ie d ig e n !  
s e l b s t  d ie  v e rb le ib e n d e  g e r in g e  S p itz e  von 53»90 DM haben  
s i e  dem B ek lag ten  n ic h t  ü b erw iesen . S ie  s in d  e r s i c h t l i c h  
d e r  A uffassung  gewesen, daß d e r  B ek lag te  m it den ü b e r­
la s s e n e n  15 0 0 0 ,-  DM auszukommen habe, nachdem e r  d ie s e n  
B e tra g  b e i  den V erhandlungen a l s  genügend h i n g e s t e l l t  
h a t t e .  S e lb s t  wenn d e r  B ek lag te  n ic h t  d ie  2 006 , -  DM
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zu r B e fr ie d ig u n g  s e in e r  ä l t e r e n  lio n o ra ran sp rü ch e  und 
n ic h t  w e ite re  109 ,50  DM f ü r  d ie  V o lls tre c k u n g sg e g e n -  
k la g e  dem E n tsch u ld u n g sfo n d s entnommen h ä t t e ,  w ären 
d ie  d in g l ic h  g e s ic h e r te n  F orderungen n ic h t  zu b e s e i t i g e n  
gewesen»

Die R e v is io n  wendet s ic h  n ic h t  gegen d ie  D arlegung  
des B e ru fu n g s g e r ic h ts , daß d e r  B ek lag te  en tg eg en  d e r  
o f fe n b a re n  Meinung d e r  K läg e r k e in e  Gewähr d a fü r  Über­
nommen habe , daß e r  d ie  Z w angsverste igerung  m it H i l f e  
d e r  ü b e r la s s e n e n  15 0 0 0 ,-  DÄ1 abwenden w erde. S ie  r ü g t  
jed o ch  a l s  ü b erseh en , daß s ic h  d ie  K läg e r a n d e rs  und 
zweckm äßiger v e r h a l te n  h ä t te n ,  wenn d e r  B e k lag te  s i e  
von v o rn h e re in  Uber d ie  t a t s ä c h l ic h e  Höhe d e r  abzu­
lö se n d en  B e las tu n g en  u n t e r r i c h t e t  h ä t t e .  D ie K läg e r 
-  so f ü h r t  d ie  R ev is io n  au s  -  würden dann d a ra u f  ge­
drungen  haben , daß d e r  g an ze , ih n en  dam als z u r  V erfügung 
s teh en d e  B e trag  von 20 0 0 0 ,-  DM z u r  Abdeckung d e r  L a s te n  
und z u r  B e se itig u n g  des Z w angsverste igerungsverm erks 
verw endet w ürde. Die R e v is io n  sa g t jedoch  n i c h t ,  wie 
d ie s  Ende 1956 b e i e in e r  G esam tbelastung  von n ah ezu -5 
26 0 0 0 ,-  DM m öglich  gewesen s e in  s o l l t e .  D ie K läg e r 
haben n iem als  v o rg e tra g e n , daß s i e  m it E rfo lg  v e r s u c h t  
h ä t t e n ,  s ic h  wegen des M ehrbetrages m it den G läu b ig e rn  
d e r  E h e le u te  zu a r r a n g ie r e n .

D ie R e v is io n  möchte d ie s e  o ffen k u n d ig e  Lücke nun­
mehr dadu rch  s c h lie ß e n , daß s i e  a u f  d ie  Lage nach dem 
V e rs te ig e ru n g s te rm in  am 21. O ktober 1959 a b s t e l l t .  S ie  
e r r e c h n e t ,  daß d ie  das V erfah ren  a l l e i n  b e tre ib e n d e  
G lä u b ig e r in  du rch  Zahlung von 3 823 ,02  DM zu
b e f r ie d ig e n  gewesen w äre, und f ü h r t  a u s , daß danach 
dei' Z usch lag  n ic h t  mehr h ä t t e  e r t e i l t  w erden d ü rfe n .
Es kann d a h in s te h e n , ob d ie s e  R e c h ts a n s ic h t z u t r i f f t .
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Es kann f e r n e r  zugegeben w erden, daß d e r  B ek lag te  
s p ä te s te n s  j e t z t  den unbefug t entnommenen B e trag  von 
2 0 0 6 ,-  DM w ieder h ä t te  zu r Verfügung s t e l l e n  müssen«, 
Zusammen m it den 5 0 0 ,-  DM, w elche d ie  K läg e r s e lb s t  
noch a u fg e b ra c h t und dem B ek lag ten  ü b e r r e ic h t  h a t t e n ,  
w ären dann 2 5 0 6 ,-  DM g r e i f b a r  gew esen. Zur B e f r ie d i ­
gung d e r  G lä u b ig e r in  h ä t te n  m ith in  immer noch 6 317>02 DM 
g e f e h l t ,  d .h .  noch etw as mehr a l s  d e r  b e r e i t s  f r ü h e r  
n ic h t  au fzu b rin g en d e  B etrag* Die R e v is io n  m e in t, d as  
B e ru fu n g sg e r ic h t habe ü b erseh en , daß j e t z t  d ie  E h e le u te  
w olf im stande und b e r e i t  gewesen w ären , b i s  zu 7 0 0 0 ,-  DM 
zu z u sch ieß en . S ie  b e r u f t  s ic h  d a fü r  a u f  e in  S c h re ib e n  
des B ek lag ten  an  d ie  K läg e r vom 23* O ktober 1959, das 
i n  den beigezogenen  A kten  3 0 320/60 des L a n d g e r ic h ts  
D ü sse ld o rf  e n th a l te n  i s t ,  und r ü g t  d e ssen  N ich tbeach tung*

D iese Rüge i s t  unbeg rü n d et. D ie K läg e r h ä t t e n ,  wie 
d ie  R ev is io n se rw id e ru n g  m it Recnt a u s f ü h r t ,  d ie  t a t s ä c h ­
l i c h e  Behauptung a u f s t e l l e n  und durch  a u s d rü c k lic h e  Be­
zugnahme a u f  das genannte S ch re ib en  u n te r  Beweis s t e l l e n  
m üssen, daß d ie  E h e leu te  noch v o r  dem Z usch lag
7 0 0 0 ,-  DM a u fg e b ra c h t h ä t te n .  Die b lo ß e  B e iz ieh u n g  
d e r  A kten  und d ie  V erhandlung h ie rü b e r  k o n n te  d ie s e n  
k o n k re te n  P a r te iv o r t r a g  n ic h t  e rse tz e n «  Es war n ic h t  
Sache des B e ru fu n g sg e r ic h ts , d ie  A kten nach  den K läg ern  
g ü n s tig e n  T a tsach en  zu d u rc h fo rsc h e n . Davon abgesehen  
i s t  e s  f r a g l i c h ,  ob d ie  K läg e r d ie  i n  Rede s te h en d e  
Behauptung ü b erh au p t v e r t r e t e n  w o ll te n . I h r  e in z ig e r  
A n h a lt war d ie  Äußerung des B e k lag ten , daß A u s s ic h t a u f  
d ie  B eschaffung  von 7 0 0 0 ,-  DM durch  d ie  E h e le u te  
b e s te h e . Der B ek lag te  h a t t e  auch  d ie  A usse tzung  d es 
Z u sch lag s um e in e  Woche m it d e r  Begründung e r r e i c h t ,  
daß d ie  S ch u ld n e r M it te l  aus dem L a s te n a u s g le ic h  v e r -
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fiigbar zu machen h o f f te n .  Die F r i s t  i s t  jedoch  f r u c h t lo s  
v e r s t r ic h e n  und d e r  Z uschlag  d a ra u fh in  e r t e i l t  worden»
Das B e ru fu n g sg e ric h t konn te  sc h w e rlic h  annehmen, daß d ie  
K läger g le ich w o h l b ehaup ten  w o ll te n , d ie  E h e le u te  
h ä t te n  zu d e r Z e it  7 0 0 0 ,-  DM v e rfü g b a r  gehabt»

Nach a lled em  i s t  d e r  Schluß des B e ru fu n g sg e r ic h ts  
n ic h t  zu b ean stan d en , daß d ie  K läger zu keinem  Z e itp u n k t 
genügend M it te l  a u fb r in g e n  k onn ten , um d ie  Zwangsver­
s te ig e ru n g  durch  B e fr ie d ig u n g  d e r d in g lic h e n  G läu b ig e r 
abzuwenden, daß m ith in  d e r  Erwerb des m it dem V e rs te ig e ru n g s -  
vormerk b e l a s t e t e n  G rundstücks von v o rn h e re in  ih r e  w i r t ­
s c h a f t l ic h e n  M ö g lich k e iten  ü b e r s t ie g  und daß d e sh a lb  d ie  
U rsache des F e h lsc h la g s  n ic h t  in  dem -  zu H echt o d e r 
U nrecht -  g e rü g te n  V e rh a lte n  des B ek lag ten  gefunden 
werden kann» Auch wenn d e r  B e k lag te  d ie  e r la n g te n  15 0 0 0 ,-  DM 
u n g ek ü rz t d e r  G lä u b ig e r in  zugewandt und wenn e r
d ie  K läg e r f e r n e r  durch r e c h t z e i t i g e  A ufk lärung  bewogen 
h ä t t e ,  i h r e  r e s t l i c h e n  M i t te l  e b e n fa l ls  f ü r  d ie  E n t­
schu ldung  zu r Verfügung zu s t e l l e n ,  wäre d ie s e  n ic h t  
v o l l s tä n d ig  e r r e i c h t  und dam it d ie  u n e r lä ß l ic h e  V oraus­
se tzu n g  des e r s t r e b t e n  E igentum serw erbs n ic h t  g e s c h a f fe n  
worden« U n te r  d ie s e n  Umständen konn te  es  das B eru fungs­
g e r ic h t  d a h in s te h e n  la s s e n ,  ob das G esch äft n ic h t  auch  
an  d e r  B re is a u f la g e  des G enehm igungsbescheides g e s c h e i t e r t  
w äre, d ie  von den E h e le u ten  tV^P u n s t r e i t i g  n ic h t  h in g e ­
nommen w orden i s t«

Die K läg e r haben ih r e  S ch ad en se rsa tzan sp rü ch e  a u s ­
d rü c k lic h  und a u s s c h l ie ß l ic h  a u f  d ie  Behauptung g e g rü n d e t, 
daß ih n e n  das Eigentum  am G rundstück b e i  g e h ö r ig e r  P f l i c h t ­
e r f ü l lu n g  des B ek lag ten  z u g e fa l le n  wäre« Auch d ie  R evi­
s io n  bemüht s ic h  a l l e i n  um d ie  D arlegung e in e s  so lc h e n  
V e r la u f s .  Der B ek lag te  s o l l  der K lä g e r in  ih r e  v e r lo re n e n



Aufwendungen d esh a lb  e r s t a t t e n ,  w e il e r  nach  i h r e r  Meinung 
durch P f l ic h tw id r ig k e i te n  bev /irk t h a t ,  daß d ie  e in g e s e tz te n  
M it te l  n ic h t  zu dem e r s t r e b te n  E rfo lg  g e f ü h r t  haben» Die 
K läger haben n ic h t  v o rg e tra g e n , daß s ie  s ic h  vom V ertrag e  
g e lö s t  und k e in  Geld an se in e  D urchführung gew andt h ä t te n ,  
wenn s i e  d e r  B ek lag te  r e c h t z e i t i g  und in  d e r  g eb o ten en  Weise 
d a rü b e r  a u f g e k lä r t  h ä t t e ,  daß s ic h  d e r  G runderw erb i n  d er 
v o r g e s te l l t e n  Weise v o r a u s s ic h t l i c h  n ic h t  v e rw irk l ic h e n  lasse . 
E in  s o lc h e r  V o rtrag  wäre auch dem K la g e v o rb r in g e n , das von 
d e r o b je k tiv e n  E r r e ic h b a rk e i t  des Z ie le s  a u s g e h t ,  g e rad e  ent­
g e g e n g e se tz t gewesen» Da s ic h  d ie  K läg e r s e l b s t  n ic h t  a u f  den 
S tandpunkt g e s t e l l t  haben, daß d e r  B ek lag te  den zweckge­
bundenen B e tra g  g a r  n ic h t  h ä t te  a n ta s te n  d ü r fe n , w e il d ie  
Z w eckerreichung unm öglich o der zum indest v ö l l i g  ungewiß ge­
wesen s e i ,  b ra u c h te  das B e ru fu n g sg e ric h t n ic h t  zu p rü fe n , ob 
und in  w elch er Höhe d e r  K lageanspruch  etwa u n te r  diesem  gänz­
l i c h  an d e ren  G esich tsp u n k t g e r e c h t f e r t i g t  s e in  könnte»  In  
d ie s e r  R ich tung  e i'heb t denn auch d ie  R e v is io n  k e in e  Rügen»

Nach a lled em  i s t  d ie  R ev isio n  unbegründet»  S ie  mußte 
m it d e r K o s te n fo lg e  nach § 97 ZPO su rü ö k g ew iesen  werden»

Hanebeck l)r» Bode Meyer
Dr» NüßgensDr» P f re tz s c h n e r
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