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Rechtsgatzz

Aktenzeichens

Urt. des BGH.

BGB § 134

Wurde der fiir d1e ﬂberlassung elnes Lichtsp

digen Preisbehirde herabgesetzt, so-blieb d

Vertrag nicht, zu dem herabgesetzten Pachtprei:
wirksam, sondern wurde nlchtlg. ’ L
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VI ZR 234/52

Verkiindet am 3. Juni 1953

Malessa, ap.Justizassistent

als Urkundsbeamter der Ge-
schaftsstelle.

Im Namen d e s Volkes

In dem Rechtsstreit

des Kaufmanns Justus V @D in vQD s@strate @O

Klégers, Berufungskiﬁgers und
Revisionsklédgers,

~ ProzeBbevollmichtigter: Rechtsanwalt Prof. Dr.-—

gegen

1) d1e Kaufmannsehegau Amma M — N-

trafle

2) den Kaufmann Arthur N QD - ~GHEED.

strafe ’

3) den Kaufmann Max B (R in ¢ v-i @D
-’

Beklagten, Berufungsbeklagten und
Rev131onsbek1agten,

~ ProzeBbevollmachtlgter Rechtsanwalt Prof. Dr. - -

hat der VI. Zivilsenat des Bundesgerichtshofs auf die miind-
liche Verhandlung vom 13. Mai 1953 unter Mitwirkung der Bun-~

desrichter Dr. Delbriick, Dr. Gelhaar, Hanebeck,‘Dr. HauB
und Dr. Kaul

fiir Recht erkannt:

Auf die Revision des Klédgers wird das Urteil
des 2. Zivilsenats des Oberlandesgerichts in Niirn-
berg vom 21. Januar 1952 aufgehoben. Auf die Beru-
fung des Klédgers wird das Urteil der 3. Zivilkammer -
des Landgerichts in Niirnberg-Firth vom 12. Septem-
ber 1951 abgedndert.



Matthias Prinz
Rechtsanwalt www.prinz.law

Die Beklagten werden verurteilt, an den Kliéger
das im ErdgeschoB des Anwesens P Nr
in N gelegene Lichtspieltheater K heraus-
zugeben samt den dazugehdrigen Nebenr#dumen, Heizraum,
Kohlenkeller, Holzkeller und folgenden Einrichtungs-

gegenstinden:
AuBenfront 2 Schaukdsten aus Eisen
1 Dach mit Scheinwerfer-Fassungen
vorne 1 Eisenrahmen
1 Neon-Leuchtschrift
8 Zapfen fiir Fahnen
Eingang 1 Bisengitter mit VerschluBstange
im Keller
Gelénder

-—

Kasten mit Platzbezeichnungen
und Preisen

Tixr .

Heizkdrper (Heizung)
Schaltanlage

Pischchen (in der Wand befestigt)
Stuhl

Telefon

Schalttafel ohne Sicherung
und ohne Schalter
Saalschalter
Notbeleuchtungsbatterie
Réhmchen

desgl. schmal

Beleuchtung ohne Birne
versperrbare Tiire

Treppen

automatische TurschlleBer
(Pendelbénder) o
Fenster . ‘.u
Schalttafel mit 8 Schaltern
Heizktrper (Heizung)

Aufgang mit Gel#nder gzum
Zuschauerraum i

Tiire nach auBen

Polstersitze
Originaltonstérkeregler
Klingel zum Vorfithrraum
Heizkorper oben (Heizung)
Lempe mit Schalter ohne Birne
Steckkontakt

Tafelchen 3. Platz
Heizkbrper in der Mitte (Heizung)
Ventilator

— et b e e e )

Fammer :

Aufgang

BVl = OO -

¥Warteraum

TN\ PN A §

zuschauerraum.

JLaw —Gesetze und Urteile Available on the
Ifost.enlos (mobile AQQ) D App Store

Ubef 200 Gesetze ;
- Law — fir A Law - fil
Uber 100.000 Urteile dLaw - fir Android dlaw-fri0s
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Damenabort

Herrenabort

Keller

Vorfihrraum

1
1

2
4
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Transformator im Keller fiir
Notbeleuchtung

Queck311ber—Re1als fiir Notbeleuch—
tung im Gang N
Ausgangstiiren ﬁ‘mi;
Beleuchtungskorper T
2 Heizkdrper unten (Helzung)

Steckdose

Closett

Tiire ’

Sptilkasten mit Schwimmer
Splilkasten fiir Pissoir
Heizkdrper (Heizung)
automatischer Tiirschliefler
Tiiren

kompl. Heizungsanlage mit obigen

Heigktrpern

Kaltprojektor EqID 5 ¥r 19516

m/ 1300 meter Trommeln .

Lampenhgus mit Spiegellampe
verstellbarer S#ulenblock mit Platte
automatischer Kohlennachschub-
KurzschluBankermotore Nr 75539

und :2824

KlangfllmFVerstarker Nr 195796

ohne Rthren

Erregergerdt Nr 372514
Tongleichrichter Nr 388089
Projektionsfenster mit FPallschieber
Lampenwiderstand Nr 3576
Filmkasten mit 8 1300 m Rollen
kleiner Trafo f. Plattenspieler
und Kontrollgsutsprecher

Yentilator

Pissoirschiissel

Hocker

dreipoliger Hebelaussc alter
Sparumformer Type K Nr 1106
Schalttafel mit Spannungsregler
Sicherungselemente Volt u. Ampére-
meter m. Ausschalter

kleine Schaliitafel mit Hebel und
Ausschal ter

Motorenanlasser, 1 dre1p01 und

1 einpol. Sicherungselement

Tiire

14
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1 Ballen fiir Sdure im Keller
: Erhdohung im Zuschauerraum aus Holz
7 . (5 % Steig) Zwischenwiinde, Kasse,
Bt Vorfiihrraum, Vorplatz.

- o *‘q\ ‘-

;ﬁf . Die Kosten des Rechtsstreits fallen den Beklag-
. ten zur Last.
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Tatbestands

Der Kldger hatte das in seinem Hausgrundstick D ‘

-. in n. eingerichtete Lichtspieltheater

K@P friher fiir einen jédhrlichen Pachtzins von 18 000 RM
verpachtet. Da das Geb#ude durch Flieéerangriffe beschédigt
worden war, stellte der Piachter den Betrieb am 16. April
1945 ein. Am 31. August 1945 schlossen die Beklagten zu 1)
und 3) mit einem gewissen Wolfgang Ve, der in dem Ver-
_trag als Beauftragter und Hausverwalter des Kligers bezeich~
net wurde, einen Mietvertrag iiber das Lichtspieltheater.
Nachdem ihnen durch einen ZuweisungsbeschluB des Amtes fiir
Geschéftsraumlenkung der Stadt NP vom 22. Oktover 1945
das Theater zur Eriffnung eines Spielbetriebes zugewiesen
worden war, setzten sie die Riume in Stand und ertffneten
den Spielbetrieb am 21. Dezember 1945, wobei ein Verszeich-
nis von dem vorhandenen Inventar aufgestellt wurde; das
spidter von beiden Parteien unterschrieben wurde. Der Beklag-
te zu 2), der Ehemann der Beklagten zu 1), war neben dieser
bei der Geschéftsfilhrung tdtig.

Der damals in L@ wohnende Kliger, der den Mietver-
trag vom 31. August 1945 nicht genehmigt hatte und erst im

Januar 1946 von der Zuweisung Kenntnis erhielt, verhandelte ‘

seit dieser Zeit mit den Beklagten zu 1) und 3) iiber einen

Pachtvertrag. Ein solcher kam am 25. Juni 1947 zustande. Er “

sollte fiir die Zeit bis 21. Dezember 1951 laufen und dann
alljéhrlich mit einjdhriger Kiindigungsfrist gekiindigt wer-
den konnen. Der Pachtpreis war auf 12 v.H. des Bruttoumsat-
zes, mindestens jedoch auf 18 000 RM jghrlich festgesetzt.

Dem Vertrag war ein Verzeichnis der {lbernommenen Inventar-
stiicke beigefiigt.
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. gleiche Betrag verlangt werde. Dieser Antrag, der mit einer
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Die Beklagten zu 1) und 3) hatten bereits am 1. Dezer.
ber 1945 bei der Preisiiberwachungsstelle in N.hm;-
gsichtlich des Theaters einen Antrag auf "Mieteinschﬁtz‘urig',g
eingereicht, der aber nicht bearbeitet wurde. Am 25. Fe’bﬁ(gj
ar 1,9\5.5/ stellten sie erneut einen Antrag auf Festsetzung"""é
des Mietzinses "fiir die leeren Rdume" mit dem Hinweis dar--
auf, daB der Pachtzins fiir das spielfertige Theater friiher
1 500 RM monatlich betragen habe, widhrend jetzt von ihnen
fiir die leeren von ihhen erst in Stand gesetzten Rdume der

Durchschrift eingereicht worden war, wurde dem Kliger nicht
mitgeteilt und ebenfalls zZundchst nicht bearbeitet. Erst
nachdem durch den Runderla8 Nr 14/47 des Verwaltungsamts
fiir Wirtschaft des Amerikanischen und Britischen Bésatzung
gebiets - Hauptabteilung Preis - in MEJJP vom 14. Juni
1947 die Uberpriifung der Mieten und Pachten bei Filmthea- ‘
tern angeordnet worden war, nahm die PreisbehOrde der Stadl

N- die Bearbeitung der vorliegenden Antriige auf und
lud die Beklagten zu einer Riicksprache ein. Der Beklagte
zu 3) erteilte darauf der Preisstelle eine Abschrift des
Vertrages vom 25. Juni 1947 ohne das dazu gehodrige Inven-
tarverzeichnis und erklérte dazu mit Schreiben vom 22. Sep- 4
tember 1947: '

[N

"Sdmtliche Einrichtungsgegenstiéinde und Maschinen
sind von uns angeschafft worden mit Ausnahme von
2 Umformern und 2 Verstdrkern, fiir welche wir die
gesetzliche Leihmiete bezahlen werden ..ccocooe

Der Pachtzins von 12 v.H. vom Bruttoumsatz fir
leere Rédume ist wucherisch. Spielfertiges Kino
Pacht 1938 RM 1 500 monatlich. Wo bleibt die
Preisverordnung?" '
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Die Preisbehdrde erklidrte nach Aﬂétellung weiterer Er—.
mittlungen durch den als endgiiltig bezeichneten Bescheid

~ vom 9. Dezember 1947 die vereinbarte Umsatzmiete fiir un-

zulédssig und setzte die Festmiete mit Wirkung vom 1. Ja-
nuar 1947 auf 1 710 RM monatlich fest. Die Beklagten
zahlten hierauf nur noch diesen Betrag. Dieser Bescheid
ist dem Kléger am 22. Dezember 1947 zugestellt worden.

Mit Schreiben vom 25. November 1948 focht er den
Pachtvertrag vom 25. Juni 1947 wegen arglistiger THuschung
an und forderte die Beklagten auf, das Theater binnen ei-
nem Monat an ihn herauszugeben. Er erblickte die arglisti-
ge Taduschung darin, daB die Beklagten bei VertragsschluB
ihren Willen, nicht den vereinbarten sondern einen andern
Pachtzins zu zahlen, versachwiegen und die Preisbehdrde
durch die Erklérung getduscnt natten, sie hédtten nur leere
Réume vermietet. wéhrend tatséichlich ein Lichtspieltheater
mit Einbauten und Einrichtungsgegenstidnden verpachtet wor-
den sei. Nach léngeren Verhandlungen iiber die Mioglichkeit
eines Betriebes des Theaters durch eine aus der Tochter

des Kl#gers und den Beklagten bestehende Gesellschaft brach -

der Kliger die Verhandlungen Ende August 1949 ab und er-
hob im November 1949 die vorliegende Klage, mit der er

Herausgabe des Theaters und der dazu gehdrigen Einrichtungs- f

gegensténde verlangt.

Er ist der Ansicht, durch die Anfechtung wegen argli-
stiger THuschung sei der Vertrag vom 25. Juni 1947 hinfél-
lig geworden und kbnne daher seinem auf Eigentum gestittz-
ten ngauégabeansprgch nicht mehr entgegengesetzt werden.

e "
. “
S SR tagu g

.
‘v . ‘
el . o A

~ 1 Aol 0T oA o . 21

ey -,

N .
. .

‘.

TN UVEID, o, (TP PG A, PO = = -




" AuBerdenm seien die ﬁeklagteﬁ‘ithkégeanéfs_
bei VertragsschlusB schadensersatzpflichtig. Dex:
ersatzanspruch gehe ebenfalls auf Herausgabe de

ohne Fristsetzung vonm Vertrage zuruckzutreten°
te zu'2) sei auf Grund der ehellchen Gutergemez
der Beklagten zu 1) neben dem Beklagten. zu’ 3) o
rer '
als

‘ . DLe Beklagten haben bestrltten, den Kl
Prelsbehorde getauscht zu haben,

Das Landgericht hat die Klage abgewiésq'
fung des Kligers ist zurﬁckgewieéen wordeni"

nlchtlg ist.
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(RGBI I, 955) und den dazu ergangenen.axchtllnlen. Dmese s
Vorscariften verbieten unter Strafandrohung fﬁr Lelstun-
gen aller Art Entgelte, die mit den Prelsbestlmmungen .
nlcht 1m.Einklang stehen. Sie galten auch zur Zelt des
Vertragsschlusses vom 25. Junl 1947 Wie s&ch aus dem }t S

¢ Re;chskommlssars fir die Pr61sb11dung vom 12v A@rll 19‘

" mit Wirkung vom 8: April 1945 aufler Kraft geletzt word

8 Das Verwaltungsamt Ffiir Wirtschaft des amerlk&nlschen ur

‘f}._brltischen Besatzungsgebleta konnte daher trotz der Ané :
¥ . nung PR ¥r 15,47 die Mieten und Pachten fuf Fllmtheaternw'
b gemdf den Rlchtllqlen der Nr 64 des Runderlasses Kr 184

?_ vom 12. Bezember 1937 nachprufen lassen.f :

.*.e*,-
ik

3wl Nach § 134 BGB ist ein gegen ein gesetzllches e
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. zen verbotswidrigen Geschédftes wird damit begriindet, da8

- 10 -

unzweideutig, daB er unter keinen Umsténden den Vertrag zu
dem von der Preisbehtrde festgesetzten Entgelt geschiosseﬂ'
haben wiirde. Es ist daher von der Regel auszugehen, das
der Vertrag wegen des Preisverstofles nichtig ist.

4.) Hiervon hat die hdchstrichterliche Rechtsprechung
nur dann eine Ausnahme gemacht, wenn Sinn und Zweck des
Verbotsgesetzes trotz des VerstoBes gegen die Preisvor-
schriften die Aufrechterhaltung des Geschédftes in Hohe
des zuldéssigen Entgeltes verlangen. Das trifft vor allen
Dingen zu fiir die Giiterumsatzgeschdfte des Warenhandels.
Die hier zugelassene Ausnahme von der Nichtigkeit des gan-

die Nichtigkeit nicht weiter reichen kodnne als der VerstoS
gegen das Verbot der Preiserhﬁhuﬁg selbst, und daB es bei
dem Umsatz lebenswichtiger Gegenstédnde mehr auf die Wahrung
eines volkswirtschaftlich gerechtfertigten Preises als auf
eine Vernichtung von Geschéften ankomme (RGZ 168, 313; RGR
Komm z BGB Anm 1 Abs 4 und 2 Abs 1 zu § 134). Waren und an-‘i
dere Handelsgiiter sind dazu bestimmt, zur Deckung der Be-
diirfnisse der Bevilkerung umgesetzt zu werden. Der Kauf-
mann hat die volkswirtschaftliche Aufgabe, die zu diesem
Zweck angeschaffte Ware zu gegebener Zeit zu veriuBern.
Wie der Oberste Gerichtshof fiir die Britische Zone in der
Entscheidung vom 21. Juli 1948 (OGHZ 1, 76) zutreffend
ausfiihrt, entspricht es dem volkswirtschaftlichen Zweck
der Preisregelung, daB der Ver#duBerer von Handelsgiitern be
Vereinbarung unzuléssiger Preise an dem Verkauf festge-
halten wird, und zwar mit dem dafiir nach den jeweiligen
Vorschriften zul#issigen Preis. Dieselbe rechtspolitische"
Erwdgung fiihrt dazu, daB Mietvertrdge iiber Wohnréume bei
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einem VerstoB gegen Preisvorschriften nicht als nichtig,

sondern als zu dem zul#issigen Mietzins abgeschlossen an-
zusehen sind, denn Wohnridume sind volkswirtschaftlich da-
zu bestimmt; dem allgemeinen Wohnbediirfnis, also einem

. fiir die Bevdlkerung lebenswichtigen Zweck zu dienen; die-

sem Zweck dirfen sie nicht infolge unzuléssiger Mietzins-
vereinbarungen vorenthalten werden. Derselbe Grundsatz
gilt fir Geschéftsriume, die zum Vermieten an Geschifts-
leute bestimmt sind. Es ist bei dem seit langer Zeit be-
stehenden Wohn- und Geschiéftsraummangel volkswirtschaft-
lich nicht zu vertreten, daB8 derartige Riume nur deshalbd

.unbenutzt bleiben wurden, weil die vereinbarten Mieten

nicht den Prelsvorschrlften entsprechen.

5.) Diese Re.el findet aber keine Anwendung auf Ge-
scnédfte, deren Durchfiihrung nicht von volkswirtschaftli-
chen Bediirfnissen gefordert wird. Hierzu gehdren insbeson-
dere die Ver#uBerung von Grundstiicken und #hnlichen Gegen-
stédnden, die ihrer Art nach nicht zum Umsatz bestimmt éind,
sondern nur aus besonderen persinlichen Griinden verédufBlert
zu werden pflegen (RGZ 166, 89). Dieselben Grundsitze miis~
sen auf dem Gebiete des Miet- und Pachtrechts Anwendung
finden (RGZ 168, 313). Was sich fiir Wohn. und Geschifts-
raume aus ihrer volksw1rtschaftllchen Bestimmung ergibt,
gilt aber nicht in gleicher Weise fiir Llchtspleltheater.
Sie werden in der Regel zur Nutzung durch den Eigentiimer -

errichtet und nur ausnahmsweise aus besonderen Griinden ver-

mietet oder verpachtet. Es besteht kein volkswirtschaftli-
ches Bediirfnis, Vertrige iiber die Verpachtung oder Vermie-
tung von Lichtspieltheatern zu dem den Preisvorschriften

entsprechenden Entgelt aufrechtzuerhalten, wenn der ver-
einbarte Miet-~ oder Pachtzins iiberhéht ist. In der Regel
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wird in diesem Falle der Eigentiimer das Theater: selbsi .
weiterfiihren, wenn er nicht mit der Herabsetzung des Ent-
4 ' geltes einverstanden ist. Selbst wenn er sich aber hierzu .
T nicht entschlieBen und das Lichtspieltheater infolgedessen
% - wegen-Nichtigkeit des Vertrags nicht betrieben wiirde, wird
. dadurch ein lebenswichtiges Bediirfnis der Bevblkerung nichf
B gefdéhrdet. Es bleibt daher in diesem Falle bei der Nichtig:
%' keit des ganzen Vertrages, wenn das vereinbarte Entgelt
ot mit den Preisbestimmungen nicht vereinbar isf7

6.) Da der Vertrag vom 25. Juni 1947 mithin nichtig
# und auch nicht spéter von dem Kliéger zu dem zuléssigen Prei
Y se bestiitigt worden ist, kann der Kldger auf Grund seines
e Eigentums gem#f § 985 BGB von den Beklagten als Besitzern |
die Herausgabe des Lichtspieltheaters K@ verlangen. :

Nach dem nicht bestrittenen Vortrag des Kléigers hat
auch der Beklagte zu 2) Mitbesitz an dem Theater erlangt.
Hierbei ist es unerheblich, ob dies auf Grund des eheli-
chen Giiterrechts oder im Auftrag der Beklagten zu 1), sei--
ner Ehefrau,\geschehen ist. Die inzﬁischen auf Grund der
Art 3, 117 Abs 1 des Grundgesetzes eingetretene Anderung
des ehelichen Giiterrechts hat an dem tatsiichlichen unmit-
telbaren Besitz des Beklagten zu 2) nichts geéndert.

Das angefochtene Urteil muBte deshaldb gemii § 564 ZPO
aufgehoben werden, ohne da8 es eines Eingehens auf die
weiteren Revisionsriigen bedurfte. Da die Aufhebung nur
wegen Gesetzesverletzung bei Anwendung”des Gesetzes auf
. das festgestellte Sachverhdltnis erfolgt und nach letztere®
die Sachl zur Endentscheidung reif ist. konnte das Revi-




¢

C W R N BTy Nem

- 13 -

sionsgericht diese selbst treffen. Die Beklagten muBten
daher nach dem Klageantrag verurteilt werden.

Die Kostenentscheidung beruht auf § 91 ZPO.

Dr. Delbriick Dr. Gelhaar Hanebeck
Dr. HauB " Dr. Kaul
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