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BUNDESGERICHTSHOF

IM NAMEN DES VOLKES

QC_ ZR_148/67 URTEIL

i n  dem R e c h t s s t r e i t

Verkündet am
5o November 1968 
K r ie g l ,  J u s t i z ­
h au p t S e k re tä r
als Urkundsbeamter 
der Geschäftsstelle

des Rechtsanw al t s  und N o tars  Br<> Erwin 
B m M s tr a ß e  Wk,

B ek lag ten , B eru fu n g sb ek lag  te:” 
und R e v is io n s k lä g e rs ,

-  P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te r t R ech tsan w alt Dr»

g e g e n

den Kaufmann Hermann P 
ü b er V/fljlM /; 9

K lä g e r , B e ru fu n g sk läg e r 
und Re v is io n s  b ek lag  te n ,

-  P ro z e ß b e v o llro ä c h tig te r R ech tsan w alt Br



Der. VI. Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e r ic h tsh o fs  h a t  
au f d ie  m ündliche V erhandlung vom 5. November 1968 
u n te r  M itw irkung des S e n a ts p rä s id e n te n  Dr. E n g els  
und d e r B u n d e s r ic h te r  Hanebeck, Dr. Bode, D r. Nüßgens 
und Sonnabend

f ü r  R e c h t  e rk an n ts

Die R e v is io n  des B ek lag ten  gegen d as U r t e i l  
des 13. Z iv i l s e n a ts  des O b e r la n d e s g e r ic h ts  C e lle  
vom 15. F eb ru a r 1967 v /ird  zu rückgew iesen .

D ie K osten  d e r  R e v is io n  werden dem B ek lag ten  
a u fe r le g t»

Von R ech ts v/egen

T a tb e s ta n d :

Am 13. Septem ber 1962 beu rk u n d ete  d er R ech tsan w alt 
Dr. B f lB P  a l s  a m tlic h  b e s t e l l t e r  V e r t r e te r  des be­
k la g te n  N o ta rs  e in e n  K au fv e rtrag  zw ischen dem K läger 
e i n e r s e i t s  und d e r N o f lH lH l B auland- und G ru n d stü ck s- 
V erw ertung GmbH, (N o f lB B K ) sow ie d e r  Komman­
d i t g e s e l l s c h a f t  B au land- und Grund S tü ck s v e r -
w ertung GmbH u . C o ., (N o f lH H to  KG) a n d e re r­
s e i t s .  Danach k a u f te  d e r K läger von d e r  N o f lH B ^  aus 
einem von d ie s e r  erw orbenen g rö ß e ren  G ru n d b esitz  in  ; 
d e r  Gemarkung O f l H B  e in  T e ilg ru n d s tü c k  von 1234 qm 
zum P re is e  von 12 IM je  qm ( = 14.916 DM). Dazu k a u f te  
e r  e in  a u f  dem G rundstück von d e r  N o M B B ^  KG a l s
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B a u trä g e r in  e r r i c h t e t e s  so g en an n tes  Schwedenhaus m it 
e in e r  noch zu e r r ic h te n d e n  -  s p ä te r  a b e r  u n s t r e i t i g  
n ic h t  e r s t e l l t e n  -  Garage zum P r e is e  von 69®800 Mo 
Außerdem h a t t e  d e r K läger 1 560 DM W eg ean te il an d ie  
N o f l H ^ P  zu z a h le n .

Bei ihrem  Grunderwerb h a t t e  d ie  N o f l | | | p  e in e  
a u f  dem G esam tgrundstück la s te n d e  Grund sc h u ld  von
220.000 DM n e b s t 10# Z insen  übernommen, d ie  f ü r  Frau
G 4 H B  e in g e trag e n , worden w ar; F rau  h a t t e  s i e
in zw isch en  (am 23o Ja n u a r  1962) an d ie  F irm a F ^ H H I V  
u . Co. KG in  a b g e tr e te n . Am 10j> Mai 1962 h a t t e
d ie  N o f lU H P  f e r n e r  a u f  dem G esam tgrundstück  f ü r  d ie  
Süddeutsche B odenkred itbank  AG i n  M d H P  e in e  Dar­
leh en sh y p o th ek  von 280.000 DM und f ü r  d ie  H eÄ -

Bai^^PP-AG in  M f l U p  e in e  G rundschuld  von
200.000 DM im Grundbuch e in tra g e n  la s s e n ;  b e id e  Grund­
p fa n d re c h te  h a t te n  den Rang vor d er Grund s c h u ld  d e r  
Firm a Für d ie  Firm a Ö lfe u e ru n g s v e r tr ie b
A flH ^ H I u . Co. in  war f e r n e r  a u f  Grund e i n s t ­
w e i l ig e r  Verfügung am 24. J u l i  1962 e in e  Vormerkung
zu r S icherung  des A nspruchs a u f  E in trag u n g  e in e r  Sicherungr- 
hypo thek  von 22 .500 DM e in g e tra g e n  w orden.

Im K au fv e rtrag  vom 13. Septem ber 1962 wurde v e r ­
e in b a r t ,  daß das G rundstück  l a s t e n f r e i  und f r e i  von 
Ansprüchen D r i t t e r  ü b e r tra g e n  w erde, so w e it i n  dem 
V ertrag e  n ic h t  L asten  oder V e rp flic h tu n g e n  übernommen 
w ürden. F e rn e r wurde bestim m t;
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"E in T e i lb e t r a g  von 20»OOO DM w ird  h e u te  zu tr e u e n  
Händen an den beurkundenden N o tar g e z a h lte  E in  
w e i te r e r  T e i lb e t r a g  von 8 000 DM i s t  b i s  zum 
16 .9°1962  f ä l l i g .  Der R e s tb e tra g  v/ird  f i n a n z i e r t .
Dem K äufer i s t  b ek an n t, daß das G rundstück  zu r 
Z e i t  g lo b a l m it A ufbauhypotheken b e l a s t e t  i s t .
Er übernimmt aus d ie s e n  H ypo th ek en d arleh n , und 
zwar von d e r e r s te n  Hypothek etwa 28 .000  DM und 
von d e r zw eiten  Hypothek etv/a 35 .000  DM v o r b e h a l t l ic h  
d e r  Zustimmung d e r H y p o th ek en g läu b ig er. Es s t e h t  
dem K äufer jedoch  f r e i ,  f ü r  d ie  R e s tf in a n z ie ru n g  
s e lb s t  zu so rg en .

S äm tlich e  Zahlungen können m it b e f r e ie n d e r  Wirkung 
n u r zu tre u e n  Händen an  den beurkundenden N o tar 
e r f o lg e n ."

Die A u flassung  s o l l t e  u n v e rz ü g lic h  nach d e r  f ü r  den 
30. November 1962 vo rgesehenen  Übergabe und nach  K lärung 
d e r  r e s t l i c h e n  F in an z ie ru n g  e r fo lg e n .

Die V e r tra g ssc h lie ß e n d e n  b e v o llm ä c h tig te n  an­
sc h lie ß e n d  den B ü ro v o rs teh e r  H a f lH H ) des b e k la g te n  
N o ta rs , d ie  g lo b a le n  B e las tu n g en  a u f z u te i l e n ,  Löschungs- 
b e w illig u n g c n  zu e r t e i l e n  und zu b e a n tra g e n  sowie E in ­
trag u n g en  b e z ü g lic h  des K aufgegenständes zu b e w il l ig e n  
und zu b e a n tra g e n , f e r n e r  d ie  A uflassu n g  f ü r  s i e  zu 
e rk lä re n  und entgcgjnzunehmen sov/ie a l l e  zu r D urchführung 
des V e rtra g e s  e r f o r d e r l i c h e n  E rk lä ru n g en  f ü r  s i e  abzu­
geben , u n te r  B e fre iu n g  von d e r B eschränkung des § 181 BGB.

• S c h l ie ß l ic h  b e w il l ig te n  und b e a n tra g te n  d ie  V e r tra g s ­
sc h lie ß e n d e n , im Grundbuch e in e  A uflassungsV orm erkung 
f ü r  den K äufer e in z u tra g e n .
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Über d ie  s o f o r t  zu l e i s te n d e  Anzahlung von 20»000 DH 
übergab d e r K läger dem N o ta r v e r t r e te r  e in e n  V errechnungs­
scheck  o Die r e s t l i c h e  Anzahlung von 8 000 DM z a h l te  
d e r  K läger am 26, Septem ber 1962 an e in e n  B e a u ftra g te n  
d e r  N o f lH I D ,  d er s ic h  durch e in e  V ollm acht d ie s e r  
Firm a a l s  zum Empfang des G eldes e rm ä c h tig t ausw ies»

Die A uflas sung s Vormerkung wurde am 3« J a n u a r  
1963 im Grundbuch e in g e trag en »

Am 25o F eb ru ar 1963 wurde f ü r  d ie  g e k a u f te  P a rz e lle  
e in  e ig en es  G ru n d b u ch b la tt a n g e le g t ,  wobei d ie  oben 
a n g e fü h rte n  B e las tu n g en  zu r M ith a f t ü b e r tr a g e n  wurden»

Im F rü h ja h r  1963 d rän g te n  d ie  von d e r  
gewonnenen G ru n d stü ck sk äu fe r wegen d e r  in z w isc h e n  be­
kann t gewordenen Z a h lu n g ssc h w ie rig k e ite n  d e r  N o f l H l P  
d a ra u f , m ö g lich st b a ld  d ie  g e k a u fte n  G rundstücke  a u f  ge­
la s s e n  zu bekommen und a l s  E igentüm er im Grundbuch einge­
tr a g e n  zu werden» Zwisehen ih n e n , d a ru n te r  auch dem 
K läg e r, und d e r N o f lH B ^  kam es d a ra u f  am 27« A p ril 
1963 nach E rö r te ru n g  sä m tlic h e r  G ru n d s tü c k sb e la s tungen 
zum Abschluß e in e s  vom B ek lag ten  b eu rk u n d e ten  Z u sa tz ­
v e r t r a g e s ,  i n  dem es u .a .  h e iß t ,  d er f rü h e r  g esch lo ssen e  
K au fv e rtrag  v/erde d ah in  e rg ä n z t,  daß d e r  K äufer d in g lic h  
sämtliche e in g e tra g e n e n  B e lastungen  übernehme» Sow eit 
d ie  B e las tu n g en  d u rch  N ich t V a lu tie ru n g  oder Rück­
zah lung  E igentüm er-G rundschulden  geworden s e ie n ,  würden 
s ie  an den K äufer ü b e r tra g e n . Die d in g l ic h e n  Be­
la s tu n g e n  würden übernommen, um d ie  U m schreibung des 
G ru n d b esitzes  au f  den K äufer schon j e t z t  zu. erm öglichen» 
S c h u ld re c h tl ic h  s e i  zw isehen den V e r tra g s sc h lie ß e n d e n  
aufgrund  d e r  bes teh en d en  V ereinbarungen  abzurechnen»



G le ic h z e i t ig  e r k lä r t e n  d ie  V e r tra g s sc h lie ß e n d e n  d ie  
A uflassung»

Am 21 o: Mai 19.63 wurde d e r K läger a l s  E igen tüm er 
im Grundbuch e in g e tra g e n .

Am .18. Ju n i 1963 wurde über d ie  Vermögen d e r  N o® - 
f l H P  und d e r KG das K o n k u rsv erfah ren  e rö f fn e t»
E ine Abrechnung zw ischen  dem K läger und dem K onkurs­
v e rw a lte r  d e r R ech tsan w alt i s t  b is h e r
n ic h t  e r f o l g t .

Der K läg er h a t  b e h a u p te t , d e r  N o ta r v e r t r e te r  habe 
s e in e  A m tsp f lic h te n  b e i d e r  Beurkundung des K aufver­
t r a g e s  vom 13- Septem ber 1962 n ic h t  e r f ü l l t ;  dadurch  
s e i  ihm e in  Schaden e n ts ta n d e n , w e il  e r  im E rg e b n is  
mehr f ü r  das G rundstück  zah len  m üsse, a l s  im V e rtra g e  
ausbedungen worden s e i .  Der N o ta r V e r t r e te r , f ü r  d essen  
A m tsp flic h tV e rle tzu n g e n  d e r  B ek lag te  gemäß § 46 BNotO 
a l s  G esam tschuldner neben dem V e r t r e te r  h a f t e ,  habe 
den K läger n ic h t  ü b er s ä m tlic h e  G ru n d s tü ck sb e la s tu n g en  
b e le h r t»  Der G ru n d b u ch in h alt s e i  v ie lm e h r n u r  h i n s i c h t ­
l i c h  d e r  B e las tu n g en  e r ö r t e r t  w orden, d ie  d e r K läger 
nach dem V ertrag e  t e i lw e i s e  habe übernehmen s o lle n »  Da­
gegen habe d e r  N o ta r v e r t r e te r  d ie  ihm b ek an n te  T a t­
sach e  versch w ieg en , daß das G esam tgrundstück  d a rü b e r 
h in a u s  noch m it d e r  G rundschuld ü b e r 220.000 DM
und m it d e r  Vormerkung f ü r  d ie  S ich e ru n g sh y p o th ek  d er 
Eirm a in  Höhe von 22 .500 DM b e l a s t e t  gewesen
s e i .  Des w e ite re n  s e i  ihm zum Vorwurf su  machen, daß 
e r  d ie  Anzahlung des K läg e rs  über 20 .000  DM s o f o r t  
an d ie  N o flH H fe  w e it e r  g e l e i t e t  hab e , ohne s ic h e r z u s t e l l e n .
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daß d ie s e r  B e trag  zu r te i lw e is e n  A blösung d e r  Grund­
sch u ld  F f l i B  verw endet wurde» V e ra n la ß t d u rch  d ieses 
V e rh a lte n  habe d er K läger d ie  r e s t l i c h e  A nzahlung 
u n m it te lb a r  an d ie  g e l e i s t e t»  Der N o ta rv e r-
t r e t e r  habe es u n te r la s s e n ,  den K läger ü ber m ögliche 
S icherungen  gegen den V e r lu s t s e in e r  B aranzah lung  zu 
b e leh ren »  Im Zusammenhang m it d er Beurkundung d e r  Zu­
s a tz  V ere inbarung  vom 27o A p ri l  1963 habe d e r B ek lag te  
es v ersäu m t, den K läger a u f  d ie  B edeutung des § 24 KO 
h in z u w e ise n „

Der Schaden des K läg e rs  b e s te h e  d a r in ,  daß er. --.wie 
von ihm e r re c h n e t  -  noch 9 117 IM an a u f  g e t e i l t e r  
D if fe re n z  zw ischen d er noch in  v o l l e r  Höhe v a l u t i e r t e n  
Grund sch u ld  und d er Summe d e r  von a l l e n  Trenn-
s tü c k s k ä u fe rn  noch zu e n tr ic h te n d e n  K a u fp re is e  z u s ä tz ­
l i c h  za h len  m üsse, f e r n e r  1 900 H4 Z in sen  und K osten , 
d ie  d ie  Firm a f ü r  d ie  A u f te ilu n g  i h r e r
G rundschuld au f d ie  E in z e lg ru n d s tü c k e  v e rlan g e»  Zur 
F in a n z ie ru n g  d ie s e r  Forderung häW , e r e in e  G rundschuld 
von 20 o 000 DM au f nehmen müssen, die. d ie  F irm a Fl

in zw isch en  an  d ie  N4 9  B a f lH ^  AG MI
a b g e tr e te n  habe» Im ü b rig e n  l a s s e  s ic h  noch n ic h t  
f e s t s t e l l e n ,  w elche v /e ite re n  K osten ihm d u rch  d ie  Amts­
p f l ic h tv e r le tz u n g e n  des N o ta r v e r t r e te r s  e n ts ta n d e n  
s e ie n  und noch ;- en tständen»  E ine a n d e rw e itig e  E r s a tz ­
m ö g lic h k e it  b e s te h e  n ic h t ,  w e il  d ie  N o ^ l B I ^  i n  Kon­
k u rs  gegangen, Ansprüche gegen ih r e  G e s c h ä f ts fü h re r  
n ic h t  e r s i c h t l i c h ,  d ie s e  zudem verm ögenslos se ien »

Im zw e iten  H echtszug h a t  d er K läger u n te r  Bezugnahme 
a u f  e in  von dem W ir ts c h a f ts p rü fe r  R i ^ H H )  e r s t a t t e t e s  
G u tach ten  den b is h e r  f e s t s t e l l b a r e n  Schaden a u f  
1 5 o480 ,08  DM b e z i f f e r t»



I I .

Der K läger h a t  den B ek lag ten  im e r s t e n  R ech tszuge 
a u f  Zahlung von 11.017 DM n e b s t Z insen  und im zw e iten  
R echtszug  a u f  Zahlung von 1 5 .4 8 0 ,0 8  DM n e b s t 10$ Z insen  
von 13.667 DM s e i t  dem 1 . Jan u a r  1963 i n  Anspruch ge­
nommen; w e i te r  h a t  e r  v e r la n g t ,  daß d e r  g e k la g te  d ie  
f ü r  d ie  P irm a u . Go. e in g e tra g e n e  Vormerkung
a u f  s e in e  K osten z u r  Löschung zu b r in g e n  habe ; m it 
einem P e s ts te l lu n g s b e g e h re n  h a t  e r  s c h l i e ß l i c h  s e in e  
V e rp f lic h tu n g  zum E rs a tz  w e ite re n  Schadens g e l te n d  
gem acht.

Der B ek lag te  h a t  b e s t r i t t e n ,  daß s e in  V e r t r e te r  
oder e r  s e l b s t  ih r e  A m tsp flic h te n  b e i d e r  Beurkundung 
und Abwicklung d e r V erträg e  vom 13. Septem ber 1962 
und 27. A p r i l  1963 v e r l e t z t  h ä t t e n .  Der B ek lag te  h a t 
b e h a u p te t , d e r  K läger s e i  b e r e i t s  am 6. Septem ber 1962, 
a l s  d e r V e r tra g  hach a u s fü h r l ic h e r  B esprechung zw ischen 
den V e r tr a g s p a r te ie n  und seinem  B ü ro v o rs teh e r  
in  d ie  M aschine d i k t i e r t  worden s e i ,  a u s fü h r l ic h  über 
sä m tlic h e  G ru n d s tü c k s la s te n  b e l e h r t  w orden. Bei 
d e r  Beurkundung des V e rtrag es  habe s e in  a m tlic h  
b e s t e l l t e r  V e r t r e te r  Dr„ E H D  d ie  e in z e ln e n  V e r tra g s ­
bestim m ungen e rn e u t besp rochen  und s ic h  dabei Gewiß­
h e i t  v e r s c h a f f t ,  daß d ie  B e te i l ig t e n  von sä m tlic h e n  
B e las tu n g en  e in e  z u v e r lä s s ig e  K en n tn is  b esäß en .

Es f e h le  zudem an dem u r s ä c h l ic h e n  Zusammenhang 
zw ischen d e r  a n g e b lic h e n  A m tsp f lic h t V erle tzu n g  und 
dem a n g e b lic h e n  Schaden; denn d e r Klägfeb h ä t t e  das 
G rundstück auch b e i K enntn is von sä ra tlid h e n  B e lastungen  
zu genau den g le ic h e n  Bedingungen erw orben . Die N o® - 

h ä t t e  dem K läger k e in e  g ü n s t ig e re n  Z ahlungsbe­
dingungen a l s  d ie  v e re in b a r te n  e in g e räu m t, in sb e so n d e re
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wäre s i e  m it e in e r  Z u rü ck h altu n g  oder H in te r le g u n g  
d e r  Anzahlung n ic h t  e in v e rs ta n d e n  gewesene Ohne so­
f o r t i g e  B aranzahlung h ä t t e  d ie  den V e rtrag
n iem als  ab g e sch lo ssen . Im ü b r ig e n  s e i  e in e  B elehrung  
ü b er d ie  G rundschuld so h a t  d e r B ek lag te
im> B e ru fu n g sv e rfah ren  w e ite r  v o rg e tra g e n , auch darum 
n ic h t  e r f o r d e r l i c h  gew esen, w e il  d u rch  e in e  V ere in ­
barung  zw ischen d e r Birma F p ^ H B f e  und d er H o® - 
( B P  n e b s t b eu rk u n d e te r B ev o llm äch tig u n g  des B ürovor­
s te h e r s  H a p B I ^  durch  d ie  F irm a vom 1. Fe­
b ru a r  1962 und S ch re ib en  d e r F irm a an  den
B ek lag ten  vom 8 . März 1962 -  s ä m tl ic h  u n b e s t r i t t e n e n  
I n h a l t s  -  s i c h e r g e s t e l l t  gewesen s e i ,  daß d ie  Grund­
sch u ld  m it den von den K äufern  über ih n  g e z a h lte n  
B e träg en  z u rü c k g e z a h lt und sodann g e lö s c h t  werden würde 
So s e ie n  denn auch a c h t G rundstücke aus d e r  P fa n d h a f t 
f ü r  d ie  G rundschuld e n t la s s e n  w orden, nach­
dem d ie  en tsp rech en d en  B e träg e  au fg rund  d e r  V ere in ­
barung  vom 1. F eb ru ar 1962 von den K äufern  g e z a h l t  wor­
den s e ie n .  Die von den K äufern  s ä m tl ic h e r  G rundstücke 
zu le is te n d e n  B arzah lungen  h ä t te n  a u s g e r e ic h t ,  um d ie  
G rundschuld zu t i l g e n .D ie  K läger h ä t t e n  keine]
Anlaß g eh a b t, s ic h  m it d er Firm a F B H H P  a u f  d e r 
B a s is  e in e r  v o lle n  V a lu tie ru n g  d e r  G rundschuld  zu 
a r r a n g ie re n .  Aus e in e r  zw ischen d e r F irm a F B H H B  
und d er N o f l U ^  g e tro f fe n e n  V ere in b aru n g  vom 9« Sep­
tem ber 1962 ergebe s ic h ,  daß d ie  G rundschuld  an diesem  
Tage n u r  noch in  Höhe von 122.838 M  v a l u t i e r t  gewesen 
s e i .

Der B ek lag te  h a t  f e rn e r  b e s t r i t t e n ,  daß d e r  K läger 
k e in e  a n d e rw e itig e n  E rs a tz m ö g lic h k e ite n  h a b e .E r  könne 
s e in e n  an g eb lich en  Schaden im K o n k u rsv erfah ren  über
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das Vermögen d e r a l s  K o n k u rsfo rd eru n g  anm elden.
Auch habe e r  S ch ad en se rsa tzan sp rü ch e  gegen s e in e  Anwälte 
e r s t e r  I n s ta n z ,  a u f  d e ren  V eran lassu n g  e r  s ic h  m it 
d e r Firm a a r r a n g ie r t  hab e , ohne zuvor zu
k lä re n ,  in w iew e it d ie  G rundschuld noch v a l u t i e r t  s e i «
Den K läger t r e f f e  s c h l i e ß l i c h  e in  M itv e rsc h u ld e n , 
w e il e r  v o r V e rtra g ssc h lu ß  das Grundbuch n i c h t  e in ­
gesehen  habe und s ic h  auch k e in en  G rundbuchauszug habe 
v o rleg en  la ssen »

Der K läger h a t  e n tg e g n e t, auch wenn d e r  B ek lag te  
und s e in  A m ts v e r tre te r  au fg rund  d er V ere in b aru n g  vom 
lo F eb ru a r 1962 davon ausgegangen s e in  s o l l t e n ,  daß 
f ü r  den K läger und d ie  ü b rig en  K äufer k e in e  G efahr be­
s te h e , l i e g e  e in e  s c h u ld h a f te  A m tsp f lic h tV e r le tz u n g  
vor» S ie  h ä t te n  näm lich  d ie  P f l i c h t  g e h a b t, ih n  von 
dem I n h a l t  d ie s e r  V ereinbarung  zu u n te r r i c h t e n  und 
d a rü b e r zu b e le h re n , wie d ie  G rundschuld zu
b e s e i t ig e n  s e i ;  dazu h ä t te n  ihm auch k la r e  V e rh a lte n s ­
anw eisungen m it dem H inw eis d a ra u f  e r t e i l t  werden m üssen, 
daß b e i e in e r  Abweichung von ihnen  d ie  Löschung der 
G rundschuld n ic h t  g e w ä h r le is te t  se i»  Das a l l e s  s e i  n ic h t  
geschehen» H ä tte  d e r K läger d ie  e r f o r d e r l i c h e  Auf­
k lä ru n g  über d ie  G rundschuld und d ie  V ere inbarung  vom 
1» F eb ru a r 1962 sow ie d ie  n ö tig e n  V erh a ltsan w eisu n g en  
e r h a l te n ,  so würde e r  s ic h  zwar e b e n fa l l s  zum Kauf­
absch luß  b e re i tg e fu n d e n , s ic h  ab e r auch an d ie  ihm 
e r t e i l t e n  Anweisungen g e h a lte n  haben»

Das L an d g e rich t h a t  d ie  K lage abgew iesen»
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Aul' d ie  B erufung des K läg e rs  h a t  das O berlandes­
g e r ic h t  den ira B e ru fu n g sv e rfah ren  g e l te n d  gem achten 
Z ah lungsanspruch  dem Grunde nach f ü r  g e r e c h t f e r t i g t  
e r k l ä r t  und f e s t g e s t e l l t , daß d e r B ek lag te  v e r p f l ic h te  
i s t ,  dem K läger a l l e n  w e ite re n  Schaden zu e r s e tz e n ,  
d e r  diesem  dadurch  en ts tan d en , i s t  o d er e n ts te h e n  
w ird , daß e r  f ü r  den Erwerb des m it V e r tra g  vom 
1 3 o Septem ber 1962 g ek a u fte n  G ru n d stü ck s wegen d e r  
f ü r  d ie  Eirma e in g e tra g e n e n  G rundschuld
e in en  höheren  K au fp re is  z a h len  muß, a l s  v e r t r a g l i c h  
vorgesehen  war, und zwar d e s h a lb , w e i l  d e r  B e k la g te  

(~ gem eint i s t .  unzwei f e l h a f t  % d e r  A m ts v e r tre te r  des 
B ek lag ten  - )  ihm b e i d e r  Beurkundung den  Grundbuch­
in h a l t  n ic h t  en tsp rech en d  den w ir k l ic h e n  E in trag u n g en  
m it t e i l t e  und d ie  von dem K läger g e l e i s t e t e  Anzahlung 
an d ie  V e rk äu fe rin  w e i t e r l e i t e t e ,  ohne f ü r  e in e  v o r ­
h e r ig e  Lösr'chung d e r  im Grundbuch e in g e tra g e n e n , von 
dem K läger n ic h t  übernommenen G rundschu ld  zu sorgen»

M it seinem  w e it e r gehenden K lagebegeh ren  i s t  d e r  
K läger auch im B e ru fu n g sv e rfah ren  abgew iesen  worden»

M it d e r R e v is io n  e r s t r e b t  d e r B e k la g te  d ie  v o l le  
V/iederh e r  S te llu n g  des la n d g e r ic h t l ic h e n  U r te i ls »

Der K läger b e a n tr a g t ,  d ie  R e v is io n  zurückzuv/eise: 

E n tscheidungsgrU nde;

1» Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t ,  so w e it es d ie  
G rundschuld b e t r i f f t ,  e in e  S c h a d e n s e rs a tz ­
p f l i c h t  des A m tsv e r tre te rs  des B e k la g te n  nach § 19 Ab
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S atz  1 BNotO und gemäß § 46 BNotO daher auch d ie  
eigene' S chadenshaftung  des B ek lag ten  gegenüber dem 
K läger f ü r  beg rü n d et g e h a lte n .

Wie das B e ru fu n g sg e ric h t a u s g e fü h r t  h a t ,  war d e r  
N o ta r v e r t r e te r  nach § 35 BNotO b e i d e r Beurkundung des 
K a u fv e r tra g e s  vom 13o Septem ber 1962 v e r p f l i c h t e t ,  dem

i
K läg er/, d er von dem G rundbuchstand u n s t r e i t i g  k e in e  
z u v e r lä s s ig e  K enntn is h a t t e ,  d ie  vorhandenen B e las tu n g en  
bekanh t zu geben und a u f  d ie  G rundschuld d e r  Firm a 

und d ie  Vormerkung f ü r  d ie  Firm a 
& Co, h in zu w e isen . A n g esich ts  d er N ichterw ähnung d ie s e r  
B e las tu n g en  im V e r tra g e , so h a t  das B e ru fu n g sg e r ic h t 
erv/ogen, l i e g e  dem B ek lag ten  d e r Beweis d a fü r  ob, daß 
d e r  N o ta r v e r t r e te r  d ie s e r  P f l i c h t  genüg t habe» Der 
Beweis s e i  n ic h t  g e fü h r t ;  weder d e r N o ta r v e r t r e te r  s e l b s t  
noch  d e r B ü ro v o rs teh e r h ä t te n  a l s  Zeugen d ie
dahingehende Behauptung des B ek lag ten  b e s t ä t i g t ;  d er 
N o ta r v e r t r e te r  habe jen e  dem K läger gegenüber b e s te h e n ­
de A m tsp f lic h t zum indest f a h r l ä s s ig  v e r l e t z t .

W eite r i s t  das B e ru fu n g sg e ric h t d e r  A n s ic h t, daß 
d e r  N o ta r v e r t r e te r  f a h r l ä s s ig  auch gegen d ie  B e leh ru n g s­
und B e ra tu n g s p f l ic h t  aus § 26 BNotO v e rs to ß e n  h a t .
F in e  p flic h tg e m ä ß e , den A nforderungen d ie s e r  Bestimmung 
g e re c h t werdende B elehrung  habe e in en  H inw eis au f d ie  
G efahren e r f o r d e r t ,  d ie  s ic h  f ü r  den K läger aus dem 
V ertrag e  wegen d e r  G rundschuld  e rgeben  h ä t t e n ,  habe 
d e r K läger doch f ü r  e in  G rundstück , das m it dem Mehr­
fach en  s e in e s  W ertes g lo b a l  zusammen m it anderen  Grund­
s tü c k e n  b e l a s t e t  gev/esen s e i ,  e in e  Anzahlung von
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28e000 DM l e i s t e n  s o l l e n ,  ohne daß s i c h e r g e s t e l l t  
gewesen s e i ,  daß d ie  Anzahlung dazu  verw endet wurde, 
e in e  P fa n d en tla ssu n g  des g e k a u fte n  T ren n g ru n d stü ck es  
zu e rre ich en »  Der B ek lag te  habe n ic h t  d a ra u f  v e r tra u e n  
d ü rfe n , daß d ie  p f a n d f re ie  A bschreibung  durch  d ie  
V ereinbarungen  zw ischen d e r N ordheide und d e r  Firma 

vom 1° F eb ru ar 1962 in  V erbindung m it der 
dem B ü ro v o rs teh e r Hartmann e r t e i l t e n  V ollm acht gewähr­
l e i s t e t  gewesen se i»  Irgendw elche R ech te  h ä t t e n  dem 
K läger aus d ie s e n  V ere inbarungen , d ie  von d e r  Nord­
h e id e  und d er Firm a F f H H H P  je d e r z e i t  h ä t t e n  abge­
ä n d e r t  werden können, n ic h t  zu g e s ta n d en » Dem N o ta r­
v e r t r e t e r  habe s ic h  b e i d e r gegebenen S ach lag e  d e r 
Gedanke geradezu  au fd rän g en  m üssen, daß e in e  S icherungs­
k la u s e l  i n  den V e rtrag  aufgenommen werden s o l l t e ,  
wonach d ie  an den N o tar zu tre u e n  Händen g e l e i s t e t e  
Anzahlung in  Höhe des G ru n d s tü c k sp re ise s  e in s c h l i e ß ­
l i c h  E rsc h lie ß u n g sk o s te n  e r s t  Zug um Zug gegen Pfand­
e n tla s s u n g  wei t e r z u l  e i te n  se i»  H ä tte  d e r  N o ta rv e r­
t r e t e r  d ie  B e te i l ig te n  h ie r a u f  h in g e w ie se n , so könne 
nach d er L ebenserfah rung  und dem p e rs ö n lic h e n  E in d ru ck , 
den d e r  K läger g eb o ten  habe , m it S ic h e r h e i t  davon 
ausgegangen w erden, daß d e r K läger a u f  e in e  so lc h e  
S ich eru n g  b estan d en  h ä t t e .  Auch d ie  N o ^ H I ^  würde 
s ic h  m it i h r  e in v e rs ta n d e n  e r k l ä r t  haben; d a  nach 
ih r e n  V ereinbarungen  m it d er Firm a d ie
K äuferzah lungen  ohnehin  über den N otar a u f  e in  u n te r  
d e r  gemeinsamen V erfügung d e r Firma und
d e r  N o f l U  s te h en d e s  Konto h ä t te n  la u fe n  und aus 
diesem  d ie  G rundschuld F ^ H H B K  h ä t t e  ab g ed eck t 
werden s o l l e n ,  s e i  k e in  Grund e r s i c h t l i c h ,  w eshalb  
d ie  K o f l »  m it e in e r  d e r a r t ig e n  K la u se l n ic h t  e in -
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v e rs ta n d e n  gewesen s e in  s o l l te »  Ebenso könne davon 
ausgegangen w erden, daß d ie  Firm a gegen E r­
h a l t  des a n t e i l ig e n  G ru n d s tü c k sp re ise s  und d e r E r­
sc h lie ß u n g sk o s te n  d ie  P fa n d en tla ssu n g  im F a l le  des 
K lägers e r t e i l t  h ä t t e .  E ine d e r a r t ig e  R egelung würde 
dazu g e fü h r t  haben, daß das vom K läger g e k a u fte  
Tr enngrurid s tü c k  von d er H aftung fü r  d ie  Grund sc h u ld

f r e i  geworden w äre , und d er K läger wäre dann 
n ic h t  i n  d ie  Lage gekommen, s ic h  m it d e r Firm a F f l ^ ~

über d ie  n a c h tr ä g l ic h e  B e se itig u n g  d e r G rundschuld  
a r r a n g ie re n  zu m üssen. Die Lage des K läg e rs  s e i  dadurch  
e rsc h w e rt gew esen, daß d ie  Firm a aus i h r e r
G rundschuld gegen e in en  anderen  G ru n d stü ck sk äu fe r 
(F rau  b e r e i t s  das Zwangsver s te ig e ru n g s  v e r fa h re n
b e t r ie b e n  habe und d e r  K läger h i n s i c h t l i c h  e in e s  
e tw aigen  B e re ich e ru n g san sp ru ch s  wegen n ic h t  v o l l s t ä n ­
d ig e r  V a lu tie ru n g  d e r G rundschuld i n  Beweis S ch w ierig ­
k e i te n  gewesen s e i .  S e lb s t  wenn s ic h  im E rg eb n is  
h e r a u s s t e i l e n  s o l l t e ,  daß d ie  Firm a durch
Zufluß en tsp re c h e n d e r  K a u fp re isg e ld e r  b e f r i e d i g t  und 
zu r Löschung d er G rundschuld v e r p f l i c h t e t  s e i ,  habe 
d e r K läger dennoch e in en  Schaden dadurch  e r l i t t e n ,  
daß e r  zu r z e i tw e i l ig e n  Abwehr d er F orderung  d e r  Firma 

n ic h ts  an d e res  habe tu n  können, a l s  i h r  
zu n äch st e inm al m i t t e l s  e in e s  an d e rw e it aufgenommenen 
K re d its ,  den e r  v e rz in s e n  und t i l g e n  m üsse, Geldbe­
t r ä g e  zu r V erfügung zu s t e l l e n .  -  Laß (hr K läger au f 
andere  W eise E rs a tz  s e in e s  Schadens zu e r la n g e n  v e r­
m öchte, h a t  das B e ru fu n g sg e ric h t v e r n e in t .  Len M it­
schuldeinw and des B ek lag ten  h a t  es f ü r  unbegründet 
g e h a l te n .
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Was d ie  Vormerkung i ü r  d ie  Firm a & Co»
b e t r i f f t ,  so h a t  das B e ru fu n g sg e ric h t zwar g l e i c h f a l l s  
e in e  A m tsp flic h t V erle tzu n g  des N o ta r v e r t r e t e r s  be­
ja h t., i s t  ab e r aufgrund  e in g eh en d e r W ürdigung d er 
dam aligen  S achlage zu d e r A uffassung  g e la n g t ,  daß 
d ie  V e r tr a g s p a r te ie n  von e in e r  S ic h e ru n g sm ö g lic h k e it, 
d ie  ih n en  d e r N o ta r v e r t r e te r  gev /iesen  h ä t t e ,  k e in en  
Gebrauch gem acht haben würden«. Für e in e n  e tw aig en  
Schaden, d e r  dem K läger aus. dem B esteh en  d e r  Vor­
merkung erw achse, s e i  d ie  A m tsp f lic h t V e rle tz u n g  daher 
n ic h t  u rsäch lich« ,

2o Sow eit das B e ru fu n g sg e ric h t d ie  K lage abge­
w iesen  h a t ,  i s t  s e in  U r t e i l  n ic h t  a n g e fo c h te n  worden» 
Nur d er B ek lag te  h a t R ev is io n  e ingeleg t« , B iese  kann 
k e in en  E rfo lg  haben»

a) Bio R ev is io n  r ü g t ,  das B e ru fu n g s g e r ic h t habe 
zu U nrecht angenommen, daß a n g e s ic h ts  d e r  N ic h te r ­
wähnung d er G rundschuld F g H ^ B P  ira b eu rk u n d e ten  
V ertrag  d e r B ek lag te  den Bev/eis f ü r  d ie  B ekanntgabe 
d ie s e r  B e las tu n g  durch  den N o ta rV e r tr e te r  fü h re n  müsse» 
Es kann d a h in g e s te l l t  b le ib e n , ob d ie s e  A n sich t des 
B e ru fu n g sg e ric h ts  d a fü r  trag en d  gewesen i s t ,  daß es 
i n  Würdigung des E rg e b n isse s  d e r Beweisaufnahm e d ie  
P f l i c h t  des N o ta r v e r t r e te r s  zu r U n te r r ic h tu n g  des 
K läg e rs  über den G rundbuch inhalt a l s  f a h r l ä s s i g  v e r­
l e t z t  angesehen h a t  und ob, wenn d ie s  n ic h t  s o l l t e  
au sg e sc h lo sse n  werden  können, d e r A uffassung  des Be­
ru fu n g s g e r ic h ts  ü ber d ie  B e w e is la s t des B ek lag ten  
b e ig estim m t werden  könnte» Bas B e ru fu n g sg e r ic h t h a t  
näm lich  e in e  A m tsp f lic h tv e r le tz u n g  des N o ta r v e r t r e te r s
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n ic h t  l e d ig l i c h  d a r in  e r b l i c k t ,  daß e r  es  u n te r ­
la s s e n  h a t ,  den K läger a u f  das B estehen  d ie s e r  Be­
la s tu n g  h in zu w e isen , sondern  h a t  e in e  w e i te r e  sc h u ld ­
h a f te  A m ts p f lic h tv e r le tz u n g  darum f ü r  gegeben g e h a l te n , 
w e il e r  dem K läger u n s t r e i t i g  n ic h t  d ie  B eleh rung  
und d ie  B eratung  h a t z u t e i l  werden l a s s e n ,  d ie  das 
B e ru fu n g sg e ric h t wegen d e r  m it dem B esteh en  d e r 
G rundschuld verbundenen G efahren  f ü r  g e b o te n  e r a c h te t  
hato  Da gegen d ie s e  B e u r te ilu n g , wie im fo lg e n d e n  
d a rg e le g t ,  k e in e  r e c h t l i c h  beg rü n d eten  Bedenken be­
s te h e n , kommt es f ü r  d ie  E n tscheidung  des R e c h t s s t r e i t s  
n ic h t  d a ra u f  an , ob d er N o ta r v e r t r e te r  zuvor auch 
b e r e i t s  d ie  P f l i c h t  v e r l e t z t  h a t ,  den K läger über den 
G rundbuchstand in  K enn tn is zu s e tz e n „

b) R ic h tig  i s t  a l l e r d in g s ,  daß d ie  B eleh rung  
über r e i n  w i r t s c h a f t l i c h e  F ragen n ic h t  zu den Auf­
gaben des N o tars  g e h ö r t .  Darum h a t es s ic h  h i e r  ab e r 
n ic h t  g e h a n d e lt .  Die G efahren , d ie  f ü r  den K läger be­
s ta n d e n , ergaben  s ic h  aus d e r r e c h t l ic h e n  A nlage des 
V e r tra g e s , d e r  den K läger zu r Zahlung von 28 .000  DM 
v e r p f l i c h t e t e ,  ohne daß d ie  Löschung d e r G rundschuld  

s ic h e r  g e s t e l l t  w ar. Es war v o ra u sse h b a r , 
daß es ohne g e e ig n e te  S icherung  dazu kommen k o n n te , 
daß d ie  den Wert des G rundstücks ü b e rs te ig e n d e  
G rundschuld  b e s te h e n  b l ie b  und den K läger l e t z t l i c h  
um se in e n  Erwerb b r a c h te .  Wie das B e ru fu n g sg e ric h t 
z u tre f f e n d  a u s g e fü h r t  h a t ,  war durch  d ie  V ereinbarungen  
zw ischen d e r Firm a und d er N o ^ H H B l n ic h t
g e w ä h r le is te t ,  daß d ie  Zahlung des K läg e rs  zu r E n t­
h a f tu n g  des G rundstücks verw endet wurde. Das wäre 
s e lb s t  dann n ic h t  d er F a l l  gewesen, wenn i n  d ie se n
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V ereinbarungen , was das B e ru fu n g sg e r ic h t r e c h t s -  
i r r t u r a s f r e i  v e rn e in t  h a t ,  e in  V ertrag  zu G unsten 
d e r G run d stü ck sk äu fe r g e leg en  h ä t t e „ Daß zw ischen 
den b e id en  Firm en v e r e in b a r t  worden w ar, d ie  
G ru n d stü ck sk äu fe r s o l l t e n  v e r t r a g l i c h  v e r p f l i c h t e t  
w erden, d ie  K aufgo lder zu tre u e n  Händen an  den be­
urkundenden N otar zu z a h le n , d e r s e i n e r s e i t s  unw ider­
r u f l i c h  angev/iesen w erde, im Sinne d e r  V ereinbarungen  
ü b er die. e ingegangenen  G elder .zu v e r fü g e n , h in d e r te  
d ie  Firm en n ic h t ,  h ie rv o n  abw eichende V ereinbarungen  
zu t r e f f e n  und an d ers  zu verfahren«. So h a t  d e r  N o tar­
v e r t r e t e r  d ie  vom K läger a n g e z a h lte n  20«,000 DM -  
nach Behauptung des B ek lag ten  m it B i l l ig u n g  d e r 
Firm a -  u n s t r e i t i g  n ic h t  zwecks F o r t ­
sc h a ffu n g  d e r  G rundschuld an d ie  F irm a F r ie d b u rg  
w e i t e r g e l e i t e t , sondern  d er N o f lB B ^  s e l b s t  zu r 
Verfügung g e s t e l l t e  Ob d er N o ta rV e r tr e te r  den K läger 
über den S inn  e in e r  A ufl a s  sung s Vormerkung und d ie  
G efahren  b e i d er Her gäbe von Kauf p r e i s  r a t e n  v o r 
d e ren  E in trag u n g  b e le h r t  h a t ,  i s t  f ü r  d ie  h i e r  zu 
en tsch e id en d e  Frage ohne B edeutung; w e s e n t l ic h  i s t ,  
daß d e r  N o ta r v e r t r e te r  den K läger über d ie  G efahren 
h ä t t e  b e le h re n  m üssen, d ie  s ic h  f ü r  ih n  d a ra u s  e r ­
gaben , daß e r  nach dem V ertrag e  f ü r  d as  G rundstück  
Zahlungen l e i s t e n  m ußte, ohne daß d ie  E n th a f tu n g  
des G rundstücks von d e r G rundschuld S ich e r­
g e s t e l l t  w ar. M it d e r p flich tg em äß en  B e leh ru n g  mußte, 
auch d a r in  i s t  dem B e ru fu n g sg e ric h t b e i z u t r e t e n ,  d ie  
B era tung  e in h e rg eh en , wie d ie  G efahren , d ie  f ü r  den 
K läger m it d e r  g ep lan te n  V e r tr a g s g e s ta l tu n g  verbunden 
w aren, verm ieden werden k o n n ten P Daß s ic h  dem. N o tar­
v e r t r e t e r  d e r Gedanke an e in e  S ic h e ru n g s k la u s e l ,  wie
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s ie  das B e ru fu n g sg e ric h t f ü r  a n g e z e ig t g e h a l te n  h a t ,  
h ä t t e  a iif  d rängen  und daß e r  s i e  dem K läger h ä t t e  
a n ra te n  m üssen, e n t s p r i c h t  e in e r  r e c h t l i c h  einwand­
f r e i e n  Y/ürdigung d e r gegebenen Sach- und R ech ts lag e«
M it R echt h a t  es das B e ru fu n g sg e ric h t a l s  s c h u ld ­
h a f t  angesehen , daß d e r  N o ta r v e r t r e te r  dem K läger 
d ie  e r f o r d e r l i c h e  b e ra te n d e  B elehrung  n ic h t  h a t  
z u t e i l  werden la ssen «

c) V ergebens wendet s ic h  d ie  R e v is io n  gegen d ie  
A uffassung  des B e ru fu n g sg e r ic h ts , daß d e r  K läg er und 
d ie  N o f l H ^ ^  d ie  vom B e ru fu n g sg e ric h t g ek e n n ze ich n e te  
S ic h e ru n g sk la u se l v e r e in b a r t  und in  den V e r tra g  au fg e ­
nommen h ä t t e n ,  wenn d e r  N o ta r v e r t r e te r  s e in e r  Be­
le h r u n g s p f l ic h t  nachgekommen w äre. D iese F e s t s te l l u n g  
i s t  n i c h t ,  wie d ie  R ev is io n  m e in t, d ie  S ch lu ß fo lg e ru n g  
aus einem u n z u lä s s ig e rw e ise  angew endeten A n sch e in s­
bew eis, v ie lm eh r h a t  s ic h  das B e ru fu n g sg e r ic h t i n  t a t ­
r i c h t e r l i c h e r  Würdigung d e r  G egebenheiten  des F a l le s  
d ie  v o l le  Überzeugung h ie rv o n  v e r s c h a f f t .

U nbegründet i s t  d ie  Rüge d e r R e v is io n , das Be­
ru fu n g s g e r ic h t  habe den K läger en tsp re c h e n d  dem An­
tr ä g e  des B ek lag ten  d a rü b er a l s  P a r te i  vernehm en m üssen, 
ob e r  das G rundstück n ic h t  auch dann zu den g le ic h e n  
Bedingungen g e k a u f t haben würde, wenn e r  ü b er d ie  Be­
la s tu n g  b e le h r t  worden w äre . Es f ä l l t  in
den B e re ic h  d e r  nach  § 287 ZPO zu b e u r te i le n d e n  K ausal­
bez iehung  zw ischen  konkretem  H aftungsgrund  und Schaden, 
w ie s ic h  d ie  A m ts p f lic h tv e r le tz u n g  des N o ta r v e r t r e te r s  
au sg ew irk t h a t .  Den angebotenen  Beweis zu e rh eb en , s ta n d
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d ah e r in  dem Erm essen des B e ru fu n g s g e r ic h ts . Die 
G renzen p flich tg em äß en  Erm essens h a t  es n ic h t  da­
durch  ü b e r s c h r i t t e n ,  daß es s ic h  i n  W ürdigung d e r 
S ach lage  und in sb e so n d e re  auch des p e r s ö n l ic h e n  
E in d ru ck s , den es von dem K läger gewonnen h a t ,  be­
r e i t s  ohne d essen  fö rm lich e  P a r te i  Vernehmung s e in e  
Überzeugung g e b i ld e t  hat»

Es t r i f f t  n ic h t  zu , daß s ic h  das B eru fungsge­
r i c h t  h ie r b e i  m it d e r A uffassung  in  W idersp ruch  ge­
s e t z t  h ä t t e ,  d ie  d e r P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te  d es  K lägers 
in  seinem  S ch re ib en  an den B ek lag ten  vom 24« März 1964 
zum A usdruck g eb rach t hat«, Die R e v is io n  g ib t  d ie s e s  
S ch re ib en  n ic h t  v o l l s tä n d ig  w ieder» Es e n t h ä l t  n ic h t  
l e d i g l i c h  d ie  Bemerkung, es  s e i  n ic h t  anzunehm en, daß 
d ie  K äufer b e i K enntn is d e r G rundschuld F r ie d b u rg  vom 
Kaufe abgesehen  h ä t te n ,  da d ie  A ngebote an s i c h  an­
sp rechend  gewesen s e ie n ,  v ie lm eh r f ä h r t  das S ch re ib en  
f o r t ,  je d e r  K äufer h ä t t e  dann ab e r  gewiß s e in e  Zahlungen 
an den B ek lag ten  oder an d ie  V e rk ä u fe rin  u n m it te l ­
b a r  so lan g e  g e s p e r r t  bzw» d ie  V erfügung des B ek lag ten  
ü b er das b e i ihm h in t e r l e g t e  Geld so lan g e  u n te r s a g t ,  
b i s  d ie  G rundschuld b e r e in ig t  gev/esen se i«
H ie rm it stim m t d ie  W ürdigung.des B e ru fu n g sg e r ic h ts  
übere in»

Die F e s ts te l lu n g  des B e ru fu n g sg e ric h ts  kann auch 
n ic h t  dam it in f ra g e  g e s t e l l t  w erden, daß d e r  K läger 
m it Bezug a u f  d ie  b e id en  an d eren  G lo b a lre c h te  e in  
w e s e n tl ic h  g rö ß e re s  R is ik o  e ingegangen  s e i  a l s  h in ­
s i c h t l i c h  d e r  G rundschuld Während d ie  au f
dem G esam tgrundstück d e r  N ordheide la s te n d e  Hypothek der
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N orddeutschen  B odenkred itbank  und d ie  G rundschuld  
d e r H e f l H I  B a ^ ^ ^ -A G  von dem K läger und
den ü b r ig e n  P a rz e l le n k ä u fe rn  a n t e i l i g  übernommen 
wurden und d ie s e  G rundpfandrech te  en tsp re ch e n d  n u r 
au f d ie  v e rsc h ied e n en  T e ilg ru n d s tü c k e  a u f z u te i l e n  
b l ie b e n , mußte d ie  G rundschuld von d e r
N o d H 9  d u rch  B e fr ie d ig u n g  d er G lä u b ig e r in  wegge- 
s c h a f f t  v/erden» Anders a l s  b e i den b e id e n  an d eren  
G rundpfandrech ten  h a t t e  d ie  h i e r  a ls o
hohe e ig en e  L e is tu n g en  a u fz u b r in g e n » Wenn d e r  K läger 
d a ra u f  v e r t r a u t  h a t ,  daß es ohne b esondere  S ic h e ru n g s-  
V ereinbarungen  zu r A u fte ilu n g  d er b e id en  an d e ren  Grund­
p fä n d re c h te  und zu r B eschränkung d e r H aftung  des 
von ihm g e k a u fte n  T e ilg ru n d s tü c k s  a u f  d ie  übernommenen 
T e i lb e tr ä g e  kommen w erde, so mußte das B erufungsge­
r i c h t  h ie r a u s  n ic h t  s c h l ie ß e n , daß ihm auch an  e in e r  
S icherung  h i n s i c h t l i c h  d e r G rundschuld n ic h t
g e leg en  gev/esen se i»  V ielm ehr konnte es  s e h r  wohl 
zu d e r Überzeugung g e lan g en , daß e r ,  vom N o ta rv e r­
t r e t e r  p f lich tg em ä ß  b e le h r t  und b e r a te n ,  a u f  d ie  
Aufnahme d e r  vom B e ru fu n g sg e ric h t h e r a u s g e s te l l t e n  
S ic h e ru n g sk la u se l b e s tan d e n  und daß d ie  N ordheide 
i h r  zugestim m t haben würde»

Auch d ie  a u f  § 286 ZPO g e s tü tz te n  ü b r ig e n  Ver­
fa h re n s rü g e n  d e r  R e v is io n , d ie  d e r S enat g e p rü f t  
h a t ,  s in d  n ic h t  g e e ig n e t ,  d ie s e  P e s tS te l lu n g  des 
B e ru fu n g sg e r ic h ts  zu e rsc h ü tte rn »

d) Ob es zu r Löschung d e r  G rundschuld gekommen 
w äre, wenn en tsp rech en d  den V ereinbarungen  zw isehen 
d e r  P irm a E f l ^ ^ ^ u n d  d e r N o f lH I^ p  vom 1» F eb ruar
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1962 v e rfa h re n  worden w äre , i s t  n ic h t  e n ts c h e id u n g s ­
e rh e b l ic h  o Denn es war n ic h t  g e s ic h e r t ,  daß d ie  Dinge 
in  d ie s e r  Weise v e r l i e f e n ,  und s i e  s in d  denn auch 
■nicht so v e r la u fe n , g l e i c h v i e l ,  in w ie w e it dies an 
d e r  Firm a F f H H W ’ d e r N o d H D ,  an d e ren  Grund- 
s tü c k sk ä u fe rn  oder auch dem B ek lag ten  s e l b s t  g e leg en  
hat»

e) Die Einwendungen d e r  R e v is io n  gegen d ie  
S c h a d e n s fe s ts te llu n g e n  des B e ru fu n g s g e r ic h ts  s in d  
u n b e g rü n d e t.« Ob und in  w elch er Höhe dem K läg er durch  
d ie  A ra to p f lic h tv e r le tz u n g  des N o ta r v e r t r e te r s  e in  
Schaden e n ts ta n d e n  i s t ,  war nach § 287 ZPO i n  d ie  
an  k e in e  B ew eisan träge gebundene f r e i e  Ü berzeugung 
des B e ru fu n g sg e ric h ts  g e s te l l t« .  Ohne R e c h ts v e rs to ß  
h a t  das B e ru fu n g sg e ric h t angenommen, daß es a u f  d e r  
f a h r lä s s ig e n  A ra tsp f lic h tv e r le tz u n g  d es N o ta r v e r t r e te r s  
b e ru h t ,  wenn d ie  G rundschuld d er F irm a F ^ p i m ^  a u f  
dem vom K läger g ek a u ften  G rundstück t r o t z  s e in e r  
Zahlungen n ic h t  g e lö s c h t  w orden, sondern  b e s te h e n  
g e b lie b e n  i s t .  F r e i l i c h  h a t  d e r K läger n u r d ie  An­
zah lung  von 20.000 DM und n ic h t  auch d ie  w e i te r e  
Zahlung von 8 000 DM an den N otar g e l e i s t e t .  Da 
a b e r  das B e ru fu n g sg e ric h t f ü r  gewiß h ä l t ,  daß d ie  
F irm a F ^ B I ^  Zug um Zug gegen E r h a l t  des Grund- 
s tü o k s p re is e s  und d e r  E rsc h lie ß u n g sk o s te n  d ie  P fand­
f r e ig a b e  e r k l ä r t  h ä t t e  und d ie  Anzahlung von 20.Q00 DM 
b e r e i t s  über den G ru n d s tü ck sp re is  von 1 4 .9 1 6 .0 0  DM 
und d ie  E rsc h lie ß u n g sk o s te n  h in a u sg in g , d ie  von d e r 
F irm a und d e r N o f l B i  i n  d e r  ih r e  Ver­
e in b aru n g en  vom 1 . F eb ru a r 1962 ergänzenden  11 A b tre tu n g ” 
vom 12«. März 1962 je  G rundstück m it 4 000 DM ange­
s e t z t  worden w aren, kam es f ü r  d ie  Pfand e n t l a s  sung
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n ic h t  d a ra u f  an , daß d ie  Firm a Fl
20 .000 DM auch d ie  w e ite re n  8 000 DM e r h i e l t e  Im 
ü b rig e n  l i e g t  k e in  Grund f ü r  d ie  Annahme v o r , daß 
d e r K läger n ic h t  auch d ie s e  8 000 DM zu r bestim m ungs- 
gemäßen Verwendung an  den N o tar g e z a h l t  h ä t t e ,  wenn 
durch  d ie  versäum te S ic h e ru n g sk la u se l k l a r g e s t e l l t  
worden w äre , daß d ie s  d e r  Weg s e i ,  d ie  P fa n d e n t­
la s su n g  h e rb e i  Zufuhren»

Durch den E rg än zu n g sv e rtrag  vom 27« A p r i l  1963 
s in d  n u r  d ie  H in d e rn is se  ausgeräum t w orden, d ie  wegen 
des B esteh en s d e r e in g e tra g e n e n  B e las tu n g en  e in e r  Um­
sc h re ib u n g  d er g ek a u ften  G rundstücke au f d ie  K äufer 
en tgegenstanden«  Daß d e r K läg er durch d ie s e n  Ver­
t r a g  d ie  G rundschuld F g ^ l H i ^  d in g l i  ch übernommen 
h a t ,  ä n d e r t  n ic h ts  an d er S c h a d e n s u rs ä c h lic h k e it  
der A m ts p f lic h tv e r le tz u n g  des N o ta r v e r t r e te r s  f ü r  
das F o rtb e s te h e n  d e r  G rundschuld an dem vom K läger 
g e k a u fte n  T e ilg ru n d s tü c k ; w o ll te  d e r K läger n i c h t  
dem G rundstück  en tsag en  und d ie  b e r e i t s  g e l e i s t e t e n  
K au fp re iszah lu n g en  p re isg e b e n , b l i e b  ihm n ic h t s  
an d e re s  ü b r ig ,  a l s  d ie  G rundschuld i n  ihrem  B estehen  
hinzunehmen«

E ine w e ite re  S ch ad en sfo lg e  war e s  nach den 
F e s ts te l lu n g e n  des B e ru fu n g s g e r ic h ts , daß dem K läger 
d ie  v e rm ö g e n sre ch tlich e n  N a c h te ile  erw uchsen, d ie  
m it d e r  Aufnahme fremden K re d its  zu r Abwehr e in e s  
Z u g r i f f s  d e r  Firm a F ^ H H H l  a u f  s e in  G rundstück 
verbunden w aren. In  w elcher Höhe d ie  G rundschuld  
noch v a l u t i e r t  w ar, s t e h t  a l l e r d in g s  n ic h t  f e s te  
U nbegründet i s t  ab e r d ie  Rüge d e r R e v is io n , daß das 
B e ru fu n g sg e ric h t h ie rü b e r  Beweis h ä t t e  erheben  
m üssen. Maßgebend i s t ,  wie d e r  K läg e r, d e r  k e in en  
E in b lic k  i n  das A b rech n u n g sv e rh ä ltn is  zw ischen d e r
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Pirn)a und d e r N o f l H H )  h a t t e  und u n te r
dem Druck des gegen d ie  K äu fe rin  F rau  b e r e i t s
e in g e .le i te te n  und auch Ä  drohenden Zv/angs v e r s t  e i  gerungs­
v e r fa h re n  s ta n d , d ie  S ach lage dam als an seh en  konnte»
Daß e r  s ic h  u n te r  Aufnahme frem den K re d its  m it d e r

d e r  G rundschuld zu n äch st einm al a r r a n g i e r t e ,  um 
e in e  Z w angsverste igerung  zu verm eiden , i s t  auch 
dann e in e  a u f  d ie  A m tsp f lic h t V erle tzu n g  d es  N o ta r­
v e r t r e t e r s  zurückgehende S ch ad e n sfo lg e , wenn s ic h  
h e r a u s s te i l e n  s o l l t e ,  daß d ie  Grund sch u ld , n i c h t  mehr 
v o l l  v a l u t i e r t  war ,

Die n äh ere  Schade n se rm ittlu n g  d u r f t e  d as  Be­
ru fu n g s g e r ic h t  dem N achverfah ren  ü b e r la sse n «

f )  Gegen d ie  A uffassung des B e ru fu n g s g e r ic h ts ,  
daß d e r  K läger k e in e  andere  E rs a tz m ö g lic h k e it  habe , 
i s t  r e c h t l i c h  g l e i c h f a l l s  n ic h ts  zu e r in n e rn «

Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  h ie rz u  erw ogen, d e r 
K läger könne n ic h t  d a ra u f  verw iesen  w erden , s ic h  
an d ie  im Konkurs b e f in d l ic h e  N o ^ H Ü fe  zu h a l t e n ;  
ob und in w iew e it e r  i n  dem noch ; n ic h t  a b g e sch lo ssen e n  
K o n k ursverfah ren  m it e in e r  Quote rech n en  könne, s e i  
ungewiß« Ansprüche gegen d ie  G e s c h ä f ts fü h re r  d e r  
N ordheide s e ie n  n ic h t  e r s i c h t l i c h .  E ine S ch ad en se r­
s a t z p f l i c h t  d e r  e r s t i n s ta n z l ic h e n  P ro z eß b ev o llm äc h tig ­
te n  des K läg e rs  wegen des von ihnen  a j^ r a te n e n  A rrange­
m ents m it d e r Firm a F f lH I H B  se i e b e n f a l l s  n ic h t  
dargetan«

Firm a F a u f  d e r G rundlage v o l l e r  V a lu tie ru n g
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D iese Würdigung l ä ß t  k e in en  R e c h ts fe h le r  e rk en n en .

Wenn auch das P eh len  a n d e rw e itig e r  E ro a tz m ö g lic h k e it  
A nsp ruchsvorausso tzung  i s t ,  so i s t  d ie s e s  E r f o r d e r n is  
doch n ic h t  d ah in  zu v e r s te h e n , daß d e r  G esch äd ig te  v o r 
Erhebung d e r S ch ad en o e rsa tzk lag e  a l l e  etw a denkbaren  
M ö g lich k e iten  a n d e rw e itig e r  E rs a tz e r la n g u n g  e r s c h ö p f t  
haben müßte,, A ls n e g a tiv e  A nspruchs V orausse tzung  
kommen n u r  sp lc h c  E rs a tz m ö g lic h k e ite n  i n  B e tr a c h t ,  d ie  
s ic h  aus dem S a c h v e rh a lt s e lb s t  e rg eb en , dem selben 
T a ts a c h e n k re is  en tsp ru n g en  s in d , aus dem d ie  i n  Rede 
stehend© '. S c h a d e n sc rsa tz fo rd e ru n g  e n ts ta n d e n  i s t ,  und 
b eg rü n d ete  A u ss ic h t a u f  b a ld ig e  V erw irk lich u n g  bieten«,
Die B ehauptungs- und B ew o islao t des V e r le tz te n  geh t 
n ic h t  so w e i t ,  daß e r  auch das V orhandensein  s o n s t ig e r  
E ro a tzm ö g lic h k e ite n  w id e rle g en  m üßte; v ie lm eh r b l e i b t  
es dem B ek lag ten  ü b e r la s s e n , ihm d ie  Versäumung e t ­
w aiger a n d e re r  M ö g lich k e iten  nachzuw eisen ( v g l .  U r t e i l e  
des erkennenden S en ats  vom 28. A p ril 1964 -  VI ZR 291/62 -  
LM Nr. 14 zu § 839 /E7 BGB; vom 11. A p r i l  1967 
-  VI ZR 186/65 LM Nr. 30 a zu § 852 BGB). Von d ie s e n  
G rundsätzen  h a t s ic h  d as B e ru fu n g sg e ric h t z u t r e f f e n d  
l e i t e n  la s s e n .  Die B e u r te ilu n g , zu d er es g e la n g t  i s t ,  
kann durch  d ie  Einwendungen d e r  R e v is io n , d ie  an  d ie  
D arleg u n g s- und B ew e io la s t des K läg ers  i r r i g e  An­
fo rd e ru n g en  s t e l l t ,  n ic h t  e r s c h ü t t e r t  w erden.

g) K einen Bedenken u n t e r l i e g t  s c h l i e ß l i c h ,  daß 
das B e ru fu n g sg e ric h t den M itschuldoinw and zu rückge­
w iesen  h a t .  Das g i l t  auch in s o w e it ,  a l s  s ic h  d e r  
K läger u n te r  Aufnahme frem den K re d its  m it d e r Pirm a 

a r r a n g ie r t  h a t .  Daß es ihm m öglich gewesen 
w äre, e in e  Abrechnung zw ischen d e r  Pirm a
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und d e r in  Konkurs g e ra te n e n  h e rb e i zu fü h ren
und h ie rd u rc h  d ie  F re i S te llu n g  s e in e s  G rundstücks 
von d e r  Grund sch u ld  zu e r r e ic h e n  o d er doch
die* ihm drohende G efahr d e r Z w an g sv e rs te ig e ru n g  s e in e s  
G rundstücks, abzuwenden, l i e ß  das u n s u b s ta n t i ie r te  Vor­
b rin g en  des B ek lag ten  n ic h t  erkennen,, M it R ech t h a t  
das B e ru fu n g sg e ric h t d ah er k e in en  A nhalt f ü r  d ie  
Annahme gesehen , daß den K läger wegen Versäumung e in e r  
so lc h en  M ö g lich k e it e in  s c h a d e n s u rs ä c h lic h e s  e ig e n e s  
V erschu lden  t r e f f e »

h) Die R ev is io n  bem ängelt noch , daß n i c h t  d ie  
m ündliche V erhandlung v o r dem B e ru fu n g sg e r ic h t w ieder 
e r ö f f n e t  worden i s t ,  wie es d e r B ek lag te  i n  einem 
n ach g eb rach ten  S c h r i f t s a t z  b e a n tr a g t  h a t t e .  Die Rüge 
i s t  u n beg ründet. Wie d ie  v o rs teh en d en  E rö r te ru n g e n  
m it d e r  B escheidung d e r  R e v is io n s a n g r if f e  ze ig en , t r i f f t  
es n ic h t  zu , daß das B e ru fu n g sg e ric h t n i c h t  ohne 
w e ite r e  S achau fk lärung  s e in e  E n tsch e id u n g  h ä t t e  t r e f f e n  
d ü rfe n . Das B e ru fu n g s u r te i l  h ä l t  den A n g rif fe n  d e r  
R e v is io n  s ta n d .
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Die R e v is io n  war h ie rn a c h  m it d e r K o ste n fo lg e  
aus § 97 ZPO a l s  unbegründet zu rü ck zu w eisen 0

E ngels Hanebeck Dr„ Bode

Dr„ Nüßgens Sonnabend
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