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Der VIIo Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e ric h tsh o fs  h a t  a u f  d ie  
m ündliche V erhandlung vom 20. Dezember 1965 u n te r  M it­
w irkung d e r B u n d e s r ic h te r  B r, H e im an n -fro s ien , R ic ts c h e l ,  
E rb e l,  H ubert Meyer und D r, P inke

f ü r  Recht e rk a n n t:

Auf d ie  R e v is io n  des K läg e rs  w ird  das U r t e i l  des 
9 . Z iv i l s e n a ts  des O b e r la n d e sg e r ic h ts  i n  Köln vom 
18. O ktober 1963 aufgehobene

Die Sache w ird zu r  neuen V erhandlung und E n tsc h e id u n g , 
auch ü b er d ie  K osten d e r  R e v is io n , an  das B eru fu n g s­
g e r ic h t  zurückverw ieseno

Von R ech ts  wegen

T a tb e s ta n d :

Der K läger i s t  d e r  Sohn des B ek lag ten  zu 1) (im  fo lg e n ­
den n u r d e r  B ek lag te  g en an n t)  und d e r  B ruder d e r  B ek lag ten  
zu 2) (im fo lg en d en  n u r  d ie  B ek lag te  genannt)«  Der B ek lag te  
und se in e  am 22» Dezember 1957 v e r s to rb e n e , von ihm a l l e i n  
b e e rb te  E h e fra u , d ie  M u tte r  des K läg e rs , waren E igentüm er 
e in e s  H ausgrundstücks i n  K flB -R f lH H H ^

Der K läg e r, d e r  dam als M etzger w ar, nahm nach d e r  
W ährungsreform  m it E in v e rs tä n d n is  s e in e r  E l te rn  im K o lle r -  
und im Erdgeschoß des H auses Umbauten vo r und b e t r i e b  in  den 
Räumen s e i t  dem 1, J u l i  1948 e in e  M e tzg e re i„ B is R ebruar 1950



z a h l te  e r  se in e n  E l te rn  k e in e  M ie te , se itd em  b i s  zum 
31* Dezember 1933 m o n a tlich  70 DM urpd von da an b is  
zum 3 0 e Ju n i 1956 m o n a tlich  78 DM* Durch V e r tra g  vom 
1* O ktober 1956 wurde das M ie tv e rh ä l tn is  b i s  zum 
30. Septem ber 1961 v e r lä n g e r t  und d ie  m o n a tlich e  M iete 
au f 150 DM f e s tg e s e tz te  Der K läger h a t t e  s e i t  dem 
Io J u l i  1956 a l l e  von ihm g em ie te te n  Räume des H auses 
an se in e n  f rü h e re n  G ese llen  W ^IV  g l e i c h f a l l s  a u f  d ie  
Dauer von 5 Ja h re n  u n te rv e rm ie te t  *

Die E l te r n  des K läg ers  h a t te n  in  einem m ite in a n d e r  
g e sch lo ssen en  E rb v e r tra g  vom 19 • J a n u a r  1956 i h r e  3 -K inder 
zu v e rsc h ied e n en  T e ile n  a l s  E rben des Ü berlebenden  e in g e ­
s e t z t  und dem K läger das Recht e in g e räu m t, das H ausgrund­
s tü c k  k ä u f l ic h  zu übernehmeno Jedoch s e tz te n  s i e  am 
7. November 1956 ih re  T o c h te r , d ie  B e k la g te , z u r  a l l e i ­
n ig en  E rb in  des Ü berlebenden e in  und ü b e r tru g e n  d ie s e r  
f e r n e r  durch  n o t a r i e l l e n  V e rtra g  vom se lb e n  Tage i h r  Haus- 
g ru n d stü ck ; s i e  b e h ie l te n  s ic h  d ie  le b e n s lä n g l ic h e  u n e n t­
g e l t l i c h e  N utznießung vor,,

Nach A blauf des f ü n f jä h r ig e n  M ie tv e r tra g e s  v e r l i e ß  
d e r U n te rm ie te r  w H IB  das G rundstück am 30* J u n i 1961» Die 
B ek lag ten  v e rm ie te te n  e in ig e  Z e it  s p ä te r  d ie  Räume gegen 
e in e  m o n a tlich e  M iete von 350 DM an  e in e  F irm a, d ie  s ic h  
m it d e r  H e rs te l lu n g  e le k tro -a u to r a a t is c h e r  S teu e ru n g en  b e ­
f a ß t  o

Der K läg er h a t v o rg e tra g e n , e r  habe f ü r  den Umbau des 
Hauses ü b e r  35*000 DM au fg ew an d t0 D essen Wert s e i  dadurch  
e rh e b l ic h  g es tieg e n *  S eine E l te r n  h ä t te n  ihm z u g e s a g t , daß
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e r  das G rundstück nach ihrem  Tode a l l e i n  e r h a l te n  s o lle »  
Nachdem s i e  es nun i h r e r  T o ch te r ü b e r tra g e n  h ä t t e n ,  müßten 
d ie  B ek lag ten  ih n  f ü r  d ie  von ihm g e sc h a ffe n e  W ertS te ig e ru n g  
durch  G eldzahlung en tsch äd ig en »

Der K läger h a t z u l e t z t  b e a n t r a g t ,  d ie  B ek lag ten  a l s  
G esam tschuldner zu v e r u r t e i l e n ,  ihm 12»000 DM n e b s t 4 $ 
Z insen  s e i t  dem 1. Ja n u a r  1957 zu z a h le n . Er h a t  e r k l ä r t ,  
k e in e  w e ite re n  A nsprüche mehr e rheben  zu w ollen»

Die B ek lag ten  haben g e lte n d  gem acht: Man habe dem 
K läg er dadurch , daß man ihm das Haus zu r  E in r ic h tu n g  e in e r  
M etzgere i zu r Verfügung g e s t e l l t  habe , zu e in e r  E x is te n z ­
g ru n d lag e  v e rh e lfe n  w ollen» Es s e i  n ic h t  d ie  Hede davon 
gewesen, ihm d a fü r  e in e  E n tschäd igung  zu z a h le n  o d er ihm 
das G rundstück a l l e i n  zuzuwenden» Die Aufwendungen des 
K lägers s e ie n  au s re ic h e n d fd a d u rc h  a b g e g o lte n , daß e r  zu­
n ä c h s t k e in e  und s p ä te r  n u r  e in e  g e r in g e  M iete  g e z a h l t  
habe» F e rn e r h ä t t e n . s i e  nach dom Auszug des U n te rm ie te rs  
W M B K o sten  in  Höhe von 15*556,69 DM aufwenden m üssen, 
um d ie  Bäume w ied e r in  e in e n  Zustand zu v e r s e tz e n ,  d e r  
e in e  w e ite re  V erm ietung e rm ö g lich t habe» P ie  Räume h ä t te n  
n ic h t  mehr zum B e tr ie b  e in e r  M etzgere i v e rm ie te t  werden 
können»

Das L an d g e rich t h a t  u n te r  Abweisung d e r  K lage im 
ü b rig e n  b e id e  B ek lag te  a l s  G esam tschuldner v e r u r t e i l t ,  dem 
K läg er 2»000 DM n e b s t Z in sen  zu z a h le n , sow ie d ie  B ek lag te  
zu r Zahlung w e i te r e r  4*000 DM n e b s t Zinseno Das O b erlan d es­
g e r ic h t  h a t  d ie  B erufung des K läg e rs  zurückgew iesen  und
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a u f  d ie  d e r B ek lag ten  d ie  K lage in  vo llem  Umfang abgev /iesen .

Mit d e r  R ev is io n  v e r f o lg t  d e r  K läg e r den K la g e a n tra g  
w e ite re  Die B ek lag ten  b i t t e n ,  d ie  R e v is io n  zu rü ck zu w eisen 0

E n tsc h e id u n g sg rü n d e :

I o

Bas B e ru fu n g sg e ric h t m e in t, e in  Anspruch des K läg e rs  
aus § 951 BGB komme n ic h t  in  B e tr a c h t ,  w e il das Eigentum  
an den e in g eb au ten  Sachen u n m it te lb a r  u n te r  A ussch luß  e in e s  
Zw ischenerw erbs des K lägers von den von d iesem  b e a u f t r a g te n  
Bauunternehm ern a u f  d ie  G ru n dstückse igen tüm er übergegangen  
s e i  o

H iergegen b e s teh e n  Bedenken (vglo dazu RGZ 130, 510,
5 1 2 )o Es b rau ch t d a ra u f  a b e r  n ic h t  w e ite r  e ingegangen  zu 
werden; denn das B e ru fu n g sg e ric h t wendet a u f  den K lageansp ruch  
d ie  §§ 812 f f  BGB an , d e ren  V orausse tzungen  auch  b e i  V ergü tungs­
ansprüchen  aus § 951 BGB gegeben s e in  müssen (BGHZ 17, 256, 258; 
55, 556, 559; 41, 2 7 2 )o A bgesehen davon können Aufwendungen f ü r  
b e z a h lte  Löhne und e ig en e  A rb e i ts le is tu n g e n  n ic h t  Uber § 951, 
sondern  n u r ü b e r  d ie  §§ 812 f f  BGB e r s t a t t e t  v e r la n g t  werden«.
Bie Nichtanwendung des § 951 BGB beschw ert den K läg e r d ah er n ic h t

I I ,

Bas B e ru fu n g sg e ric h t h a t n ic h t  e r ö r t e r t ,  w e lch e r F a l l  des 
§ 812 h i e r  in  B e tra c h t kommto
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Der K läger h a t  g e lte n d  gem acht, e r  habe m it s e in e n  
E lte rn  v e r e in b a r t ,  daß e r  das Haus umbauen werde und es 
nach ihrem  Tode "e rben" s o lle »  Das B e ru fu n g sg e ric h t i s t  
dem g e f o lg t ,  wie aus se in e n  A usführungen S e i te  22 des 
U r t e i l s  zu entnehmen i s t .  Es h a t  d o r t  f e s t g e s t e l l t ,  d ie  
E l te rn  des K läg ers  s e ie n  zu n äch st b e r e i t  gew esen, ihm a l s  
Anerkennung f ü r  s e in e  Aufwendungen das G rundstück im 
Wege des Erbgangs zuzuwenden. Das s t e h t  in  E in k lan g  m it 
dem E rb v e r tra g  d e r  E l te r n  vom 19. Ja n u a r  1956 und dem 
Entw urf e in e s  M ie tv e r tra g e s  vom 1. J u l i  1956, in  dem es  
a u s d rü c k lic h  h e i ß t ,  daß d e r  K läg e r nach dem Tode s e in e r  
E l te rn  "sow ieso  E igentüm er des H auses" w erde.

Es muß d ah er nach $en b is h e r ig e n  F e s ts te l lu n g e n  davon 
ausgegangen w erden, daß d er K läg e r d ie  Umbauten in  d e r  
E rw artung vorgenommen h a t ,  das G rundstück werde ihm s p ä te r  
z u f a l le n ,  und daß s e in e  E l te r n  das e rk an n t und s ic h  dam it 
m indestens s t i l ls c h w e ig e n d  e in v e rs ta n d e n  e r k l ä r t  haben .
Das genügt zu r Anwendung des § 812 Abs0 1 S a tz  2 z w e ite r  
F a l l  (v g l .  dazu das zu r V e rö ffe n tlic h u n g  in  d e r  E n t­
scheidungssam m lung des B u n d e sg e r ic h tsh o fs  bestim m te U r t e i l  
des erkennenden S enats vom 29« November 1965 F H  ZR 2 1 4 /6 3 )°

Der m it den L e is tu n g en  des K lägers bezw eckte E rfo lg , 
d e r  Übergang des G rundstücks a u f  ih n ,  i s t  n ic h t  e in g e t r e t e n ,  
w e il s e in e  E l te rn  d ie s e s  im November 1956 d e r B ek lag ten  
ü b e r tra g e n  haben. Dadurch wurde d e r  B ere ich e ru g aan sp ru ch  
des K lägers a u s g e lö s t .

I I I  O

Der B ek lag te  h a t s ic h  d a ra u f  b e ru fe n , daß s e in e  e tw a ig e  
B ere ich e ru n g  je d e n f a l l s  durch  d ie  Ü bertragung  des Grund-
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s tü c k s  a u f  s e in e  T och te r w eg g e fa llen  se i«  Das B eru fu n g s­
g e r ic h t  i s t  dem n ic h t  g e fo lg t  m it dem H inw eis, daß e r  
d ie  le b e n s lä n g l ic h e  u n e n tg e l t l ic h e  N utzn ießung  b e h a l te n  
habe (BU 1 1 ), Dagegen b es teh en  k e in e  r e c h t l i c h e n  Bedenken; 
d e r K läg e r i s t  dadurch  auch n ic h t  b esch w ert.

Sow eit es s ic h  um d ie  B ek lag te  h a n d e l t ,  i s t  das 
B e ru fu n g sg e ric h t d e r  A u ffassu n g , s i e  habe e in e  R e c h ts ­
s t e l lu n g  e r l a n g t ,  d ie  es i h r  e rm ö g lich e , d ie  B e re ich e ru n g  
s p ä te r  zu n u tz e n , Es kann d a h in s te h e n , ob d ie s e  Begründung 
zu b i l l i g e n  i s t .  J e d e n f a l l s  i s t  d ie  H aftung d e r  B e k lag ten  
au s e in e r  Vermögensübernahme (§ 419 BGB) nach den b i s h e r i ­
gen F e s ts te l lu n g e n  n ic h t  a u s g e sc h lo s se n . D er A n sich t des 
B e ru fu n g s g e r ic h ts ,  d ie s e  Bestimmung s e i  " n ic h t  ohne w e ite re s "  
anw endbar, w e il d ie  B ek lag te  zu A u sg le ich szah lu n g en  an  den 
K läger und den an d eren  B ruder v e r p f l i c h t e t  und ih rem  V a te r  
d ie  N utznießung v e rb lie b e n  s e i ,  i s t  n ic h t  b e i z u t r e t e n .  E in e r  
H aftung aus § 419 BGB s te h t  n ic h t  en tg eg en , daß d e r  Vermö*- 
gensübernehraer, wie es d ie  Regel i s t ,  G eg e n le is tu n g e n  an  
den V eräu ß e re r o d er an  d r i t t e  P ersonen  zu bew irken  h a t . ( v g l ,  
BGHZ 33 , 123),

Das R e v is io n s g e r ic h t muß d ah er davon au sg eh en , daß das 
[klagabw eisende U r t e i l  des B e ru fu n g sg e r ic h ts  au s  so lc h e n  
Erwägungen gegenüber keinem d e r be id en  B ek lag ten  a u f r e c h t ­
e r h a l te n  werden kann ,

IV,

Der B o re ich eru n g san sp ru ch  wegen N i c h t e i n t r i t t s  des 
m it e in e r  L e is tu n g  bezw eckten E rfo lg s  (§ 812 A bs, 2 
S a tz  2 z w e ite r  F a l l )  i s t  nach dem Z e itp u n k t zu b e rec h n en .
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in  dem f e s t s t e h t ,  daß d e r  E rfo lg  n ic h t  e i n t r i t t  (BGHZ 
35 3 356)»

1 o Das B e ru fu n g sg e ric h t l e g t  an sch e in en d  den Z e i t ­
punkt d e r  E r s ta t tu n g  des G u tach tens durch  den S ach v er­
s tä n d ig e n  P h ilip p so n (M ai I960) o d er den d e r  l e t z t e n  
m ündlichen V erhandlung v o r ihm zugrunde, w orauf das Wort « h eu te"  
S, 21 des an g efo ch ten en  U r t e i l s  h in d e u te n  könnte»

Das i s t  f e h le rh a f te  Nach dem b is h e r ig e n  Sach- und 
S t r e i t s t a n d  w ird  davon auszugehen s e in ,  daß s ic h  d e r  
N i c h t e i n t r i t t  des bezw eckten E rfo lg e s  am 7 . November 1956 
h e r a u s g e s te l l t  h a t ,  a l s  d ie  E l t e r n  das G rundstück  i h r e r  
T o ch te r  ü b ertru g en »  Es h ä t te  d ah e r e r m i t t e l t  worden m üssen, 
um w elchen B e trag  zu d ie s e r  Z e it  d e r  V erkehrsw ert des 
G rundstücks du rch  d ie  vom K läger d u rc h g e fü h r te n  Umbauten 
e rh ö h t war»

Da B e s tS te llu n g e n  h ie rz u  f e h le n ,  muß das U r t e i l  
schon aus diesem  Grunde aufgehoben werden»

2» Nach seinem  V o rtrag  h a t d e r  K läg e r d ie  Umbauten im 
w e se n tlic h e n  zw ischen 1950 und 1956 vorgenommen» E r h a t  
a b e r  auch A ngebote und Rechnungen au s  den Ja h re n  1957 und 
I960 v o r g e le g t« S o l l te  e r  s e in e n  A nspruch auch h ie r a u f  
s tü tz e n ,  oo w ird  zu p rü fen  s e in ,  u n te r  welchem r e c h t l i c h e n  
G esich tsp u n k t das m öglich i s t»

3» Der S a c h v e rs tä n d ig e  h a t d ie  W erterhöhung des Grund­
s tü c k s  v e rsc h ie d e n  b e u r t e i l t ,  j e  nach dem ob d ie s e s  
w e i te r  a l s  M etzgere i o der in  a n d e re r  v/eise benu tz  werde»
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Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  v e rsc h ie d e n e  Gründe an g e­
f ü h r t ,  d ie  gegen e in e  W eiterverw endung d e r  Räume f ü r  e in e n  
M e tz g e re ib e tr ie h  sp rech en  k ö n n ten , h a t  a b e r  e n ts c h e id e n d  
d a ra u f  a b g e s t e l l t ,  daß s ic h  d ie  B ek lag ten  f r e i  h ä t t e n  e n t ­
s c h lie ß e n  können, zu welchem Verwendungszweck s i e  die- , 
Räume nach dem Auszug von Weber im Sommer 1961 v e rm ie te n  
w o llten «

Auch gegen d ie s e  A usführungen b e s te h e n  r e c h t l i c h e  
Bedenken« Maßgebend i s t  d ie  o b je k tiv e  W e rtS te ig e ru n g , d ie  
im November 1956 b es tan d en  h a t  (vgl« dazu BGH in  NJW 19 6 2 , 
2293)o Es kommt a l s o  a l l e i n  d a ra u f  a n , zu w e lc h e r  N utzung 
das G rundstück im November 1956 g e e ig n e t war und w ie es 
im H in b lic k  d a ra u f  a llg e m e in  b ew e rte t wurde« Für d ie  E rm itt­
lu n g  des W ertzuwachses zu diesem  Zoitpunfct können a l l e r - : 
d in g s auch E rk e n n tn is s e  ü b e r  d ie  V erw endbarkeit d e r  Räume 
von Bedeutung s e in ,  d ie  aus s p ä te r e r  S ic h t ,  in sb e so n d e re  
nach dem Auszug von Weber im Ja h re  1961 gewonnen w orden 
sind« Dem K läger i s t  es unbenommen, b e i  d e r  neuen  V erhand­
lung  a u f  in  diesem  Zusammenhang f rü h e r  g e s t e l l t e  B ew eis­
a n trä g e  zurückzukommen0 Es kann in sb e so n d e re  auch  a u f  e in e  
A uskunft des G ew erbeaufsich tsam ts ankommen«

Vo

Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t d ie  Höhe d e r  Aufwendungen des 
K läg e rs  f ü r  d ie  Umbauten b erech n e t«  Nach s e in e r  A n s ic h t 
s p i e l t e  a n d e r e r s e i t s  e in e  en tsch e id en d e  R o l le ,  daß d e r  K lä­
g e r  vom 1. J u l i  1948 b is  zum 30« Ju n i 1961 zu n äch s t k e in e  
und dann e in e  zu g e r in g e  M iete b e z a h lt  habe« Es h a t  d ie  
angem essene M iete f ü r  d ie s e  Z e it  e r m i t t e l t  und dem K läg e r 
den U n te rsc h ie d  von 21«632«-- DM a u f  se in e n  B e re ic h e ru n g s ­
an sp ru ch  angerechne t«
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1 o Auf d ie  Höhe d e r Aufwendungen kommt es n ic h t  e n t s c h e i ­
dend a n . Bei B e re ich e ru n g san sp rü ch en  i s t ,  en tg eg en  d e r  
Meinung des B e ru fu n g s g e r ic h ts , in  e r s t e r  L in ie  d ie  B e re i­
cherung  des Empfängers maßgebend, d ie s e  i s t  n ic h t  d u rch  den 
V e r lu s t  des L e is ten d en  b eg ren z t (BGH2 17? 236; 36 , 232) o

2o Bei F e s ts te l lu n g  des Umfangs e in e r  B e re ich e ru n g  s in d  
zwar V o r te i le  und N a c h te i le , d ie  m it dem B e re ic h e ru n g sv o r­
gang in  u rsäc h lich e m  Zusaminönhang s te h e n , g e g e n e in a n d e r  
a u s z u g le ic h e n  (vglo BGH2 9? 333 und das b e r e i t s  erw ähnte 
U r t e i l  des S en a ts  vom 29« November 1965). Auch h ie r b e i  i s t  
a u f  den Z e itp u n k t a b z u s te l lo n ,  f ü r  den d ie  B e re ich e ru n g  zu 
berechnen  i s t ,  a ls o  a u f  den November 1965o

a )  4)i e  R e v is io n  rü g t m it R ech t, daß das B e ru fu n g sg e r ic h t
das E r fo rd e rn is  des u r s ä c h lic h e n  Zusammenhangs f ü r  d ie s e
Z e it  n ic h t  h in re ic h e n d  b e a c h te t  h a t .  Es h a t  den B ek lag ten  
V e r lu s te  in f o lg e  d e r  Zahlung e in e r  zu g e r in g e n  M iete durch  
den K läg e r ab 1, J u l i  1948 g u t ge s c h r ie b e n , ohne zu p rü fe n , 
ob d e r  K läg e r n ic h t  etwa n u r , wie e r  b e h a u p te t h a t ,  in f o lg e
e in e s  f a m i l iä r e n  Entgegenkommens s e in e r  E l te r n  d ie  g e r in g e
M iete zu z a h le n  b ra u c h te 0 Bas kann in sb e so n d e re  dann d e r 
F a l l  gewesen s e in ,  wenn e in e  E in igung  ü b e r  den Zweck d e r 
Aufwendungen des K läg e rs  f ü r  den Umbau des Hauses e r s t  im 
J a h re  1954 e r f o l g t  s e in  s o l l t e ,  w ie d ie  B ek lag ten  S. 8 
i h r e s  S c h r i f t s a t z e s  vom 4. November 1957 v o rg e tra g e n  habeno 
E ine ihm von se in e n  E l te rn  m it R ü ck sich t a u f  d ie  nahen 
v e rw a n d ts c h a f t l ic h e n  B eziehungen gew ährte  V ergünstigung  
b e i  Bemessung d e r  M iethöhe müßte dem K läger e r h a l te n  
b le ib en o
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b) Len B ek lag ten  s te h en  f e r n e r  d ie  N utzungen n ic h t  z u , d ie  
a u f  d ie  vom K läger g e sc h a ffe n e  W erterhöhung f ü r  d ie  Z e it  
b is  zum 7o November 1956 e n tfa l le n * (v g l*  auch dazu das 
U r t e i l  des S en a ts  BGHZ 35 , 356, 362)« L ie  vom V« Z iv i l s e n a t  
des B u n d e sg e ric h tsh o fs  f ü r  den F a l l  des § 951 BGB v e r t r e -  
te n e  abw eichende A n sich t (LM Nr* 16 zu § 951 BGB) t e i l t  
d e r  S e n a t, wie g l e i c h f a l l s  in  dem v o rerw äh n ten  U r t e i l  an ­
g e fü h r t  i s t ,  f ü r  A nsprüche aus § 812 Abs* 1 S a tz  2 z w e ite r  
F a ll  n ich to

3o Für d ie  Z e it  nach  E i n t r i t t  des B e re ic h e ru n g s fa l le s  
(7* November 1956) i s t  g ru n d s ä tz l ic h  d e r  M ie tv e r tr a g  vom 
Io O ktober 1956 zw ischen dem K läger und se in e n  E l t e r n  
maßgebende D ie se r  kann n ic h t  ohne w e ite r e s  b e i s e i t e  ge­
schoben werden; e r  i s t  b i s  1961 f o r tg e s e t z t  w orden, k e in  
V e r t r a g s te i l  h a t  ih n  v o rh e r  gekündig te Sow eit d ie  v e r ­
t r a g l i c h e  Regelung r e i c h t ,  e n t f ä l l t  e in e  B e u r te i lu n g  
nach B o re ich e ru n g sg ru n d sä tzen  (vgl* das b e r e i t s  e rw äh n te  
U r t e i l  dos S en a ts  vom 29* November 1965)o

(Trotzdem h a t  das B e ru fu n g sg e ric h t den B e k lag ten  im 
E rg eb n is  zu- Recht N u tz u n g sv e r lu s te  auch f ü r  d ie s e n  Z e i t ­
raum g u tg esch rieb e rio

a )  Lio B e te i l ig t e n  g in g e n , wie b e r e i t s  e r ö r t e r t ,  b e i  
Beginn des M ie tv e rh ä l tn is a e s  davon a u s , daß d e r  K läg e r 
s p ä te r  das G rundstück e r h a l te n  und wegen s e in e r  Auf­
wendungen k e in en  B ere ich o ru n g san sp ru ch  s t e l l e n  werde*
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Es l i e g t  a u f  d e r  Hand, daß d ie  Höhe der M iete dem an g e - 
p aß t wurdeo Die V o rau sse tzu n g en , von denen man dam als a u s ­
g in g , s in d  a b e r  n ic h t  e in g e t r e te n .  Die E l t e r n  haben das 
G rundstück i h r e r  T o c h te r  ü b e r tr a g e n , und d e r  K läg e r h a t 
se in e n  A nspruch a u f  W e rte rsa tz  e in g e k la g t . D ie s e r  P a l l  
h ä t t e  nach dem Zweck, d e r  m it dem V e r tra g  v e r f o lg t  w urde, 
e in e r  R egelung b e d u rf te  Der V e rtra g  e n th ä l t  d ah e r  e in e  
Lücke, d ie  d e r  T a t r i c h t e r  in  Anv/endung des § 157 BGB 
s c h lie ß e n  konn te  und mußte»

b) Die L ü ck en au sfü llu n g  h a t nach o b je k tiv e n  M aßstäben 
zu e r fo lg e n . Es i s t  d ab e i zu p rü fe n , was d ie  B e te i l i g t e n  
f ü r  den nunmehr e in g e tr e te n e n  P a l l  nach den G eboten von 
Treu und G lauben v e r e in b a r t  haben würden (BGHZ 1 6 ,7 1 ,7 6 )»  
Bei B e rü c k s ic h tig u n g  d ie s e r  G rundsätze i s t  e s  zu b i l l i g e n ,  
daß das B e ru fu n g sg e r ic h t dem K läg er vom E i n t r i t t  des Be- . 
r e ic h e r u n g s f a l le s  an e in e  angem essene M iete in  Rechnung 
g e s t e l l t  h a t .  D ie Gründe, d ie  zu d e r  dem K läg er Von s e in e n  
E l te r n  gew ährten  V erg ü n stig u n g  g e fü h r t  h a t t e n ,  s in d  von 
diesem  Z e itp u n k t an  e n t f a l l e n .  Es würde T reu und G lauben 
w id e rsp rec h en , ih n  tro tzd em  im Genuß d e r  V o r te i le  zu be­
la s s e n ,  d ie  ihm u n te r  an d eren  V orausse tzungen  gew ährt wor­
den w aren . Der K läg e r s e lb s t  d u r f te  s ic h  so lc h en  Erwägungen 
b e i o b je k t iv e r  Würdigung d e r Umstände nach Treu und Glauben 
n ic h t  v e r s c h l ie ß e n .

c) Bei Berechnung d e r  angem essenen M iete f ü r  d i e  Z e it  
s e i t  dem 7 . November 1956 i s t  im G egensatz zu d e r  R ech ts -  
1«ge b is  zu diesem  Z e itp u n k t auch  d ie  W erterhöhung zu be­
r ü c k s ic h t ig e n ,  d ie  du rch  d ie  Umbauten des K läg e rs  g e -
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sc h a ffe n  worden i s to  Poren  Nutzung s ta n d  von da an a l l e i n  
den B ek lag ten  zu , d ie  a n d e r s e i t s  dem K läger d a fü r  e i n e  
en tsp rech en d e  E n tsch äd ig u n g  s c h u ld e te n c

Um d ie  s i c h  h ie rn a c h  zugunsten  d e r B ek lag ten  e r g e -  . 
benden B e träg e  i s t  zwar ih r e  B e re ich e ru n g  n ic h t  ohne 
w e ite re s  g em in d ert; s i e  konn ten  a b e r  m it dem A nspruch a u f  
N achzahlung d e r  angem essenen M iete a u f  rechnen,,

Es b e d a rf  d ah e r zu r Z e it  k e in e r  E rö rte ru n g ?  o b s wenn 
etwa d ie  neue V erhandlung ergeben  s o l l t e ,  daß au s t a t ­
s ä c h lic h e n  Gründen e in e  ergänzende V e rtra g sa u s le g u n g  n ic h t  
in  B e tra c h t kommt, e in e  Anrechnung und A u sg le ich u n g  un­
m i t te lb a r  nach B e re ich e ru n g sg ru n d sä tze n  m öglich  und ge­
b o ten  i s t .

Gegen d ie  A ngem essenheit des vom B e ru fu n g sg e ric h t; 
f ü r  d ie  Ja h re  1956 b is  1961 angenommenen M ie ts a tz e s  von 
340o— DM m o n a tlich  h a t d ie  R ev isio n  n ic h ts  v o rg e tr a g e n c

VI.

Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  f e r n e r  den B ek lag ten  f ü r  
von ihnen  aufgew andte In s ia n d s e tz u n g sk o s te n  e in e n  B e tra g  
von 15o556,69 DM g u tg e b ra c h te Auch dam it lä ß t  s ic h  a b e r  
das an g e fo ch ten e  U r te i l  n ic h t  a u f r e c h te r h a l te n 0

1» Die R e v is io n  rü g t zwar ohne E r f o lg t ,  d ie s e  angeb­
l ic h e n  In s ta n d s e tz u n g s k o s te n  könnten  n ic h t  abgezogen 
w erden, w e il d e r  B e re ich e ru n g sv o rg an g  schon abgeschlossen



gewesen s e i  und es s ic h  a l l e n f a l l s  um A nsprüche au s dem 
M ie tv e r tra g  h a n d e le , d ie  11 in  d ie s e r  Form n ic h t  g e l te n d  
gemacht worden s e ie n ” *

Aus dem V orbringen  d e r  B ek lag ten  i s t  e in d e u t ig  zu 
entnehm en, daß s ie h  s ic h  a u f  d ie s e  K osten z u r  Abwehr des 
K lageanspruchs b e ru fe n  w o lle n * Es i s t  n ic h t  e r s i c h t l i c h ,  
in w ie fe rn  s i e  r e c h t l i c h  g e h in d e r t s e in  s o l l t e n ,  zu d iesem  
Zweck mit dem von ih n en  g e lte n d  gem achten, wenn auch  e r s t  
s p ä te r  im Ja h re  1961 e n ts ta n d e n e n  S c h a d e n se rsa tz a n sp ru c h  
aus dem M ie tv e r tra g  a u fz u re c h n e n .

2c Die t a t s ä c h l ic h e n  F e s ts te l lu n g e n  des B eru fungsge­
r i c h t s  re ic h e n  a b e r  n ic h t  a u s ,  um e in e n  Gegen an sp ruch  
d e r  B ek lag ten  in  d e r  v o rb e z e ic h n e te n  Hohe zu r e c h t f e r ­
tig en «

a )  Der K läger h a t  g e l te n d  gem acht, d e r  U n te rm ie te r
habe d ie  Räume in  o rd en tlich em  Z ustand v e r la s s e n ,  

es s e i  a llg e m e in  ü b l ic h ,  daß v o r  e in e r  neuen V erm ietung 
In ü ta n d s e tz u n g s a rb e ite n  a u f  K osten  des V erm ie te rs  o d e r 
des neuen M ie te rs  d u rc h g e fü h rt w ürden. Das B e ru fu n g sg e r ic h t 
h a t  d ie s e s  V orbringen  des K läg ers a l s  v e r f e h l t  b e z e ic h n e t ,  
w e il nach dem G u tach ten  C y liax  und den v o rg e le g te n  U n te r­
la g e n  n ic h t  e in e  norm ale In s ta n d se tz u n g  wegen g ew ö h n lich er 
Abnutzung d e r  M ieträum e e r f o l g t  se i»  Die von den B e k lag ten  
a u s g e fü h rte n  In s ta n d s e tz u n g s a rb e i te n  s e ie n  v ie lm e h r  so lc h e  
gew esen, d ie  d ie  Räume e r s t  w ied e r in  e in en  v e rm ie tb a re n  
Zustand h ä t te n  v e r s e tz e n  croHen«. habe b e i  E n tfe rn u n g
von I n v e n ta r te i l e n  d ie  Räume n ic h t  u n e rh e b lic h  b e sch äd ig t*

b) Damit i s t  das B e ru fu n g sg e ric h t dem S ach v o rtrag  des 
K lägers n ic h t  g e re c h t geworden«
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Dio R ev is io n  rü g t m it R ech t, d e r  K läg er habe z a h l­
r e ic h e  in s  e in z e ln e  gehende A n g r if fe  gegen das G u tach ten  
C y liax  g e r ic h te to  Auf d ie s e  i s t  da3 B e ru fu n g sg e r ic h t ü b e r ­
h au p t n ic h t  eingegangeno Das war b e i  d e r  Höhe des von den 
B ek lag ten  ge ltendgem ach ten  S c h a d e n se rsa tz a n sp ru c h s  u n e r ­
lä ß lic h ,,  In sb eso n d e re  h a t  es n ic h t  d ie  n a h e lie g e n d e  M öglich­
k e i t  erw ogen9 daß d ie  I n s ta n d s e tz u n g s a rb e i te n  w en ig s ten s  zu 
einem mehr o d er w eniger e rh e b l ic h e n  T e i l  z u r  B e s e itig u n g  d e r  
gew öhnlichen Abnutzung d ie n te n  und in s o w e it  k e in e n  Schadens­
e rs a tz a n s p ru c h  d e r  B ek lag ten  zu begründen  g e e ig n e t  waren« 
Ü brigens h ä l t  das G utach ten  C y lia x , um d ie  Räume f ü r  e in e  
neue V erm ittlu n g  zu g ew erb lich en  Zwecken in s ta n d z u s e tz e n ,  
e in e n  Kostenaufwand von 10» 500o-- DM f ü r  au s re ic h e n d e

3» Der S ach v e rh a lt b e d a rf  d ah e r  auch  in  d ie s e r  H in s ic h t 
w e i te r e r  Klärung«

VIIo

Rach a lled em  f e h l t  es an e in d e u t ig e n , r e c h t s i r r tu m s -  
f r e i e n  F e s ts te l lu n g e n , d ie  dem R e v is io n s g e r ic h t  e in e  
e ig en e  ab sc h lie ß e n d e  E n tsch e id u n g  ganz o d er zum T e i l  e r ­
m öglichen  könnten»
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Das an g e fo ch ten e  U r te i l  i s t  d ah er i n  v o llem  Umfange 
aufzuheben  und d ie  Sache zu r neuen V erhandlung und E n t­
scheidung  an das B e ru fu n g sg e ric h t zurückzuverw eiseno  D ie­
se s  w ird  auch ü b e r d ie  K osten d e r  R e v is io n  zu b e f in d e n  
haben»

H eim ann^Trosien R ie ts c h e l  E rb e l

Meyer P inke
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