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E h e le u te  F e rd iu aad  und C h r i s t e l  Se 
Leopold S t 
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23) E h e le u te  G ernot und Irm gard Wa(
24) Hermann

sä m tlic h  w ohnhaft? H( S tra ß e  • / !

25) A rchi t e k t e n  H e in r ic h  L< 
Hohl

gemeinsam v e r t r e t e n  d u rch  'D ipl 
E l B B s t r a ß e

■ I n g o  E ric h  Se(

K lä g e r , B e ru fu n g sb ek lag t e n , A n sch lu ß b eru fu n g sk läg e r 5 
R e v is io n s h e k la g te n  und A n s c h lu ß re v is io n s k lä g e r ,

-  B ro s e ß b e v o llm ä c h tig te r ; R ech tsan w alt

h a t  der I I I ,  Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e ric h tsh o fs  a u f  d ie  münd­
l ic h e  V erhandlung vom 14* Jan u a r  I960 u n te r  M itw irkung d e r  
B u n d e s r ic h te r  pro Winkelmann, R ie t s c h e l* Dr, H eim ann-tl?rosieny 
E rb e l und Dr* Rinke :

' f ü r  R e c h t .erkannt-? v-;;.

D ie R evi s i  on de £ R e k ia g t en gefeen das Ü rt e i  1 d es  6» 
Z iv i l s e n a t s  des H an sea tisch en  Ö b e r la n d e sg e r ic h ts  au Ham- \  

' bür g -<öm;Y:22o Septem her 1958 w z^rückgew ieseh^  ;
Auf d ie  ^ s ö h i u ß r e ^  das, p r -

i t e i l  im,* .]|c^tehpxm kt d ah in  a b g e ä n d e r t , daß von dear 
K ö ste^ :Ä ^ ;j|i o und 2 .: I n s ta n z  dem B e k lag ten  49/50  und 
den K läg ern  1/50 a u f  e r  l e g t  werden! Im ü b rig e n  w ird  d ie  

. Ä Ä c h ä S r e v is io n  'zurückgew iesen .o ' ^
l i e  K ost en  d es  R evi s io n s v e r f  a h re n s  h a t  (lei Bek l a g t  e  

m  trag äh o

Von R ech ts  wegen
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Die K läg e r gehören  zu d er W ohngemeinschaft E f l^ f e s t r a ß e  
M /W  in  ^ i e n o t a r i e l l e n  Urkunden ü b e r d ie  von den
M itg lie d e rn  d ie s e r  W ohngemeinschaft abgegebenen E rk lä ru n g en  
e n th a lte n  den V e r tra g  ü b e r den Kauf d e r  e r f o r d e r l i c h e n  Grund­
s tü ck e  (im fo lg e n d e n  k u rz : “K a u fv e rtra g ’* genannt.) und e in en  
“Z u sa tzv ertrag * 1»

Am Ende d es K äuferertrags b ev o llm ä c h tig te n  d ie  K läger., 
den B ek lag ten  und d ie  M akler und G üflH P ? “d ie  Zu­
sammenlegung d e r  Girond s tü ck e  und d eren  A u f te ilu n g  in  Wöhnungs-
eigentum  zu b e w il l ig e n  und zu b ea n trag en  sow ie d ie  Gemein­
s c h a f t  s Ordnung und d ie  Hausordnung f e s t  z u s t  e ile n ;, f e r n e r  d ie  
A uflassung d e s  y e rk a u f t^ n  ^ t ^ i ^ s ^ d e r -  G rundstücke an  den Käu­
f e r  zu e r k l ä r e n ,.. in sb eso h d si* ei ^ c^  K äufer e in g eräu m te
Sondereigentuig n ä h e r  zfebizeiehnen**.»-

in.dem Z u s a ^ ^ e r t r ä g - ■ v b e a u f d i K l ä g e r  :den;';Be^;,. 
k l a g t f b n “a u f  • d en  ^ ^ ^ g s tü c k e h  . i n  ■Wb&ungseigen-
tum a ü f z u te i le ^ d e .  E tag en h äu se r n a e l ß |^ j l ä n e h . :. d e s A r c h i t e k te n  :: 
H e in rieh  M ^ l ^  ^ü ;'$ürchfü^rt^g ..' d ie s e s  l a u - /
Vorhabens“' .e r t  e i l t e n ,  ;s iä : :...dem, B e k la g te n ^  .
V o llm ach t, k r a f t  d e r  er.' i*a;l i e ;  zu d em 'g en an n t'W . Zweck e r f  o r -

1

der lieh en  B.eeht sge.sehäf f e  und. Hecht shandlungeft“ ab zu sc h lie ß e n  
und vor Zunahmen h ab e» “Für d ie  Durchführung des lauvorhabensn . 
wurde dem B ek lagten  e in e  Gebühr von 2 $  der Ge samiher S te llu n g s -- 
k o sten  e in s c h lie ß lic h ' d ef G rühdstückspreises zu g iesich er t, d ie  
yon den Brwerbern an te ilm äß ig  zu tragen  'waren., ■' s •••. ;..•

In  d er B ä u ^ re c h n u n g  b e rech n e te  d e r  B ek lag te  f ü r  d ie  
i n  dem Z u s a tz v e r tr a g  erw ähnten 2 $  d e r Ge s amt h e r  S te l lu n g  s -  
summe 7 «300 WL9 d ie  von den K lägern  nach Grund und Höhe an ­
e rk an n t w erden , und f e r n e r  f ü r  “V orplanung und B aureifm achung“
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zu L asten  d e r K läg e r 1 -  24 je  600 DM und zu L a s te n  des 
K läg e rs  25 400 DM, insgesam t 14»800 DM«

Die K läg e r zu 2 -  11 und zu 13 -  25 h a t te n  u r s p rü n g l ic h  1 
d ie  F e s t s te l l u n g  b eg eh rt,, daß d er B ek lag te  a u f  d ie s e  F o rd e­
rung  aus “V orplanung und B aureifm achung,:* k e in en  A nspruch 
habe, da e in e  so lc h e  V ergütung n ic h t  v e r e in b a r t  w orden se i..

Der B ek lag te  h a t Abweisung d e r \®r:. i s t ' '  ' -r
d er A u ffassu n g , daß ihm f ü r  d ie  T ä t ig k e i t ,  d i s  .er Auf Orund _l 
d er aus d e r 1, in  dem K a u fv e r tra g  e n th a lte n e n . V p llm ach t . a u s -  ; 
geübt habe., e in  “W ohnungseigentam sgeld” in  d e r  O ^^hgpruch t en 
Höhe zu 's teh e . D ieses  s e i  durch  d ie  v e r e in b a r t  en  ■%■:$ i'äer Oe- . 
säm Ä er s t  e l lu n g s k ö s t  en n ic h t  äb g eg o lt e n , dä; e s  d as  Fiat g e l t  , 
f ü r  e ih e  a n d e r e 'T ä t ig k e i t  se i*  B r -habe 'dh Zusammenhang
den H ausm aklern O ü M ip  und LJHHBBB* f ü r  ih r e  Bemühungen 
4;0 440; und 3 c 700 DM bezähl% > sb d a ß ih m  von d e ^ i i i th b s h a ite n e n  
1 4oB0Ö DM n u r noch 6.» £>Q0:. DM v e r b l ia % n  * ■■ •;

Gegen d ie s e s  D T t e i l M  e l h g e le ^ . i  I n  t
. d e r  m ühdiichen V ^rhandlinig vom 3* ■. 958. . haben • d;ie:
K läg e r A n s c h lu ß h ^ ü fu n g . eingaife||?;..ipd/ h ä b e n .^ e ä h fe  d ie
B eru fu n g ; des B .e1Ü a^hh..;zurückÄ  ;Äd, V& -der : A nschluß
b eru fu n g  den B e k la g t «  ; z u ,v e r s ^ Ä I &  d ie ' K lä g e r  zu 2 ) >  
b is  Und 13): ;bi^v04^'= i e  600, Mt \Ä d  äh^ den K läg e r zu £$)

Durch T e i i ü r t .e i i  vom. 17». F e b rü a r : T .0^ xh a t  d a s . O berlandes-1- 
g e r i c h t  d ie  Fe s t  s t  e ilü n g sk lag e .; Ö s .  u n z u lä s s ig  abgew ie sen

Durch s r h lu ß u r t  e i l  h ä t .  e s  den m it d e r  A nsch lußberu fung  g e - ' 
s t e l l t e n  A n träg en  d e r K läg e r s ta t tg e g e b e n , dem B e k la g te n  j e ­
doch n u r d ie  K osten  d a r  A nschlußberufung a u f  e r le g te



Mit d e r R e v is io n  e r s t r e b t  d e r B ek lag te  d ie  Zurückw eisung 
d er A nschlußberufung» Die K läger b ean trag en  d ie  Z urückw eisung 
d er R ev isionc S ie  haben A n sch lu ß re v is io n  e in g e le g t  m it dem 
A n trag , d ie  K o sten en tsch e id u n g  des B e ru fu n g sg e r ic h ts  d ah in  
abzuändern , daß dem B ek lag ten  d ie  gesam ten K osten  des R e c h ts ­
s t r e i t s  a u f e r le g t  werden» Der B ek lag te  b e a n tra g t d ie  Zurück­
w eisung d er A nschlußreV ision»

I»

1) a) Bas B e ru fu h g sg e ric h t le g t  d ie  m it den K läg e rn  abge­
sc h lo sse n en  V e rträ g e  wie f o lg t  au s : B ie in  dem K a u fv e r tra g  
ausgesp rochene B evollm äch tigung  des B ek lag ten  sow ie d e r  Mak­
l e r  und e n th a l te  k e in en  A u ftra g  f ü r  d ie s e
P erso n en ; denn s ie  s e ie n  an dem K a u fv e rtra g  n ic h t  b e t e i l i g t  
gewesen» R in  A u ftra g  s e i  nur. in  d e r  in  dem Z u s a tz v e r tr a g  
ausgesp roebenen  B evolim äch tigung  des B ek lag ten  zu sehen» B ie -  
s e r  A u ftrag  und d ie  dam it verbundene V ollm acht e r s t r e c k e  
s ic h  a u f  d ie  gesam te B urchführung des B auvorhabens; d ie s e s  
um fasse auch d ie  e r f o r d e r l i c h e  A u fte ilu n g  in  W dhhuhgseigen- 
tum und d ie  dam it verbundene P f l i c h t  zur A u fs te l lu n g  e in e r  
G em einschaftsordhung  und e in e r  Hausordnung» Es lä g e n  a ls o  
n ic h t  etwa zwei s ie h  ergänzende V ollm achten  v o r ; v ie lm e h r 
s e i  d ie  am Ende des K a u fv e r tra g s  e n th a lte n e  V ollm ach t in  
v o llem  Umfang von d e r  im Z u s a tz v e r tra g  e r t e i l t e n  V ollm acht 
i n h a l t l i c h  um faß t. B ie im K a u fv e r tra g  e r t e i l t e  V ollm acht 
habe l e d i g l i c h  den Zweck g e h a b t, d ie  d o r t B e v o llm ä c h tig te n  
gegenüber dem Grundbuchamt zu l e g i t im ie r e n  und so dem B eklag­
te n  d ie  M ö g lich k e it zu geben, d ie  M akler und G ü 0 ^ ^
an d e r E rfü llu n g  des ih n en  im Z u s a tz v e r tra g  e r t e i l t e n  A u ftra g s  
zu b e te i l ig e n »
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Für den im Z u sa tz v e r tra g  dem B ek lag ten  e r t e i l t e n  A u ftra g  
s e i  n u r e in  Honorar von 2 $  d er G e sa m th e rs te llu n g sk o s te n  ( l t ,  
Abrechnung vom 2. Mai 1947 = 7»300 DM) v e r e in b a r t  w orden, m it 
dem d ie  T ä t ig k e i t  des B ek lag ten , auch so w eit e r  an d e re  P e rs o ­
nen h ie rz u  beig ezo g en  hab e , ab g e g o lte n  s e i .  D ie V ere in b aru n g  
e in e r  z u s ä tz l ic h e n  E n tschäd igung  könne nach dem E rg e b n is  d e r  
Beweisaufnahme n ic h t  f e s t g e s t e l l t  werden*

b) D iese  A uslegung i s t  m öglich  und d ah e r fü r. das R e v i­
s io n s g e r ic h t  bindend.; . . .. :;:!.r ;

. De^ ..Beklagte; daß -:d ä ^
g e r ic h t  d ie  . ^ u ® Ö i i j e i Ä ^ G h a i t  sOrdnung . und Haus­
ordnung a ls ^ im ;

' d ie  IteÄ^eVetis^-’'Be)ieh;

-Dem- kann. ^B ä^ör3m benH
i s t  h ic h t  f e s t  u m rieb fn ».• ES?.. kahn  ■ w e i t e t  und;- b nger a b s g e le g t  • 
w erden» ' ■ J .ed eh ^ ä lls ’’ ist/';.es-• h ig h i^ .^ i^ g ä h d y  itmier-;hufe-'p&ei-
t e c h n is c h e ' Söttet* ::tÄfes'9xite„ ’ ;'£UV: •'•
v e rs te h e n ; ' ö s: i s t .  ‘vi.-el^ejbr;, vöh  v ^ i f e r e . e t i h e

'̂ A u f te iiu n g , das- ^ h ä u d £ a  i .-..
ebenso möglich*, i n . ih h  ;;. .  idaj?;/ M ^ e :y L t^ ^

... nungseigehtum s; v a ri!^ ^  wo^u. ; Ä t s b ^ i u h g
; der- Gemein s c h a i b s ^ unit •.
. , ordnsho Von einem  V e r s t©&- gegen- d ie  5£h]h5^  /d b e ^ lb

k e in e  -Bede s e in  » ' '••> ••/•• ; r '/•* •••••' ■'■"/ ■ >:v// ::-V-/= v/';!-" :=; r■;. :=): /■.

So gesehen  isi> es. auch- M einüng/des Be- .y
k la g t  eh  -  ke in  ^ u n lö s b ä re r . l ^ e ^ ^ i i c h V , wenn das 
g e r ic h t  dem B ek lag ten  a n l a s t e t ,*; daß e r  n ic h t  von. d e r  .M öglich­
k e i t  Gebrauch gemacht habe 'die,-'-mit dem W ohnungseigentüm
zusammenhängende T ä tig k e it ,  e in e  b eso n d ere  V erg ü tu n g .zu v e re in  
baren» Das h ä t t e  ohne S c h w ie r ig k e it im Z u s a tz v e r tr a g , d essen
V e r tr a g s p a r tn e r  e r  w ar, geschehen  können.



Die A uffassung  des B e k lag ten , daß von den M aklern
und G ii® ((^  n ic h t  h ä t t e  e rw a r te t  werden können, um sonst 

t ä t i g  zu w erden, i s t  zwar r i c h t i g .  Der B ek lag te  kann ab e r  
d a rau s  k e in e  R echte h e r l e i t e n .  So, w ie das B e ru fu n g sg e ric h t 
den V e rtra g  a u s le g t ,  war d e r  B ek lag te  gegenüber den K läg e rn  
d e r  e in z ig e  V e r t r a g s p a r tn e r . B ed ien te  e r  s ic h  a u f  Grund d e r  
ihm e r t e i l t e n  E rm ächtigung und d e r im K a u fv e r tra g  e n t h a l t e ­
nen V ollm achten  d er H ilf e  je n e r  M akler, so war es s e in e  S ache, 
deren  T ä t ig k e i t  zu v e rg ü te n . Dazu s ta n d  ihm das v e r e in b a r te  
und von den K läg ern  auch  anerkann te~ H onorar von 2 # d e r Gesam t- 
h e r  s te l lu n g s k o s  ta n  (=7 <>300 DM) zu r V erfügung.

2) Hach d e r A uffassung  des B e ru fu n g sg e r ic h ts  kann s ic h  d e r  
B ek lag te  auch n ic h t  d a ra u f  b e ru fe n , daß d e r  K läg e r M flB V  a l s  
b a u le i te n d e r  A rc h ite k t- , d ie  Überweisung des s t r e i t i g e n  B e tra g s  
an ih n  g e b i l l i g t  habe.. M d ^ ^  hab e , so s t e l l t  das B eru fungsge­
r i c h t  f e s t ,  l e d i g l i c h  a l s  T reuhänder d e r W ohnungsbaukasse 
g eh a n d e lt und ü b e rd ie s  i n  d e r i r r i g e n  Annahme, daß d ie  Zah­
lung  a u f  Grund v e r t r a g l i c h e r  A nsprüche des B ek lag ten  e r fo lg e ; ,  
som it habe e r  auch n ic h t  den W illen  g e h a b t , e in en  A nspruch 
gegen .d ie  K läger zu begründen . Außerdem s e i  e r  n ic h t  . erm äch­
t i g t  gew esen, die. anderen  K läg e r gegenüber dem B ek lag ten  zu 
v e r t r e t e n .  ,. •

D ie h ie rg e g e n  erhobenen H ev is io n srü g en  des B ek lag ten  
r i c h te n  s ic h  l e d ig l i c h  in  u n z u lä s s ig e r  Weise gegen d ie  Be.weis- 
w ürdigung und d ie  F e s ts te l lu n g e n  des B e ru fu n g sg e r ic h ts  Und 
können d e sh a lb  n ic h t  b e a c h te t  w erden. In  diesem  Zusammenhang 
i s t  noch d a ra u f  h in zu w e isen , daß nach  dem u n b e s t r i t t e n e n  Vor­
t r a g .d e r  K läger ( S c h r i f t s a t z  vom 2 0 .6 .1 9 5 8 ) s ie h  d ie  Geneh­
migung des K läg e rs  n u r auf. e in en  B e trag  von 14» 400 DM
b e s c h rä n k te , den diesem  s e lb s t  ä n g e la s te te n  B e trag  von 400 DM 
a ls o  n ic h t  e n t h i e l t .



Die A n sch lu ß re v is io n  d e r K läger i s t  b eg ründete  Die K läg e r: 
s in d  m it d e r A nschlußberufung  in  z u lä s s ig e r  W eise von d e r Fest-- 
s te l iu n g s k la g e  zu r L e is tu n g sk la g e  übergegangen  (RGZ 171, 202), 
Sie; haben d ie  L e is tu h g sk la g e  n ic h t  n eb en , so n d ern  a n s t e l l e  |  
d e r F e s ts te l lu n g s k la g e  erhoben» Der A n trag  d e r  K läg e r in  d e r |  
m ündlichen V erhandlung v o r dem B e ru fu n g sg e r ic h t i s t  zwar n i c h t , 
ganz e in d e u tig  g e fa ß t ;  e r  kann ab e r n ic h t  a n d e rs  a u fg e fa ß t wer­
den , a l s  d a h in , d ie  B erufung m it d e r Maßgabe zu rü ck zu w eisen ,

' . ■ . • $ 
daß d e r  B ek lag te  zu r Zahlung v e r u r t e i l t  werde» E ine A u fre c h te r -
h a ltu n g  des F e s ts te l lu n g s a n t r a g s  neben dem Z äh lu n g san trag
wäre s in n lo s  gewesen» Daß d ie  K läg e r so e tw as n ic h t  g e w o llt ha-

•• ■ • ■ • , ■

ben* e r g ib t  s ie h  auch au s d e r am' s e lb e n  Tage n a c h g e re ic h te n  
Begründung, d e r  Ansöhlußberufung.» 3

\*£‘V-
*

Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  das T e i l u r t e i l ,  m it dem es  d ie  
F e s t s te  H ung  sk1age abgew iesen  h a t ,  o f fe n b a r  d e s h a lb  e r la s s e n ,  ^  
w e il e s  i r r i g e r w e is e  annahm, es s tü n d en  zwei A nsp rü ch e , nämlich^ 
d er F e s t s t e l l u n g s -  und d e r  Z ah lu n g san sp ru ch , n eb en e in an d e r im . f  
S t r e i to  T a ts ä c h l ic h  h a t  es. aber, in  dem T e i l u r t e i l  ü b e r e in en  % 
n id h t ..mehr im S t r e i t  b e f in d lic h e n  Anspruch en tsch ied en »

.^ä.s, T e i l ü r t e i i  i s t  Jedoch ■■■riecht^skräftig; und muß. deshalb , 
hingänommäh w erden» . Dää b e d in g t auch e in e  K o sten en tsch e id u n g  
::hadh §2 ZF®. "

■■■■ : . ‘ •: ‘
D ie von dem B e ru fu n g sg e ric h t e r la s s e n e  K o sten en tsch e id u n g  |  

kann in d e s se n  n ic h t  a u f r e c h te r h a l te n  werden» S ie  i s t  e inm al scho 
d e sh a lb  zu b ea n s tan d en , w e il s ie  u n z u lä s s ig e rw e is e  e in e  T eilu n g : 
h ach  V erfah r en sab sc h n i.tte n  und A nsprüchen s t a t t  e in e r  q u o ta  le n  • 
T e ilu n g  vornim m t» Zinn andern  i s t  zu b e rü c k s ic h t ig e n , daß , auch 
wenn a n g e s ic h ts  d e r R e c h ts k ra f t  des T e i l u r t e i l s  d ie  A uffassung  
des B e ru fu n g sg e r ic h ts  zugrunde g e le g t  w erden muß, es lä g e n  zwei
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Ansprüche v o r , dem F e s tS te llu n g s a n s p ru c h  der K läg e r neben de­
re n  Z ah lungsanspruch  n u r e in e  ganz g e r in g e  Bedeutung beizum es­
sen i s t .  In fo lg e d e sse n  e r s c h e in t  es dem S enat a n g e b ra c h t, den 
K lägern  auch nu r 1 /50 d e r K osten d e r  e r s t e n  und zw e iten  In ­
s ta n z  a u fz u e r le g e n .

u i .

D ie R e v is io n  des B ek lag ten  i s t  som it a l s  unbegründet 
zurückzuw eisen ;

.Auf d ie  A n sc h lu ß re v is io n  d e r K läg e r i s t  das angefochte-^- 
ne U r t e i l  im K ostenpunkt d ah in  ab zu än d ern , daß von den K osten  
d e r e r s te n  und zw e iten  In s ta n z  dem B ek lag ten  49 /5 0  und den 
K läg e rn  1/50 au f e r  l e g t  werden,, Sow eit d ie  K läg e r zu r K o sten - 
tra g u n g  v e r u r t e i l t  worden s in d , i s t  d ie  A n se h lu ß re v is io n  zu­
rückzuw eisen  „

• v

:1

;
M:

i

,3)i'e K osten  des R e v is io n s v e r fa h re n s  h a t  nach  § 97 ZPO 
d e r B ek lag te  zu trag en »  . -

Br» Winkelmann R ie ts c h e  1 H eim ann-£rosien  B u n d e s r ic h te r  P inke
E rb e l  i s t  we~

. :jv., gen K ran k h e it
_ ve r hi nde r t  zu .

' / ; /  : . . ■ . tm tenschreiben .o  ••
■ -Ör^

■! •.

: -i

■'-’I

4
:"vl

"■* ; 
, :■ i

I

:
■■ .1 t

■ • .. • - . i : ' : - '  . . . ' ■ * ■ ■ ■  ■■ ■ :
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