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BUNDESGERICHTSHOF

VII ZB 25/84L BESCHLUSS

in dem Verfahren

betreffend die Wohnungseigentumsanlage F@lstrafe 8-,
R - . S

Beteiligte:

1. Kurt PR, FoUlEEEERY Allcc @B, VGRS @,

Antragsteller, Beschwerdefiihrer
und Gegner der weiteren Be-
schwerde,

2. Otto 2D, FEEA-traGc B, \UNIINEEED,

Antragsgegner, Beschwerdegegner
und Fiihrer der weiteren Be-
schwerde,

- Verfahrensbevollmdchtigte: Rechtsanwdilte Dr. iR R
und Kollegen, G GEENR,
G -

3. die iibrigen Wobhnungseigentiimer der Wohnungseigentumsan-
lage FEEERstrafe -8R, RGNS - é

Antragsgegner

- Zustellungsvertreter: Verwalter Fritz H. BUllll,
B Homllmme Str. @ RoGENED -

]

- Verwalter: Fritz H. B, G
Str. B, Ra -



Der VII. Zivilsenat des Bundesgerichtshofs hat
am 27. Juni 1985 durch den Vorsitzenden Richter Dr. Girisch
sowie die Richter Bliesener, Obenhaus, Prof. Dr. Walchs-
hsfer und Quack

beschlossen:

Die Sache wird an das Bayerische Oberste
Landesgericht zuriickgegeben.

Die Beteiligten sind die Wohnungseigentiimer der
Wohnanlage F.-Strafle §-88 in R. Sie streiten dariiber, ob
der in der Gemeinschaftsordnung enthaltene Verteilungs-
schliissel fiir die Lasten- und Kostentragung hinsichtlich
des gemeinschaftlichen Eigentums durch Mehrheitsbeschluf
gedndert werden kann. Das Bayerische Oberste Landesge-
richt mochte diese Frage bejahen. Es sieht sich an einer
entsprechenden Entscheidung jedoch durch die BeschllUsse
des Oberlandesgerichts Kéln vom 21. April 1982 (OLGZ 1982,
413) und des Oberlandesgerichts Frankfurt vom 21. Februar
1984 (OLGZ 1984, 146) gehindert. Diese Gerichte sind der
Ansicht, daf8 die Gemeinschaftsordnung auch dann nur ein-
stimmig abgedndert werden kann, wenn sie ihre Ab&nderung
durch Mehrheitsbeschluf vorsieht. Das Bayerische Oberste
Landesgericht hat deshalb die sofortige weitere Beschwerde
dem Bundesgerichtshof zur Entscheidung vorgelegt.



Matthias Prinz
Rechtsanwalt

II.

Der Senat ist zur Entscheidung iiber die sofortige
weitere Beschwerde nicht mehr berufen. Denn die Voraus-
setzungen fir die Vorlage der Sache an den Bundesge-
richtshof (§ 43 Abs. 1 WEG i.V.m. § 28 Abs. 2 FGG) sind
inzwischen weggefallen.

1. Mit BeschluB vom 27. Juni 1985 - VII ZB 21/84
(zur Versffentlichung in BGHZ bestimmt), der nach dem
BeschluB3 des vorlegenden Gerichts ergangen ist, hat der
Senat ausgesprochen, dal der in einer Gemeinschafts-
ordnung enthaltene Verteilungsschliissel grundsitzlich
durch MehrheitsbeschluB abgedndert werden kann, wenn
die Gemeinschaftsordnung dies vorsieht. Damit ist der
Grund fur eine Entscheidung des Bundesgerichtshofs iiber
die sofortige weitere Beschwerde entfallen. Denn die
Wahrung der Rechtseinheit, der die Vorschrift des
§ 28 Abs. 2 FGG dient, erfordert es nicht, daB der
Bundesgerichtshof die umstrittene Rechtsfrage nochmals
entscheidet (vgl. BGHZ 5, 356, 358; BGH, Beschliisse vom
4, Mai 1955 - IV ZB 11/55 = WM 1955, 891, 892; vom
1. Juni 1955 - V ZB 38/54 = WM 1955, 1203, 1204; vom
26. Oktober 1978 - VII ZB 7/78; Jansen, FGG, 2. Aufl.,
§ 28 Rdn. 31; Keidel/Kuntze/Winkler, FGG, 11. Aufl.,
§ 28 Rdn. 32).
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2. Allerdings ist der Senat in dem angefiihrten
BeschluB der Auffassung, daB eine Anderung der Gemein-
schaftsordnung durch MehrheitsbeschluB dann nicht zu-
ldssig ist, wenn ein sachlicher Grund hierfiir fehlt.
und einzelne Wohnungseigentiimer gegeniiber dem bis da-
hin bestehenden Rechtszustand unbillig benachteiligt
werden. Das fiihrt jedoch nicht zu einer erneuten Ent-
scheidung der Rechtsfrage durch den Bundesgerichtshof
nach § 28 Abs. 2 FGG.

Das Bayerische Oberste lLandesgericht war an
einer Entscheidung iiber die sofortige weitere Beschwer-
de gehindert, weil es hinsichtlich der Rechtsfrage
der Abidnderbarkeit der Gemeinschaftsordnung durch
MehrheitsbeschluB83 von den Entscheidungen anderer Ober-
landesgerichte abweichen wollte. Nach dem inzwischen
ergangenen SenatsbeschluB ist dieser Hinderungsgrund
entfallen. Das vorlegende Gericht ist nunmehr in der
Lage, in dem von ihm im VorlagebeschluBl ausgefiihrten
Sinne zu entscheiden. DaB im Streitfall - entsprechend
den vom Senat in dem BeschluB vom 27. Juni 1985 (VII
ZB 21/84) aufgestellten Grundsitzen - ein Mehrheitsbe-
schluB nicht zul#dssig sein sollte, kann dem Vorlage-
beschluB nicht entnommen werden. Das Bayerische Oberste
Landesgericht hat die Sache somit nicht aus den Grin-
den vorgelegt, die den Senat veranlafBt haben, die Befug-



nis der Mehrheit der Wohnungseigentiimer zur Abinde-
rung der Gemeinschaftsordnung einzuschridnken. Die
Entscheidung iiber die sofortige weitere Beschwerde
ist ihm deshalb selbst zu iliberlassen. Die Sache ist
an das vorlegende Gericht zuriickzugeben.

Girisch Bliesener Obenhaus

Walchshdfer Quack
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