
N achsch lagew erk :  j a  
Am tl iche  Sammlung: n e i n

BGB § 951

Wer a u f  fremdem Grund g e b a u t  h a t  und dem E ig e n tü m e r  g e ­
g e n ü b er  z u r  B e s e i t i g u n g  d e s  Bauwerks v e r p f l i c h t e t  i s t ,  
h a t  gegen i h n  e i n e n  A nspruch  a u s  § 951 Abs* 1 S a tz  1 
j e d e n f a l l s  dann n i c h t ,  wenn d e r  E ig e n tü m e r  d i e  B e s e i t i ­
gung des  Bauwerks v e r l a n g t *

BGH, Urt„Vo Vh  F e b r u a r  1965 -  V I I I  ZR 6 9 /6 3  -  OLG München
LG München



BUNDESGERICHTSHOF

IM NAMEN DES VOLKES

V I I I  ZR 69 /63 URTEIL Verkündet am
lr/0 F e b r u a r  1965 
Schorm, J u s t i z -  
a n g e s t a l l t e r  

als Urkundsbeamter 
der Geschäftsstelle

i n  dem R e c h t s s t r e i t

de r  T h e r e se V e r k a u f s s t a n d s i n h a b e r i n  i n  
S t r a ß e  4 0  9

B e k la g t e n  und R e v i s i o n s k l ä g e r i n ,
P r o z e ß b e v o l l m ä c h t i g t e r : R e c h t s a n w a l t

gegen

d i e  Firma G e s e l l s c h a f t  m i t  b e s c h r ä n k t e r
H af tung  i n  B ^ ^ ^ B 0 | ^ P , v e r t r e t e n  d u r c h  den G e s c h ä f t s ­
f ü h r e r  J e a n  A r t h u r V 0 j H ( H 0 ? d a s e l b s t .

K l ä g e r i n  und R e v i s i o n s b e k l a g t e ,
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Der VIII«, Z i v i l s e n a t  d e s  B u n d e s g e r i c h t s h o f s  h a t  a u f  d i e  
m ündl iche  V erh an d lu n g  vom 17«, F e b r u a r  1965 u n t e r  M i tw irk u n g  
d e s  S e n a t s p r ä s i d e n t e n  Dro H a i d i n g e r  sowie d e r  B u n d e s r i c h t e r  
A r t l 3 Dro D o r s c h e l ? Dro Mezger und Mormann 
f ü r  Hecht e r k a n n t :

Die R e v i s i o n  gegen  d a s  U r t e i l  d e s  7* Z i v i l ­
s e n a t s  d e s  O b e r l a n d e s g e r i c h t s  München vom 
1 9 o Dezember 1962 w i r d  a u f  K o s te n  d e r  B e k la g ­
t e n  z u rü c k g ew ie se n o

Von R e c h t s  wegen

T a t b e s t a n d :

Am 260 O k to b e r  1928 v e r m i e t e t e  d i e  K l ä g e r i n  d u r c h  s c h r i f t ­
l i c h e n  V e r t r a g  d e r  B e k la g t e n  e i n e n  T e i l  e i n e s  i h r  g e h ö re n d e n  
u n b e b a u te n  G r u n d s tü c k s  i n  München0 Der V e r t r a g  l a u t e t  aus«  
zu g sw e ise :

f t O O O

lo  Die ( K l ä g e r i n )  v e r m i e t e t  von ih rem  G ru n d s tü c k  ««« 
e i n  S tü c k  i n  d e r  Größe von b m Länge und b m B r e i t e  
000 an  ( d i e  B e k l a g t e )*

2 o Die m o n a t l i c h  zu e n t r i c h t e n d e  M ie te  b e t r ä g t  RM_2o 3~«
0 0 0

3o Die ( K l ä g e r i n )  g e s t a t t e t  a u f  dem v e r m i e t e t e n  G e län ­
d e s t ü c k  d i e  E r r i c h t u n g  e i n e s  V e r k a u f s k i o s k s  zum 
Zwecke d e s  V e r k a u f s  von Süßwaren3 Z i g a r e t t e n  und 
F la s c h e n l im o n a d e n o  Der V e r k a u f  von a n d e r e n  Lebens«* • 
m i t t e i n  und A lk o h o l  i s t  n i c h t  g e s t a t t e t «  Der K iosk  
d a r f  n u r  E i n -  und Ausgang n a c h  d e r  S t r a ß e  h a b e n 3 
n i c h t  n a c h  dem G runds tück}  n a c h  dem G ru n d s tü c k  n u r  
e i n  F e n s t e r «
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o o o o
5o Die Kündigung kann b e i d e r s e i t s  v i e r t e l j ä h r l i c h  am 

Q u a r t a l e r s t e n  <> « « e r f o l g e n «
6 « Nach Aufhebung des  M i e t V e r h ä l t n i s s e s  muß ( d i e  Be­

k l a g t e )  den Kiosk a u f  e i g e n e  K o s te n  w i e d e r  e n t f e r n e n ,
o o o 

n  ti/  O O o ö

Am 280 F e b r u a r  195o v e r e i n b a r t e n  d i e  P a r t e i e n  s c h r i f t l i c h  
a u f  d e r  V e r t r a g s u r k u n d e  vom 280 O k to b e r  1928  f o l g e n d e n

"N a ch t rag  zu v o r s t e h e n d e m  V e r t r a g :

zu l £  D i e s e r  V e r t r a g s p a s s u s  w i r d  d a h in  a b g e ä n d e r t 9 daß 
s i c h  d i e  Größe a u f  8 x 15 iß e r h ö h t «

zu, 2; Die m o n a t l i c h  zu e n t r i c h t e n d e  M ie te  b e t r ä g t  DM ?;-or  
ab  lo  März 195o«
zu 3» D i e s e r  V e r t r a g s p a s s u s  kommt ganz  i n  W egfal l«  

neu :
80 D i e s e r  V e r t r a g  h a t  a u f  5 J a h r e  G ü l t i g k e i t - ,  a l s o  b i s  

280 F e b r u a r  19550 P a s s u s  5 t r i t t  am h  März 1 955 wie- 
d e r  i n  K r a f t « ”

Die B e k la g t e  e r r i c h t e t e  a n s t e l l e  d e s  K io s k s  e i n  m ass iv es  
e i n g e s c h o s s i g e s  t e i l w e i s e  u n t e r k e l l e r t e s  G eb äu d e9 i n  dem sie 
e i n  Cafe b e t r e i b t . ,  f e r n e r  zwei -Garagen« Die B a u te n  s i n d  bau­
p o l i z e i l i c h  n i c h t  genehmigt«  Im J a h r e  1961 k ü n d i g t e  d i e  Klä­
g e r i n  d i e  d a s  G ru n d s tü ck  an d i e  Werke v e r k a u f e n
w o l l t e  und i n z w i s c h e n  v e r k a u f t  ha t . ,  den M i e t v e r t r a g «  S ie  
v e r l a n g t  Räumung und H erausgabe  d e s  G r u n d s tü c k s  u n t e r  E n t ­
f e r n u n g  d e r  Gebäude« Im e r s t e n  R e c h t s z u g e  h a t  d i e  B e k la g t e  
w i d e r k l a g e n d  F e s t s t e l l u n g  v e r l a n g t 3 daß i h r  wegen d e r  E r ­
r i c h t u n g  d e s  Hauses  B e r e i c h e r u n g s a n s p r ü c h e  gegen  d i e  K lä ­
g e r i n  z u s tä n d e n «  Das L a n d g e r i c h t  h a t  d i e  B e k l a g t e  a n t r a g s ­
gemäß v e r u r t e i l t  und i h r e  W id e rk la g e  a l s  u n z u l ä s s i g  a b g e -  
wiesen« Im z w e i t e n  R ech tszuge  i s t  d i e  B e k l a g t e  von d e r  Fes t-



s t e l l u n g s -  z u r  Z ah lung  s w id e r k l a g e  ü b e r  g e g an g en  m i t  dem 
Anträge;,  d i e  K l ä g e r i n  zu v e r u r t e i l e n ,  im F a l l e  d e r  Räu­
mung 70 ooo IM an d i e  B e k la g t e  zu z a h le n «  Das B e r u f u n g s ­
g e r i c h t  h a t  d i e  Berufung  d e r  B e k la g te n  "m it  d e r  Maßgabe 
z u rü c k g e w ie s e n ,  daß d i e  W iderk lage  a l s  u n b e g r ü n d e t  a b g e ­
w ie sen  w e rd e « '1 Mit  d e r  R e v i s i o n  e r s t r e b t  d i e  B e k l a g t e  K la g -  
a b v e i s u n g  und V e r u r t e i l u n g  d e r  K l ä g e r i n  gemäß d e r  W ider­
k l a g e  <> Die K l ä g e r i n  b e a n t r a g t 3 d i e  R e v i s i o n  z u rü c k zu w e i~  
sen« -

Ent  sehe idung  s g r u n d e :

lo Die R e v i s i o n  r ü g t  i n  e r s t e r  L i n i e ,  d a s  B e r u f u n g s g e ­
r i c h t  ha.be ü b e r s e h e n ,  daß n a ch  dem u n b e s t r i t t e n  g e b l i e b e n e n  
V o r t r a g  d e r  B e k l a g t e n  d i e  K l ä g e r i n  d a s  G r u n d s tü c k  v o r  o d e r  • 
während d e s  R e c h t s s t r e i t s  an  Siemens v e r ä u ß e r t  habe ;  m i t  d e r  
V eräußerung  e n t f a l l e  d i e  A k t i v l e g i t i m a t i o n  d e r  K l ä g e r i n  
(§§ 5712 985 BGB)o D iese  Rüge i s t  u n b e g rü n d e te  Die B e k la g ­
t e  h a t  i n  W i r k l i c h k e i t  n u r  b e h a u p t e t ,  d i e  K l ä g e r i n  habe 
d as  G ru n d s tü c k  an  Siemens v e r k a u f t «  Es kann d e s h a l b  d a h i n ­
s t e h e n ,  ob § 5?1 BGB a u ch  a u f  e i n  d u r c h  Kündigung e r l o s c h e ­
n e s  M i e t v e r h ä l t n i s  anzuwenden i s t ,  und ob d e r  Einwendung 
d e r  B e k la g t e n  n i c h t  schon d u r c h  § 265  ZPO d e r  Boden e n t z o ­
gen i s t «

2o Die R e v i s i o n  r ü g t  f e r n e r ,  zu U n re ch t  gehe das  B e ru ­
f u n g s g e r i c h t  davon a u s ,  Nr« 6 des  V e r t r a g e s  von 1928 s e i  
d u r c h  den N a c h t r a g s v e r t r a g  von 195o u n b e r ü h r t  g e b l i e b e n «
Die Bestimmung d e s  V e r t r a g e s  von 1928 ,  daß d i e  B e k la g te  
n ach  d e r  Aufhebung d e s  . M i e t v e r h ä l t n i s s e s  den  K iosk  e n t f e r ­
nen  m ü sse ,  p a s s e  i n  k e i n e r  Weise m ehr ,  nachdem s t a t t  des



k l e i n e n ^  g e r i n g v r e r t i g e n  und a u s e i n a n d e r n e h m b a r e n  K io sk es  
e i n  g r o ß e s  m a s s i v e s  Gebäude m i t  e inem K o s te n au fw an d  von 
70 000 DM a u f  dem G ru n d s tü c k  e r r i c h t e t  worden se io  J e d e n ­
f a l l s  habe  s i e  ( B e k l a g t e )  b e i  d e r  N a c h t r a g s v e r e i n b a r u n g  
ü b e r h a u p t  n i c h t  a u f  den Gedanken kommen k ö n n e n 3 daß s i e  
e i n  s o l c h e s  Gebäude g e g e b e n e n f a l l s  schon  n a c h  5 J a h r e n  habe 
w ie d e r  a b r e i ß e n  müssen« Der N a c h t r a g s v e r t r a g  s e i  d e s h a l b  iip, 
G e g e n s a tz  zum B e r u f u n g s g e r i c h t  d a h in  a u s z u le g e n . ,  daß durch  
i h n  au ch  Nr«, 6 d e s  V e r t r a g e s  von 1928 a u fg e h o b e n  vrorden sei»

Die Rüge i s t  n i c h t  b e g rü n d e t«  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  s t e l l t  
f e s t 3 d i e  P a r t e i e n  h ä t t e n  i n  dem N a c h t r a g s v e r t r a g  § 3 d es  
V e r t r a g e s  von 1928 aufgehoben«, w e i l  s e i n e  Bestimmungen über 
b a u l i c h e  Anlage und Benutzungszweck  a u f  d a s  von d e r  Beklag­
t e n  g e p l a n t e  Cafe* n i c h t  g e p a ß t  h ä t t e n «  Dagegen h ä t t e n  d i e  
P a r t e i e n  Nr« 6 des  V e r t r a g e s  bewußt a u f r e c h t  e r h a l t e n  wol­
len«  Gegenüber d i e s e n  d a s  B e v i s i o n s g e r i c h t  b in d e n d e n  F e s t ­
s t e l l u n g e n  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  s i n d  d i e  Erwägungen d e r  I-c 
v i s i o n  u n e r h e b l i c h «  Sie  h a t  au ch  n i c h t  a u f z e i g e n  k ö n n e n 3 <kß 
d as  B e r u f u n g s g e r i c h t  s e i n e  F e s t s t e l l u n g e n  r e c h t s f e h l e r h a f t  
g e t r o f f e n  habe« D iese  F e s t s t e l l u n g e n  w u rd e n 3 wie d a s  Bern-  
f u n g s u r t e i i '  z u t r e f f e n d  a u s f ü h r t 9 d u r c h  den V /o r t la u t  des 
N a c h t r a g s v e r t r a g e s  nahe  g e l e g t «  Denn wenn d i e s e r  e i n z e l n  
d i e  Best immungen d e s  V e r t r a g e s  a u f z ä h l t j  d i e  g e ä n d e r t  oder 
a u fg e h o b en  werden s o l l t e n 3 so l i e ß  s i c h  d a r a u s  a u f  den  Wil­
l e n  d e r  P a r t e i e n  s c h l i e ß e n 3 d i e  ü b r i g e n  Best immungen d e s  
a l t e n  V e r t r a g e s  a u f r e c h t  zu e r h a l t e n «  Außerdem w a r 9 vom 
S ta n d p u n k t '  d e r  K l ä g e r i n  a u s ,  e i n e  v e r t r a g l i c h e  R egelung  da­
r ü b e r  3 was n a ch  e i n e r  Beendigung  d es  M i e t v e r h ü l t n i s s e s  m it  
den d u r c h  d i e  M i e t e r i n  e r r i c h t e t e n  B au ten  werden s o l l t e  y 
e r s t  r e c h t  g e b o t e n 3 a l s  d i e  B e k la g t e  s t a t t  des  k l e i n e n  
K io s k e s  e i n  g r o ß e s  m a s s i v e s  Gebäude e r r i c h t e n  w o l l t e «

Daß d i e  A u f r e c h t e r h a l t u n g  d e r  Nr« 6 des  a l t e n  V e r t r a g e s  
i n  d ie sem  F a l l e  f ü r  d i e  B e k la g te  e i n  b e t r ä c h t l i c h e s  R i s i k o
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m i t  s i c h  b r a c h t e ,  z w in g t  n i c h t  zu dem S c h l u ß ,  daß  s i e  e i n e  
s o l c h e  V e r e i n b a r u n g  n i c h t  g e w o l l t  haben  k ö n n e » D i e s e s  H i s i -  
ko k o n n te  d e r  B e k l a g t e n  schon d e s h a l b  n i c h t  v e r b o r g e n  b l e i ­
ben 5 w e i l  i n  Nr<> 8 d e s  N a c h t r a g s v e r t r a g e s  d i e  f e s t e  M i e t ­
z e i t  a u s d r ü c k l i c h  a u f  5 J a h r e  b e g r e n z t  war» Es s t e l l t e  s i c h  
d e s h a l b  d e r  B e k l a g t e n  d i e  F r a g e ,  was n a c h  d i e s e n  5 J a h r e n  
m i t  dem Gebäude g e s c h e h e n  s o l l t e »  Sie  h a t - n i c h t s  dafür ,  v o r ­
g e t r a g e n ,  was i h r e r s e i t s  d i e  Annahme hätte r e c h t f e r t i g e n  
k ö n n e n 9 d i e  K l ä g e r i n  werde n a c h  5 J a h r e n  d a s  Gebäude ü b e r ­
nehmen und i h r  den  Wert v e rg ü te n »  Damit e r g a b  s i c h  f ü r  d i e  
B e k la g te  e i n  o f f e n s i c h t l i c h e s  R i s i k o  auch  d a n n ,  wenn f ü r  
d a s  V e r t r a g s v e r h ä l t n i s  Nr» 6 d e s  a l t e n  V e r t r a g e s  n i c h t  mehr 
g e g o l t e n  h ä t t e »  Wenn d i e  B e k la g te  g l e i c h w o h l  den  M i e t v e r ­
t r a g  m i t  d e r  f e s t e n  M i e t z e i t  von n u r  5 J a h r e n  s c h l o ß ,  so 
k o n n te  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  d a r a u s  s c h l i e ß e t  d i e  B e k la g t e  
habe d a s  B i s i k o  e i n e r  v e r h ä l t n i s m ä ß i g  k u r z e n  M i e td a u e r  n u r  
g e r i n g  e i n g e s c h ä t z t » Die d a m a l ig e n  V e r h ä l t n i s s e  m ochten  den 
B e t e i l i g t e n  d i e  Annahme n a h e l e g e n 5 daß d i e  K l ä g e r i n  das  Ge­
l ä n d e  i n  a b s e h b a r e r  Z e i t  n i c h t  b e n ö t i g e n  w e r d e 9 e i n e  Annah­
me 5 d i e  a u ch  d e r  Zeuge t e i l t e »  T a t s ä c h l i c h  h a t  d i e
K l ä g e r i n  den  V e r t r a g  au ch  e r s t  1961 ,  a l s o  6 J a h r e  n a c h  Ab­
l a u f  d e r  f e s t  v e r e i n b a r t e n  f ü n f j ä h r i g e n  M i e t z e i t  g e k ü n d ig t  
und d ie  B e k l a g t e  i s t  h e u t e  n o c h ,  l k  J a h r e  n a c h  Abschluß  d e s  
N a c h t r a g s v e r t r a g e s  im B e s i t z  d e s  G ru n d s tü c k s»  Das B e r u f u n g s ­
g e r i c h t  b r a u c h t e  j e d e n f a l l s  a u s  dem R i s i k o ,  d a s  d i e  B e k la g ­
t e  e i n g i n g 9 n i c h t  d a r a u f  zu s c h l i e ß e n § d i e  P a r t e i e n  h ä t t e n  
i n  dem N a c h t r a g s v e r t r a g  Nr» 6 d e s  a l t e n  V e r t r a g e s  s t i l l s e h w e  
gend aufgehoben»

Die A us legung  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  h ä n g t  au ch  n i c h t  
davon a b ,  ob Z a c h e r l  schon  v o r  dem Abschluß  d e s  N a c h t r a g s ­
v e r t r a g e s  d i e  B e k la g t e  v o r  g r o ß e n  I n v e s t i t i o n e n  i n  e i n  f ü r  
s i e  f rem d es  G ru n d s tü c k  g ew arn t  und s i e  d a r a u f  h in g e w ie s e n  
h a t ,  d i e  Gebäude müßten e n t f e r n t  w erden ,  f a l l s  d i e  K läge­
r i n  d as  G r u n d s tü c k  v e rk a u f e »  Der R e v i s i o n  i s t  zu zu g e ce n ,  
daß i n s o w e i t  d i e  Aussage des  Zeugen d e r  bek u n d e t
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h a t s  e r  habe i n  d iesem  S inne  m e h r fa c h  m i t  d e r  B e k la g te n  
g e s p r o c h e n 9 e i n e  z e i t l i c h e  F i x i e r u n g  v e r m i s s e n  läßt® Aber 
auch  wenn d i e  e r s t e  U n t e r h a l t u n g  d i e s e s  I n h a l t s  zwischen

und d e r  B e k la g t e n  e r s t  n a c h  A bsch luß  d e s  Nachtrags. .  
V e r t r a g e s  s t a t t g e f u n d e n  haben  s o l l t e . ;  w i r d  d e r  Auslegung 
d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  n i c h t  d i e  G ru n d lag e  e n t z o g e n 0 Der 
V o r t r a g s t e x t  s p r i c h t  so s e h r  f ü r  s i e 3 daß d i e  B e k l a g t e  
i h r e r s e i t s  b e s o n d e r e  Umstände h ä t t e  d a r l e g e n  m üssen ;  d ie  
e i n e  a n d e r e  Auslegung  g e b o te n  e r s c h e i n e n  l i e ß e n 0 Daran 
f e h l t  e s  jedoch®

3o Das B e r u f u n g s g e r i c h t  v e r n e i n t ;  daß d i e  K l ä g e r i n  
d u r c h  i h r e  Klage a u f  Räumung d e s  G r u n d s tü c k s  und E n t f e r ­
nung d e r  Gebäude gegen Treu  und G lauben v e r s t o ß e  und die 
Klage d e s h a l b  r e c h t s m i ß b r ä u c h l i c h  sei® H i e r g e g e n  wendet  
s i c h  d i e  R e v i s io n  zu Unrecht®

Die B e k la g t e  h a t  s e l b s t  n i c h t  b e h a u p t e t ;  daß s i e  i r ­
gendwie von d e r  K l ä g e r i n  ( d u r c h  den  L e i t e r  i h r e r  Münche­
n e r  Z w e i g n i e d e r l a s s u n g , a n g e r e g t  o d e r  b e e i n -
f l u ß t  worden s e i ;  den  K iosk  i n  e i n  Cafe1 umzuwandeln®
Die K l ä g e r i n  k o n n te  auch  an  d iesem  Vorhaben  d e r  B e k la g ­
t e n  schon wegen d e r  g e r i n g f ü g i g e n  M ie te  von Vo DM monat­
l i c h  k e i n  I n t e r e s s e  haben® F e r n e r  s t e l l t  das  B e r u f u n g s g e ­
r i c h t  f e s t ;  habe d e r  B e k l a g t e n  k e in e  Z u s ic h e ru n g e n
i r g e n d w e l c h e r  Art  gem ach t ;  d i e  ü b e r  den Rahmen d e s  s c h r i f t • 
l i e h e n  V e r t r a g e s . h inausg ingen®  Es mag a l l e r d i n g s  s e i n 3 daß 

den d i e  K l ä g e r i n  n u r  a l s  i h r e n  L a g e rp in  t z v e r v /n l t e r  
b e z e i c h n e t ;  beim Abschluß d e s  N a c h t r a g s v e r t r a g e s  davon aus« 
gegangen  i s t ;  d i e  im S a a r g e b ie ' t  a n s ä s s i g e  K l ä g e r i n  werde 
d i e  von d e r  B e k la g t e n  g e n u t z t e  F l ä c h e  i n  a b s e h b a r e r  Z e i t  
n i c h t  s e l b s t  b e n ö t i g e n ;  und daß dam als  auch  e i n  V e rk a u f  
n i c h t  i n  A u s s i c h t  stand® Es mag f e r n e r  sein-, daß d i e  Be­
k l a g t e  d i e  f ü r  s i e  b e t r ä c h t l i c h e n  B a u k o s ten  i n  d e r  Ervjar-*-
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tu n g  au fg e w a n d t  h a t ,  d a s  G ru n d s tü ck  auch  ü b e r  d i e  f ü n f ­
j ä h r i g e  V e r t r a g s d a u e r  h i n a u s  l a n g f r i s t i g  n u t z e n  zu kön­
nen» Das a l l e s  kann  a b e r ,  wie d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  z u t r e f ­
f en d  a u s f ü h r t 3 n i c h t  den Vorwurf  d e s  R e c h t s m i ß b r a u c h s  ge ­
gen d i e  K l ä g e r i n  r o c h t f e r t i g e n , wenn d i e s e  von i h r e n  im 
V e r t r a g  a u s d r ü c k l i c h  f e s t g e s e t z t e n  R e c h te n  G ebrauch  m a c h t , 
nachdem s i e  d e r  B e k l a g t e n  d a s  G ru n d s tü c k  a u f g r u n d  des. Nach­
t r a g s v e r t r a g e s  l ä n g e r  a l s  l o  J a h r e  b e l a s s e n  h a t  und s i c h  
j e t z t  d i e  G e l e g e n h e i t  zu einem g ü n s t i g e n  V e r k a u f  b i e t e t »
Der G r u n d s a t z 3 daß V e r t r a g s p a r t e i e n  b e i  d e r  Abwicklung 
e i n e s  V e r t r a g e s  n a c h  Treu und G lauben  a u f  d i e  B e la n g e  d e r  
a n d e r e n  P a r t e i  R ü c k s i c h t  zu nehmen haben-, kann g r u n d s ä t z ­
l i c h  n i c h t  d azu  f ü h r e n ,  d u rc h  e i n e  U m g e s ta l tu n g  d e s  V er­
t r a g e s  d a s  von e i n e r  P a r t e i  übernommene R i s i k o  d e r  a n d e r e n  
P a r t e i  a u f z u e r l e g e n »  Es war Sache d e r  B e k l a g t e n ,  d a s  R i ­
s i k o  i h r e r  im V e r h ä l t n i s  z u r  V e r t r a g s m i n d e s t d a u e r  s e h r  ho­
hen I n v e s t i t i o n e n  abzuwägen* Es würde e i n e  Ü berspannung  
d e r  b e i  V e r t r a g s v e r h a n d l u n g e n  g e b o te n e n  S o r g f a l t s p f l i c h t e n  
b e d e u t e n 3 h i e r  von d e r  K l ä g e r i n  zu v e r l a n g e n ,  s i e  habe 
v o r  den Abschluß  d e s  im I n t e r e s s e  d e r  B e k l a g t e n  l i e g e n d e n  
N a c h t r a g s v o r t r a g e s  d i e s e  a u f  i h r  R i s i k o  n och  b e s o n d e r s  
h i n v e i s e n  s o l l e n »  Auch i n  d iesem  Zusammenhang kommt e s  
d e s h a l b  n i c h t  d a r a u f  a n ,  ob und wann I s i c h  i n  d i e ­
sem S in n e  d e r  B e k la g t e n  g eg en ü b e r  g e ä u ß e r t  ha t»

bo Die R e v i s i o n  r ü g t  f e r n e r ,  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  habe  
ü b e r s e h e n ,  daß e i n e  E n t f e r n u n g  d e s  Bauwerks n a c h  § 22 
WBewG u n z u l ä s s i g  se i»  Aus dem T a t b e s t a n d  d e s  B e r u f u n g s ­
u r t e i l s  und den  S c h r i f t s ä t z e n  d e r  B e k la g t e n  im z w e i t e n  
R e c h t s z u g e ,  a u f  d i e  d e r  T a t b e s t a n d  v e r w e i s t ,  e r g i b t  s i c h  
n i c h t ,  ob s i c h  i n  dem Gebäude e i n e  Wohnung b e f i n d e t »  Nach 
dem von d e r  B e k l a g t e n  ü b e r r e i c h t e n  "T ek tu r -P lan '*  e n t h ä l t  
uas  Gebäude zv;ei G a s t räu m e ,  e i n e n  V e rk au fs rau m ,  e i n e  Küche 
und e i n  Büro ,  a l s o  n u r  g e w e r b l i c h e  Räume» Demgegenüber h a t -



" 9

t e  a l l e r d i n g s  d i e  K l ä g e r i n  im e r s t e n  H e c h t s z u g e  v o r g e t r a «  
g en ,  d i e  B e k la g te  b e n u tz e  n u r  den  V e r k a u f s r a u m  g e w e rb l i c h ;  
i n  den a n d e re n  Räumen habe  s i e  Wohnungen e i n g e r i c h t e t ,  die

im H i n b l i c k  a u f  § 8 GRMG d a r a u f ,  e s  h a n d e l e  s i c h  um Räume, 
d i e  r e i n  g e w e r b l i c h  g e n u t z t  würden« S ie  w i e s  a l l e r d i n g s  
i n  einem s p ä t e r e n  S c h r i f t s a t z  a u f  d a s  g e s e t z l i c h e  Abbruchs- 
V erbo t  m i t  d e r  Begründung h i n ,  d a s  Gebäude d i e n e  "auch" 
Wohnzwecken« Hs i s t  auch  n i c h t  a u s z u s c h l i e ß e n ,  daß d i e  Be­
k l a g t e  s e l b s t  i n  dem Gebäude wohnt« E e i  d i e s e m  u n g e k l ä r t e n  
S a c h v e r h a l t  i s t  f ü r  d i e  R e v i s i o n s i n s t a n z  davon  auszugehon ,  
daß d as  Gebäude a u c h  Wohnzwecken d i e n t «

§ 22 WBewG s t e h t  g l e i c h w o h l  e i n e r  V e r u r t e i l u n g  d e r  
B e k la g te n  zum Abbruch d e s  Gebäudes n i c h t  e n tg e g e n «  Nach 
§ 3 Buchst«  c WBewG i n  d e r  Fassung  d es  Art«  I I  Nr« 2 AbbauG 
s in d  d ie  V o r s c h r i f t e n  d e s  W o h n r a u m b e w i r t s c h a f t u n g s g e s e tz e s  
n i c h t  anzuv;enden a u f  Wohnraum, d e r  wegen s e i n e s  r ä u m l ic h e n  
oder  w i r t s c h a f t l i c h e n  Zusammenhangs m i t  G e s c h ä f t s r ä u m e n  
im Sinne  d e s  G e s c h ä f t s r a u m m i e t e n g e s e t z e s  z u g l e i c h  m i t  d i e ­
sem v e r m i e t e t  o d e r  v e r p a c h t e t  o d e r  a u f g r u n d  e i n e s  s o n s t i ­
gen R e c h t s v e r h ä l t n i s s e s  e inem a n d e r e n  ü b e r l a s s e n  i s t «  Die­
s e r  F a l l  i s t  h i e r  gegeben« Denn e s  i s t  zv / i seh en  den  P a r ­
t e i e n  u n s t r e i t i g ,  daß  d i e  K l ä g e r i n  d e r  B e k l a g t e n  d a s  Grund­
s t ü c k  zu r  g e w e r b l i c h e n  Nutzung f ü r  den B e t r i e b  e i n e s  Cafes 
ü b e r l a s s e n  h a t«  Wenn d i e  B e k l a g t e  i n  dem Gebäude daneben 
noch  Wohnraum go s c h a f f e n  haben  s o l l t e ,  so war d i e s e r  i h r  
n u r  wegen s e i n e s  r ä u m l i c h e n  und w i r t s c h a f t l i c h e n  Zusammen­
hangs  m i t  G e s c h ä f t s r ä u m e n  ü b e r l a s s e n «  Auf d i e s e n  Wohnraum 
f i n d e n  demnach g e n e r e l l  d i e  V o r s c h r i f t e n  d e s  Wohnraumbe- 
w i r t s c h a f t u n g s g e s o t z e s  k e in e  Anwendung« Das g i l t  auch  f ü r  
§ 22 WBewGo Denn § 3c e n t h ä l t  ~ a n d e r s  a l s  d i e  d u r c h  d as  
A bbaugese tz  neu e i n g e f ü h r t e n  V o r s c h r i f t e n  d e r  §§ 3s b i s  
3e WBewG -  n i c h t  d i e  Bestimmung, daß d i e  §§ 2 1 9 2 2 ,  35 
WBewG u n b e r ü h r t  b l e i b e n «

s i e  v e r m i e t e t  habe« A n d e r e r s e i t s  b e r i e f  s i c h  d i e  B ek lag te
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5° Zur W id e rk la g e  m e in t  d i e  R e v i s i o n ,  d a s  B e r u f u n g s ­
g e r i c h t  habe n a c h  se inem  e i n d e u t i g e n  und d e s h a l b  n i c h t  
a u s i e g b a r e n  U r t e i l s s p r u c h  u n z u l ä s s i g e r w e i s e  Uber d i e  i n  
d e r  z w e i t e n  I n s t a n z  n i c h t  mehr an h än g ig e  Fe s t S t e l l u n g s w i d e r  - 
k l a g e  und n i c h t  Uber d i e  Z a h lu n g s w id e r k la g e  e n t s c h i e d e n e  
Diese  Meinung i s t  u n r i c h t i g e  Welchen .Anspruch e i n  k l a g a b '  
w e i se n d e s  U r t e i l ,  d a s  den  abgew iesonen  A nspruch  n i c h t  n a h e r  
b e z e i c h n e t ,  a b w e i s t ,  e r g i b t  e r s t  d e r  T a t b e s t a n d ,  g e g e b e n e n ­
f a l l s  i n  V erb indung  m i t  den  E n t s c h e id u n g s g r ü n d e n o  D iese  l a s ­
sen  im v o r l i e g e n d e n  F a l l  k e i n e n  Z w e i f e l ,  daß d a s  B e r u f u n g s ­
g e r i c h t  d i e  Z a h lu n g s v / id e r k la g e  abgewie  s e n  ha to

Gegen d i e s e  Abweisung s i n d  a u s  H e c h t s g r u n d e n  Bedenken 
n i c h t  zu e rh e b en o  Nach den  A usführungen  zu 2 und 3 i s t  
d i e  B e k la g t e  v e r p f l i c h t e t ,  d a s  Gebäude zu b e s e i t i g e n  In  
BGHZ 23 ,  6 1 ,  63 h a t  d e r  B u n d e s g e r i c h t s h o f  d i e  F ra g e  o f f e n  
g e l a s s e n ,  ob e i n  V e r g ü tu n g s a n s p r u c h  n a ch  § 951 BGB e n t f a l ­
l e ,  wenn d e r ,  w e l c h e r  a u f  fremdem Grund g e b a u t  h a t ,  zu r  
B e s e i t i g u n g  d e s  Bauwerks v e r p f l i c h t e t  i s t o  Nach A n s i c h t  
d e s  S e n a ts  i s t  d i e s e  F ra g e  u n b e d e n k l i c h  zu b e j a h e n  E in  
V e r g ü tu n g s a n s p r u c h  i s t  j e d e n f a l l s  dann n i c h t  mehr g e g e b e n ,  
wenn d e r j e n i g e ,  d e r  g e b a u t  h a t ,  a u f g r u n d  s e i n e r  V e r p f l i c h ­
tu n g  das  Gebäude a b g e b ro c h e n  h a to Dann i s t  d e r  E ig e n tü m e r  
n i c h t  mehr b e r e i c h e r t  (§ 8 l 8 Abs« 3 BGB)Q Der S c h u l d n e r ,  
d e r  e n tg e g e n  s e i n e r  V e r p f l i c h t u n g  den Abbruch u n t e r l ä ß t ,  
und e i n e  V e rg ü tu n g  n a c h  § 951 BGB v e r l a n g t ,  h ä l t  m i t h i n  
d i e  V o r a u s s e t z u n g e n  s e i n e s  Anspruchs  n u r  d a d u r c h  a u f r e c h t ,  
daß e r  d i e  ihm dem E ig e n tü m e r  g eg en ü b e r  o b l i e g e n d e  H e c h t s ­
p f l i c h t  z u r  B e s e i t i g u n g  v e r l e t z t e  U n te r  s o l c h e n  Umständen 
e i n e n  V e r g ü tu n g s a n s p r u c h  n a c h  § 951 BGB g e l t e n d  zu machen,  
i s t  j e d e n f a l l s  dann  r e c h t s m i ß b r ä u c h l i c h ,  wenn, wie h i e r ,  
d e r  G r u n d s tü c k s e ig e n t ü m e r  d i e  B e s e i t i g u n g  d es  Gebäudes 
n i c h t  n u r  zu v e r l a n g e n  b e r e c h t i g t  i s t ,  so n d e rn  au ch  v e r ­
l a n g t  (RGRK BGB l l o  Aufl» § 951 Nr* 2h ;  E rm a n /H e fe rm e h l ,
BGB § 951 Nro 6 ; M a r t i n  W o lff ,  S a c h e n r e c h t  9* Auflo § 7h I  
3 ;  OLG C e l lo  i n  MDK 195h ,  29h)o Da schon  au s  d ie sem  Grunde
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d i e  W iderk lage  d e r  B e k la g te n  a u f  Z ah lu n g  von ?o ooo DM 
u n b e g r ü n d e t  i s t ; ,  kommt e s  a u f  d i e  A n g r i f f e  d e r  R e v i s i o n  
gegen  d i e  Annahme d es  B e r u f u n g s g e r i c h t s  n i c h t  a n 9 daß  d ie  
B e k l a g t e  d i e  Gebäude n u r  ?u v o rü b e rg e h en d e m  Zweck e r r i c h ­
t e t  habe  und d i e  K l ä g e r i n  d e s h a l b  wegen § 95  Abso 1 Sa tz  I 
BGB n i c h t  E ig e n tü m e r in  d e r  Gebäude geworden  s e io

Die K o s t e n e n t s c h e id u n g  b e r u h t  a u f  § 97  ZP0o

D r0 H a i d i n g e r  A r t l  Dr<> D o rs c h e i  Dro Mezger Mormani


	BUNDESGERICHTSHOF

	IM NAMEN DES VOLKES

	oL/l




