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IM NAMEN DES VOLKES
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-  P r o z e ß b e v o l l m ä c h t i g t e r R e c h t s a n w a l t

gegen
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K l ä g e r i n  und H e v i s i o n s b e k l a g t e ,

-  P p o z e ß b e v o l l m ü c h t i g t e r : R e c h t s a n w a l t
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Der VI 1 .7 , Z i v i l s e n a t  des  B u n d e s g e r i c h t s h o f s  h a t  a u f  
d i e  m ü n d l i c h e  V e r h a n d lu n g  von  4 .  A p r i l  1966  u n t e r  M i t ­
w i rk u n g  des  S c n a t s p r ü s i d e n t e n  D r .  H a i d i n g c r  und d e r  Bun­
d e s r i c h t e r  D r .  G e l h a a r ,  A r t l ,  Dr .  M e ss n e r  und Mormann

f ü r  R e ch t  e r k a n n t :

Die  R e v i s i o n  g egen  das  U r t e i l  d e s  5» Z i v i l s e n a t s  
des  O b e r l a n d e s g c r i c h t s  München,  a n s t e l l e  d e r  V e r ­
kündung den  P a r t e i e n  z u g e s t c l l t  am 27 .  und 30«, 
Dezember 1963,  w i r d  a u f  K o s te n  d e s  B e k l a g t e n  z u -  
r ü c k g e w i e s e n .

Von R e c h t s  wegen

T a t b e s t a n d :

Der B e k l a g t e  bemühte  s i c h  im J a h r e  1961 um den V e r k a u f  
s e i n e s  b e b a u b a r e n  G r u n d s tü c k s  i n  S t o ^ ^ B P  Dei  M l^ ^ B P »
E r  kam h i e r ü b e r  m i t  d e r  K l ä g e r i n  i n s  G e s p r ä c h  und e r w ä h n t e ,  
daß e i n  von ihm b e a u f t r a g t e r  M ak le r  v e r s a g t  h a b e .  D ie  
K l ä g e r i n  e r b o t  s i c h ,  den  B e k l a g t e n  K a u f I n t e r e s s e n t e n  f ü r  
d a s  G r u n d s tü c k  zu b e n e n n e n .  An 11. J u n i  1961 k ü n d i g t e  d e r  
B e k l a g t e  s e i n e n  M a k le r  f r i s t l o s  und s c h r i e b  an d i e  K l ä g e r i n :

I c h  h a b e  m i t  I n t e r e s s e  davon  e r f a h r e n ,  daß s i e  ü b e r  
H e r r n L u M p  m i r  be im  V e r k a u f  m e i n e s  G r u n d s tü c k s  i n  
S t o ® H ® ( l 640  qm, u n b e l a s t e t ,  20  m e i g e n e s  Y/ürn- 
u f e r )  b e h i l f l i c h  s e i n  w o l l e n .

Es i s t  a l l g e m e i n  b e k a n n t ,  daß i n  S t o ^ ^ H K  P r e i s e  
von 60 -  80 p r o  qn b e z a h l t  werden» Da i c h  m e in en  
B a u p l a t z  b a l d  v e r k a u f e n  w i l l ,  g e b e  i c h  i h n  f ü r  n u r  
4 8 ,1 6  DM p r o  qm a b ,  sodaß  s i c h  e i n  K a u f p r e i s  von  
7 9 .0 0 0  DM e r r e c h n e t »  Das w äre  e i n  w i r k l i c h  b i l l i g e r
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P r e i s .  Wenn i n  w en ig en  J a h r e n  d i e  K l i n i k 3 t a d t  g e ­
b a u t  s e i n  w i r d ,  d ü r f t e  d e r  P r e i s  e tw a  d a s  D r e i f a c h e  
b e t r a g e n .

Wenn s i c h  d u r c h  S i e  e i n  K ä u f e r  f i n d e n  l ä ß t ,  d e r  
e v t l ,  mehr b e z a h l t  a l s  4 8 ,1 6  DM p r o  qm, so  s o l l  
d e r  M e h r e r e ! s _ 1hnen  geh ö r e n .

Es s o l l t e  m ich  f r e u e n ,  von I h n e n  i n  d i e s e r  S ach e  
b a l d  zu h ö r e n  und <>..

D a r a u f h i n  nahm d i e  K l ä g e r i n  a u ß e r  m i t  dem i n  dem v o r s t c h c i i -  
den S c h r e i b e n  g e n a n n t e n  B e r u f s m a k l e r  L u ® ®  n o c h  m i t  a n d e r e n  
M ak le rn  V e rb in d u n g  a u f  und v e r w i e s  s i e  an  den  B e k l a g t e n .  
Z u l e t z t  b e n a n n t e  s i e  am 13» A ugus t  1961 f e r n m ü n d l i c h  d en  
B e k l a g t e n  den  Bau-  und Im m o b i l ie n k au fm an n  A ^ H H H P  i n  
K r a i l l i n g  m i t  dem Bemerken,  daß d i e s e r  e i n e n  K ä u f e r  an d e r  
Hand h a b e .  Der B e k l a g t e  wandte  s i c h  s o f o r t  s c h r i f t l i c h  an 
Ackermann und t e i l t e  d i e s  d e r  K l ä g e r i n  m i t  S c h r e i b e n  von 
13. A ugus t  1961 m i t .  I n  d ie sem  b r a c h t e  e r  z u n ä c h s t  s e i n e  
E n t t ä u s c h u n g  ü b e r  den b i s h e r i g e n  V e r l a u f  d e r  Sache  zun Aus­
d r u c k .  A n s c h l i e ß e n d  h e i ß t  es  i n  dem S c h r e i b e n :

’’I c h  h a t t e  m ich  i n  d o p p e l t e r  W eise  g e i r r t :  E in m a l  
war i c h  d e r  Meinung,  daß S i e  s e l b s t  e i n e  R e i h e  von 
I n t e r e s s e n t e n  z u r  Hand h a b en  und  s e l b s t  f ü r  m ich  
a l s  M ä k l e r i n  t ä t i g  w ürden .  So i s t  e s  a b e r  l e i d e r  
n i c h t ,  s o n d e r n  S i e  h a b en  mich  b i s h e r  an  3 M a k le r  
v e r w i e s e n ,  wo i c h  ü b e r a l l  3 $  P r o v i s i o n  b e z a h l e n  • 
muß.

I n s b e s o n d e r e  h a b e  i c h  mich  ü b e r  den  Wert  d e s  P l a t z e s  
g r ü n d l i c h  g e i r r t .  A ls  i c h  e r s t m a l s  A n fan g s  J u l i  
m i t  I h n e n  s p r a c h ,  g l a u b t e  i c h ,  g e r a d e  n o ch  e i n e n  
q m - P r e i s  von  r u n d  4 8 , — DM e r z i e l e n  zu k ö n n e n .
Durch  d i e  z w i s c h e n z e i t l i c h e n  V e r h a n d l u n g e n ,  d i e  
i c h  a u ch  s e l b s t  m i t  v i e l e n  a n d e r e n  L e u t e n  g e f ü h r t  
h a b e ,  h a t  s i c h  a b e r  h e r a u s g e s t c ^ f c ,  daß i c h  m ich  
ü b e r  d i e  B a u l a n d p r e i s e  i n  S t o ^ l H P  i n  v o l l e r  Un­
k e n n t n i s  b e f u n d e n  h a b e  und daß t a t s ä c h l i c h  e i n  
P r e i s  von  60 DM p r o  qm a l l g e m e i n  b e z a h l t  w i r d .

I c h  k an n  nun  u n m ö g l i c h  p ro  qm 1 2 , —  DM h e r s c h e n ­
k e n ,  a l l e i n  d e sw e g en ,  w e i l  m i t  d i e  P r e i s e  n i c h t  
b e k a n n t  w a r e n .  Ec wäre  m i r  n a t ü r l i c h  am l i e b s t e n
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g ew esen ,  v/enn 3 i o  s e l b s t  und zwar a l l e i n  f ü r  n i c h  
d i e  I J a k l c r s a c h e  gemacht  h ä t t e n ,  nachdem dan a b e r  
o f f e n b a r  n i c h t  d e r  F a l l  i s t  und d i e  P r e i s e  g anz  
a n d e r n  und w e i t a u s  h ö h e r  l i e g e n , a l s  w i r  b e i d e  g e ­
g l a u b t  h a b e n ,  müssen w i r  z w is c h e n  uns  e i n e  n e u e  
Abmachung t r e f f e n .  Denn i c h  k ann  n i c h t  n e b e n  dem, 
was S i e ^ z u  bekommen h a b e n ,  noch  an den  M a k le r  w e i ­
t e r e  3 i  b e z a h l e n ,  da b l i e b e  m ir  a l s  V e r k ä u f e r  
s c h l i e ß l i c h  n u r  e i n  B r u c h t e i l  von dem, was w i r k ­
l i c h  a n g em essen  ist«,

V i e l l e i c h t  h a b e n  S i e  e in m a l  Z e i t , b e i  u n s  v o r z u ­
s p r e c h e n ,  d a m i t  w i r  i n  A n w e s e n h e i t  m e i n e r  F r a u  
d i e  Sache  g r ü n d l i c h  ü b e r l e g e n  und e i n e  R e g e lu n g  
t r e f f e n ,  d i e  j e d e n  von u n s  z u f r i e d e n  s t e l l t . !!

Der I n t e r e s s e n t ,  d e r  A ^ B H H B  a l s  M a k le r  b e a u f t r a g t  
h a t t e ,  war d e r  Kaufmann K ^ ^ ^ ^  a u s  An d i e s e n
v e r ä u ß e r t e  d e r  B e k l a g t e  d a s  G r u n d s t ü c k .  I n  dem n o t a r i e l ­
l e n  K a u f -  und V e r ä u ß e r u n g s v e r t r a g  vom 14 .  S e p te m b e r  1961 
wurde a u f  Wunsch d e s  B e k l a g t e n  d e r  K a u f p r e i s  u n v o l l s t ä n ­
d i g  m i t  n u r  7 2 .0 0 0  DM a n g e g e b e n .  Außerdem z a h l b  
w e i t e r e  1 9 .0 0 0  DM an den B e k l a g t e n .  A f l H B  e r h i e l t  
n u r  von 800 DM P r o v i s i o n .  Vom B e k l a g t e n ,  m i t  dem
e r  k e i n e n  M a k l e r v o r t r a g  a b g e s c h l o s s e n  h a t t e ,  v e r l a n g t e  
und bekam e r  n i c h t s .

Mit  S c h r e i b e n  vom 10. November 1961 ü b e r s a n d t e  d e r  
B e k l a g t e  d e r  K l ä g e r i n  e i n e n  V e r r e c h n u n g s s c h e c k  ü b e r  
500 DM m i t  dem Bemerken:. "F ü r  I h r e  f r e u n d l i c h e  E m p fe h lu n g  
g e g e n ü b e r  d e r  F a .  M a r t i n  Ai

D ie  K l ä g e r i n  v e r l a n g t ?  Z ah lung  d e s  den B e t r a g  von 
79*000 DM ü b e r s c h i e ß e n d e n  K a u f p r e i s e s  a b z ü g l i c h  d e r  
500 DM, d i e  s i e  n u r  u n t e r  V o r b e h a l t  angenommen h a b e ,  
i n s g e s a m t  1 1 .5 0 0  DM n e b s t  Z i n s e n .
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Der B e k l a g t e  b e s t r e i t e t ;daß s e i n  Angebo t  i n  S c h r e i b e n  
von 11. J u n i  1961 I n h a l t  e i n e s  M a k l e r v o r t r a g e s  z w is c h e n  
den P a r t e i e n  gew orden  s e i .  Die  K l ä g e r i n  h a b e  e s  n i c h t  
w irksam  angenommen. I n  ü b r i g e n  h a b e  s i e  n a c h  d e n  S in n  
d e r  d i e s e n  S c h r e i b e n  v o r a u s g e h e n d e n  U n t e r r e d u n g  den  V e r ­
k a u f  des  G r u n d s tü c k s  v e r m i t t e l n  s o l l e n .  Den 
habe  n i c h t  e n t s p r o c h e n ,  daß s i e  den B e k l a g t e n  dann  n u r  an  
M ak le r  und d i e  P i r n a  v e r w i e s e n  h a b e .  Der  K l ä ­
g e r i n  s e i  auch  b e k a n n t  g ew esen ,  daß d i e  E h e f r a u  d e s  Be­
k l a g t e n  sowohl b e i  den  d e r  K l ä g e r i n  zu e r t e i l e n d e n  Auf­
t r a g  a l s  auch  b e i  d e s s e n  D u r c h f ü h r u n g  h a b e  n i t w i r k e n  
s o l l e n .

Das L a n d g e r i c h t  h a t  den  K la g e b e g e h r e n  e n t s p r o c h e n .
Im B e r u f u n g s v e r f a h r e n  h a t  d e r  B e k l a g t e  s e i n e  E inw endungen  ■ 
e r g ä n z t  und i n s b e s o n d e r e  g e l t e n d  g e m a c h t ,  d e r  b e a b s i c h ­
t i g t e  M a k l e r v c r t r a g  m i t  d e r  K l ä g e r i n  s e i  von d e r  Zust immung^ 
d e r  E h e f r a u  d es  B e k l a g t e n  a b h ä n g i g  gev/esen .  Das V e r l a n g e n  
d e r  K l ä g e r i n  v e r s t o ß e  gegen  d i e  g u t e n  S i t t e n ,  w e i l  d i e  
b e a n s p r u c h t e  V e r g ü tu n g  i n  ke inem  V e r h ä l t n i s  zu d e r  von 
d e r  K l ä g e r i n  e r b r a c h t e n  L e i s t u n g  s t e h e  und d i e  K l ä g e r i n  
d i e  U n e r f a h r e n h e i t  d e s  B e k l a g t e n  a u s g e n u t s t  h a b e .

Das O b e r l a n d e s g e r i c h t  h a t  d i e  B e r u f u n g  d e s  B e k l a g t e n  
z u r ü c k g e w ie s e n .

Mit  d e r  R e v i s i o n  e r s t r e b t  d e r  B e k l a g t e  d i e  A bw eisung  
d e r  K la g e ,  w ährend  d i e  K l ä g e r i n  d i e  Z u rü c k w e i su n g  d e s  
R e c h t s m i t t e l s  b e a n t r a g t .

E n t s c h e i d u n g s g r ü n d e :

D ie  K l ä g e r i n  i s t  n i c h t  B e r u f s m a k l e r i n ,  s o n d e r n  H a u s f r a u .
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S ie  wurde n ach  i h r e n  Angaben a l s  M ä k l e r i n  n u r  i n  d i e n e n  
e i n z e l n e n  F a l l  t ä t i g »  U n s t r e i t i g  h a t  s i e  den  B e k l a g t e n  
d i e  G e l e g e n h e i t  zun  A b s c h lu ß  d e s  i i o t a r i e l l  b e u r k u n d e t e n  
V e r t r a g e s  von 14* S ep tem b er  1961,  d u r c h  den d e r  B e k l a g t e  
s e i n  B a u g r u n d s t ü c k  an v e r ä u ß e r t e ,  n a c h g c v / i e s e n .
Auf i h r e  M i tw i r k u n g  g e h t  d e r  V e r k a u f  d e s  G r u n d s t ü c k s  z u ­
r ü c k .  D ie  P a r t e i e n  s t r e i t e n  d a r ü b e r ,  ob d i e  K l ä g e r i n  h i e r ­
f ü r  d i e  V e r g ü tu n g  b e a n s p r u c h e n  k a n n ,  d i e  d e r  B e k l a g t e  
i h r  i n  den  S c h r e i b e n  an d i e  K l ä g e r i n  von  11.  J u n i  1961 
a n g e b o t e n  h a t t e »

D ie  K l ä g e r i n  s t ü t z t  i h r e n  A n sp ru ch  d a r a u f ,  daß  s i e  
m i t  d ie s e m  S c h r e i b e n  e i n v e r s t a n d e n  gewesen  s e i  und d i e s  
d u r c h  i h r  V e r h a l t e n  dem B e k l a g t e n  g e g e n ü b e r  zun  A u s d r u c k  
g e b r a c h t  h a b e .  Damit  s e i  e i n e  en top ie^hende  V e r e i n b a r u n g  
auch  ü b e r  d i e  Höhe d e s  M a k l e r l o h n s  z u s t a n d e  gekommen»
Das B e s t e h e n  d i e s e r  V e r e i n b a r u n g  h a b e  d e r  B e k l a g t e  zudem 
i n  se in em  S c h r e i b e n  vom 13* A u g u s t  1961 zugegeben»  D a b e i  
h a b e  e r  l e d i g l i c h  den V e r su c h  g e m a ch t ,  von e i n e r  Z u sag e  
lo sz u k o n m c n ,  d i e  ihm l e i d  geworden  s e i ,  a l s  e r  e r k a n n t  
h a t t e ,  daß e r  d e r  K l ä g e r i n  z u v i e l  v e r s p r o c h e n  h a b e .

1. Das B e r u f u n g s g e r i c h t  en tn im m t dem S c h r e i b e n  von  
11. J u n i  1961 e i n  v o l l s t ä n d i g e s ,  i n  s i c h  g e s c h l o s s e n e s  
A ngebo t  zum A b s c h lu ß  e i n e s  I . I a k l c r v e r t r a g e s . D i e s e s  h a b e  
d i e  K l ä g e r i n  d u r c h  s c h l ü s s i g e s  V e r h a l t e n  angenommen» S i e  
s e i  a l s b a l d  f ü r  d e n  B e k l a g t e n  t ä t i g  gew o rd en ,  ohne d e n  
V e r t r a g s a n g e b o t  zu w i d e r s p r e c h e n »  Z u n ä c h s t  h a b e  s i e  s i c h  
-  e n t s p r e c h e n d  d ie s e m  A ngebo t  d e s  B e k l a g t e n  -  ü b e r  den  
F c r u f s m a k lc r  L u f l B  um d i e  V e r ä u ß e r u n g  d e s  G r u n d s tü c k s  b e ­
m ü h t .  Dann h a b e  s i e  s i c h  n o c h  an w e i t e r e  M ak le r  ( P i r n a

und P i r n a  FflM) gew and t  und s c h l i e ß l i c h  den  B e k l a g t e n  
m i t  d e r  P i r n a  A J H H üB  V e r b in d u n g  g e b r a c h t »  Das V o r -
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h a l t e n  d e r  K l ä g e r i n  m üsse  d a h i n  a u s g e l e g t  w e r d e n ,  daß 
s i e  a u f g r u n d  d e s  V e r t r a g s a n g e b o t s  d e s  B e k l a g t e n  t ä t i g  
geworden  und m i t  s e in e m  Angebo t  e i n v e r s t a n d e n  gew esen  
s e i  .

Wenn d i e  Annahme d e s  A n g e b o ts  vom 11. J u n i  1961,  
w ie  d e r  B e k l a g t e  b e h a u p t e t  h a b e ,  v e r s p ä t e t  gew esen  
s e i n  s o l l t e ,  so s e i  d i e  V e r e i n b a r u n g  d a d u r c h  z u s t a n d e  
gekommen, daß d e r  B e k l a g t e  d a s  i n  d e r  ,,A n n a h n c e r k l ä r u n g ,' 
d e r  K l ä g e r i n  l i e g e n d e  V e r t r a g s a n g e b o t  d u r c h  s c h l ü s s i g e  
H and lungen  angenommen h a b e ,  indem e r  d i e  H i n w e i s e  d e r  
K l ä g e r i n  w i d e r s p r u c h s l o s  b e f o l g t  h a b e .  B e r n e r  s e i  s e i ­
nem S c h r e i b e n  vom 13.  A u g u s t  1961 e i n d e u t i g  zu en tn e h m e n ,  
daß e r  h i e r i n  >dcn w irk sa m en  A b sch lu ß  d e s  V e r t r a g e s  e n t ­
s p r e c h e n d  se in em  A ngebo t  vom 11. J u n i  1961 b e s t ä t i g e .

2 .  D i e s e  W ürdigung d es  S a c h v e r h a l t s  w i r d  von  d e r  
R e v i s i o n  a n g e g r i f f e n .  Dem B e r u f u n g s g e r i c h t  i s t  j e d o c h  
a u s  R e c h t s g r ü n d e n  im E r g e b n i s  b e i z u t r e t e n .

War d i e  A n n a h n e e r k l ä r u n g  d e r  K l ä g e r i n ,  d i e  i n  dem 
n a c h  E r h a l t  d e s  S c h r e i b e n s  vom 11. J u n i  1961 dem B e k la g ­
t e n  z u r  K e n n t n i s  g e b r a c h t e n  Bemühen d e r  K l ä g e r i n  um den 
N achw eis  e i n e s  K ä u f e r s  von dem B e r u f u n g s g e r i c h t  ohne 
R e c h t s v e r s t o ß  g e s e h e n  w i r d ,  n i c h t  r e c h t z e i t i g ,  so  d u r f t e  
d i e  K l ä g e r i n  doch  n a c h  T reu  und G lauben  v o r a u s s e t z e n , 
daß  d e r  B e k l a g t e  t r o t z  d e r  e t wS ig e n  V e r s p ä t u n g  d i e  i n  
dem s c h l ü s s i g e n  V e r h a l t e n  l i e g e n d e  A n n a h m e e rk l ä r u n g  d e r  
K l ä g e r i n  g u t h e i ß e n  o d e r  s i e  vom G e g e n t e i l  a l s b a l d  i n  
K e n n t n i s  s e t z e n  w e r d e .  Der B e k l a g t e  h a t  j e d o c h  ohne W id e r ­
s p r u c h  H in w e i se  d e r  K l ä g e r i n  a u f  K a u f i n t e r e s s e n t e n  e n t ­
gegengenommen und i h r  e r k e n n b a r  a u ch  e i n e  w e i t e r e  T ä t i g k e i t  
d e r  K l ä g e r i n ,  m i t  d e r  s i e  K a u f i n t e r e s s e n t e n  benennen  und 
d i e  G e l e g e n h e i t  zum A b s c h lu ß  d e s  von dem B e k l a g t e n  e r ­
s t r e b t e n  K a u f v e r t r a g e s  n a c h w e i s e n  w o l l t e ,  e r w a r t e t ’
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wobei d i e  K l ä g e r i n  davon a u s g e h e n  d u r f t e ,  daß d e r  
B e k l a g t e  an se in e m  Angebot  vom 11. J u n i  1961 f e n t ­
h a l t e .  Der  V e r t r a g  war d a h e r  j e d e n f a l l s  a l s  g e s c h l o s ­
sen  a n z u s e h e n ,  b e v o r  d i e  K l ä g e r i n  den  B e k l a g t e n  an  
13. A u g u s t  1961 f e r n m ü n d l i c h  a u f  e i n e n  I n t e r e s s e n t e n  
h i n w i e s ,  den d i e  F i rm a  A ^ H H H i  f ü r  d a s  G r u n d s tü c k  
h a b e ,  Bas B e r u f u n g s g e r i c h t  d u r f t e  i n  d ie s e m  Zusammen­
hänge  zum N a c h t e i l  d e s  B e k l a g t e n  a u c h  w e r t e n ,  daß  e r  
i n  se in em  S c h r e i b e n  vom 13. A u g u s t  1961 an  d i e  B e k l a g ­
t e  e i n e  "n eu e  Abmachung” e r s t r e b t e ,  womit  e r  z u g l e i c h  
b e s t ä t i g t e ,  daß b e r e i t s  e i n  M a k l e r v e r t r a g  m i t  e i n e r  
b e s t im m te n  V e r g ü tu n g  z u s t a n d e  gekommen w a r .

D ie  R e v i s i o n  r ü g t  z w ar ,  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  h ab e  
ü b e r s e h e n ,  daß d i e  K l ä g e r i n  den  B e k l a g t e n  n i c h t  an  
v e r s c h i e d e n e  M i t t e l s m ä n n e r  v e r w i e s e n ,  s o n d e r n  ’’L e u t e  
vom M a k le r b ü r o  zum B e k l a g t e n  g e s c h i c k t  h a b e ” ; u n b e ­
s t r i t t e n  h a b e  s i e  V e rb in d u n g  m i t  m e h r e r e n  M a k le rn  a u f -  
genomnon,  d i e  dem B e k l a g t e n  I n t e r e s s e n t e n  s c h i c k t e n .  D ie  
Rüge i s t  i n d e s  u n b e g r ü n d e t .  Denn es  f e h l t  an  jedem An­
h a l t s p u n k t  f ü r  d i e  Annahme, d as  B e r u f u n g s g e r i c h t  h a b e  
d i e s e n  S a c h v o r t r a g  d e s  B e k l a g t e n  ü b e r s e h e n .  Da3 Vor­
b r i n g e n  3 t c h t  d e r  Annahme n i c h t  e n t g e g e n ,  daß d i e  K l ä g e r i n  
d a s  A ngebo t  vom 11. J u n i  1961 d u r c h  s c h l ü s s i g e s  V e r h a l t e n  
angenommen h a b e  und daß d e r  B e k l a g t e  d i e s  e r k a n n t  h a b e .
Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h ä t t e  i n s o w e i t  z u g u n s t e n  d e r  K l ä ­
g e r i n  auch  w e r t e n  k ö n n e n ,  daß s i e  u n b e s t r i t t e n  n a c h  dem 
S c h r e i b e n  vom 1 1 . J u n i  1961 w i e d e r h o l t  a u f  den  B ü ro ,  i n  
dem d e r  B e k l a g t e  t ä t i g  w a r ,  v o r g e s p r o c h e n  h a t  und daß 
b e i  k e in em  d i e s e r  G e s p r ä c h e  von dem S c h r e i b e n  d e s  Be­
k l a g t e n  vom 11, J u n i  1961 o d e r  dem V e r k a u f  d e s  Grund­
s t ü c k s  d i e  Rede w a r .  Es i s t  auch  s o n s t  k e i n  Grund e r ­
s i c h t l i c h ,  a u s  welchem d e r  B e k l a g t e  h ä t t e  s c h l i e ß e n  d ü r ­
f e n ,  daß d i e  K l ä g e r i n  n i c h t  m i t  den  S c h r e i b e n  von  1 1 .
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J u n i  1961 e i n v e r s t a n d e n  s e i  und daß  i h r e  Bemühungen 
n i c h t  d i e s e s  S c h r e i b e n  z u r  G r u n d l a g e  h ä t t e n »  Es wäre  
d e s h a l b  n a c h  T re u  und G lauben  g e b o t e n  g e w esen ,  daß  d e r  
B e k l a g t e  d i e  K l ä g e r i n  a u s d r ü c k l i c h  d a r a u f  h i n w i e s ,  
wenn e r  an  den  S c h r e i b e n  von 1 1 » J u n i  1961 n i c h t  mehr 
f e s t h a l t e n  w o l l t e »  Mit  s e i n e n  V e r s u c h ,  den A b s c h lu ß  
d e s  M a k l e r v e r t r a g e s  i n  F r a g e  zu s t e l l e n ,  s e t z t  d e r  Be­
k l a g t e  s i c h  zudem i n  W id e r s p r u c h  zu s e i n e n  e i g e n e n  V er ­
h a l t e n  g e g e n ü b e r  d e r  K l ä g e r i n »  Es h a n d e l t  s i c h  a l s o  
h i e r  n i c h t  l e d i g l i c h  d a r u n ,  daß d e r  B e k l a g t e  m i t  L e u te n  
v e r h a n d e l t  h a t ,  d i e  i h n  a u f g r u n d  von  H in w e i s e n  d e r  K l ä ­
g e r i n  von a n d e r e n  M a k le rn  g e s c h i c k t  worden  waren» E n t ­
s c h e i d e n d  i s t  v i e l m e h r ,  daß d e r  B e k l a g t e  d u r c h  s e i n  V e r ­
h a l t e n  b e i  d e r  K l ä g e r i n  d i e  V o r s t e l l u n g  u n t e r h a l t e n  h a t ,  
s i e  d ü r f e  s i c h  w e i t e r  a u f g r u n d  s e i n e s  A n g e b o ts  v o n  11.
J u n i  1961 um den ITachwcis e i n e r  G e l e g e n h e i t  zum A b s c h lu ß  
d e s  K a u f v e r t r a g e s  bemühen.

Demnach muß davon a u s g e g a n g e n  w e rd e n ,  daß e i n  I . I ak le r -  
v e r t r a g  z w isc h e n  den P a r t e i e n  m i t  d e n  I n h a l t  d e s  A n g e b o t s  
von 11. J u n i  1961 b e r e i t s  z u s t a n d e  gekommen w a r ,  a l s  d i e  
K l ä g e r i n  am 13- A ugus t  1961 den  B e k l a g t e n  f e r n m ü n d l i c h  
a u f  e i n e n  I n t e r e s s e n t e n  h i n w i e s ,  den  e r  ü b e r  d i e  F i rm a  
A ^ m ^  e r f a h r e n  könne» I n f o l g e d e s s e n  k ö n n t  e s  n i c h t  
d a r a u f  a n ,  ob auch  den  S c h r e i b e n  vom 13» A u g u s t  1961 e i n  
E i n v e r s t ä n d n i s  des  B e k l a g t e n  und Z u g e s t ä n d n i s  entnommen 
w erden  k a n n ,  daß d e r  M a k l e r v c r t r a g  m i t  den  I n h a l t  d e s  
A n g e b o ts  von 11» J u n i  1961 z u s t a n d e  gekommen war»

3» D i e s e s  A ngebo t  war a u c h  n i c h t  v o r  Annahme d u r c h  
d i e  K l ä g e r i n  h i n f ä l l i g  g ew o rd en ,  w ie  d i e  I l e v i s i o n  g e l ­
t e n d  m a c h t ,  o d e r  von d e r  Zustimmung d e r  E h e f r a u  d e s  Be­
k l a g t e n  a b h ä n g i g ,  d i e  n i c h t  e r t e i l t  worden  i s t .
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Dio R e v i s i o n  b e z i e h t  s i c h  a u f  e i n  T e l e f o n g e s p r ä c h  
d e r  K l ä g e r i n  m i t  d e r  E h e f r a u  d e s  B e k l a g t e n ,  ü b e r  d a s  
d i e s e  i n  e r s t e n  R e c h t s z u g e  vernommen worden  i s t .  Bas Ge­
s p r ä c h  und d i e  von den  B e t e i l i g t e n  d a b e i  a b g e g e b e n e n  
E r k l ä r u n g e n  s o l l e n  d e r  Annahme e n t g e g e n s t e h e n ,  daß d a s  
Angebot d e s  B e k l a g t e n  vom 11. J u n i  1961 I n h a l t  d e s  
M a k l e r v e r t r a g e s  geworden  s e i .  Bor  B e k l a g t e  h a t t e  im 
e r s t e n  R e c h t s s u g e  d azu  v o r g e t r a g e n ,  b e i  s e i n e r  e r s t e n  
und e i n z i g e n  B e s p r e c h u n g  m i t  d e r  K l ä g e r i n  v o r  d i e s e m  
S c h r e i b e n  h a b e  s i e  s i c h  u n t e r  H in w e i s  a u f  i h r e n  a u s g e ­
d e h n te n  B e k a n n t e n k r e i s  e r b o t e n ,  ihm den  b e a b s i c h t i g t e n  
V e rk a u f  s e i n e s  G r u n d s tü c k s  (oh n e  Z u h i l f e n a h m e  e i n e s  
M a k le r s )  zu v e r m i t t e l n .  B a b e i  s e i  ü b e r  d i e  Höhe d e r  V e r ­
g ü tu n g  an d i e  K l ä g e r i n  f ü r  den  P a l l  e r f o l g r e i c h e r  V e r ­
m i t t l u n g  n i c h t  g e s p r o c h e n  w o rd e n .  Nach E r h a l t  d e s  S c h r e i ­
bens  vom 11. J u n i  1961 h ab e  d i e  K l ä g e r i n  i n  d e r  Wohnung 
d e s  B e k l a g t e n  a n g e r u f e n ,  um m i t  ihm ü b e r  d i e  g a n z e  Sach e  
zu s p r e c h e n .  Ber  B e k l a g t e  s e i  a b e r  n i c h t  anwesend gewe­
s e n ,  sodaß  d i e  K l ä g e r i n  n u r  m i t  s e i n e r  E h e f r a u  h ab e  
s p r e c h e n  k ö n n e n ,  was se in em  v o r h e r  d e r  K l ä g e r i n  g e g e n ­
ü b e r  g e ä u ß e r t e n  'Wunsche e n t s p r o c h e n  h a b e .  V o rh e r  s e i  
d i e  V e r g ü t u n g s f r a g e  m i t  d e r  K l ä g e r i n  n u r  i n s o w e i t  b e ­
r ü h r t  w o rd en ,  a l s  e r  d e r  K l ä g e r i n  g e s a g t  h a b e ,  e r  w erde  
i h r  ü b e r  d i e  H o n o r i e r u n g  e i n e n  V o r s c h l a g  u n t e r b r e i t e n ,  
ü b e r  den s i e  s i c h  a l l e r d i n g s  n o c h  m i t  s e i n e r  E h e f r a u  u n ­
t e r h a l t e n  und abs t im m en  m ü sse .  B e i  dem t e l e f o n i s c h e n  
A n ru f  i n  s e i n e r  Wohnung h a b e  d i e  K l ä g e r i n  den  e r h a l t e n e n  
B r i e f  e rw äh n t  und d e r  E h e f r a u  d e s  B e k l a g t e n  d a b e i  auch  
e r k l ä r t ,  daß d i e s e r  i h r  d a r i n  a l s  P r o v i s i o n  den T e i l  d e s  
V e r k a u f s e r l ö s e s  z u g e s i c h e r t  h a b e ,  d e r  7 9 .0 0 0  BM ü b e r s t e i g e .  
B ie  E h e f r a u  d e s  B e k l a g t e n  h a b e  ihm sc h o n  v o r h e r  V orw ürfe  
wegen d e s  zu hohen  P r o v i s i o n s v e r s p r c c h e n s  g e m a ch t .  S i e  
h ab e  d e r  K l ä g e r i n  s o f o r t  e r k l ä r t ,  es  komme a u f  k e i n e n  P a l l  
i n  P r ä g e ,  daß s i c h  d e r  B e k l a g t e  m i t  7 9 .0 0 0  DII z u f r i e d e n



gebe  und d e r  K l ä g e r i n  d e r  M e h r b e t r a g  z u f l i e ß e n  s o l l e .
D i e s e  E r k l ä r u n g  habe  e r  a l s  K ünd igung  dec  d e r  K l ä g e r i n  
e r t e i l t e n  I J a k l e r a u f t r a g e c  a u f g e f a ß t .  D ie  K l ä g e r i n  h a b e  
b e i  dem G e sp rä c h  s c h l i e ß l i c h  d e r  E h e f r a u  dec  BQk l a g t c 2o 
a n g e b o t e n ,  d i e  z u g e s a g t o  P r o v i s i o n  m i t  i h r  zu t e i l e n .

D ie  R e v i s i o n  m acht  nun g e l t e n d ?  d i e  E h e f r a u  d e s  Be­
k l a g t e n  h ab e  i n  i h r e r  Z e u g e n a u s s a g e  von  15. O k to b e r  1962 
b e k u n d e t ,  s i e  h ab e  d e r  K l ä g e r i n  b e i  dem G e sp rä c h  e r w i d e r t ,  
e i n  P r e i s  von 60 -  7 0 .0 0 0  DM, d e r  i h r  g e n a n n t  w orden  s e i ,  
komme n i c h t  i n  B e t r a c h t ,  d i e  K l ä g e r i n  möge s i e  a u f s u c h e n ,  
um s i c h  ü b e r  d i e  A n g e l e g e n h e i t  zu u n t e r h a l t e n .  Auf den  
V o r s c h l a g  d e r  K l ä g e r i n ,  m i t  i h r  den  M e h r b e t r a g  zu t e i l e n ,  
h a b e  s i e  e r w i d e r t ,  d i e s  müsse m ü n d l i c h  b e s p r o c h e n  w e r d e n ,  
wobe i  s i e  s i c h  g e d a c h t  h a b e ,  d i e  A n g e l e g e n h e i t  m üsse  m i t  
i h r e m  Mann b e s p r o c h e n  w erd en .  D ie  Z e u g in  h a b e  a u f  Vor­
h a l t  auch  b e k u n d e t ,  g e k ü n d i g t  h a b e  s i e  n u r  i n  dem S i n n ,  
daß  s i e  e r k l ä r t  h a b e ,  s i e  s e i  d a m i t  n i c h t  e i n v e r  t a n d e n .

Das L a n d g e r i c h t  w ü r d i g t e  d i e  A u ssa g e  d a h i n ,  d i e  Ehe­
f r a u  d es  B e k l a g t e n  s e i  ü b e r  d i e  V e r e i n b a r u n g  d e r  P a r t e i e n  
n i c h t  i n f o r m i e r t  und a u ch  n i c h t  b e v o l l m ä c h t i g t  g e w e s e n ,  
f ü r  den B e k l a g t e n  v e r b i n d l i c h e  E r k l ä r u n g e n  a b z u g e b e n .  Auch 
s e i  e tw as  A b s c h l i e ß e n d e s  n i c h t  b e s p r o c h e n  w o rd e n .  Im ü b r i ­
gen  s e i e n  d i e  V e r t r a g s b e z i e h u n g e n  z w i s c h e n  den  P a r t e i e n  
f o r t g e f ü h r t  w o rd e n ,  so d aß  auch  d e s h a l b  d e r  f e r n m ü n d l i c h e n  
B e s p r e c h u n g  z w isc h e n  d e r  K l ä g e r i n  und d e r  Z eu g in  k e i n e  
B e d e u tu n g  zukomne. Im B e r u f u n g s v e r f a h r e n  m a c h te  d e r  Be­
k l a g t e  i n s o v / e i t  i n s b e s o n d e r e  g e l t e n d ,  e r  h a b e  b e i  d e r  Be­
s p r e c h u n g  m i t  d e r  K l ä g e r i n  A nfang  J u n i  1961 u n m iß v e r ­
s t ä n d l i c h  zum A u sd ru ck  g e b r a c h t ,  daß s i e  s i c h  m i t  s e i n e r  
E h e f r a u  abs t im m en m ü sse ,  da d i e  Sache  noch  d e s  N ä h e r e n  
b e s p r o c h e n  w erden  m ü sse ,  und daß e r  w ünsche ,  d i e  K l ä g e r i n
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s o l l e  gemeinsam m i t  s e i n e r  E h e f r a u  d i e  V e r m i t t l u n g  i n  
A n g r i f f  nehmen. Damit habe  e r  den zu e r t e i l e n d e n  M a k l e r -  
a u f t r a g  von d e r  Zust immung d e r  E h e f r a u  a b h ä n g i g  g e m a c h t .  
D e s h a lb  h a b e  e r  v e r l a n g t ,  daß d i e  K l ä g e r i n  s e i n e  Drau 
a n r u f e n  und d a s  w e i t e r e  V orgehen  b e s p r e c h e n  m ü sse .  B e i  
se in em  G e sp rä c h  m i t  d e r  K l ä g e r i n  h a b e  e r  b e i l ä u f i g  e r ­
w ä h n t ,  daß  e r  dem von i h n  i n s  Auge g e f a ß t e n  I m m o b i l i e n ­
b ü ro  e i n e n  f e s t e n  B e t r a g ,  n ä m l i c h  d en  M e h r e r l ö s  ü b e r  
e i n  d e r  Höhe n a c h  n och  f e s t z u l e g e n d e s  L i m i t  a n z u b i e t e n  
g e d e n k e .  Der K l ä g e r i n  h ab e  e r  a b e r  n u r  e i n e n  s c h r i f t l i ­
chen  V o r s c h l a g  ü b e r  d i e  V e r g ü tu n g  i n  A u s s i c h t  g e s t e l l t .

Das B e r u f u n g s g e r i c h t  w ü r d i g t  d a s  V o r b r i n g e n  d e s  Be­
k l a g t e n  h i n s i c h t l i c h  d e r  A u ssa g e  s e i n e r  E h e f r a u  im E r g e b ­
n i s  i n  Ü b e re in s t im m u n g  m i t  dem L a n d g e r i c h t :  D ie  Z e u g in  
h ab e  b e k u n d e t ,  daß s i e  w eder  M i t e i g e n t ü m e r i n  d e s  G rund­
s t ü c k s  n och  h i e r m i t  w i r t s c h a f t l i c h  b e f a ß t  gev/esen s e i ,  
daß i h r  auch  d i e  z w isc h e n  den  P a r t e i e n  g e p f l o g e n e n  V e r ­
h a n d lu n g e n  n i c h t  b e k a n n t  gew esen  s e i e n  und daß s i e  vom 
B e k l a g t e n  auch  k e i n e  V o l lm a c h t  g e h a b t  h a b e .  Der B e k l a g t e  
h abe  s o m i t  k e i n e n  e r k e n n b a r e n  v e r n ü n f t i g e n  A n laß  g e ­
h a b t ,  d i e  W i r k s a m k e i t  s e i n e r  r e c h t s g e s c h ä f t l i c h e n  E r ­
k l ä r u n g e n  von d e r  Zust immung s e i n e r  E h e f r a u  a b h ä n g i g  zu  
m achen.  Der b l o ß e  A n ru f  d e r  K l ä g e r i n  i n  d e r  Wohnung d e s  
B e k l a g t e n ,  b e i  dem s i e  d e r  g e r a d e  anw esenden  E h e f r a u  m i t -  
g c t e i l t  h a b e ,  daß s i e  e i n e n  K ä u f e r  f ü r  d a s  G r u n d s tü c k  
h a b e ,  könne  d i e  B eh au p tu n g  d e s  B e k l a g t e n ,  d e r  M a k l e r v c r -  
t r a g  s e i  von d e r  Zust immung d e r  E h e f r a u  a b h ä n g i g ,  n i c h t  
d e r  W a h r s c h e i n l i c h k e i t  n ä h e r  b r i n g e n .  Wenn e r  f ü r  den 
V e r t r a g  e i n e  so  u n g e w ö h n l i c h e  B e d in g u n g  h ä t t e  s t e l l e n  
w o l l e n ,  so h ä t t e  e r  d i e s  i n  s e in e m  Angebo t  vom 11. J u ­

n i  1961 zum A u sd ru ck  g e b r a c h t  und s c h l i e ß l i c h  i n  s e in e m  
S c h r e i b e n  vom 13- A ugus t  1961 n i c h t  d i e  A bänderung  d e s  
g e s c h l o s s e n e n  V e r t r a g e s  v e r l a n g t ,  s o n d e r n  e r k l ä r t ,  daß 
s e i n e  E h e f r a u  a u s  den g e n a n n t e n  Gründen d i e  Genehmigung 
d e s  V e r t r a g e s  a b l c h n c .



- 1 3 -

Wenn d i o  R e v i s i o n  dem gegenüber  a u f  d i e  A u ssag e  
d e r  E h e f r a u  des  B e k l a g t e n  v e r w e i s t ,  so  e r g i b t  s i c h  
d a r a u s  w e d e r ,  daß d e r  B e k l a g t e  den  A b s c h l u ß  d e s  Mak- 
l e r v e r t r a g e s  von d e r  Zust immung s e i n e r  E h e f r a u  a b h ä n g i g  
gem ach t  h a t ,  noch  daß  s e i n  A ngebo t  vom 11 . J u n i  1961 
d u r c h  d a s  G e sp rä ch  w irksam  w i d e r r u f e n  w o rd e n  i s t .  So­
w e i t  d i e  Z eug in  i n  d i e s e n  Zusammenhang von  e i n e r  Kün­
d ig u n g  d es  M a k l e r v e r h ä l t n i s s e s  s p r i c h t ,  h a n d e l t  es  s i c h  
um e i n e  r e c h t l i c h e  W ürdigung ,  d i e  d u r c h  den  von  i h r  b e ­
k u n d e t e n  S a c h v e r h a l t ,  n ä m l i c h  d i e  von i h r  a b g e g e b e n e n  
E r k l ä r u n g e n ,  n i c h t  g e s t ü t z t  w i r d .  D ie  K l ä g e r i n  b r a u c h t e  
i n  den E r k l ä r u n g e n  d e r  Zeug in  k e i n e n  W i d e r r u f  d e s  Mak- 
l e r a u f t r a g e s  und a u c h  k e i n e  Zurücknahme d e s  A n g e b o ts  
vom 1 1 . J u n i  1961 zu e r b l i c k e n .  D e s h a lb  kommt es  n i c h t  
d a r a u f  a n ,  ob d i e  E h e f r a u  d es  B e k l a g t e n  d a z u  e r m ä c h t i g t  
w a r ,  s o l c h e  E r k l ä r u n g e n  a b z u g e b e n .

S o w e i t  d i e  R e v i s i o n  m i t  i h r e n  A u s f ü h r u n g e n  den 
S t a n d p u n k t  d es  B e k l a g t e n  d u r c h z u s o t z e n  v e r s u c h t ,  d e r  
M a k l e r v e r t r a g  s e i  v o n  d e r  Zustimmung d e r  E h e f r a u  a b ­
h ä n g i g  gemacht  w o rd e n ,  v e r s u c h t  s i e  i n  u n z u l ä s s i g e r  W eise  
e i n e  e i g e n e  W ürdigung  d e s  S a c h v e r h a l t s  an  d i e  S t o l l e  d e r  
d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  zu G e l tu n g  zu b r i n g e n .

4 .  E r s t  im B e r u f u n g s v e r f a h r e n  l i e ß  d e r  B e k l a g t e  v o r ­
t r a g e n ,  e r  h a b e  d e r  K l ä g e r i n  b e i  dem G e s p r ä c h  Anfang  
J u n i  1961 g e s a g t ,  daß  e r  e i n e  k u r z e  s c h r i f t l i c h e  l l i e d e r -  
l e g u n g  d e s  i h r  zu e r t e i l e n d e n  A u f t r a g s  w ü n s c h e ,  wozu man 
s i c h  b a ld ig s t  i n  s e i n e r  V/ohnung z u s a m n e n s e t z e n  s o l l t e .  E r  
h a b e  h i e r b e i  au ch  zum A usdruck  g e b r a c h t ,  daß  e r  m i t  d e r  
K l ä g e r i n  genau  den g l e i c h e n  f o r m u l a r m ä ß i g e n  M a k l e r v e r t r a g  
a b z u s c h l i e ß e n  w ü n sch e ,  wie  e r  i h n  von M a n d an ten  d e r  K anz­
l e i  d e s  R e c h t s b e i s t a n d e s  F r ^ H I B  ( h e i  dem d e r  B e k l a g t e  d a -
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m ala  b e s c h ä f t i g t  w ar)  u n a u s g e f ü l l t  i n  Händen habe» Y/cnn 
c i e  sch o n  f ü r  i h n  a l s  H ä k l e r i n  t ä t i g  w erden  w o l l e ,  s o l l e  
s i e  d i e  g l e i c h e n  R e c h te  h a b en  und P f l i c h t e n  übe iu iehnen  
w ie  j e d e r  a n d e r e  H a k l e r .  I n  e i n e n  w e i t e r e n  S c h r i f t s a t z  
v e r s u c h t e  d e r  B e k l a g t e  m i t  d i e s e m  V o r b r i n g e n ,  d a s  d i e  
K l ä g e r i n  n i c h t  b e s t r i t t e n  h a b e ,  d i e  B e h a u p tu n g  zu r e c h t ­
f e r t i g e n ,  d e r  M a k l e r v e r t r a g  h a b e  v e r e i n b a r u n g s g e m ä ß  
s c h r i f t l i c h  a b g e s c h l o s s e n  w erden  s o l l e n  und s e i  a u c h  
deswegen  n i c h t  z u s t a n d e  gekommen.

Das B e r u f u n g s g e r i c h t  f ü h r t  d a zu  a u s ,  d e r  U m stand ,  
daß  d i e  K l ä g e r i n  s i c h  zu dem s t ä n d i g  w e c h s e l n d e n  V or­
b r i n g e n  des  B e k l a g t e n  n i c h t  immer im e i n z e l n e n  a u s d r ü c k ­
l i c h  e r k l ä r t  h a b e ,  könne  n a c h  den  Um ständen  n i c h t  d a h i n  
a u s g e l e g t  w e rd e n ,  daß s i e  d i e  B e h a u p tu n g e n  d e s  B e k l a g t e n  
u n b e s t r i t t e n  l a s s e n  w o l l e .  Das n e u e  V o r b r i n g e n ,  d a s  n a c h  
E rg än z u n g  z u r  Bew eisaufnahm e n ö t i g e n  w ü rd e ,  d ü r f e  n a c h  
§ 529 Abo. 2 ZPO n i c h t  z u g e l a o o c n  w e rd e n .  I n  ü b r i g e n  k ö r n e  
e s  h i e r a u f  d e s h a l b  n i c h t  a n ,  w e i l  d e r  B e k l a g t e  d i e  V o l l ­
z i e h u n g  des  M a k l e r v e r t r a g c s  z u g c l a o s c n  h a b e ,  ohne s i c h  
a u f  d i e  R i c h t i g k e i t  m an g e ls  S c h r i f t f o r n  zu b e r u f e n ,  und 
a u c h  i n  S c h r e i b e n  von  13. A u g u s t  1961 d i e  Y / i r k o a n k o i t  
d e s  V e r t r a g e s  n i c h t i n  P r ä g e  g e s t e l l t  h a b e .  D a r a u s  s e i  zu 
s c h l i e ß e n ,  daß d i e  P a r t e i e n  e i n e  m ö g l i c h e  V e r e i n b a r u n g  
ü b e r  d i e  S c h r i f t f o r m  d u r c h  s c h l ü s s i g e s  V e r h a l t e n  w i e d e r  
a u f g e h o b e n  h a b e n .

Den B e r u f u n g s g e r i c h t  i s t  r e c h t l i c h  d a r i n  b e i z u t r e t e n ,  
daß  i n  d e r  z u n ä c h s t  v o r g e t r a g e n e n  B e h a u p tu n g  d e s  B e k l a g t e n ,  
e r  h a b e  den m i t  d e r  K l ä g e r i n  b e a b s i c h t i g t e n  U a k l e r v e r t r a g  
n u r  s c h r i f t l i c h  a b c c h l i c ß e n  w o l l e n ,  noch  n i c h t  d i e  s c h l ü s ­
s i g e  B eh au p tu n g  l i e g t ,  daß d i e  P a r t e i e n  d i e  S c h r i f t f o r n  
v e r e i n b a r t  h a b e n .  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  nimmt 
a u ch  z u t r e f f e n d  a n ,  daß d i e  K l ä g e r i n ,  d i e  i n  z w e i t e n  R e c h t s ­
zuge  a u ß e r  den  A n t r a g  a u f  Z u rü c k w e i su n g  d e r  B e r u fu n g  k e i n e  
s c h r i f t s ä t z l i c h e n  E r k l ä r u n g e n  z u r  Sache  a b g eb en  h a t ,  h i e r -
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m i t  noch n i c h t  zun A u sd ru ck  g e b r a c h t  h a t ,  s i e  w o l l e  den 
neuen  ö a c h v o r t r a g  dec B e k l a g t e n  n i c h t  b e s t r e i t e n »  Denn 
o i e  h a t  cg e r s i c h t l i c h  für  ü b e r f l ü s s i g  a n g e s e h e n ,  a u f  
d i e o c o  neue  V o r b r i n g e n  noch  zu e r w i d e r n 0 Das B e r u f u n g s ­
g e r i c h t  d u r f t e  d e s h a l b  dac n eu e  V o r b r i n g e n  n a c h  § 529 
Abc* 2 ZPO z u r ü c k w e ia e n .  Der B e k l a g t e  h a t t e  e s  ü b e r d i e s  
u n t e r l a s s e n ,  f ü r  s e i n e  B e h au p tu n g  B ew eis  a n z u b i o t e n »
Dac B e r u f u n g s g e r i c h t  war n a ch  Lage d e r  S a c h e  n i c h t  v e r ­
p f l i c h t e t ,  den B e k l a g t e n  zu b e f r a g e n ,  ob e r  ec u n t e r  
Beweis s t e l l e n  w o l le»  D ie  R e v i s i o n  k an n  d e s h a l b  a u c h  
n i c h t  m i t  d e r  Rüge d u r c h d r i n g e n ,  d e r  B e k l a g t e  h ä t t e  a u f  
e n t s p r e c h e n d e n  H in w e is  d i e  Vernehmung d e r  K l ä g e r i n  zun 
Beweise  d a f ü r  b e a n t r a g t ,  daß d i e  S c h r i f t f o r m  f ü r  den
I . i a k l c r v e r t r a g  z w isc h e n  den  P a r t e i e n  v e r e i n b a r t  w orden  
s e i .

Dem S c h l u ß s a t z  d e s  S c h r e i b e n s  d e s  B e k l a g t e n  v o n
1 1 . J u n i  1961 b r a u c h t e  dac  B e r u f u n g s g e r i c h t  n i c h t  zu 
entnehmen,  daß e i n e  s o l c h e  V e r e i n b a r u n g  z u s t a n d e  kommen 
s o l l t e .  Wenn d a s  S c h r e i b e n  m i t  den W o rten  e n d e t ,  " e s  
würde mich f r e u e n ,  von I h n e n  i n  d i e s e r  Sache  b a l d  zu 
h ö re n "  go können  d i e s e  Worte  n a c h  dem Zusammenhang 
d a h in  v e r s t a n d e n  w e rd en ,  daß d e r  B e k l a g t e  h i e r m i t  d i e  
Z uführung  von K a u f i n t e r e s s e n t e n  m e i n t e ,  w ie  d a s  L an d g e ­
r i c h t  angenommen h a t»  Dem B e r u f u n g s g e r i c h t  i s t  d e s h a l b  
k e i n  R e c h t s f e h l c r  u n t e r l a u f e n ,  wenn cs  d i e s e n  P u n k t  b e i  
d e r  Begründung  d e s  U r t e i l s  n i c h t  a u s d r ü c k l i c h  b e h a n d e l t »  
Bs h a t  ihm e r s i c h t l i c h  k e i n e  B e d e u tu n g  b e i g e l e g t  und 
b r a u c h t e  d a s  a u ch  n i c h t  zu tun» D e s h a lb  kommt es  n i c h t  
d a r a u f  a n ,  ob d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  d a 3 n e u e  V o r b r i n g e n  
auch  d e s h a l b  f ü r  u n e r h e b l i c h  a n s e h e n  d u r f t e ,  w e i l  d i e  
P a r t e i e n  e i n e  e t w a i g e  V e r e i n b a r u n g  ü b e r  d i e  S c h r i f t f o r m  
d u rc h  s c h l ü s s i g e s  V e r h a l t e n  w i e d e r  a u f g e h o b e n  h ä t t e n .
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5® Der M a k l c r v e r t r a g  i s t  e n t g e g e n  d e r  A u f f a s s u n g  
d e r  R e v i s i o n  a u ch  n i c h t  d a d u rc h  h i n f ä l l i g  g e w o rd en ,  daß 
d i e  K l ä g e r i n  a u f  d a s  S c h r e i b e n  vom 13® A u g u s t  1961 k e i ­
n e  A n tw o r t  g e g e b e n  h a t»  Ob i n  i h n  e i n e  w irk sa m e  Kün­
d ig u n g  d e s  M a k l e r v e r t r a g e s  zu f i n d e n  i s t ,  k ann  d a h i n ­
g e s t e l l t  b l e i b e n o  Denn h i e r d u r c h  k ö n n t e  d e r  g e l t e n d  g e ­
m achte  A n sp ru ch  n i c h t  b e r ü h r t  w e rd e n ,  w e i l  d i e s e r  d a r a u s  
h e r g e l e i t c t  w i r d ,  daß d i e  K l ä g e r i n  d en  B e k l a g t e n  sc h o n  
v o r h e r  a u f  e i n e n  K a u f i n t e r e s s c n t e n  h i n g e w i e s e n  h a t t e ,  
n i t  den d e r  B e k l a g t e  dann v e r h a n d e l t  und a n s c h l i e ß e n d  
den K a u f v e r t r a g  an  14. Sep tem b er  1961 g e s c h l o s s e n  h a t«

6 . D ie  Annahme des  B e r u f u n g s g e r i c h t s ,  d i e  K l ä g e r i n  
h abe  n ach  dem V e r t r a g e  und d e r  P r o v i o i o n s z u s a g o  vom 1 1 .
J u n i  1961 n u r  d i e  G e l e g e n h e i t  zum A b s c h lu ß  d e s  K a u f v e r ­
t r a g e s  ü b e r  d a s  G r u n d s tü c k  n a c h z u w e i s e n  b r a u c h e n ,  n i c h t  
a b e r  den V e r k a u f  s e l b s t  v e r m i t t e l n  m ü sse n ,  i s t  a u s  
R e c h t s g r ü n d e n  e b e n f a l l s  n i c h t  zu b e a n s t a n d e n »  Der B e k l a g ­
t e  kann d e s h a l b  n i c h t  m i t  d e r  E i n r e d e  d u r c h d r i n g e n ,  d a s  
G e s c h ä f t  s e i  zwar d u r c h  d i e  M i tw i r k u n g  d e r  K l ä g e r i n  z u ­
s t a n d e  gekommen, i h r e  T ä t i g k e i t  h a b e  j e d o c h  n i c h t  d e r  A r t  
e n t s p r o c h e n ,  w ie  s i c  n a c h  dem I n h a l t  d e s  M a k l e r v e r t r a g e s  
v o r a u s g e s e t z t  war  und d e s h a l b  h ä t t e  vorgenommen w erden  
m ü ssen .  D ie  A u s f ü h r u n g e n  d e r  R e v i s i o n  zu d i e s e m  Punkt- 
e r g e b e n  k e i n e n  b e a c h t l i c h e n  R e c h t s v e r ö t o ß  d e s  B e r u f u n g s ­
g e r i c h t s ,

I I 0 Im B e r u f u n g s v e r f a h r e n  h a t  d e r  B e k l a g t e  f e r n e r  g e l t e n d  
g e m a c h t ,  d i e  K l ä g e r i n  habe  s e i n e  U n e r f a h r e n h e i t  bewußt  
a u s g e n u t z t ,  w obe i  i h r  von A nfang  an  k l a r  gew esen  s e i ,  daß 
s i e  d u r c h  i h r e  T ä t i g k e i t  e i n e  P r o v i s i o n  v e r d i e n e n  k ö n n e ,  
d i e  d i e  V e r g ü tu n g  e i n e s  b e r u f s m ä ß i g e n  M a k le r s  w e i t  ü b e r ­
s t i e g .  Er  h a b e  s i c h  i n  U n k e n n t n i s  ü b e r  d i e  w i r k l i c h e n  G rund-  
s t ü c k s p r e i s e  b e f u n d e n ,  wie  s e in e m  S c h r e i b e n  vom 13. A u g u s t
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1961 zu en tnehmen s e i ,  während d i e  K l ä g e r i n  a u f  den  
G r u n d s tü c k s m a r k t  b e s s e r  u n t e r r i c h t e t  g ew esen  s e i .  E i ­
ne  V e rg ü tu n g  w ie  s i e  h i e r  v e r l a n g t  w e r d e ,  v e r s t o ß e  
auch  im H i n b l i c k  a u f  d i e  e r b r a c h t e  L e i s t u n g  d e r  K l ä ­
g e r i n  wegen d e s  Übermaßes d e r  E n t l o h n u n g  g e g e n  d i e  
g u t e n  S i t t e n .

Das B e r u f u n g s g e r i c h t  w e i s t  a u ch  d i e  Y /u c h e re in r  ede 
gemäß § 529 Abs .  2 ZPO a l s  v e r s p ä t e t  z u r ü c k .  Es b e m e r k t  
d a b e i ,  d a s  V o r b r i n g e n  d es  BGk l a g t e n  s e i  zudem, s o w e i t  
e r  s i c h  a u f  U n k e n n t n i s  ü b e r  d i e  t a t s ä c h l i c h e ! !  G rund-  
s t ü c k s p r c i s G  und s e i n e  U n e r f a h r e n h e i t  b e r u f e ,  w i d e r -  
s p r u c h s v o l l .

Die  R e v i s i o n  m ach t  dem gegenüber  g e l t e n d ,  d a s  B e r u ­
f u n g s g e r i c h t  h ä t t e  von  Amts wegen p r ü f e n  m ü sse n ,  ob d a s  
G e s c h ä f t  geg en  d i e  g u t e n  S i t t e n  v e r s t o ß e .  Denn e s  h a n d l e  
s i c h  i n s o w e i t  um e i n e  R e c h t s f r a g e .  D i e s e  Rüge g r e i f t  
n i c h t  d u r c h .

Hach s t ä n d i g e r  R e c h t s p r e c h u n g  k an n  d a s  b l o ß e  Miß­
v e r h ä l t n i s  z w i s c h e n  L e i s t u n g  und G e g e n l e i s t u n g  g r u n d s ä t z ­
l i c h  n i c h t  a u s r e i c h e n ,  e i n e n  v e r e i n b a r t e n  M a k l e r l o h n  
wegen s e i n e r  Höhe a l s  u n s i t t l i c h  e r s c h e i n e n  zu l a s s e n  
(KG V /a rn . -R s p r .  1922 Nr .  94;  v g l .  RGZ 6 4 ,  1 8 1 ) .  S o w e i t  
a b e r  d e r  B e k l a g t e  den  Wuchereinwand d a r a u s  h e r l e i t e t ,  
d i e  K l ä g e r i n  h a b e  s e i n e  U n e r f a h r e n h e i t  a u s g e n u t z t ,  h a n ­
d e l t  es  s i c h  n i c h t  n u r  um e i n e  R e c h t s f r a g e ,  s o n d e r n  aucJi 
um T a t s a c h e n ,  d i e  h i e r ,  w e i l  d e r  u n s t r e i t i g e  S a h v c r h a l t  
d i e s e  B e h au p tu n g  n i c h t  r e c h t f e r t i g t ,  n o ch  h ä t t e n  f c c t g c -  
s t e l l t  w e rden  m ü sse n .  Im ü b r i g e n  r e i c h t  d a s  t a t s ä c h l i c h e  
V o r b r i n g e n  d e s  B e k l a g t e n  auch  n i c h t  a u s ,  um i h n  a l s  u n e r ­
f a h r e n  e r s c h e i n e n  zu l a s s e n .  Dabei  kommt es  a u f  den  Mangel
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an L e b e n s e r f a h r u n g  und d i e  K e n n t n i s  g e s c h ä f t l i c h e r  
f i n g e  ü b e r h a u p t  a n ,  V o r a u s s e t z u n g e n ,  d i e  m i t  den  
V o r b r i n g e n  d e s  B e k l a g t e n  noch  n i c h t  d a r g e t a n  w orden  
s i n d ,  f e r  b l o ß e  Mangel i n  d e r  K e n n t n i s  g e s c h ä f t l i c h e r  
f i n g e  a u f  e inem  b e s t im m te n  G e b i e t ,  h i e r  ü b e r  d i e  t a t ­
s ä c h l i c h  e r z i e l b a r e n  G r u n d s t ü c k s p r e i s e , g e n ü g t  n i c h t ,  
um den B e k l a g t e n  a l s  u n e r f a h r e n  e r s c h e i n e n  zu l a s s e n .
Es f e h l t  zudem an einem a u s r e i c h e n d e n  A n h a l t s p u n k t  
d a f ü r ,  daß d i e  K l ä g e r i n  d i e  b e h a u p t e t e  U n k e n n t n i s  
d e s  B e k l a g t e n  b e w u ß t  a u s g e n u t z t  h a b e ,  a l s o  
ü b e r  d i e  B e w er tu n g  des  G r u n d s tü c k s  d es  B e k l a g t e n  b e s ­
s e r  u n t e r r i c h t e t  gewesen s e i  a l s  e r ,  zumal  d e r  B e k l a g t e  
v o r g e t r a g e n  h a t t e ,  d i e  K l ä g e r i n  h a b e  d a s  G r u n d s t ü c k  
ü b e r h a u p t  n i c h t  b e s i c h t i g t .

E in  V e r s t o ß  gegen  d i e  g u t e n  S i t t e n  i n  S in n e  d e s  
§ 138 Abs.  1 BGB l i e g t  e b e n f a l l s  n i c h t  v o r .  B e i  P r ü f u n g  
d i e s e r  P r ä g e  muß auch  a u f  d i e  Umstände d e s  M a k l e r v e r -  
t r a g e s  a b g e s t c l l t  w o rd en .  Mit  dem I n h a l t  d e s  A n g e b o t s  
vom 11. J u n i  1961 b o t  d e r  V e r t r a g  o b j e k t i v  zwar  d e r  
K l ä g e r i n  e i n e  w e i t g e h e n d e  Chance ,  e r  e n t h i e l t  a b e r  f ü r  
s i e  auch  d a s  R i s i k o ,  daß  i h r e  Bemühungen ohne  j e d e  V e r ­
g ü tu n g  b l i e b e n .  J e d e n f a l l s  d u r f t e  d i e  K l ä g e r i n  s u b j e k ­
t i v  auch  d i e s e  M ö g l i c h k e i t  i n  Rechnung s t e l l e n .  Es f e h l t  
i n s b e s o n d e r e  an  e i n e n  a u s r e i c h e n d e n  A n h a l t s p u n k t  f ü r  
d i e  Annahme, d i e  K l ä g e r i n  h a b e  e i n e  s c h w i e r i g e  Lage d e s  
B e k l a g t e n  zu i h r e m  V o r t e i l  bewußt  a u s g e n u t z t .  I n  d e r  
b l o ß e n  A u s n u tz u n g  d e s  I r r t u m s  d e s  B e k l a g t e n  ü b e r  den 
e r z i e l b a r e n  G r u n d s t ü c k s p r e i s  l i e g t  n och  k e i n  b e w u ß t e r  
V e r s t o ß  g eg en  d i e  g u t e n  S i t t e n .  D e s h a lb  h a t t e  d a s  B e r u ­
f u n g s g e r i c h t  a u c h  k e i n e  h i n r e i c h e n d e  V e r a n l a s s u n g , d i e  
P r ä g e  d e r  S i t t c n v / i d r i g k e i t  d e s  V e r t r a g e s  u n t e r  dem r e c h t ­
l i c h e n  G e s i c h t s p u n k t  e i n e s  V e r s t o ß e s  g e g en  § 138 A bs .  1 
BGB zu e r ö r t e r n .
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I I I ,  S c h l i e ß l i c h  s t e l l t  d i e  R e v i s i o n  z u r  P r ü f u n g ,  
ob d i e  U r s ä c h l i c h k e i t  z w is c h e n  d e r  T ä t i g k e i t  d e r  
K l ä g e r i n  und den  V e r k a u f  d e s  G-rundotücks d u r c h  den  
B e k l a g t e n  zu b e j a h e n  s e i .  S i e  f ü h r t  dazu  l e d i g l i c h  
a u s ,  es  genüge  g r u n d s ä t z l i c h  n i c h t  d i e  b l o ß e  Z u f ü h ru n g  
e i n e s  a n d e r e n  d e m n äch s t  e r f o l g r e i c h  t ä t i g e n  H a k l e r s  
z u r  Begründung  d es  A n s p ru c h s  a u f  M a k l e r l o h n ,  D ab e i  
b e z i e h t  s i c h  d i e  R e v i s i o n  a u f  e i n e n  so l a u t e n d e n  L e i t ­
s a t z ,  d e r  e i n e r  i n  HRR 1932 N r .  115 v e r ö f f e n t l i c h t e n  
E n t s c h e i d u n g  d e s  K a m n e r g e r i c h t s  von 8 .  J u l i  1931 v o r a n -  
g e s t e l l t  worden i s t .  D i e s e  E n t s c h e i d u n g  b e h a n d e l t  a b e r  
e i n e n  S a c h v e r h a l t ,  d e r  i n  w e s e n t l i c h e n  U m ständen  a n d e r s  
g e l a g e r t  w a r ,  a l s  d e r  v o r l i e g e n d e .  Denn i n  j e n e n  P a l l e  
h a t t e  es  e i n  B eam te r  übernommen, f ü r  e i n e n  G r u n d b e s i t z  
e i n e n  K ä u f e r  zu b e s o r g e n ,  und den  V e r k ä u f e r  e i n e n  g e ­
w erb sm äß ig e n  M ak le r  a l s  K a u f l i e b h a b e r  b e n a n n t .  M it  d i e ­
s e n  k a n  dann  k e i n  K a u f v e r t r a g ,  s o n d e r n  n u r  e i n  n e u e r  
M ä k l e r v e r t r a g  z u s t a n d e ,  um d e s s e n  V e r m i t t l u n g  d e r  Be­
am te  n i c h t  g e b e t e n  worden w a r .  E r s t  duch  d i e  Bemühungen 
dos  g e rw e rb s m ä ß ig e n  M a k le r s  k a n  es  z u r  V e r ä u ß e r u n g  d e s  
G r u n d b e s i t z e s  i n  T o i l s t ü c k e n ,  w ährend  e i n e  d e r a r t i g e  
V e r ä u ß e r u n g  z u n ä c h s t  von d en  V e r k ä u f e r  n i c h t  v o r g e s e h e n  
w a r .

I n  d e r  v o r l i e g e n d e n  Sache  h a t  d i e  K l ä g e r i n  n i c h t  
l e d i g l i c h  e i n e n  M ak le r  b e n a n n t ,  s o n d e r n  a u f  e i n e n  b e ­
s t im m te n  I n t e r e s s e n t e n  f ü r  d a s  G r u n d s tü c k  h i n g e w i e s e n ,  
d e r  d u r c h  den b e n a n n t e n  M ak le r  a n g e g e b e n  w erden  s o l l t e .  
Es k a n  d a r a u f  au ch  n i c h t  zu e inem M ä k l e r v e r t r a g  z w i s c h e n  
den  B e k l a g t e n  und d e r  P i r n a  s o n d e r n  a l s b a l d
zu u n m i t t e l b a r e n  V e r h a n d lu n g e n  z w is c h e n  d en  B e k l a g t e n  
und den  K a u f I n t e r e s s e n t e n ,  d i e  zun A b s c h lu ß  d e s  V e r -  
ä u ß e r u n g s v e r t r a g e s  f ü h r t e n .  Der H in w e is  d e r  K l ä g e r i n  
a u f  e i n e n  b e s t im m te n  I n t e r e s s e n t e n  l a g  n a c h  den  F e s t ­
s t e l l u n g e n  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s ,  d i e  von  d e r  R e v i s i o n
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ohne E r f o l g  a n g e g r i f f e n  w e rd e n ,  noch  im Rahmen d e s  
z w isc h e n  den P a r t e i e n  g e s c h l o s s e n e n  M ä k l e r v e r t r a g e s  „
P e r  i n  d e r  E n t s c h e i d u n g  d e s  X a m m e r g e r i c h t s  e n t h a l t e ­
ne  A u s s p r u c h ,  f ü r  d i e  Z u fü h ru n g  e i n e s  a n d e r e n  M ä k l e r a 
wäre  e i n  A nsp ruch  a u f  P r o v i s i o n  n u r  i n  ganz  b e s o n d e r e n  
A u s n a h n e f ä l l e n  b e g r ü n d e t ,  t r i f f t  n i c h t  den  h i e r  z u r  
B e u r t e i l u n g  s t e h e n d e n  S a c h v e r h a l t e  B r a u c h t e  d i e  K l ä ­
g e r i n  n ach  dem V e r t r a g e  den V e r k a u f  d e s  G r u n d s t ü c k s  
n i c h t  zu v e r m i t t e l n ,  so  e r f ü l l t e  s i e  d i e  i h r  o b l i e g e n ­
den V o r a u s s e t z u n g e n  f ü r  den  A n sp ru ch  a u f  M a k l e r l o h n  
d a d u r c h ,  daß s i e  den  Nachw eis  e i n e r  G e l e g e n h e i t  f ü r  
den A b sch lu ß  d e s  K a u f v e r t r a g e s  e r b r a c h t e .  Bei  d i e s e r  
S a c h la g e  i s t  d e r  u r s ä c h l i c h e  Zusammenhang z w i s c h e n  
Nachw eis  und G e s c h ä f t s a b s c h l u ß  u n b e d e n k l i c h  zu b e j a h e n .
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IV* Demnach war d i e  R e v i s i o n  d e s  B e k l a g t e n  a l s  u n b e ­
g r ü n d e t  zu rückzuv /e isen#  Die  K o s te n  d e s  R e v i s i o n s v e r ­
f a h r e n s  f a l l e n  i h n  n a c h  § 97 ZPO z u r  L a s t«

D r ,  H a i d i n g e r  Dr.  G e l h a a r  A r t l

P r°  M essner !I o r  mann
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