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IM NAMEN DES VOLKES

Verkündet am

27« A p r i l  1966 
K le t t ,  J u e t i z -  
o bers  e k r e tä r  
als Urkundsbeamter 
der Geschäftsstelle

V III  2R 24/64  URTEIL

i n  dem R e c h t s s t r e i t

des Dr* Ph 
L an d straß e

in  Fl am Fr)

K läg ers und R e v is io n s k lä g e rs  ,

P ro z eß b ev o llm äc h tig te : R ech tsan w älte  P ro f
Br

und

gegen

d ie  S ta d t am Ml v e r t r e t e n  durch  den M a g is t r a t ,

B ek lag ten  und R ev is io n s  b e k la g te n .

P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te r : R ech tsan w alt Br " "  o
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Der V I I I ,  Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e rich tsh o fs  h a t  a u f  
d ie  m ündliche V erhandlung vom 18» A p ril 1966 u n te r  M it­
w irkung des S e n a ts p rä s id e n te n  D r, H a id in g er sow ie d e r  Bun­
d e s r ic h te r  Dr, G e lh aa r, B r, M essner, Mormann und B rax- 
m aier

f ü r  Hecht e rk a n n t:

Auf d ie  R ev is io n  des K läg e rs  w ird das U r t e i l  des 
1 . Z iv i l s e n a ts  des O b e r la n d e sg e r ic h ts  F ra n k fu r t  
am Main vom 19* Dezember 1963 au fgehoben .

Auf d ie  Berufung des K läg e rs  w ird  das U r t e i l  d e r  
4 , Zivilkam m er des L a n d g e ric h ts  F ra n k fu r t  am 
Main vom 14» F eb ru a r 1963 dah in  a b g e ä n d e rt:

Die B ek lag te  w ird  v e r u r t e i l t ,  an den K läg er 
30 000 DM n e b s t 4 #  Z in sen  s e i t  dem 9» J u n i 
1961 zu z a h le n . Der w eite rg eh en d e  Z in san sp ru ch  
w ird  abgew iosen . D ie K osten  des R e c h t s s t r e i t s  
werden d er B ek lag ten  a u f e r l e g t .

Von R ech ts  wegen 

T a tb e s ta n d :

Der K läger macht e in e  ihm a b g e tre te n e  Forderung  d e r  
M ak lerfirm a L u ^ ^ H I ^ H  i n  am g ü lte n d ,
m it d e r  es fo lg en d e  Bew andtnis h a t :

Nachdem d ie  Firm a e r fa h re n  h a t t e ,  daß
F rau  i h r  i n  F ^ H B ®  am Mi^® in  d e r
S t r a ß e ®  g e leg en es  G rundstück  m it Wohnhaus v e rk au fen  w o ll­
t e ,  f r a g t e  s i e  am 29» F eb ru a r I960 b e i F rau  a n , ob
s i e  das G rundstück zum V erkauf a n b ie te n  d ü r fe , ” s e l b s t v e r -
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s tä n d l ic h  g ingen  a l l e  K osten  zu L a s te n  des K äufers"»  Die 
V e rk äu fe rin  a n tw o r te te  am 80 März I9 6 0 , das Haus könne be­
s i c h t i g t  w erden; es könne ab e r e r s t  f re ig e m a c h t w erden, 
wenn e in  an d e re s  Haus gefunden o d er g eb au t s e i .  Der P r e is  
b e tra g e  500 000 DMo Bei d er B e s ic h tig u n g  des Hauses du rch  
A n g e s te l l te  d e r Zedent in  stim m te F rau  L £ |^ H B  dem V erkauf 
des Hauses zu , M it S ch re ib en  vom 3» J u n i  I960  bo t d ie  Ze­
d e n tin  daa Haus gründe tü c k  L # |H I B d e r  b e k la g te n  S ta d t a n . 
Das S ch re ib en  h a t fo lg en d e n  W o rtlau t:

"Y/ir b io to n  Ihnen  h ie rm it  zum Ankauf an :
1 E in fa m ilie n h a u s  i n  F f l H I B  am MBBP, Pjj 
S tra ß e  £9  E igen tüm er H err Eugen Rene L a f l l B ,  H err Lf 

w i l l  das Haus v e rk au fen  und v o l l s t ä n d i g  räum en, 
e r  s e t z t  jedoch  v o ra u s , daß ihm s e i t e n s  d e r  S ta d tv e r ­
w altung e i n  g e e ig n e te r  B aup latz  f ü r  e in  E in fa m ilie n ­
haus in  o d e r  S c h w ^ U ^  a n -
gebo ten  wird*
Das Haus b e f in d e t  s i c h  in  be­
stem  Zustand»
A ls V erhand lungsb a s is  werden uns 500 000 DM genannt»
Y/ir b i t t e n  um M it te i lu n g ,  wann S ie  das Haus b e s ic h ­
t ig e n  w ollen»
U nser Angebot i s t  f r e ib le ib e n d  und e r f o l g t  zu unse­
re n  Ü b lich en  G eschäftsbed ingungen«"

Auf d e r R ü c k se ite  des S ch re ib en s w aren d ie  im fo lg e n ­
den w ö r t l ic h  w iedergegebenen G esch äftsb ed in g u n g en  abge­
d ru ck t :

"G eschäftsbed ingungen
A lle  Angebote s in d  f r e ib le ib e n d  und u n v e rb in d l ic h ,  
I r r tu m  und Z w ischenverkauf b le ib e n  V orbehalten»  Un­
s e re  M itte i lu n g e n  Uber O bjek te s in d  s t r o n g  v e r t r a u ­
l i c h  zu behandeln  und s in d  nu r f ü r  S ie  p e r s ö n l ic h  
bestimmt» W eitergabe an D r i t te  i s t  n u r m it u n s e re r  
a u s d rü c k lic h e n  s c h r i f t l i c h e n  Genehmigung g e s t a t t e t»  
Zuw iderhandlung v e r p f l i c h t e t  zu S ch ad e n se rsa tz»  Die 
Entgegennahme u n s e re r  Angebote i s t  g l e i c h z e i t i g e
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Anerkennung u n s e re r  G eschäftsbedingungen»  Die Mak­
le rg e b ü h r  i s t  m it V e rtrag sa b sch lu ß  f ä l l i g »  S o fe rn  
d ie  V e r t r a g s p a r te ie n  den V e rtra g  rü ck g än g ig  machen, 
o d er d e r  V e r tra g  durch A nfechtung h i n f ä l l i g  oder 
g e ä n d e r t w ird , b le ib t  d ie  M aklergebühr f ü r  s ä m t l i ­
che P a r te ie n  i n  v o l l e r  Höhe bestehen» D asse lb e  g i l t  
auch f ü r  e in e  n a c h tr ä g l ic h e  M inderung des K auf- 
oder P a c h t-P re is e s »  Der A u ftrag g eb er kann s ic h  n u r 
d a ra u f  b o ru fe n , b e r e i t s  von einem  Angebot gewußt zu 
haben , wenn e r  uns d ie s  s o f o r t  nach  E r h a l t  des An­
g eb o te s  p e r  E in sc h re ib e n  m i t t e i l t  und uns g le ic h ­
z e i t i g  den Nachweis h i e r f ü r  e r b r in g t ;  u n t e r l ä ß t  e r  
d ie s e  M it te i lu n g ,  so i s t  e r  z u r  P ro v is io n sZ a h lu n g  
v e r p f l i c h t e t»  »»o'*

Nach B es ich tig u n g  des Hauses Ü bersand te  d e r O b e rm a g is tra ts ­
d i r e k to r  Dr» d e r b ek lag te n  S ta d t  d e r  Z edent i n  f o l ­
gendes S ch re ib e n  vom 11» August 1960s

"Wir danken Ih n en  f ü r  I h r  Angebot und t e i l e n  Ihnen  
nach  Ü berprüfung m it , daß w ir e in e n  K a u fp re is  von 
500 000 DM f ü r  w e se n tl ic h  ü b e r s e tz t  h a lte n »  Nach 
u n se ren  s a c h v e rs tä n d ig e n  P e s tS te l lu n g e n  i s t  e in  
K au fp re is  in  Höhe von rd» 310 000 DM angemessen» 
D iese  K au fp re isb e rech n u n g  beruh t a u f  dem Sachw ert 
d er L ieg en sch a ften »  S o l l t e  I h r  A u ftra g g e b e r  zu 
diesem  P r e is  v e rk a u f s b e re i t  9 e in , b i t t e n  w ir  um 
en tsp rech en d e  M itto ilu n g »  V/ir sehen  f e r n e r  ggf» 
d er E r lä u te ru n g  des zw e iten  A bsatzes I h re s  S c h re i­
bens vom 3o6»1960 en tg eg en , in sb e so n d e re  im H in­
b l ic k  a u f  d ie  M ö g lic h k e it, d ie  An k a u fs -  und Ver­
k au f s a b s ic h te n  des H errn  m ite in a n d e r  zu
verb in d en » "

Am 12» Septem ber I960 machte d ie  Z ed e n tin  d e r V e rk ä u fe r in  
fo lg en d e  s c h r i f t l i c h e  M it te i lu n g :

"Wir haben in  den l e t z t e n  Wochen v e r s c h ie d e n t l ic h  
m it dem s tä d t i s c h e n  L iegenscha f t s amt wegen des 
V erkaufs I h re s  G rundstückes P 4 9 -E f lH H P ~ S tra ß e  ■  
und des g le ic h z e i t ig e n  Tausches m it einem  Bau» 
g ru n d stü ck  v e rh an d e lt»
U nsere V erhandlungen haben nunmehr dazu g e f ü h r t ,  
daß w ir  Ihnon h ie rm it  n ach fo lg en d  e in  Angebot 
des s tä d t i s c h e n  L ieg e n sch a ftsam te s  u n te r b r e i t e n  
können»
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Die S ta d tv e rw a ltu n g  z a h l t  an S ie  f ü r  den r e in e n  
Gebäudewert ohne Grund und Boden DM 300 000« D ie­
s e r  B e trag  e r re c h n e t s ic h  nach e in e r  v o r  e in ig e n  
Wochen e r f o lg te n  B es ich tig u n g  I h re s  H auses du rch  
zv/ei S ach v e rs tän d ig e  des L ieg en sch af t  sam t es « D ie­
s e r  B e trag  w ird  s e i t e n s  d e r S ta d t F ^ ^ H ^  am

an S ie  in  b ar zu r  A uszahlung kommen, b e i  l a ­
s t e n f r e i e r  Übergabe Ih re s  Hauses«, F ü r den Grund 
und Boden (in sg esam t 850 qm) l e i s t e t  d ie  S ta d t  
k e in e  B arzah lung  an  S ie , sondern  b i e t e t  Ih n en  
e in  c a o 7 0 0 a m  g ro ß es B augrundstück im 
S c h f lH H H H to g ä s s c h e n  a u f  dem Sa< 
z w is c h e n H ^ K II  Weg and D aflH H H ^P  L a n d s tra ß e  
zum w e r tg le ic h e n  Tausch an«

Der B ek lag ten  U bersand te  s i e  A b s c h r if t  d ie s e s  S ch re ib e n s  * 
Nach einem w e ite re n  S c h r if tw e c h se l m it d e r  V e rk ä u fe r in  und 
d e r  B ek lag ten  r i c h t e t e  d ie  Z ed en tin  am 22« Dezember I960 
fo lg en d e s  S ch re ib e n  an d ie  B ek lag te :

"S ehr g e e h r te r  H err D ire k to r  (Dr« M a f^ )
Im A nschluß an Ih re n  h e u tig e n  T e le fo n a n ru f , f ü r  
w elchen ic h  Ihnen  b e s te n s  danke, habe  ic h  m ich 
m it F rau  in  V erbindung g e s e tz t  o
A ls K au fp re is  f ü r  d ie  L ie g e n sc h a ft
S tr«  ■  n an n te  s i e ,  w ie Ihnen b e r e i t s  t e l e f o n i s c h
von m ir m i t g o t o i l t ,  den B e trag  von DM 650 000«
Auf dem G rundstück l i e g t  nach ih r e n  Angaben k e in e  
h y p o th e k a r isc h e  oder s o n s t ig e  B elastung«
F e rn e r  b e s tä t ig e  ic h  Ih re  te le f o n is c h e  M it te i lu n g ,  
wonach b e i E rw erb d ie s e r  Lie g e nscha f t  von d e r 
S ta d tv e rw a ltu n g  F Ü P  am d ie  o r t s ü b l ic h e
M a k le rp ro v is io n  zu tra g e n  wäre«
Ic h  wäre Ihnen  s e h r  zu Dank verbunden , wenn S ie  
mich ü b e r  den Gang d e r w e ite re n  V erhandlungen 
u n te r r ic h te n  würden und em pfehle m ich Ihnen«"

E ine  A ntw ort e r h i e l t  s i e  h ie ra u f  n ic h t«

Am 27o F eb ru a r 1961 besch loß  d e r M a g is tr a t  d e r  B eklag­
te n ,  d ie  S tad tvero rdnetenversam m lung  zu b i t t e n ,  daß d ie se  
den Ankauf dos G rundstücks zum P re is e  von 65.0 000 DM, " e in -
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s c h l i e ß l i c h  5 M a k le rp ro v is io n  (32 500 DM) zu L a s te n  
d er S ta d t” genehmige«, Anfang März 1961, nachdem d ie  V er­
k ä u fe r in  s ic h  in zw isch en  u n m it te lb a r  m it d e r B ek lag ten  
in  V erbindung g e s e tz t  h a t t e ,  e r fu h r  d ie  B e k la g te , daß 
F rau  L ^ H ^ d e r  Z ed en tin  e in e n  M a k le ra u f tra g  n ic h t  e r ­
t e i l t  habe« Am 20« März 1961 e rg in g  e in  n eu e r  M a g is t r a ts ­
b esch lu ß , d ie  S tad tvero rdnetenversam m lung  zu b i t t e n ,  e in en  
G ru n d stü ck sk au f- und T au sc h v e rtrag  zu genehmigen«. Die Be­
k la g te  s o l l t e  das G rundstück zum P r e is e  von
600 000 DM erw erben und d ie  L ie g e n sc h a f t i n  d e r  N 0 I B ~  

L an d straß e  zum P re is e  von 150 000 DM in  Tausch ge­
ben, so daß n u r noch e in e  A usg le ichsZ ah lung  von 450 000 DM 
an F rau  L f l Ü ^ ^ g e l e i s t e t  zu werden b ra u c h te . Nachdem d e r  
M a g is tra t d e r  B ek lag ten  den Ankauf am 24o-*<April 196?J genehm igt 
h a t to ,  wurde am 5o J u n i 1961 d e r V e rtra g  ohne M itw irkung 
d e r Z ed en tin  b eu rk u n d e t. D iese f o r d e r te  von d e r  B ek lag ten  
Zahlung e in e r  P ro v is io n  von 30 000 DM, d ie  d ie  B ek lag te  
m it d e r Begründung v e rw e ig e r te , s i e  habe s ic h  a u f  e in e n  
S c h r if tw e c h s e l m it d e r  Z ed en tin  n u r e in g e la s s e n ,  w e il s i e  
das S ch re ib en  vom 3» Ju n i 1961 f ä ls c h l ic h e r w e is e  d ah in  
v e rs ta n d e n  habe , daß d ie  V e rk ä u fe r in  d e r  Z ed e n tin  e in e n  
f e s te n  p r o v is io n s p f l ic h t ig e n  M a k le ra u f tra g  e r t e i l t  h ab e .

Der K läg er k la g te  d a ra u fh in  a l s  Z e ss io n ä r  d e r F irm a 
Lu^ H H H B  äen B e trag  von 30 000 DM n e b s t 5 Z in sen  
s e i t  dem 9» --■jürii' 1961 -e in .

Beide V o rin s tan z en  w iesen  d ie  K lage ab . M it d e r  Re­
v i s io n ,  d e ren  Zurückw eisung d ie  B ek lag te  b e a n tr a g t ,  v e r ­
f o l g t  d e r  K läg e r den K lageanspruch  w e i te r .

E nt öche i dungs g ründe^

I .  Das L an d g e ric h t h a t t e  angenommen, daß d e r O ber- 
m a g is t r a t s d i r e k to r  D r. M aQ|p im Namen d e r b ek lag te n  S ta d t  
e in e  P ro v is io n s V e rp f lic h tu n g  eingegangen  w ar. Es entnahm
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daa dem S c h r if tw e c h s e l,  den d ie  Z ed e n tin  m it d e r  B ek lag ten  
g e fü h r t  hat*  In  dem S ch re ib en  d e r Z ed en tin  vom 3» J u n i 
I960 sah  das L an d g e rich t e in  Angebot a u f  A bschluß e in e s  
Maki e r  v e r  t r ä g e s , das Br* M a |^  i n  den fo lg e n d e n  M onaten 
angenommen habe, indem e r  la u fe n d  V erhandlungen m it d er 
Z ed en tin  g e fü h r t  und s c h l i e ß l i c h  so g a r im Dezember I960 
e in  P ro v is io n sv e rsp re c h e n  abgegeben habe* Das L a n d g e ric h t 
h a t a b e r  das Zustandekommen e in e s  M a k le rv e r tra g e s  d aran  
s c h e i te r n  l a s s e n ,  daß Dr« M a ^ p  n ic h t  en tsp re c h e n d  § 71 
HGO b e v o llm ä c h tig t gewesen s e i ,  d ie  B ek lag te  zu v e r p f l i c h ­
ten* E ine Genehmigung d e r von Dr* M a ^ p  übernommenen Ver­
p f l ic h tu n g  l i e g e  n ic h t  v o r , w e il d e r M a g is tra t  beim E r­
la ß  des B esch lu sses vom 27* F eb ru ar 1961 in  U nkenntn is 
von den E rk lä ru n g en  Dr* M a^ p p  davon ausgegangen s e i ,  daß 
d ie  P ro v is io n  e r s t  b e i dem noch a b z u sch ließ e n d en  K auf­
v e r t r a g  übernommen werden so lle *

Demgegenüber v e r t r i t t  das B e ru fu n g sg e ric h t den S tand ­
p u n k t, daß n ic h t  einm al e in e  a u s d rü c k lic h e  o d er s t i l l ­
schw eigende V e rp f l ic h tu n g s e rk lä ru n g  des Dr* M a ^ p  ange­
nommen werden könne* Es h ä l t  es schon f ü r  z w e i f e lh a f t ,  
ob das S ch re ib en  d e r  Zedent in  an d ie  B ek lag te  vom 3» Ju n i 
I960 a l s  e in  Angebot zum A bschluß e in e s  M a k lc rv e r trä g e s  
zu w erten  i s t *  Es m e in t, das S ch re ib en  könne auch d ah in  
a u s g e le g t  w erden, daß s ic h  d ie  M ak lerfirm a a l s  B e a u f tra g te  
d e r F a m ilie  ausgegeben und d eren  V erk au fsan g eb o t
an  d ie  B ek lag te  l e d i g l i c h  w e i t e r g e l e i t e t  habe* Wenn auch 
e in e  D oppelB eauftragung  g ru n d s ä tz l ic h  anzuerkennen  s e i ,  
so e rs c h e in e  es doch z w e i f e ih a f t , ob d ie  B ek lag te  aus dem 
S ch re ib e n  m it d e r zu fo rd e rn d e n  D e u t l ic h k e i t  habe e n t ­
nehmen können, daß d ie  Z ed en tin  auch m it i h r  e in e n  Mak- 
l o r v e r t r a g  habe a b s c h lie ß e n  w ollen* E in  a u s d rü c k l ic h e r  H in­
w eis h ie r a u f  3e i  in  dem S ch re ib en  n ic h t  e n th a lte n *  Auch 
in  d e r Bezugnahme a u f  d ie  G eschäftsbed ingungen  d e r Zeden-
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t i n  s e i  e in  s o lc h e r  H inweis n ic h t  au e rb lic k e n «  Wenn i n
den G eschäftsbed ingungen  g e sa g t w erde, d ie  Annahme des
Angebots b ed eu te , daß auch d ie  M aklergebühr zu z a h le n  s e i ,  das
so k ö n n e /b e i v e r s tä n d ig e r  Würdigung d ah in  v e rs ta n d e n  wer­
den, daß d ie  B ek lag te  d ie  d e r V e rk ä u fe r in  aus dem M akler­
v e r t r a g  e n ts te h e n d e  P ro v is io n s v e rp f l ic h tu n g  übernehm en 
s o l l e ,  wie das i n  am ü b l ic h  s e i .  N ich t a b e r
habe d ie  B ek lag te  d arau s erkennen  m üssen, daß d ie  Z e d e n tin  
den Abschluß e in e s  M a k lo rv e rtra g e s  a n b ie te  und d ie  Be­
k la g te  aus einem e ig en en  V e rtrag e  m it d e r  Z ed e n tin  p r o v i ­
s io n s p f l i c h t i g  s e in  s o l l e .

In  e in e r  H ilfeerw ägung  g e la n g t das B e ru fu n g sg e ric h t 
zu dem E rg e b n is , daß s e lb s t  dann, wenn man das V o rlie g e n  
e in e s  A ngebots d e r Z ed en tin  zum A bschluß e in e s  M ak le rv e r­
t r a g e s  b e jahen  w o l l te ,  das Zustandekommen e in e s  d e r a r t i ­
gen V e rtra g e s  an dem P eh len  e in e r  en tsp rech en d en  Annahme­
e rk lä ru n g  d e r B ek lag ten  g e s c h e i t e r t  w äre. Aus d e r im 
S ch re ib en  des B r. M a^ p  vom 1 1 . August 1960 g eb rau c h ten  
Wendung: " S o l l t e  I h r  A u ftra g g e b e r” s e i  b e i o ^ p k t i v e r j '  
Würdigung l e d i g l i c h  d e r  W ille  d er B ek lag ten  zu entnehmen 
gew esen, m it d e r G ru n d stü ck se ig en tü m erin  i n  V e rk au fsv e r­
handlungen  e i n z u t r e t e n •

Auch aus den M a g ie tra ts b e s c h lü s s e n  vom 27. F eb ru a r  
1961 und vom 20. März 1961 könne d e r K läg e r n ic h ts  zu 
s e in e n  G unsten h e r l e i t e n .  Ba d e r  e r s t e r e  Beschluß noch 
zu einem Z e itp u n k t ergangen  s e i ,  i n  dem d ie  B ek lag te  an ­
genommen h ab e , d ie  Z ed en tin  habe e in en  M a k le ra u f tra g  d e r  
V e rk ä u fe r in , könne d ie  Form ulierung  " e in s c h l ie ß l i c h  5 #  
M a k le rp ro v is io n  zu L a s te n  d er S ta d t” nu r d ah in  v e r s ta n ­
den w erden, daß d ie  B ek lag te  d ie  von i h r  v o ra u s g e s e tz te  
P ro v is io n s v e r p f l ic h tu n g  d er V e rk äu fe rin  habe übernehmen 
w ollen« Ber s p ä te r e  Beschluß vom 24. A p ril  1961 e n th a l t e  
a b e r  schon d ie  a n d e rs la u te n d e  F orm ulierung : ”K osten  des
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V e rtra g e s  und s e in e r  D urchführung zu I»asten d e r  S ta d t» "  
D iese  Fassung besage n ic h ts  ü b er d ie  Z ahlung e in e r  etwa 
a n g e fa lle n e n  P ro v is io n ,

I Io  Die h ie rg e g en  g e r ic h te te n  A n g r if fe  d e r R e v is io n  
s in d  b eg rü n d e t. Die vom L an d g e ric h t b e h a n d e lte  F ra g e , ob 
e ih e  P ro v is io n s v e rp f l ic h tu n g  schon d aran  g e s c h e i t e r t  i s t ,  
daß es sowohl an  e in e r  d e r H ess isch en  Gemeindeordnung 
en tsp rech en d en  B evollm ächtigung  des Dr» a l s  auch an
e in e r  Genehmigung des M a g is tr a ts  g e f e h l t  h ab e , kann un­
e n tsc h ie d e n  b le iben»  S e lb s t  wenn d ie  Bestimmungen d e r 
H ess isch en  Gemeindeordnung d er R ech tsw irk sam k eit e in e r  
P ro v is io n s v e rp f l ic h tu n g  en tg eg en s teh e n  s o l l t e n ,  i s t  d e r  
Pi’o v is io n sa n sp ru c h  aus § 354 HGB g e r e c h t f e r t i g t .

Hach d ie s e r  Bestimmung kann e in  Kaufmann, d e r  einem 
an d e ren  in  Ausübung s e in e s  H andelsgew erbes G esch ä fte  be­
s o rg t  oder D ien s te  l e i s t e t ,  auch ohne v e r t r a g l i c h e  Ver­
e in b aru n g  P ro v is io n  nach  den an dem O rte  ü b lic h e n  S ä tz en  
fo rd e rn »  Wie d e r  erkennende Senat u n te r  F o r ts e tz u n g  d e r 
R ech tsprechung  des R e ic h s g e r ic h ts  (RGZ 122, 229 f» )  be­
r e i t s  e n tsc h ie d e n  h a t ,  g i l t  das auch f ü r  d ie  T ä t ig k e i t  
e in e s  M ak lers , d e r , wie h ie r  d ie  Z e d e n tin , d ie  Kaufmanns­
e ig e n s c h a f t  b e s i tz t»  V orausse tzung  i s t  a l l e r d i n g s ,  daß 
e in e  V e rp f lic h tu n g  zu r Zahlung d e r  P ro v is io n  auch  beim 
Zustandekommen e in e s  M ak ierV ertrag es e n ts ta n d e n  wäre 
(vgl»  das zu r V e rö ffe n tlic h u n g  bestim m te U r t e i l  vom 
4« A p ril 1966 -  V III  ZR 103/64 - )«  Auf d ie s e  E in sc h rä n ­
kung z i e l t  d ie  B ek lag te  m it i h r e r  Einwendung a b , das V er­
h a l te n  d er Z ed en tin  habe bei i h r  den E in d ru ck  e rw ec k t, 
daß s i e  n u r f ü r  d ie  V e rk ä u fe r in  und n ic h t  auch f ü r  d ie  
.Itoklagte S ta d t  t ä t i g  werden w o ll te  und t ä t i g  geworden s e i .  
Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  s ic h  diesem  S tandpunkt ange­
s c h lo s s e n , D ie h ie rg e g e n  g e r ic h te te n  A n g r if fe  d e r R ev i-
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s io n  s in d  in d e s  begründet und fü h re n  zu r  Aufhebung des 
an g efo ch ten en  U r te i ls *

Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  das S ch re ib e n  d e r  Z e d e n tin  vom 
22* DPzcmbGrl960 übergangen* Zum m in d esten  aus d iesem  S c h re i­
ben e r g ib t  s ic h  ganz u n zw e id eu tig , daß d ie  Z ed e n tin  ih r e  
M a k le r tä t ig k e i t  auch f ü r  d ie  b e k la g te  S ta d t  e n t f a l t e n  
w o ll te ,  daß D r. M a ^ p  h ie rm it  auch e in v e rs ta n d e n  war und 
daß d ie  Zedent i n  h i e r f ü r  nach d e r  A bsprache m it Dr* M a ^ p  
-  en tsp rech en d  d e r i n  h e rrsc h e n d e n  Übung -  d ie
ü b lic h e  P ro v is io n  von 5 des K a u fp re ise s  e r h a l t e n  s o l l t e «  
A ngesich ts  d e r  i n  am M ^P  h e rrsc h e n d e n  Übung,
daß in  a l l e n  F ä l le n  d e r K äufer e in e s  G rundstücks d ie  Mak- 
le r p r o v is io n  z a h l t ,  konn te  d ie  Z ed en tin  d ie s e s  V ersp rech en  
Dr* M a ^ p p  nach T reu und G lauben und d e r  V e r k e h r s s i t te  
g a r n ic h t an d e rs  a u f f a s s e n ,  a l s  daß d ie  B ek lag te  ih r e  V er­
m i t t l u n g s t ä t i g k e i t  v e rg ü te n  w o lle . Das mußte s ic h  auch 
d ie  B ek lag te  sagen« S e lb s t  wenn dem B e ru fu n g sg e ric h t d a r in  
b e iz u t r e te n  w äre, daß das von Dr. M a p p  abgegebene V er­
sp rech en  in  dem S inne zu v e rs te h e n  s e i ,  d ie  Zahlung werde 
nu r u n te r  d e r  V orausse tzung  e r fo lg e n , daß d ie  Z ed en tin  
von d er V e rk ä u fe r in  m it d er V erm ittlu n g  des G ru n d stü ck s- 
V erkaufs b e a u f t r a g t  s e i ,  i s t  e in e  an d e re  B e u r te ilu n g  n ic h t  
m ö g lich . Denn nach  dem u n s t r e i t ig e n  S a c h v e rh a lt la g  e in  
s o lc h e r  A u ftra g  d e r  V e rk ä u fe rin  v o r , woran auch  d er Um­
s ta n d  n ic h t s  ä n d e r t ,  daß d ie  V e rk ä u fe r in  -  e n tsp re ch e n d  
d e r in  F p P B H P  h e rrsch e n d en  Übung -  k e in e  P ro v is io n  
zah len  w o l l te .  D arau f, dass Dr« M a p )  nach  d e r H ess isch en  
Gemeindeordnung o d er d e r von d er B ek lag ten  g e tro f fe n e n  
V o llm ach tsreg e lu n g  n ic h t  b e fu g t gewesen s e in  mag, e in  
P ro v is io n s v e rs p re c h e n  abzugeben, kann es nach  dem G esagten  
n ic h t  ankommen. E n tsch e id en d  i s t  a l l e i n ,  daß d ie  B ek lag te  
d ie  M a k le r tä t ig k e i t  d e r  Z eden tin  u n te r  so lc h e n  Umständen 
in  Anspruch genommen h a t ,  d ie  d ie  V e rp f l ic h tu n g  zu r V er-



-  11 -

gütung d ie s e r  T ä t ig k e i t  au ß er F rage s t e l l t e n *  S e lb s t  
wenn man Dr« n ic h t  a l s  e in  zu r Inanspruchnahm e d e r
M a k le rd ien s te  b e fu g te s  Organ d e r b e k la g te n  S ta d t  an seh en  
w i l l  (vgl* das oben a n g e fü h r te  U r t e i l  des erkennenden  Se­
n a t s ) ,  so wurde das an d e r B e u rte ilu n g  n ic h t s  ändern* Denn 
dem M a g is tra t war d ie  T ä t ig k e i t  d e r  Z ed e n tin  bekannt« Y/ie 
s ic h  aus den M a g is tra ts b e s c h lü s s e n  vom 27« F eb ru a r und 
20« März 1961 e r g i b t ,  h a t e r  s ie . auch  g e b i l l i g t *

Der K läg e r kann som it a l s  Z e ss io n ä r  d e r  M ak le rfirm a  
L u f l I H H H B  gemäß § 554 HGB d ie  in  am im
J a h re  1961 ü b lic h e  M a k le rp ro v is io n  verlan g en «  Daß d ie s e  
einem S a tz  von 5 des K a u fp re ise s  e n ts p ra c h , i s t  u n te r  
den P a r te ie n  u n s t r e i t ig «
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I I I .  Dem K läg er war daher u n te r  Aufhebung des ange­
fo ch ten en  und u n te r  Abänderung des la n d g e r ic h t l ic h e n  U r­
t e i l s  e in e  P ro v is io n  von 5 #  aus 600 000 UM zu z u sp re c h e n 9 
wie s ie  d e r K lag e fo rd eru n g  e n t s p r i c h t .  Nach § 288 BGB 
kann d er K läger a b e r  n u r 4 $  V erzu g sz in sen  v e r la n g e n .
E in  b e id e r s e i t ig e s  H an d e lsg e sch ä ft (§ 352 HGB) l i e g t  n ic h t  
v o r . Der w eite rg eh en d e  Z in san sp ru ch  v/ar dah er ab zu w eisen . 
Die K osten des R e c h t s s t r e i t s  h a t  d ie  B ek lag te  gemäß 
§§ 919 92 Abs. 2 ZPO zu t r a g e n .

Dr. H a id in g er D r. G elhaar D r. M essner

Mormann Braxm aier
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