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-  P ro z e ß b e v o l lm ä c h t ig te : R e c h ts a n w ä lte  Dr und
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D er V I I I .  Z i v i l s e n a t  d e s  B u n d e s g e r ic h ts h o f s  h a t  a u f  
d ie  m ü n d lic h e  V e rh an d lu n g  vom 14. O k to b e r 1981 d u rc h  den 
V o r s i tz e n d e n  R i c h t e r  B ra x m a ie r  und d ie  R i c h t e r  W olf, 
M erz, D r. S k ib b e  und T r e i e r

f ü r  R e c h t e r k a n n t :

1 . Auf d ie  R e v is io n  d e s  K lä g e r s  w ird  u n t e r  
Z u rü ck w eisu n g  d e s  w e ite rg e h e n d e n  R e c h ts ­
m i t t e l s  d a s  U r t e i l  d e s  2 0 . Z i v i l s e n a t s  
d e s  O b e r la n d e s g e r i c h t s  K öln  vom
4. J u l i  1980 im K o s te n p u n k t a u fg e h o b e n  
und im ü b r ig e n  a b g e ä n d e r t .

Auf d ie  B e ru fu n g  d e s  K lä g e r s  w ird  u n t e r  
i h r e r  Z u rü ck w eisu n g  im ü b r ig e n  d a s  
U r t e i l  d e r  10 . Z iv ilk am m er d e s  Land­
g e r i c h t s  K ö ln  vom 14. November 1979 
a b g e ä n d e r t .  D er B e k la g te  w ird  v e r u r t e i l t ,  
an  den K lä g e r  7 .5 2 0 ,5 5  IW und 4 % Z in s e n  
h i e r a u s  s e i t  2 8 . S ep tem b er 1978 zu  z a h le n .
Im ü b r ig e n  w ird  d ie  K lage  a b g e w ie se n .
U n te r  Z u rü ck w eisu n g  d e r  A nsch luß  b e ru fu n g  
d e s  B e k la g te n  w ird  d ie  W id e rk la g e  a b g e w ie se n .

2. D er B e k la g te  h a t  d ie  K o s te n  d e s  R e c h t s s t r e i t s  
zu t r a g e n .

Von R e c h ts  wegen

T a tb e s ta n d

D er B e k la g te  s c h lo ß  am 2 8 . A ugust 1972 m it  d e r  G rund­
s t ü c k s g e s e l l s c h a f t  GmbH & Co. i n

( n a c h fo lg e n d :  B ^ |-T W ttK K t)  und d e re n  T o c h t e r g e s e l l ­
s c h a f t e n ,  d e r  w f lH H B - B e V H H - G m b H  i n  U ^ H H u n d  
d e r  F irm a  M e (U &  Co. i n  e in e  a l s  B e h er­
b e rg u n g  s v e r t r a g  b e z e ic h n e te  V e re in b a ru n g . D ie B ® -T i 
d ie  E ig e n tü m e r in  e in e s  W o h n s t i f te s  i n  w a r,
h a t t e  an  d ie [-GmbH d ie  g a s tro n o m is c h e n
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B e t r i e b e  d e s  W o h n s t if te s  v e r p a c h te t  und i h r  d ie  B e tre u u n g  
d e r  I n s a s s e n  ü b e r t r a g e n .  D ie A p p a rte m en ts  d e s  H auses h a t t e  
s i e  d e r  F irm a  M e |P  v e r m i e t e t .  D ie se  w ar e r m ä c h t ig t ,  
D au erw o h n rech te  an  den A p p a rtem en ts  e in z u rä u m e n . I n  dem 
V e r tr a g  vom 2 8 . A ugust 1972 räum te  d ie  F irm a  M e |B  dem 
B e k la g te n  ab 10 . November 1972 e in  l e b e n s l ä n g l i c h e s  Wohn­
r e c h t  an  dem E in z im m er-A p p artem en t N r. ^ ? 1 , v e rb u n d e n  m it 
dem B e n u tz u n g s re c h t  an s ä m tl ic h e n  G e m e in sc h a fts rä u m e n , e in .  
D ie 4 H H I > B e | B i - ^ m b H  übernahm  d ie  t ä g l i c h e  V er­
p f le g u n g ,  R e in ig u n g  d es  A p p a rte m e n ts , P f le g e  b e i  l e i c h t e r e n  
E rk ra n k u n g e n , H e izu n g , S trom , Warm- und K a ltw a ss e rv e rso rg u n g  
sow ie  d a s  W aschen d e r  B e ttw ä sc h e . In  § 5 d e s  V e r tr a g e s  
v e r e i n b a r t e n  d ie  V e r t r a g s t e i l e  e in e  W e r tS ic h e ru n g s k la u s e l .  
Der B e k la g te  g e w ä h rte  d e r  z u r  E r r ic h tu n g
d e s  W o h n s t i f te s  e in  n ach  se inem  E in z u g  u n v e r z i n s l i c h e s  
D a r le h e n  i n  Höhe von 3 0 .0 0 0 ,— DM, d a s  j ä h r l i c h  m it  6 % 
d e r  D arlehenssum m e, d a s  s in d  m o n a t l ic h  1 5 0 ,— DM, m it  den 
B e h e rb e rg u n g s k o s te n  zu v e r re c h n e n  w ar. B ei v o r z e i t i g e r  
V e r tra g s b e e n d ig u n g  s o l l t e  e in  D a r le h e n s r e s t  n ach  d r e i  
M onaten z u rü c k g e z a h l t  w erd en .

D er K lä g e r  h a t  d a s  W o h n s t if t  im Wege d e r  Zwangs­
v e r s t e i g e r u n g  am 19 . Dezem ber 1975 e rw o rb e n . Nach s e i n e r  
am 4 . J u l i  1978 e r k l ä r t e n  K ündigung zog d e r  B e k la g te  im 
J u l i  1978 a u s .  U ber d a s  A p p artem en t s c h lo ß  d e r  K lä g e r  f ü r  
d ie  Z e i t  ab  1 . A ugust 1978 m it  e i n e r  F ra u  F i ^ H I  e in e n  
n eu en  B e h e rb e rg u n g s v e r t r a g .

D er K lä g e r  v e r l a n g t  im v o r l ie g e n d e n  V e r fa h re n  vom 
B e k la g te n ,  d e r  i n  dem R e c h t s s t r e i t  4 0 2 8 5 /7 7  LG K o n stan z  
( S e n a t s u r t e i l  vom 2 9 . O k to b e r 1980 -  V I I I  ZR 3 26 /79  =
WM 1980 , 1456) r e c h t s k r ä f t i g  z u r  Z ah lung  d e r  B e h e rb e rg u n g s-  
k o s te n  f ü r  d ie  Z e i t  vom 1. November 1976 b i s  zum 31 . A ugust 
1977 v e r u r t e i l t  w orden i s t ,  r ü c k s tä n d ig e  B eh erb e rg u n g sk o sten
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f ü r  d ie  Z e i t  vom 1. S e p tem b er 1977 b i s  zum 3 1 . J u l i  1978 
i n  Höhe von  7 .5 5 1 ,5 5  DM. D er B e k la g te ,  d e r  d ie  V e r p f l i c h tu n g  
z u r  Z ah lu n g  d e s  g e f o r d e r t e n  B e tr a g e s  b e s t r e i t e t ,  h a t  g e l t e n d  
g e m a ch t, d e r  K lä g e r  s e i  a l s  E rw e rb e r  d e s  G ru n d s tü c k s  
v e r p f l i c h t e t ,  ihm d a s  d e r  B 0 - T ^ H H I i  g e w ä h rte  D a r le h e n , 
s o w e i t  e s  n o ch  n i c h t  abgew ohn t s e i ,  z u rü c k z u z a h le n .  E r h a t  
den  A n sp ru ch  m it  2 0 . 2 5 0 , DM b e z i f f e r t .  M it d i e s e r  
F o rd e ru n g  h a t  e r  h i l f s w e i s e  g e g en  den  K la g e a n s p ru c h  
a u f g e r e c h n e t .

Das L a n d g e r ic h t ,  d a s  angenommen h a t ,  d e r  dem K lä g e r  
g e g en  den  B e k la g te n  z u s te h e n d e  A nsp ruch  a u f  Z ah lu n g  von 
5 .9 4 4 ,5 5  DM B e h e rb e rg u n g s k o s te n  s e i  d u rc h  d ie  vom B e k la g te n  
e r k l ä r t e  A u frech n u n g  e r l o s c h e n ,  h a t  d ie  K lage  a b g e w ie se n .
I n  d e r  B e r u fu n g s in s ta n z  h a t  d e r  B e k la g te ,  d e r  A n sch lu ß ­
b e ru fu n g  e i n g e l e g t  h a t ,  w id e rk la g e n d  d ie  V e r u r te i lu n g  
d e s  K lä g e r s  z u r  Z ah lung  d e s  n a ch  dem l a n d g e r i c h t l i c h e n  
U r t e i l  n i c h t  d u rc h  d ie  A u frech n u n g  v e r b r a u c h te n  T e i l e s  
d e s  D a r le h e n s rü c k z a h lu n g s a n s p ru c h s  i n  Höhe von  1 4 .3 0 5 ,4 5  DM 
b e g e h r t .  Das B e r u fu n g s g e r ic h t  h a t  d ie  B e ru fu n g  d e s  K lä g e rs  
z u rü c k g e w ie se n  und  ih n  a u f  d ie  W id e rk la g e  z u r  Z ah lung  
von  1 2 .7 2 9 ,4 5  DM v e r u r t e i l t .

M it d e r  z u g e la s s e n e n  R e v is io n ,  d e re n  Z u rü ck w eisu n g  
d e r  B e k la g te  b e a n t r a g t ,  e r s t r e b t  d e r  K lä g e r  d ie  V e r u r te i lu n g  
d e s  B e k la g te n  n a ch  dem K la g e a n tr a g  und d ie  A bw eisung d e r  
W id e rk la g e ,
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E nt s ch e i  dung s g riind  e

1 . a )  Das B e ru fu n g s g e r ic h t  h a t  angenommen, d ie  P a r te ie n  
h ä t t e n  den  B e h e rb e rg u n g s v e r t r a g  vom 28. A ugust 1972 d u rch  
s c h l ü s s i g e s  V e r h a l te n  f o r t g e s e t z t ,  w e sh a lb  d e s s e n  I n h a l t  
und n i c h t  d a s  A ngebot d e s  K lä g e rs  vom 20 . F e b ru a r  1976,
m it  dem e r  dem B e k la g te n  a n g e tr a g e n  h a b e , e in e n  n eu en  
V e r tr a g  a b z u s c h l ie ß e n ,  f ü r  d ie  V e r tra g s b e z ie h u n g e n  d e r  
P a r t e i e n  m aßgebend s e i .

b ) H ie rg e g e n  w endet s i c h  d ie  R e v is io n  ohne E r f o lg .
S ie  e r h e b t  k e in e  n ach  § 286 ZPO b e a c h t l i c h e  V e r fa h re n s rü g e , 
so n d e rn  s e t z t  n u r  i h r e  e ig e n e  W ürdigung an  d ie  S t e l l e  d e r ­
j e n ig e n  d e s  B e r u f u n g s g e r ic h t s ,  d ie  m ö g lic h  i s t .

2. D er K lä g e r  h a t  nach  den F e s t s t e l l u n g e n  d es  
B e r u fu n g s g e r ic h t s  f ü r  d ie  Z e i t  vom 1. S ep tem b er 1977 b i s  
31 . J u l i  1978 g eg en  den B e k la g te n  e in e n  A nspruch  a u f  
Z ah lung  von  B e h e rb e rg u n g s k o s te n  i n  Höhe von 7 .5 2 0 ,5 5  DM 
erw o rb en  u n t e r  d e r  V o ra u s s e tz u n g , daß d a s  E rh ö h u n g sv e r­
la n g e n  d es  K lä g e r s ,  d a s  d i e s e r  a u fg ru n d  d e r  im V e r tr a g  
v e r e i n b a r t e n  W e r ts ic h e r u n g s k la u s e l  g e s t e l l t  h a t ,  g e r e c h t ­
f e r t i g t  i s t .  L e t z t e r e s  i s t  anzunehm en, wenn d e r  B e h e rb e r ­
g u n g s v e r t r a g  n i c h t  ü b e rw ie g en d  a l s  W o h n u n g sm ie tv e rtrag  
a n zu se h en  i s t  und d e s h a lb  n i c h t  den V o r s c h r i f t e n  d e s  
G e s e tz e s  z u r  R eg e lu n g  d e r  M ie thöhe  ( A r t .  3 d e s  Z w eiten  
G e s e tz e s  ü b e r  den  K ü n d ig u n g ssch u tz  f ü r  M i e tv e r h ä l t n i s s e  
ü b e r  Wohnraum vom 18 . Dezem ber 1974, BGBl. I  3603) u n t e r ­
l i e g t .  Nach d ie sem  G e se tz  s in d  n ä m lic h  W e r ts ic h e ru n g s ­
k l a u s e i n  j e d e r  A r t  i n  W o h n u n g sm ie tv e rträ g e n  unw irksam  
( v g l .  d a s  S e n a t s u r t e i l  vom 29 . O k to b e r 1980 aaO ). M it 
z u t r e f f e n d e r  B egründung , gegen  w elche  d ie  R e v is io n s erwiderung 
k e in e  E inw endungen e r h e b t ,  h a t  d a s  B e r u fu n g s g e r ic h t  f e s t ­
g e s t e l l t ,  h i e r  l i e g e  d e r  S chw erpunk t d e s  V e r t r a g e s  n i c h t
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im m i e t r e c h t l i c h e n  T e i l  ( v g l .  h i e r z u  auch  d a s  S e n a t s u r t e i l  
vom 2 9 . O k to b e r  1980 a aO ).

3. a )  Das B e r u f u n g s g e r ic h t  m e in t ,  d e r  vom B e k la g te n  
m it d e r  H i l f s a u f r e c h n u n g  und d e r  W id e rk la g e  g e l t e n d  
g em ach te  A n sp ru ch  a u f  R ü ck zah lu n g  d e s  noch  n i c h t  abgew ohn ten

b e g rü n d e t .  Das D a r le h e n  s e i  a l s  M ie tv o ra u s z a h lu n g  nach  
§ 557 a BGB a n z u s e h e n . I n  d ie  n ach  d i e s e r  V o r s c h r i f t  dem 
V e rm ie te r  o b l ie g e n d e  R ü c k z a h lu n g s v e rp f l ic h tu n g  s e i  d e r  
K lä g e r  n a ch  den §§ 57 ZVG, 571 BGB a l s  E rw e rb e r  d e s  
G ru n d s tü c k s  e i n g e t r e t e n .

b ) H ie rg e g e n  w en d e t s i c h  d ie  R e v is io n  m it E r f o l g .

a a )  N ic h t  b e g rü n d e t  i s t  a l l e r d i n g s  i h r e  R üge, d a s  
B e r u fu n g s g e r ic h t  h ab e  d a s  V o rb r in g e n  d e s  K lä g e r s  n i c h t  
g e p r ü f t ,  e r  h ab e  dem B e k la g te n  e b en so  w ie  den a n d e re n  
H eim bew ohnern a l t e r n a t i v  d ie  r a te n w e is e  R ü ck zah lu n g  d e r  
H ä l f t e  d e s  n o ch  n i c h t  abgew ohn ten  T e i l e s  d e s  D a r le h e n s  
o d e r  e in e  A bw ohnregelung  a iig e b o te n , b e i  d e r  a l l e r d i n g s  d e r  
R ü c k z a h lu n g s a n s p ru c h  b e i  K ündigung d e s  V e r t r a g e s  o d e r  
Tod e r lö s c h e n  s o l l t e ,  und d e r  B e k la g te  h ab e  s i c h  d u rc h  
E rk lä ru n g  vom 14 . J a n u a r  1976 f ü r  d ie  A bw ohnregelung  e n t ­
s c h ie d e n ,  w e sh a lb  a u fg ru n d  d i e s e r  V e re in b a ru n g  wegen 
K ündigung d e s  V e r t r a g e s  d u rc h  den B e k la g te n  e i n  Rück­
z a h lu n g  s a n s p ru c h  n i c h t  m ehr b e s t e h e .  Das B e r u f u n g s g e r ic h t  
h a t  n ä m lic h  d ie  B ed eu tu n g  d e r  E rk lä ru n g  d e s  B e k la g te n  
vom 14 . J a n u a r  1976 g e p r ü f t ,  w ie s e in e  A u sfü h ru n g en  
a u f  S e i t e  1 6 /1 7  d e s  B e r u f u n g s u r t e i l s  e rg e b e n . Nach s e i n e r  
m ö g lic h e n  und d e s h a lb  vom R e v i s io n s g e r i c h t  h in z u  nehm enden 
W ürdigung i s t  i n  i h r  n u r  d e r  Wunsch d e s  B e k la g te n  zu  s e h e n , 
i n  d a s  ihm e r s t  noch  v o rz u le g e n d e  A ngebot e in e s  n eu en  
B e h e r b e rg u n g s v e r t r a g e s  d ie  A bw ohnregelung  au fzu n eh m en .

T e i l e s  d e s  d e r  B®|-T g e w ä h rte n  D a r le h e n s  s e i
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D ie se n  V e r tr a g s e n tw u r f  a b e r  h a t  d e r  B e k la g te ,  w ie d as  
B e r u fu n g s g e r ic h t  i n  anderem  Zusammenhang a u s g e f ü h r t  h a t ,  
a b g e le h n t .  Zu e i n e r  von d e r  in s  Auge g e f a ß te n  N eu reg e lu n g  
d e r  V e r tra g s b e z ie h u n g e n  l o s g e lö s t e n  V o ra b re g e lu n g  d e r  
D a r le h e n s rü c k z a h lu n g s f r a g e  b e s ta n d  f ü r  den B e k la g te n , w ie 
d a s  B e r u fu n g s g e r ic h t  z u t r e f f e n d  a u s f ü h r t ,  k e in  G rund.

bb) D a ra u s , daß d ie  P a r t e i e n  den V e r tr a g  vom 28 . A ugust 
1972 f o r t g e s e t z t  h a b e n , l ä ß t  s i c h  f o l g e r n ,  daß s i e  auch  d ie  
A bw ohnregelung a u s  dem g e n a n n te n  V e r tr a g  übernommen h a b e n , 
n ach  d e r  von dem D a rle h e n  m o n a tl ic h  1 5 0 ,— DM m it den  
B e h e rb e rg u n g s k o s te n  zu  v e r r e c h n e n  w a ren . Das nimmt auch  d e r  
K lä g e r  a n , d e r  b e i  d e r  B erechnung  d e r  K la g e f o r deru n g  den 
B e tra g  von m o n a t l ic h  1 5 0 ,— DM z u g u n s te n  d es  B e k la g te n  
b e r ü c k s i c h t i g t  h a t .  D ie Annahme a b e r ,  d ie  P a r t e i e n  h ä t t e n  
den  V e r tr a g  vom 28 . A ugust 1972 auch  in s o w e i t  f o r t g e s e t z t ,  
a l s  e r  e in e  V e r p f l ic h tu n g  d e r  z u r  Rückgewähr
d e s  b e i  v o r z e i t i g e r  B eend igung  d e s  V e r t r a g e s  n i c h t  abgewohnten 
T e i l e s  d es  D a r le h e n s  e n t h i e l t ,  i s t  a u s g e s c h lo s s e n .  Denn 
d e r  zu a a )  b e s c h r ie b e n e  A l t e r n a t i v v o r s c h l a g  b e ru h te  u n s t r e i t ig  
a u f  d e r  im V o rs c h la g  zum A usdruck g e b ra c h te n  Annahme d es  
K lä g e r s ,  d ie  A nsp rüche  d e r  Heim bewohner au s d e r  H ergabe 
von W ohndarlehen  s e i e n  im Z w a n g s v e r s te ig e ru n g s v e r fa h re n  
u n te rg e g a n g e n . Dem K lä g e r  f e h l t e  d e s h a lb  e rk e n n b a r  f ü r  
den  B e k la g te n  d e r  W ille  z u r  Übernahme d e r  von d e r  Bau-Treuhand 
e in g e g a n g e n e n  V e r p f l i c h tu n g  z u r  R ück zah lu n g  d es b e i  e i n e r  
B eend igung  d e s  V e r t r a g e s  noch  n i c h t  abgew ohnten  T e i l e s  d e r  
V o ra u sz a h lu n g .

c c )  E n tg e g en  d e r  M einung d e s  B e r u fu n g s g e r ic h t s  i s t  
d e r  K lä g e r  auch  n i c h t  k r a f t  G e s e tz e s ,  n ä m lic h  n ach  den 
§§ 571 BGB, 57 ZVG i n  e in e  aus § 557 a BGB fo lg e n d e  V er­
p f l i c h t u n g  d e r  B 0 - T f l | ^ I H  z u r  R ü c k e r s ta t tu n g  des b e i  
e i n e r  K ündigung d es  V e r t r a g e s  noch n i c h t  abgew ohnten  T e i le s  
d e s  D a r le h e n s  e i n g e t r e t e n .  Nach den §§ 571 BGB, 57 ZVG i s t
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V o ra u s s e tz u n g  f ü r  den E i n t r i t t  i n  d ie  ng

e b e n f a l l s  d a s  B e s te h e n  e in e s  M i e t v e r h ä l t n i s s e s  v o r a u s s e t z t .
D er h i e r  zustandegekom m ene A l te n h e im v e r tr a g  i s t  a b e r  k e in  
M i e tv e r t r a g ,  e r  i s t  v ie lm e h r  e i n  g e m is c h te r  V e r t r a g ,  d e r  au s 
E le m e n te n  d e s  D i e n s t v e r t r a g e s ,  d e s  M ie tv e r t r a g e s  und d e s  
K a u f v e r t r a g e s  z u sa m m e n g e se tz t i s t  und  d e s s e n  S ch w erp u n k t 
n i c h t  im m i e t r e c h t l i c h e n ,  so n d e rn  im d i e n s t v e r t r a g l i c h e n  T e i l  
l i e g t ,  w ie  d a s  B e r u f u n g s g e r ic h t  und d e r  S e n a t  ( i n  se in em  U r t e i l  
vom 29 . O k to b e r 1980 aaO) angenommen h a b e n . Wie b e r e i t s  i n  
dem g e n a n n te n  S e n a t s u r t e i l  a u s g e f ü h r t  i s t ,  b i l d e t  e i n  A l te n ­
h e im v e r t r a g ,  d e r  so  g e s t a l t e t  i s t  w ie h i e r ,  e i n  e i n h e i t l i c h e s  
G a n ze s . E r  kann  d e s h a lb  b e i  d e r  r e c h t l i c h e n  B e u r te i lu n g  n i c h t  
i n  s e in e  v e r s c h ie d e n e n  B e s t a n d t e i l e  z e r l e g t  w erden  i n  dem 
S in n e , daß a u f  den  M i e t v e r t r a g s a n t e i l  M i e t r e c h t ,  a u f  den 
D i e n s t v e r t r a g s a n t e i l  D i e n s t v e r t r a g s r e c h t  und a u f  den  K auf­
v e r t r a g s a n t e i l  K a u f r e c h t  anzuw enden w ä re . D er E ig e n a r t  d e s  
V e r t r a g e s  w ird  v ie lm e h r  n u r  d ie  U n t e r s t e l l u n g  u n t e r  e i n  
e i n z i g e s  V e r t r a g s r e c h t  g e r e c h t ,  n ä m lic h  d a s j e n i g e ,  i n  d e s s e n  
B e re ic h  d e r  S ch w erp u n k t d e s  V e r t r a g e s  l i e g t ,  h i e r  n ä m lic h  
D i e n s t v e r t r a g s r e c h t .  D er S e n a t  s i e h t  k e in e n  A n la ß , von  d i e s e r  
A u ffa s su n g  a b z u w e ic h e n . S ie  l ä ß t  e in e  Anwendung d e r  §§ 571 BGB, 
57 ZVG h i e r  n i c h t  z u , w e i l  d i e s  d azu  fü h re n  w ü rd e , den  d as  
W ohnrech t d e s  B e k la g te n  b e t r e f f e n d e n  T e i l  d e s  V e r t r a g e s  i n  
v o lle m  Umfang dem M ie t r e c h t  zu  u n t e r s t e l l e n .  E in e  e n ts p re c h e n d e  
Anwendung d i e s e r  B estim m ungen i s t  n i c h t  m ö g lic h . S ie  e n t ­
h a l t e n  e in e  D u rch b rech u n g  d e s  a l lg e m e in e n  s c h u l d r e c h t l i c h e n  
G r u n d s a tz e s ,  daß R e ch te  und  P f l i c h t e n  n u r  z w isc h e n  den am 
S c h u ld v e r h ä l tn i s  b e t e i l i g t e n  P e rso n e n  e n t s t e h e n  und s t e l l e n  
d e s h a lb  A u sn ah m ereg elu n g en  d a r ,  d ie  dem M i e t v e r h ä l t n i s  e in e  
g e w is se  d i n g l i c h e  W irkung b e i l e g e n  und d e s h a lb  a u f  a n d e re  
R e c h t s v e r h ä l t n i s s e  n i c h t  an g ew en d e t w erden  können  ( v g l .  zu  
§ 571 BGB BGH, U r t e i l  vom 8 . J a n u a r  1964 -  V ZR 9 3 /6 5  =
LM BGB § 571 N r. 7 = NJW 1964 , 765 = WM 1 9 64 , 2 5 2 ) .  D e sh a lb

d a s  B e s te h e n  e in e s  M i e tv e r t r a g e s ,  w ie
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w ird  im S c h r i f t tu m  m it R ech t b e i  g e m isc h te n  V e r trä g e n  
§ 571 BGB n u r  u n t e r  d e r  V o ra u s s e tz u n g  f ü r  anw endbar e r a c h t e t ,  
daß s i e  ü b e rw ie g e n d  G ru n d s tü c k sm ie te  s in d  (S tau d in g er/E m m erieh , 
BGB, 12 . A u f l .  § 571 Rdn. 17; M i t t e l s t e i n ,  Die M ie te ,
4 . A u f l .  S. 650 ; N ie n d o r f f ,  M ie t r e c h t ,  10 . A u f l .  S. 3 0 3 ) .
H ie r  h a t  a b e r  d e r  V e r t r a g ,  w ie a u s g e f ü h r t ,  ü b e rw ie g e n d  
d i e n s t v e r t r a g s r e c h t l i c h e n  I n h a l t .  Daß, w ie d ie  R e v is io n s ­
e rw id e ru n g  m e in t ,  R ie d e l  ( S t e i n e r / R i e d e l , ZVG, 8 . A u f l .
§§ 57 f f .  Rdn. 3) a n d e r e r  A n s ic h t  i s t ,  kann  n i c h t  angenommen 
w erd en . E r f ü h r t  zw ar a u s ,  au ch  e in  g e m is c h te r  V e r tr a g  könne 
d ie  Anwendung d es  § 57 ZVG r e c h t f e r t i g e n ,  s e i n  H inw eis a u f  
J o s e f  i n  G ruch B e i t r  4 9 , 737 (7 5 3 ) s p r i c h t  a b e r  d a f ü r ,  daß 
e r  e in e  von d e r  s o n s t  im S c h r i f t tu m  v e r t r e t e n e n  A n s ic h t  
ab w eich en d e  A u ffa s su n g  n i c h t  v e r t r i t t .  J o s e f  e r ö r t e r t  näm lich  
aaO n u r  V e r t r ä g e ,  d ie  ü b e rw ie g e n d  M ie tv e r t r ä g e  s in d .  In  dem 
von R ie d e l  z i t i e r t e n  F a l l  RGZ 7 1 , 404 la g  e in  g e m is c h te r  
V e r tr a g  n i c h t  v o r .

D a ra u f , ob e in  A lten h e im b ew o h n er n i c h t  w e n ig e r  s c h u tz ­
w ü rd ig  i s t  a l s  e in  W ohnungsm ie te r, kann  b e i  d e r  E n tsch e id u n g  
d e r  F ra g e , ob d ie  §§ 571 BGB, 57 ZVG anzuw enden s in d ,  n i c h t  
a b g e s t e l l t  w e rd en . Es m ag,w ie  im S e n a t s u r t e i l  vom 
29 . O k to b e r 1980 a u s g e f ü h r t  i s t ,  d e n k b a r  s e i n ,  einem  A lte n ­
heim bew ohner den K ü n d ig u n g ssc h u tz  d e s  Z w eiten  G e s e tz e s  
ü b e r  den K ü n d ig u n g ssc h u tz  f ü r  M i e tv e r h ä l t n i s s e  ü b e r  Wohnraum 
zukommen zu l a s s e n  u n t e r  dem G e s ic h ts p u n k t ,  daß e r  nach  
dem Zweck d es  G e s e tz e s  i n  d i e s e r  B ezieh u n g  n i c h t  s c h l e c h te r  
g e s t e l l t  w erden  d a r f  a l s  e in  W ohnungsm ieter. Die en tsp rech en d e  
Anwendung d e s  § 571 BGB h ä t t e  dem gegenüber -  wie b e r e i t s  
a u s g e f ü h r t  -  d ie  Anwendung d e s  g e sam ten  M ie t r e c h t s  a u f  den 
A l te n h e im v e r tr a g  z u r  F o lg e  und  gäbe ihm e in  G ep räg e , d as  
ihm n ach  den  F e s t s t e l l u n g e n  d e s  B e r u fu n g s g e r ic h t s  g e ra d e  
n i c h t  zukommt. Wenn d e r  B e k la g te  m e in t ,  e s  s e i  g e b o te n ,
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i n  jedem  E i n z e l f a l l  zu  p r ü f e n ,  ob d ie  B i l l i g k e i t  d ie  
Anwendung e i n e r  m i e t r e c h t l i c h e n  V o r s c h r i f t  e r f o r d e r e ,  
so muß e r  s i c h  e n tg e g e n h a l te n  l a s s e n ,  daß d ie  R e c h ts ­
s i c h e r h e i t  e s  e r f o r d e r t ,  den G ru n d s a tz ,  a u f  den  A lte n h e im ­
v e r t r a g  e i n  e i n h e i t l i c h e s  V e r t r a g s r e c h t  anzuw enden , n u r  
ganz  ausnahm sw eise  zu  d u rc h b re c h e n . Das g i l t  in s b e s o n d e re  
f ü r  d ie  F ra g e , ob a u f  den A l te n h e im v e r t r a g  § 571 BGB 
an g ew en d e t w erden  k a n n . B e r e i t s  i n  dem U r t e i l  vom 
8 . J a n u a r  1964 (LM BGB § 571 N r. 7 )  h a t  d e r  B u n d e s g e r ic h ts ­
h o f  d ie  A u ffa s su n g  v e r t r e t e n ,  daß u n t e r  B i l l i g k e i t s g e ­
s i c h t s p u n k te n  f ü r  e in e  a u sd e h n e n d e  A uslegung  d es 
§ 571 BGB k e in  Raum i s t .  H ie ra n  h ä l t  d e r  e rk e n n e n d e  
S e n a t  f e s t .

4 . Demnach i s t  d e r  K la g e a n s p ru c h  b e g rü n d e t ,  d ie  
H i l f s a u f r e c h n u n g  d e s  B e k la g te n  und d ie  W id e rk la g e  s in d  
dag eg en  u n b e g rü n d e t ,  ohne daß a u f  d ie  F ra g e  e in z u g e h e n  
w a r, ob e in e  Anwendung d e r  §§ 571 BGB, 57 ZVG n i c h t  
sch o n  d e s h a lb  a u s s c h e i d e t ,  w e i l  z w isc h e n  dem B e k la g te n  
und d e r  -  m ö g lic h e rw e is e  -  k e in e  m ie t ­
r e c h t l i c h e n ,  so n d e rn  n u r  d a r l e h e n s r e c h t l i c h e  B ez ieh u n g en  
b e s ta n d e n .

D e sh a lb  m ußte d a s  B e r u f u n g s u r t e i l  a u f  d ie  R e v is io n  
d e s  K lä g e r s  u n t e r  Z u rü ck w eisu n g  s e i n e s  w e ite rg e h e n d e n  
R e c h t s m i t t e l s  a b g e ä n d e r t  w e rd en . Auf d ie  B eru fu n g  d e s  
K lä g e rs  w ar d e r  B e k la g te  u n t e r  A bänderung  d e s  l a n d g e r i c h t ­
l i c h e n  U r t e i l s  z u r  Z ah lung  von  7 .5 2 0 ,5 5  DM und 4 % Z in se n  
h i e r a u s  s e i t  dem 28. S ep tem b er 1978 zu  v e r u r t e i l e n .  Wegen



d e r  M e h rfo rd e ru n g  von 3 1 ,— DM n e b s t  Z in s e n  w ar d ie  
K lage  a b z u w e ise n . Auch d ie  W id e rk lag e  m ußte a b g ew iesen  
w erd en . D ie A n sc h lu ß b e ru fu n g  d e s  B e k la g te n ,  m it d e r  
e r  W id e rk la g e  e rh o b e n  h a t ,  w ar z u rü c k z u w e ise n .

Die K o s te n e n ts c h e id u n g  f o l g t  au s  den §§ 92 A bs. 2 , 
97 ZPO.

B ra x m a ie r

D r. S k ib b e

W olf

T r e i e r

Merz
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