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j je r  V I I I .  Z i v i l s e n a t  d e s  B u n d e s g e r i c h t s h o f s  h a t  a u f  d i e  
m ü n d lic h e  V e rh a n d lu n g  vom 15 . November 1965 u n t e r  M i t w i r ­
kung deG S e n a t s p r ä s i d e n t e n  D r. H a i d in g e r  so w ie  d e r  B u n d e s ­
r i c h t e r  B r .  G e l h a a r ,  B r .  D o r s c h e i ,  B r .  M ezger und Mormann

f ü r  R e ch t  e r k a n n t :

Auf d i e  R e v i s i o n  d e s  K lägers  'wird d a s  U r t e i l  d e s  
7. Z i v i l s e n a t s  d e s  H a n s e a t i s c h e n  O b e r l a n d e s g e r i c h t s  
zu Hamburg vom 2 2 .  O k to b e r  1965 a u fg e h o b e n .

B io Sache  w ird  z u r  a n d e r w e i t e n  V e rh a n d lu n g  und E n t ­
s c h e id u n g ,  a u ch  ü b e r  d i e  K o s te n  d e r  R e v i s i o n ,  an  
den 4 .  Z i v i l s e n a t  * e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  z u r ü c k v e r ­
w ie s e n .

Von R e c h ts  wegen

T a t b e s t a n d :

Der Kaufmann C a r l  R f l H H i K ?  e i #  B ru d e r  d e r  M u t t e r  d e s  
B e k la g te n  zu 1 ,  b e t r i e b  a u f  dem G ru n d s tü c k  H f l m ^ - W i ( [ | H P ~  

B ^ H J s t r a ß e  0 ,  d a s  ihm g e h ö r t e  und d e s s e n  Q-ebäude e r  
im J a h r e  1953 h a t t e  e r r i c h t e n  l a s s e n ,  e i n  L e b e n s m i t t e l -  
E i n z e l h a n d e l s g e s c h ä f t , i n  dem auch  d i e  E h e f r a u  
t ä t i g  w a r .  S e i t  A nfang 1957 s ta n d  e r  m i t  dem K l ä g e r ,  dem 
I n h a b e r  e i n e r  L e b e n s m i t t e lg r o ß h a n d lu n g  ( g e n a n n t  G 0 B )  *> i n  

G e s c h ä f t s v e r b in d u n g .  D urch  V e r e in b a r u n g  vom 2 8 . März 1957 
v e r p f l i c h t e t e n  s i c h  d i e  E h e l e u t e  ab 9 .  A p r i l  1957
i n  ih re m  L aden n u r  n och  von dem K lä g e r  g e l i e f e r t e  V/aren 
zu f ü h r e n ,  d i e  E ig e n tu m  d e r  G ® ®  b l e i b e n  s o l l t e n .  D er V e r ­

k a u f  w ar im Namen und a u f  Rechnung d e r  G ® ^  d u r c h z u f ü h ­
r e n .  D ie  G ( H B  übernahm  d i e  L ad e n m ie te  e i n s c h l i e ß l i c h  K o s te n  
f ü r  B e le u c h tu n g  und V e r s i c h e r u n g e n  m it  1 , 2  #  vom Um satz s o -
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wie ' l i e  U m s a t z s t e u e r .  D ie  E h e l e u t e  R s o l l t e n  f ü r
i h r e  T ä t i g k e i t  7 bezw. 8 $  vom U m satz e r h a l t e n .  E r f o r d e r ­
l i c h e  H i l f s k r ä f t e  h a t t e n  d i e  E h e l e u t e  R zu  e n t l o h ­
n e n .  D ie  V e r e in b a r u n g  w ar f e s t  b i s  zum 3 1 . März 1959 g e ­
s c h l o s s e n  und s o l l t e  s i c h  v e r l ä n g e r n ,  wenn s i e  n i c h t  r e c h t ­
z e i t i g  g e k ü n d ig t  w u rd e .

Am 2 . A p r i l  1957 s c h l o s s e n  d e r  K lä g e r  und d i e  E h e -

a b ,  d u r c h  d e n  d ie s e ,  dem K lä g e r  z u r  S ic h e r u n g  d e r  g e g e n w ä r ­
t i g e n  und k ü n f t i g e n  F o rd e ru n g e n  d e r  e i n z e l n  a u f  g e ­
f ü h r t e  T e i l e  d e r  L a d e n e i n r i c h t u n g  ü b e r e i g i i e t e n .

B e r e i t s  i n  d e r  z w e i t e n  A p r i l h ä l f t e  1957 e n t s t a n d e n  
S t r e i t i g k e i t e n  z w isc h e n  dem K lä g e r  und d e n  E h e l e u t e n  Ra§~ 
( B M P ?  d i e  s i c h  von dem V e r t r a g e  l ö s e n  w o l l t e n .  D e r  K lä g e r  
e rh o b  g e g e n  d i e  E h e le u t e  K lage  a u f  Z a h lu n g  von
3 4 5 8 ,7 3  UM und a u f  A u s k u n f t e r t e i l u n g i ,  Am 6 . Novem ber 1957 
kam e s  zu e i n e r  E in ig u n g  z w isc h e n  d em K lä g e r  unvd d e n  Ehe­
l e u t e n  d i e  am 1 0 . November 1957  s c h r i f t l i c h  n i e -
^ e r g e l e g t  w u rd e .  D er K lä g e r  v e r p f l i c h t e t e  s i c h ,  am 10 . No­
vem ber 1957 d i e  B e l i e f e r u n g  d e r  E h e l e u t e  R P P H ^ P  m i t  Waren 
w ie d e r  au fz u n eh m e n ; d i e s e  s a g t e n  z u ,  '’ i e  V e r t r ä g e ,  d e r e n  
B estim m ungen  w irk sam  b l e i b e n  s o l l t e n ,  ab  1 1 .  Novem ber 1957 
w ie d e r  zu  e r f ü l l e n  und dem K lä g e r  z u r  A b g e l tu n g  d e s  ihm 
e n t s t a n d e n e n  S ch ad en s  3 °ß> a u f  50 000 DM U m satz  = 1500 DM 
zu v e r g ü t e n .  D ie s e  V erg ü tu n g  s o l l t e  d a d u rc h  v e r r e c h n e t  w e r ­
d e n ,  daß d i e  E h e l e u t e  R 0 H H H P  b i s  z u r  T i lg u n g  d e r  1500 DM 
n u r  6 c,o vom Um satz f ü r  i h r e  T ä t i g k e i t  e r h i e l t e n .  Auch w ürde 
v e r e i n b a r t ,  daß  d e r  Ehemann R f l H H B P  v o r  B e g in n  d e s  V e r­
k a u f e s  f ü r  Rechnung d e r  O f lB P  e i n  d a r a u f  h i n w e i s e n d e s  S c h i ld  
an  dem L aden  a n z u b r in g e n  h a t t e .

Am 26 . November 1957 v e r e i n b a r t e n  d e r  K lä g e r  und d i e  
E h e l e u t e  R P H H H P  e in e n  M i e t v e r t r a g ,  d e r  d u rc h  e i n e  a u s ­
f ü h r l i c h e  V e r e in b a r u n g  vom 14 . D ezem ber 1957 e r s e t z t  w u rd e .

l e u t e  R1 f e r n e r  e in e n  S i c h e r u n g s ü b e r e i g n u n g s v e r t r a g



4

D ie  E h e l e u t e  d i e  a u s d r ü c k l i c h  a u f  a l l e  V e r -
r o i e t e r p f a n d r e c h t e  v e r z i c h t e t e n ,  v e r m i e t e t e n  d u r c h  d i e s e n  
V e r t r a g  d e r  4en  L aden a u f  ih re m  G r u n d s tü c k  f ü r  d i e
Z e i t  vom 1 1 . November 1957 b i s  zum 31« O k to b e r  1959* D er  
M i e t z in s  s o l l t e  e i n s c h l i e ß l i c h  a l l e r  N e b e n k o s te n  1 , 2  $
4 e s  m o n a t l i c h e n  W a re n u m sa tz e s ,  m in d e s t e n s  j e d o c h  90 DM 
m o n a t l i c h ,  b e t r a g e n .  I n  N r. 5 d e s  V e r t r a g e s  h e i ß t  e s :

" O o l i t e  d i e  . . .  ( G 0 | )  A n laß  h a b e n ,  d i e  G e s c h ä f t s ­
fü h r u n g  d e r  E h e l e u t e  wegen V e r l e t z u n g  d e r
V e r t r ä g e  vom 28 .3*  bezw. 6 .1 1 .5 7  f r i s t l o s  zu k ü n ­
d i g e n ,  b l e i b t  d e r  v o r l i e g ende  M i e t v e r t r a g  h i e r ­
von u n b e r ü h r t .  D ie  . . .  (G fH V ) i s t  a l s d a n n  s o f o r t  
b e r e c h t i g t ,  den  L aden d u r c h  e ig e n e  B e a u f t r a g t e  b e ­
t r e i b e n  zu  l a s s e n . . . "

E inw endungen  d e r  E h e l e u t e  R f l f l B H P  g e g e n  e i n e  f r i s t l o s e  
Kündigung d e r  G e s c h ä f t s f ü h r u n g s v e r t r ä g e  s o l l t e n  b e z ü g l i c h  
d e r  i n  N r. 5 g e n a n n te n  R e c h te  d e r  k e in e  a u f  s c h i e b e n d e
W irkung h a b e n .

D i e s e r  V e r t r a g  w urde  d u rc h  e i n e  Abmachung vom 
18 . Dezem ber 1957 e r g ä n z t ,  d e r e n  N r . 2 und 3 w ö r t l i c h  
l a u t e n :

"2 .  D ie  i n  Z i f f e r  5 d e s  V e r t r a g e s  v o r g e s e h e n e n  F o l ­
gen  e i n e r  f r i s t l o s e n  V e r t r a g s k ü n d ig u n g  s o l l e n  n u r  
e i n t r e t e n ,  wenn b e i  e i n e r  I n v e n t u r  o d e r  s o n s t i g e n  
P rü fu n g  f e s t g e s t e l l t  w i r d , daß s i c h  im W arenbe­
s t a n d  F eh lm engen  o d e r  i n  den  A brech n u n g en  F e h l ­
b e t r ä g e  e rg e b e n  h a b e n ,  und d i e s e  von  den  E h e le u ­
t e n  R g p ^ p p  n i c h t  i n n e r h a l b  von  2 Wochen 
n a c h  F e s t s t e l l u n g  i n  b a r  b e g l i c h e n  w orden  s i n d .

3 .  D ie  von  d e n  E h e l e u t e n  b i s  zum 1 5 » 1 2 .1 9 5 7
an  d i e  . . .  (G t^ ^ p )  g e m e ld e te n  E ntnahm en w erden  
m i t  P r o v i s i o n s f o r d e r u n g e n  v e r r e c h n e t  u n 4 s o l l e n  
k e in e n  A n laß  z u r  V e r t r a g s k ü n d ig u n g  g e b e n . "

Am 5 . J a n u a r  1958 fa n d  e in e  B e sp re c h u n g  z w isc h e n  dem K lä ­
g e r  und *en  E h e l e u t e n  R f l B P P p  s t a t t .  I h r  E r g e b n i s  w urde 
i n  e i n e r  " E r k l ä r u n g "  vom s e l b e n  Tage f e s t g e h a l t e n .  Danach 
w a ren  d i e  E h e l e u t e  H p p p p f ^ )  d a m it  e i n v e r s t a n d e n ,  daß  d i e  
G 0 K 0  am 6 . J a n u a r  1958 15 E h r  d i e  Ware a u s  dem G e s c h ä f t  
h e ra u sn a h m , s o f e r n  i h r  n i c h t  d i e  s e l b s t s c h u l d n e r i s c h e  B ü rg -



s c h a f t  m in d e s t e n s  e i n e s  s o l v e n t e n  B ü rg en  f ü r  d i e  v o l l e  
F o rd e ru n g  "1e r  d i e  a u f  14 000  "bis 15 000  DM g e ­
s c h ä t z t  v/urfle, b i s  s p ä t e s t e n s  6 , J a n u a r  1958 v o r m i t t a g s  
10 Uhr b e i g e b r a c h t  w u r^ c .

Da d i e  E h e l e u t e  H f l H P  w e ^ e r  e i n e n  g e e i g n e t e n  
B ürgen  f a n d e n  noch  b e r e i t  w a re n ,  ^ i e  im G e s c h ä f t  v o r h a n ­
dene  Ware d e s  K lä g e r s  h e r a u s z u g e b e n ,  b e a n t r a g t e  d e r  K lä g e r  
am 6 . J a n u a r  1958 den E r l a ß  e i n e r  e i n s t w e i l i g e n  V erfü g u n g  
g e g e n  d i e  E h e l e u t e  R d B  (A k ten  12 Q l / 5 8  -  IG Ham­
b u r g ) .  I n  ^ ie se m  V e r f a h r e n  s c h l o s s e n  d e r  K l ä g e r  und d i e  
E h e l e u t e  am 9 .  J a n u a r  1958 e i n e n  V e r g l e i c h ,
d u r c h  d en  d i e s e  s i c h  v e r p f l i c h t e t e n ,  dem K lä g e r  d i e  g e ­
sam te  i n  ^em G e s c h ä f t  b e f i n d l i c h e  Ware am 12• J a n u a r  1958 
h e r a u s z u g e b e n .  I n  N r , 4 d e s  V e r g l e i c h s  i s t  b e s t im m t :

"S o w e i t  d i e  I n v e n t u r  e r g i b t ,  daß  a n  dem S o l l  d e s  
W a re n b e s ta n d e s  e i n  F e h lb e s t a n d  v o rh a n d e n  i s t ,  wo­
b e i  d i e  ( E h e l e u t e  R f l B P )  s c h o n  h e u te  e i n e n  
S o l l b e s t a n d  i n  Höhe von 15 500 DM a n e r k e n n e n ,  v e r ­
p f l i c h t e n  s i c h  d i e  , ,  ( E h e l e u t e  K f l H f l H Ü )  
Samtschuldner, F e h l b e t r a g  i n  w ö c h e n t l i c h e n
R a te n  von  50^D M , b e g in n e n d  am 20 , J a n u a r  1958 
an  d i e - O0 ( g B H P 1) zu z a h l e n , , , 1'

D i e s e l b e  R e g e lu n g  s o l l t e  auch  f ü r  w e i t e r e  F o r d e r u n g e n  d e s  
K lä g e r s  g e l t e n ,  d i e  s i c h  b e i  d e r  e n d g ü l t i g e n  A brechnung  
h e r a u s s t e l l t e n .  I n  N r . 7 d e s  V e r g l e i c h s  b e w i l l i g t e  und b e ­
a n t r a g t e  d e r  Ehemann d i e  E i n t r a g u n g  e i n e r  S i c h e -
r u n g s h y p o th e k  zum H ö c h s tb e t r a g e  von  15 000 DM a u f  se in em  
G ru n d s tü c k  z u r  S ic h e r u n g  a l l e r  A n sp rü ch e  d e s  K lä g e r s  g e g e n  
^ i e  E h e l e u t e

Am 1 2 , J a n u a r  1958 l i e ß  d e r  K lä g e r  -3i e  im G e s c h ä f t  
d e r  E h e l e u t e  v o rh a n d e n e n  W aren a b h o le n .  D urch
n o t a r i e l l e n  V e r t r a g  vom 13 , J a n u a r  1958 (U rkunde  N r . 2 8 /5 8  
d e s  N o t a r s  R ic h a r d  S U H l ^ i n  v e r k a u f ­
t e  R f l H B I B i  s e i n  G ru n d s tü c k  an  d i e  B e k l a g t e n .  D er K a u f­
p r e i s  w urde, d a d u rc h  g e t i l g t ,  'a ß  ^ i e  B e k la g te n  * i e  e i n g e -



t r a g e n e n  L a s t e n  übe rn ah m en , s o w e i t  s i e  v a l u t i e r t  w a re n .
I n  § 3 d i e s e s  V e r t r a g e s  i s t  b e s t im m t ,  daß  •’ i e  B e s i t z ü b e r ­
gabe  am s e l b e n  Tage e r f o l g t  un^ g l e i c h z e i t i g  a u c h  d i e  
R e c h te  und P f l i c h t e n  a u s  M i e t -  und s o n s t i g e n  V e r t r ä g e n  
a u f  d i e  K ä u f e r  ü b e rg e h e n .  § 5 ^ e s  V e r t r a g e s  e n t h ä l t  d i e  
A u f l a s s u n g ,  § 8 d i e  B e w i l l ig u n g  und d en  A n t r a g  a u f  E i n ­
t r a g u n g  e i n e r  Vorm erkung z u r  S ic h e r u n g  d e s  A n s p ru c h s  d e r  
B e k la g te n  a u f  E ig e n tu m s ü b e r t r a g u n g .  D ie  B e k l a g t e n  ü b e r ­
nahmen n o ch  am Tage d e s  V e r t r a g s s c h l u s s e s  d a s  G e s c h ä f t  
3 e s  und f ü h r t e n  e s  s e i td e m  f ü r  e ig e n e  R echnung ,
D ie  Vorm erkung w urde  a l s b a l d  e i n g e t r a g e n ,  d i e  E i n t r a g u n g  
d e r  B e k la g te n  a l s  E ig e n tü m e r  i n  d a s  G ru n d b u c h \  e r f o l g t e  
am 11 . März 1958 .

Von den  E h e l e u t e n  k o n n te  d e r  K lä g e r  k e in e
B e f r i e d ig u n g  v/egen s e i n e r  F o rd e r u n g e n  e r l a n g e n .  E r  b e z i f ­
f e r t e  s i e  i n  e inem  S c h r e ib e n  vom 6 . März 1958 a n  d i e  F irm a  
O tto  & Sohn, an  d e r  ’’ e r  B e k la g t e  zu  1 b e t e i l i g t
w a r ,  a u f  e tw a  12 000 DM. Der Ehemann l e i s t e t e
d en  O f f e n b a r u n g s e i d .

M it S c h r e i b e n  vom 28 . A p r i l  1958 f o r d e r t e  d e r  K lä g e r  
von den B e k la g te n  d i e  H e ra u sg a b e  d e s  L a d e n s ,  D ie  B e k la g te n  
l e h n t e n  m i t  S c h r e i b e n  vom 3 0 . A p r i l  1958 d i e s e s  V e r la n g e n  
a b .  Nachdem '’ e r  K lä g e r  d i e  B e k la g te n  n o c h m a ls  m i t  S c h r e i ­
ben  vom 1 .  A u g u s t  1958 e r f o l g l o s  um A nerkennung  s e i n e r  
.’■ m i e t v e r t r a g l i c h e n  R e c h te  e r s u c h t  h a t t e ,  e rh o b  e r  A nfang 
S e p te m b e r  1958 K lage  a u f  V e r u r t e i l u n g  d e r  B e k la g te n  z u r  
H e ra u sg a b e  d e s  L adens  (A k ten  13 C 3 7 6 /5 8  -  AG Ham burg- 
H a r b u r g ) .  Das A m ts g e r i c h t  w ie s  d i e  K lage  d u r c h  U r t e i l  vom 
22 . O k to b e r  1958  a b .  Im B e r u f u n g s r e c h t s z u g e  e r k l ä r t e n  d i e  
P a r t e i e n  * u r c h  S c h r i f t s a t z  vom 1 3 . S e p te m b e r  1961 d e n  
H a u p ta n s p ru c h  f ü r  e r l e d i g t .



B e r e i t s  En~e 1958 h a t t e  d e r  K l ä g e r ,  '’ e r  in z w is c h e n  
m e h re re  T i t e l  g e g e n  i i e  E h e le u t e  e r w i r k t  h a t t e ;
g e g e n  d i e  B e k la g te n  K lage  e rh o b e n  m i t  ■’ em A n t r ä g e ,  i i e  
Z w a n g s v o l l s t r e c k u n g  wegen d i e s e r  T i t e l  i n  d a s  von  den  Be­
k l a g t e n  e rw o rb en e  G ru n d s tü c k  zu d u ld e n  (A k te n  12 Q. 1 9 0 /5 8  
LG H am burg). Bas L a n d g e r i c h t  gab d e r  K lage  d u r c h  U r t e i l  
vom 4 .  A ugus t  1959 s t a t t .  B ie  g e g e n  d i e s e s  U r t e i l  e i n g e ­
l e g t e  B e ru fu n g  nahmen * i e  B e k la g te n  i n  -’ e r  S i t z u n g  vom 
7» J u l i  I9 6 0  z u r ü c k .  S i e  b e f r i e d i g t e n  d a r a u f  d e n  K lä g e r  
wegen s e i n e r  F o rd e ru n g e n  n e b s t  Z in s e n  und K o s te n .  D urch  
A b t r e t u n g s e r k l ä r u n g  vom 15 . J u l i  I 9 6 0  t r a t  d e r  K lä g e r  s e i ­
ne F o rd e ru n g e n  g e g en  -die E h e le u t e  an  d i e  B e k la g ­
t e n  a b .

M it  d e r  v o r l i e g e n d e n  K lage v e r l a n g t  d e r  K lä g e r  E r s a t z  
d e s  V e r d i e n s t a u s f a l l s ,  den  e r  d a d u rc h  e r l i t t e n  h a b e n  w i l l ,  
daß e r  den  Laden n i c h t  b e t r e i b e n  k o n n t e .  E r  b e z i f f e r t  
d i e s e n  V e r d i e n s t a u s f a l l  a u f  10 750 DM und h a t  Z ah lu n g  d i e ­
s e s  B e t r a g e s  n e b s t  Z in s e n  von  * en  B e k la g te n  b e g e h r t .

B as L a n d g e r i c h t  h a t  d i e  K lage a b g e w ie s e n ,  d a s  B e ru ­
f u n g s g e r i c h t  d i e  B e ru fu n g  z u r ü c k g e w ie s e n .

M it  d e r  R e v i s i o n ,  d e r e n  Z u rü ck w e isu n g  d i e  B e k la g te n  
b e a n t r a g e n ,  v e r f o l g t  d e r  K lä g e r  s e i n e n  A n sp ru c h  w e i t e r .

E n ts c h e id u n g s g r ü n d  e :

D ie  R e v i s io n  i s t  b e g r ü n d e t .

1 .  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  l e g t  d i e  V e r e in b a r u n g  vom 
14 . Dezem ber 1957 d a h in  a u s ,  daß d e r  K lä g e r  n a ch  f r i s t ­
l o s e r  K ündigung d e s  G e s c h ä f t s f ü h r e r v e r h ä l t n i s s e s  b e r e c h ­
t i g t  s e i n  s o l l t e ,  d e n  G e s c h ä f t s w e r t  d e s  L adens d e r  E he­
l e u t e  zu n u t z e n .  Es h ä l t  zv/ar d i e  e n t s c h ä d i g u n g s -
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l o s e  Ü b e r la s s u n g  ^ e s  G e s c h ä f t s  r e c h t l i c h  n i c h t  f ü r  u n b e ­
d e n k l i c h ,  w e i l  e i n e  V e r le t z u n g  ^ e s  § 138 BGB n i c h t  a u s g e ­
s c h l o s s e n  w e rd en  k ö n n e ,  m e in t  a b e r ,  e in e  w e i t e r e  S a c h a u f ­
k lä r u n g  i n  d i e s e r  R ic h tu n g  s e i  n i c h t  e r f o r d e r l i c h ,  w e i l  
e i n  S c h a d e n s e r s a t z a n s p r u c h  d es  K lä g e r s  a u c h  dan n  n i c h t  g e ­
g e b en  s e i ,  wenn d i e  V e r e in b a r u n g  a l s  w irk sa m  a n g e s e h e n  werde«

F ü r  den  R e v i s i o n s r e c h t s z u g  i s t  s o m i t  zu  u n t e r s t e l l e n ,  
daß d e r  V e r t r a g  vom 14 . Dezember 1957 und d i e  i h n  e r g ä n ­
zende  V e r e in b a r u n g  vom 1 8 . Dezember 1957 n i c h t  gemäß 
§ 138 BGB n i c h t i g  s i n d .

Nach A n s i c h t  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  muß d e r  S c h a d e n s ­
e r s a t z a n s p r u c h  d e s  K lä g e r s  b e r e i t s  d e s h a l b  s c h e i t e r n ,  w e i l  
w ed er  d i e  B e k la g te n  i n  •’ i e  R e c h te  un^ P f l i c h t e n  d e s  von 
dem K lä g e r  b e h a u p t e t e n  M i e t v e r h ä l t n i s s e s  e i n g e t r e t e n ,  n o c h  
d i e  V o r a u s s e tz u n g e n  f ü r  d i e  B e r e c h t ig u n g  z u r  e ig e n e n  F üh ­
ru n g  d e s  G e s c h ä f t s  d u r c h  den  K lä g e r  n a c h g e w ie s e n  s e i e n .

D ie s e  Annahme d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  w ird  v o n  d e r  
R e v i s io n  m i t  R e c h t  a n g e g r i f f e n ,

a )  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  w i l l  d i e  V o r s c h r i f t e n  d e r  §§ 5 7 1 5 
578 BGB n i c h t  z u g u n s t e n  d e s  K lä g e r s  e i n g r e i f e n  l a s s e n ,

a a )  Daß d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  § 571 BGB h i e r  n i c h t  f ü r  
anw endbar h ä l t ,  l ä ß t  j e d e n f a l l s  im E r g e b n i s  e in e n  R e c h t s ­
i r r t u m  n i c h t  e r k e n n e n .  D a b e i  kann  d a h i n g e s t e l l t  b l e i b e n ,  ob 
e in e  Ü b e r la s s u n g  a n  den  M i e t e r  im S in n e  d e r  e rw ä h n te n  V or­
s c h r i f t ,  w ie  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  a n n im m t, n u r  d a n n  zu  b e ­
jah e n .  i s t ,  wenn dem M i e t e r  im Z e i t p u n k t  d e s  E ig e n tu m s ü b e r ­
g a n g e s  an  dem G r u n d s tü c k  d e r  u n m i t t e l b a r e  B e s i t z  v e r s c h a f f t  
w a r  o d e r  ihm w e n i g s t e n s  * i e  M ie träum e  i n  e i n e r  W eise  z u r  
V erfü g u n g  g e s t e l l t  w u rd e n , di.e e s  ihm e r m ö g l i e h s t e ,  s i e  ohne 

w e i t e r e s  zu  ü b e rn eh m en . Auch wenn d e r  von  dem K lä g e r  und



d e r  R e v i s io n  v e r t r e t e n e n  A u f fa s s u n g  g e f o l g t  w i r d  , e s  g e ­
nüge m i t t e l b a r e r  B e s i t z  d e s  M i e t e r s ,  g i l t  n i c h t s  a n d e r e s ,
I n  dem n a c h  § 571 BGB m aßgebenden Z e i t p u n k t  d e r  E i n t r a -  
gung  d e r  B e k la g te n  i n  d a s  G rundbuch ( v g l .  S t a u d i n g e r  BGB 
1 1 .Auf 1 . § 571 N r .  11) w ar -der K lä g e r  n i c h t  m i t t e l b a r e r  Be­
s i t z e r  d e s  L ad en rau m es .  D ie  E h e l e u t e  h a t t e n  s i c h
s p ä t e s t e n s  A nfang  J a n u a r  1958 von d en  V e r e i n b a r u n g e n ,  d i e  
s i e  m i t  dem K lä g e r  g e t r o f f e n  h a t t e n ,  l o s g e s a g t ,  a l s o  s o g a r  
noch  v o r  dem V e rk a u f  und d e r  A u f la s s u n g  d e s  G r u n d s tü c k s  an 
d i e  B e k la g te n .  D adurch  w ar  l a s  B e s i t z m i t t l u n g s v e r h ä l t n i s  
z w is c h e n  dem K lä g e r  und den  E h e le u t e n  f o r t g e f a l ­
l e n ,  das  j e d e n f a l l s  d a n n ,  wenn d e r  m i t t e l b a r e  B e s i t z  -  w ie  
h i e r  -  a u f  s c h u l d r e c h t l i c h e n  B e z ie h u n g e n  b e r u h t ,  d i e  vom 
W i l l e n  d e r  B e t e i l i g t e n  a b h ä n g ig  s i n d ,  e i n e n  en tST>rechenden  
B e s i t z w i l l e n  b e i d e r  T e i l e  v o r a u s s e t z t  (RGZ 1 3 5 , 7 5 97 8 ; BGHZ 9,73 ,7g  
BGH■ U5H . v ,'16 .O ktober 1953 -  V ZR 1 2 0 /5 2  -  LM BGB § 868  N r . 4 ) .
D ie  E h e l e u t e  ü b t e n  ■ i n d e s  s e i t  A nfang  J a n u a r  1958
n i c h t  m ehr B e s i t z  f ü r  ^eri K lä g e r  a u s ,  s o n d e r n  s i e  b e s a ß e n  
d en  Ladenraum  nunm ehr a l s  u n m i t t e l b a r e  E i g e n b e s i t z e r  o d e r ,  
n a ch  ^em V e rk a u f  d e s  G r u n d s tü c k s ,  a l l e n f a l l s  a l s  B e s i t z -  
m i t t l e r  d e r  B e k la g te n .

bb) B agegen  h ä l t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  § 578 BGB zu  
U n r e c h t  f ü r  u n a n w e n d b a r . Nach d i e s e r  V o r s c h r i f t  g i l t  d a n n ,  
wenn d e r  V e r m ie te r  d a s  G ru n d s tü c k  v o r  d e r  Ü b e r la s s u n g  a n  
d e n  M i e t e r  an  e i n e n  D r i t t e n  v e r ä u ß e r t ,  d a s  g l e i c h e  w ie  im 
F a l l e  d e s  § 571 A b s . l  BGB, s o f e r n  d e r  E r w e r b e r  dem V erm ie ­
t e r  g e g e n ü b e r  d i e  E r f ü l l u n g  d e r  s i c h  a u s  dem M i e t v e r h ä l t ­
n i s  e rg e b e n d e n  V e r p f l i c h t u n g e n  übernommen h a t .  H i e r  e n t ­
h i e l t  d e r  n o t a r i e l l e  K a u f v e r t r a g  z w isc h e n  den  B e k la g te n  und 

d i e  B estim m ung, daß d i e  R e c h te  und P f l i c h t e n  a u s  
M i e t -  und s o n s t i g e n  V e r t r ä g e n  a u f  d i e  K ä u fe r  ü b e r g e h e n  s o l l ­
t e n .  D ie  B e k la g te n  h a t t e n  a l s o  nach  £em W o r t l a u t  d e r  n o t a r i e l ­

l e n  U rkunde dem R asm ussen  a l s  V e r m ie te r  g e g e n ü b e r  d i e  E r -



f ü l l u n g  d e r  V e r p f l i c h t u n g e n  a u s d r ü c k l i c h  übernom m en, d i e  
s i c h  au s  von a b g e s c h l o s s e n e n  M i e t v e r t r ä g e n  e r ­
g a b e n .  I s t  a b e r  d e r  V e r t r a g  i n  d ie sem  S in n e  zu  v e r s t e h e n ,  
w ie  ih n  e r s i c h t l i c h  'das B e r u f u n g s g e r i c h t  a u f g e f a ß t  h a t ,  
so t r i t t  ^ i e  s i c h  a u s  § 571 A b s . l  BGB e rg e b e n d e  R e c h t s ­
f o l g e  e i n ,  ohne 'daß e s  d a r a u f  ankommt, ob d i e  B e k l a g t e n ,  
was s i e  i n  A brede  s t e l l e n ,  von d en  V e r t r ä g e n ,  d i e  z w is c h e n  
dem K lä g e r  und d e n  E h e l e u t e n  a b g e s c h l o s s e n  w o r­
den  w a re n ,  K e n n tn is  h a t t e n  ( v g l .  S t a u d i n g e r  aaO § 571 
N r . 8 ; Erman, BGB 3 . A u f l .  § 571 Anm.4 b ,  § 578 A n m . l ) .

Bas B e r u f u n g s g e r i c h t  w i l l  h i e r  d e s h a lb  § 578 BGB 
n i c h t  anw enden , w e i l  s i c h  e i n  Ü bergang d e r  P f l i c h t e n  a u f  
den  G r u n d s tü c k s e r w e r b e r  n u r  dann r e c h t f e r t i g e n  l a s s e ,  wenn 
d i e  z w isch e n .d em  V e r ä u ß e r e r  und e inem  B r i t t e n  g e t r o f f e n e  
V e r e in b a r u n g  a u f  e in e  B e s i t z v e r s c h a f f u n g  h i n s t r e b e .  Bas 
s e i  a b e r  n u r  d a n n  d e r  P a l l ,  so  m e in t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t ,  
v/enn d e r  Z e i t p u n k t  d e r  Ü b e r la s s u n g  b e f r i s t e t  s e i .  I n  d e r  
V e re in b a ru n g  z w is c h e n  dem K lä g e r  und d e n  E h e l e u t e n  R ® -  

d B  vom 14 • B ezem ber 1957 s e i  d a g e g e n  d i e  Ü b e r la s s u n g  
d e r  Ladenräum e z e i t l i c h  n i c h t  f e s t g e l e g t .  S i e  s e i  v i e l ­
mehr m i t  e inem  G e s t a l t u n g s r e c h t  d e s  K l ä g e r s ,  w e lc h e s  a u f  
s e i n e n  G e s c h ä f t s b e z i e h u n g e n  zu den  E h e l e u t e n  
b e r u h t e ,  i n  V e rb in d u n g  g e b f a c h t .  Nach A n s ic h t  d e s  B e ru ­
f u n g s g e r i c h t s  s o l l  § 578 BGB d i e s e n  P a l l  n i c h t  t r e f f e n .

B ie s e n  G edankengängen  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  verm ag 
d e r  e rk e n n e n d e  S e n a t  n i c h t  zu f o l g e n .  Aus dem W o r t l a u t  d e s  
§ 578 BGB l ä ß t  s i c h  d i e  von  dem B e r u f u n g s g e r i c h t  f ü r  r i c h ­
t i g  g e h a l t e n e  e in s c h r ä n k e n d e  A u s leg u n g  n i c h t  r e c h t f e r t i ­
g e n .  Auch a u s  dem. S in n  und Zweck d i e s e r  Bestim m ung e r ­
g i b t  s i e  s i c h  n i c h t .  § 578 BGB v e r w e i s t  a u s d r ü c k l i c h  a u f  
§ 571 A b s . l  BGB. I n  d i e s e r  V o r s c h r i f t  i s t  a n g e o r d n e t ,  daß 
d e r  E rw e rb e r  i n  d i e  s i c h  au s  d em M i e t v e r h ä l t n i s  e r g e b e n ­
d en  P f l i c h t e n  e i n t r i t t ,  I rg e n ^  e in e  B e g ren z u n g  h i n s i c h t -
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l i e h  d i e s e r  P f l i c h t e n  i s t  a u s  ^ e r  g e s e t z l i c h e n  R e g e lu n g  
n i c h t  zu en tn eh m en . E n tg e g e n  ^ e r  A n s ic h t  d e s  B e r u f u n g s ­
g e r i c h t s  muß ^ e r  E rw e rb e r  d a h e r  a u ch  s o l c h e  s i c h  a u s  e i ­
nem K i e t V e r h ä l t n i s  e rg e b e n d e n  V e r p f l i c h t u n g e n  e r f ü l l e n , 
d i e  g e g e n ü b e r  e inem  M i e t e r  e r s t  n a c h  A usübung e i n e s  Ge­
s t a l t u n g s r e c h t s  d u rc h  d i e s e n  b e s t e h e n .

Zudem k o n n te  h i e r  d e r  K lä g e r  a u fg r u n d  d e s  S a c h v e r ­
h a l t s  , w ie  i h n  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  s e i n e r  E n t s c h e id u n g  
z u g ru n d e  g e l e g t  h a t ,  d i e  H e ra u sg a b e  d e s  L adens im Z e i t ­
p u n k t  d e s  E ig e n tu m s ü b e rg a n g s  a u f  d i e  B e k l a g t e n  v e r l a n g e n ,  
ohne d a ß e s  noch  e i n e r  Kündigung d e S G e s c h ä f t s f ü h r e r v e r -  
h ä l t n i s s e s  g e g e n ü b e r  d en  E h e l e u t e n  b e d u r f t  h ä t t e ,
Bas B e r u f u n g s g e r i c h t  u n t e r s t e l l t  zw ar i n  s e i n e n  w e i t e r e n  
E rw ägungen , d e r  K lä g e r  s e i  b e r e c h t i g t  g e w e s e n ,  gemäß N r . 5 
d e s  M i e t v e r t r a g e s  vom 1 4 .  Dezember 1957 -die G e s c h ä f t s f ü h ­
ru n g  A' e r  E h e l e u t e  wegen V e r l e t z u n g  d e r  V e r t r ä g e
vom 28 . März hx*zw, 6 . November 1957 f r i s t l o s  zu  k ü n d ig e n .
Es b e r ü c k s i c h t i g t  in d e s  n i c h t ,  daß  d i e  E h e l e u t e  
s i c h  i h r e r s e i t s  u n s t r e i t i g  b e r e i t s  v o r  dem V e r k a u f  d e s  
G ru n d s tü c k s  von  den  e rw ä h n te n  V e r e in b a r u n g e n  m i t  dem K lä ­
g e r  l o s g e s a g t  und i h r e  G e s c h ä f t s f ü h r e r t ä t i g k e i t  f ü r  d en  
K lä g e r  sc h o n  A nfang J a n u a r  b e e n d e t  h a t t e n .  A n g e s i c h t s  d i e ­
s e s  V e r h a l t e n s  d e r  E h e l e u t e  b e s t a n d  e i n  G e s c h ä f t s ­
f ü h r e r v e r h ä l t n i s  n i c h t  m eh r ,  so  daß  d e r  K lä g e r  n a c h  Y /o rt-  
l a u t  und S in n  d e s  V e r t r a g e s  vom 1 4 .  Dezem ber 1957» d e s s e n  
Y /i rk sa m k e it  f ü r  d en  R e v i s i o n s r e e h t s z u g  zu  u n t e r s t e l l e n  i s t ,  
s o f o r t  d i e  E in räum ung  d e s  B e s i t z e s  an  dem L aden  v e r l a n g e n  
k o n n t e ,  ohne n o ch  e in e  K ündigung a u s s p r e c h e n  zu  m ü sse n .  D e r  
K lä g e r  h a t t e  a l s o  e i n  u n b e f r i s t e t e s  R e c h t  a u f  Ü b e r l a s s u n g  
d e r  M ie träu m e  b e r e i t s  v o r  dem E rw erb  d e s  G r u n d s tü c k s  d u r c h  
d i e  B e k l a g t e n ,  so  daß au ch  a u s  d ie s e m  G runde d i e  von  dem 
B e r u f u n g s g e r i c h t  g e ä u ß e r t e n  B edenken g e g e n  d i e  Anwendung 
d e s  § 578 BGB n i c h t  ^ u r c h g r e i f e n  k ö n n en .

/



b) Das B e r u f u n g s g e r i c h t  v e r n e i n t  w e i t e r  e i n  R e c h t  
d e s  K lä g e r s ,  d a s  G e s c h ä f t  d e r  E h e l e u t e  i n  d en
M ie träum en  f o r t z u f ü h r e n  o d e r  e i n  ä h n l i c h e s  G e s c h ä f t  i n  
ih n e n  zu  b e t r e i b e n ,  d e s h a l b ,  w e i l  d e r  am 9 . J a n u a r  1958 
z w isc h e n  dem K lä g e r  und den  E h e le u t e n  R f l H H I B  a b g e ­
s c h l o s s e n e  V e r g l e i c h  e r g e b e ,  daß '’ em K lä g e r  e i n  s o l c h e s  
R e ch t  n i c h t  m ehr z u s t e h e n  s o l l t e .  Aus d e n  Z u g e s t ä n d n i s s e n  
d e s  K lä g e r s  i n  dem V e r g l e i c h  f o l g e  j e d e n f a l l s ,  so  h a t  d a s  
B e r u f u n g s g e r i c h t  angenommen, daß  e r  s i c h  so  b e h a n d e ln  l a s ­
s e n  m ü sse , a l s  s e i  d i e  i n  N r . 3 d e r  V e r e in b a r u n g  vom 
18 . Dezember 1957 g e r e g e l t e  B ed ingung  a u s g e f a l l e n .

Wie d e r  R e v i s i o n  z u zu g e b en  i s t ,  h a l t e n  a u c h  d i e s e  E r ­
wägungen d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  e i n e r  r e c h t l i c h e n  P r ü f u n g  
n i c h t  s t a n d .  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  b e i  s e i n e r  A u s le g u n g  
d es  I n h a l t s  d e s  V e r g l e i c h s  n i c h t  d e n  g e s a m te n ,  im w e s e n t ­
l i c h e n  u n s t r e i t i g e n  T a t s a c h e n s t o f f  b e r ü c k s i c h t i g t  und den  
S in n  d e r  V e r e in b a r u n g  vom 18 . Dezem ber 1957 m i ß v e r s t a n ­
d e n .

a a )  D ie  R e v i s i o n  m ach t m i t  R e c h t  g e l t e n d ,  daß  d i e  
A us legung  d e s  V e r g l e i c h s  d u rc h  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  p r a k ­
t i s c h  zu' dem E r g e b n i s  f ü h r t ,  d e r  K lä g e r  h ab e  a u f  d a s  ihm 
i n  dem V e r t r a g e  vom 14 . Dezember 1957 e in g e r ä u m te  R e c h t  
v e r z i c h t e t ,  d en  Laden a l s  M i e t e r  zu n u t z e n  und i h n  d u r c h  
e ig e n e  B e a u f t r a g t e  b e t r e i b e n  zu  l a s s e n .  E in  e n t s p r e c h e n ­
d e r  V e r s i c h t s w i l l e  d e s  K lä g e r s  kann  n i c h t ,  v e r m u t e t  werden«, 
Das B e r u f u n g s g e r i c h t  . l ä ß t  u n e r ö r t e r t ,  a u s  w elchem  Grunde 
d e r  K lä g e r ,  ^ e r  n a c h  dem I n h a l t  * e r  m i t  den  E h e l e u t e n  R ® -  

a b g e s c h l o s s e n e n  V e r t r ä g e  e r h e b l i c h  d a r a n  i n t e r e s ­
s i e r t  w a r ,  daß  von ihm g e l i e f e r t e  Ware i n  dem G e s c h ä f t  
v e r k a u f t  w u rd e ,  A nlaß  zu  einem  e n t s p r e c h e n d e n  E n tg e g e n ­
kommen g e h a b t  h a b e n  s o l l t e ,  d a s  ihm d i e  M ö g l i c h k e i t  nahm, 
f ü r  '’ i e  Z u k u n f t  U m sätze  i n  dem Laden zu e r z i e l e n .
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bb) E in e  s a c h g e r e c h t e  A u s le g u n g  d e s  V e r g l e i c h s  muß 
d i e  g a n z e  S a c h la g e  b e r ü c k s i c h t i g e n ,  d i e  zu d e r  Z e i t  b e ­
s t a n d ,  a l s  d e r  V e r g l e i c h  a b g e s c h l o s s e n  w u rd e .  Wie d a s  
B e r u f u n g s g e r i c h t  e n t s p r e c h e n d  dem V o r t r a g  d e s  K l ä g e r s  
u n t e r s t e l l t ,  so  daß d e r  e rk e n n e n d e  S e n a t  h i e r v o n  a u s g e h e n  
muß, h a t t e n  d i e  E h e l e u t e  R f l H H B »  d i e  s c h o n  v o r h e r  v e r ­
t r a g s u n t r e u  gew esen  w a re n ,  i n  d e r  Z e i t  vom 15- Dezem ber 
1957 b i s  A nfang  J a n u a r  1958 i h r e  V e r t r a g s p f l i c h t e n  e r n e u t  
d a d u rc h  v e r l e t z t ,  daß  s i e  V e r k a u f s e r l ö s e  n i c h t  o r d n u n g s ­
gemäß a b f ü h r t e n .  M it  R ü c k s i c h t  a u f  d i e s e  e r n e u t e n  V e r t r a g s ­
v e r s t ö ß e  h a t t e n  d i e  E h e l e u t e  dem K lä g e r  i n  d e r
" E r k lä r u n g "  vom 5- J a n u a r  1958 d a s  R e c h t  e i n g e r ä u m t ,  d i e  
von ihm g e l i e f e r t e  Y/are am 6 . J a n u a r  1958 h e ra u s z u n e h m e n ,  
f a l l s  e s  i h n e n  n i c h t  g e l a n g ,  d i e  B ü r g s c h a f t  m in d e s t e n s  
e i n e s  s o l v e n t e n  B ürgen  b e i z u b r i n g e n .  S i e  k o n n te n  j e d o c h  
k e in e n  B ürgen  f i n d e n  und w a re n  e n tg e g e n  i h r e r  Z u sa g e  a u c h  
n i c h t  b e r e i t ,  d i e  Ware d e s  K lä g e r s  a n  d i e s e n  h e r a u s z u g e b e n .  
D ie  E h e l e u t e  R M H H i f c  h a t t e n  s i c h  dem K lä g e r  g e g e n ü b e r  a l s o  
g an z  o f f e n b a r  i n s  U n re c h t  g e s e t z t . .  D er. K lä g e r  m ußte  b e f ü r c h ­
t e n ,  daß d i e  E h e l e u t e  a u c h  w e i t e r h i n  n i c h t  zu
den g e s c h l o s s e n e n  V e r t r ä g e n  s t e h e n  und s e i n e  W aren v e r ­
ä u ß e r n  w ü rd en , ohne den  E r l ö s  an  i h n  a b z u f ü h r e n .  Ihm m uß te  
d a h e r  v o r d r i n g l i c h  darum zu  t u n  s e i n ,  z u n ä c h s t  d i e  n o c h  
v o rh a n d e n e  Ware h e r a u s z u e r h a l t e n .  D iesem  Zweck s o l l t e  d i e  
von ihm  b e a n t r a g t e  e i n s t w e i l i g e  V erfü g u n g  d i e n e n .  W ie  d i e  
R e v i s i o n  z u t r e f f e n d  h e r v o r h e b t ,  w urde  d e r  V e r g l e i c h  i n  
dem von  dem K lä g e r  a n h ä n g ig  g e m a ch ten  V e r f a h r e n  " z u r  E r l e ­
d ig u n g  d e s  A n t r a g s "  g e s c h l o s s e n .  Schon d i e s e  F a s s u n g ,  d i e  
d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  u n e rw ä h n t  l ä ß t ,  e rw e c k t  Z w e i f e l  a n  
d e r  R i c h t i g k e i t  d e r  Annahme, daß d e r  K lä g e r  i n  dem V e r­
g l e i c h  a u f  R e c h te  v e r z i c h t e n  w o l l t e ,  d i e  ihm  a u s  dem M ie t ­
v e r t r a g  g e g en  d i e  E h e l e u t e  R f H H B P  z u s t a n d e n .
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c c )  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  v e r k e n n t  n i c h t ,  daß d e r  W o rt­
l a u t  d e s  V e r g l e i c h s  k e i n e n  H in w e is  e n t h ä l t ,  d e r  e s  r e c h t ­
f e r t i g t ,  i h n  d a h in  a u s z u l e g e n ,  daß N r .  2 d e r  V e r e in b a r u n g  
vom 18 . Dezem ber 1957 a u fg e h o b e n  w erd en  s o l l t e .  Es m e in t  
j e d o c h ,  im E r g e b n i s  s e i  d i e s  d e s h a l b  g e s c h e h e n ,  w e i l  s i c h  
d e r  K lä g e r  a n s t e l l e  d e r  i n  N r . 2 d e r  V e r e in b a r u n g  vom 
1 8 . Dezember 1957 den  E h e l e u t e n  z u g e s t a n d e n e n
Abwendung d e r  F o lg e n  a u s  N r . 5 d e r  V e r e in b a r u n g  vom 1 4 .  De­
zem ber 1957 d u r c h  Z a h lu n g  d e r  g e s a m te n  S c h u ld  b in n e n  zw ei 
Wochen nunm ehr m i t  e i n e r  h y p o t h e k a r i s c h e n  S i c h e r h e i t  und 
einem  T i l g u n g s v e r s p r e c h e n  d e r  E h e l e u t e  b e g n ü g t  h a b e .

D ie s e  D arlegungen  s i n d  e r s i c h t l i c h  d u r c h  R e c h t s i r r t u m  
b e e i n f l u ß t .  N r .  2 d e r  Abmachung vom 16 . Dezem ber 1957 b e ­
z i e h t  s i c h  ih r e m  k l a r e n  W o r t l a u t  n a c h  n u r  a u f  d i e  Abwendung 
d e r  F o lg e n  e i n e r  f r i s t l o s e n  K ündigung d e s  G e s c h ä f t s f ü h r e r -  
V e r h ä l t n i s s e s . W aren d i e  E h e l e u t e  R f l H H B  v e r t r a g s u n t r e u  
g ew esen , so  h a t t e n  s i e  d u rc h  f r i s t g e r e c h t e  A u s g le ic h u n g  d e s  
F e h l b e t r a g e s  G e l e g e n h e i t ,  dem K lä g e r  d i e  M ö g l i c h k e i t  d e r  
K ündigung d e s  H a n d e l s v e r t r e t e r v e r h ä l t n i s s e s  zu nehm en, w ie  
d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  d i e  e n t s p r e c h e n d e n  B e z ie h u n g e n  z w is c h e n  
dem K lä g e r  und d en  E h e l e u t e n  r e c h t l i c h  e i n o r d n e t
(BU 23).. D ie  A u s g le ic h u n g  d es  F e h l b e t r a g e s  h a t t e  a l s o  n u r  
z u r  F o lg e ,  daß d i e  E h e l e u t e  R f l i H B B  w e i t e r  G e s c h ä f t s f ü h r e r  
d e s  K lä g e r s  i n  dem L aden  b l i e b e n .  Der ü b r i g e  I n h a l t  d e r  
z w isc h e n  dem K lä g e r  und d en  E h e l e u t e n  RtfflH HBH a b g e s c h l o s ­
s e n e n  V e r t r ä g e  b l i e b  d a g e g e n  u n b e r ü h r t ,  d a s  g i l t  i n s b e s o n d e r e  
f ü r  d i e  V e r e in b a r u n g e n  ü b e r  d i e  V e rm ie tu n g  d e s  L a d e n s .  D ie ­
se  R e c h t s l a g e  h a t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  n i c h t  b e a c h t e t .  Wäre 
den  E h e l e u t e n  R ^ m i M  d a s  R e c h t  e in g e r ä u m t  g e w e se n ,  s i c h  
d u rc h  A u s g le ic h u n g  e i n e s  F e h l b e t r a g e s  von dem V e r t r a g e  vom 
14* Dezember 1957 und den  f r ü h e r e n  V e r e in b a r u n g e n  e n d g ü l t i g  
zu  l ö s e n ,  so  w ürde  e in e  A u s le g u n g  d e s  V e r g l e i c h s ,  w ie  s i e  
d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  f ü r  r i c h t i g  h ä l t ,  m ö g l i c h e r w e i s e  n i c h t
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b e a n s t a n d e t  w e rd en  k ö n n en . W ird a b e r  von  dem w i r k l i c h e n  
I n h a l t  d e s  V e r t r a g e s  vom 14- Dezember 1957 und  d e r  ü b r i ­
gen  V e r e in b a r u n g e n  z w isc h e n  dem K lä g e r  und den  E h e le u te n  

a u s g e g a n g e n ,  d e r e n  W irk s a m k e i t  f ü r  d en  R e v i ­
s i o n s r e c h t s z u g  zu u n t e r s t e l l e n  i s t ,  so  w i r d  d i e  A u s le g u n g  
d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  d e r  I n t e r e s s e n l a g e  n i c h t  g e r e c h t .  
I n s b e s o n d e r e  f e h l t  e s  an  j e d e r  B eg ründung  f ü r  d i e  Annahme, 
daß d e r  K l ä g e r ,  nachdem  s i c h  d i e  E h e l e u t e  R # H B H ^  n i c h t  
an  d i e  V e r e in b a r u n g  vom 5- J a n u a r  1958 g e h a l t e n  und s i c h  
s o g a r  a u s d r ü c k l i c h  von d e n  m i t  dem K lä g e r  a b g e s c h l o s s e n e n  
V e r t r ä g e n  l o s g e s a g t  h a t t e n ,  s e i h e  R e c h te  a u s  dem M i e t v e r ­
t r a g  v ö l l i g  p r e i s g e g e b e n  h a b e n  und d e n  E h e l e u t e n  R asm ussen  
i n  d e r  W eise  en tgegen-gekom m en  s e i n  s o l l , w i e  d a s  B e r u f u n g s ­
g e r i c h t  dem S in n  d e s  V e r g l e i c h s  en tnehm en  zu  k ö n n e n  g l a u b t ,  
obwohl e s  s e l b s t  e r k a n n t  h a t ,  daß d e r  W o r t l a u t  e i n e n  d e r ­
a r t  w e i tg e h e n d e n  V e r z i c h t  d e s  K lä g e r s  n i c h t  e n t h ä l t .

dd) Wie d i e  R e v i s i o n  z u t r e f f e n d  r ü g t ,  i s t  d a s  B e ru ­
f u n g s g e r i c h t  a u c h  i n s o f e r n  e inem  I r r t u m  u n t e r l e g e n ,  a l s  
e s  a u s f ü h r t ,  d e r  U m stand, daß d i e  E in t r a g u n g  d e r  im  V e r­
g l e i c h  v o r g e s e h e n e n  H y po thek  f ü r  den  K lä g e r  n i c h t  e r f o l g t  
i s t ,  b e ru h e  n i c h t  a u f  H an d lu n g en  d e r  E h e l e u t e  
Der Ehemann h a t t e  i n  dem V e r g l e i c h  d i e  E i n t r a ­
gung d e r  H y p o th e k  im G rundbuch  d e s  ihm  d a m a ls  g e h ö re n d e n  
G ru n d s tü c k s  b e w i l l i g t  und b e a n t r a g t .  Er d u r f t e  d a h e r  d i e  
E in t r a g u n g  n i c h t  v e r e i t e l n  und m ußte  d a f ü r  s o r g e n ,  daß  d i e  
H ypo thek  e i n g e t r a g e n  w u rd e ,  b e v o r  d i e  B e k la g te n  d a s  G rund­
s t ü c k  e r w a r b e n .  E n tg e g e n  d e r  A n s ic h t  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  
war a l s o  e i n  p f l i c h t w i d r i g e s  V e r h a l t e n  d e s  Ehemanns R4fc~ 

M KH E* U r s a c h e  d a f ü r ,  daß e s  n i c h t  z u r  E in t r a g u n g  d e r  Hypo­
t h e k  f ü r  den  K lä g e r  kam.

3- V/egen d e r  R e c h t s f e h l e r  d e s  B e r u f u n g s g e r r i c h t s  b e i  
d e r  Anwendung d e s  § 578 BGB und b e i  d e r  A u s le g u n g  d e s  V er­
g l e i c h s  vom 9- J a n u a r  1958 muI3 d a h e r  d a s  B e r u f u n g s u r t e i l
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a u fg e h o b e n  w e rd e n ,  ohne daß es  n o ch  e i n e s  id n g e h e n s  a u f  
d i e  V e r f a h r e n s r ü g e  d e r  R e v i s io n  b e d a r f ,  d e r  K lä g e r  s e i  
d u rc h  d i e  A u s le g u n g  d e s  V e r g l e i c h s  s e i t e n s  d e s  B e r u f u n g s ­
g e r i c h t s  ü b e r r a s c h t  w o rd e n .

Da e i n e  w e i t e r e  t a t s ä c h l i c h e  W ürdigung  e r f o r d e r l i c h  
i s t ,  d i e  dem e rk e n n e n d e n  S e n a t  v e r s a g t  i s t ,  muß d i e  S ache  
z u r  neu en  V e rh a n d lu n g  und E n ts c h e id u n g  a n  d a s  B e r u f u n g s g e ­
r i c h t  z u r ü c k v e r w ie s e n  w e rd e n .  I n  d e r  n e u e n  V e r h a n d lu n g  w i r d  
d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  g e g e b e n e n f a l l s  f o l g e n d e n  G e s i c h t s p u n k ­
t e n  B e a c h tu n g  zu  s c h e n k e n  h a b en :

a )  I n  e r s t e r  L i n i e  w i r d  e r n e u t  zu  p r ü f e n  s e i n ,  ob d e r  
g e r i c h t l i c h e  V e r g l e i c h  vom 9« J a n u a r  1958 z w is c h e n  dem K lä ­
g e r  und den  E h e l e u t e n  d a h in  a u s z u l e g e n  i s t ,  daß
d e r  K lä g e r  a u f  A n sp rü c h e  a u s  dem M i e t v e r t r a g  m i t  d e n  Ehe­
l e u t e n  v e r z i c h t e t  h a b e .  I n  d ie s e m  Zusammenhang
kann  au ch  dem von  dem B e r u f u n g s g e r i c h t  n i c h t  e r ö r t e r t e n  Um­
s t a n d  B e d e u tu n g  zukommen, daß d e r  K lä g e r  d i e  B e k l a g t e n  e r s t  
m i t  S c h r e ib e n  vom 2 8 . A p r i l  1958 z u r  Ü b e r la s s u n g  d e s  L a -  
denr^um es a u f g e f o r d e r t  und so d a n n  m i t  d e r  K lag e  a u f  H e r a u s ­
gabe  d e s  L ad en s  n o c h  b i s  zum 25- A u g u s t  1958 g e w a r t e t  h a t .  
D ie s e s  V e r h a l t e n  d e s  K lä g e r s  w i r d  dem B e r u f u n g s g e r i c h t  An­
l a ß  zu d e r  P r ü f u n g  g e b e n  m üssen , ob d a r a u s  r ü c k s c h l i e ß e n d  
entnommen w e rd e n  k a n n ,  daß a u ch  d e r  K lä g e r  s e l b s t  d e n  V er­
g l e i c h  vom 9- J a n u a r  1958 z u n ä c h s t  a l s  e in e  a b s c h l i e ß e n d e  
R e g e lu n g  d e r  g e s a m te n  B e z ie h u n g e n  d e r  B e t e i l i g t e n  a n g e s e h e n  
h a b e .  Für d i e  A u s le g u n g  w i r d  e s  d a r a u f  ankommen, ob d i e  
E h e l e u t e  R f lB H B K  den  V e r g l e i c h  so  a u f  f a s  s e n  d u r f t e n  und 
ob d e r  K lä g e r  n a c h  T re u  und G lauben  g e h a l t e n  w a r ,  b e i  den  
V e r g l e i c h s v e r h a n d lu n g e n  zum A u sd ru ck  zu  b r i n g e n ,  daß e r  
n o c h  a u f  s e i n e  R e c h te  z u r ü c k g r e i f e n  w e r d e , ;  "d en  L ad en  d u r c h  
e ig e n e  B e a u f t r a g t e  b e t r e i b e n  zu l a s s e n ” ( V e r t r a g  vom 14* De­
zem ber 1 9 5 7 ) .  D a b e i  w i r d  au ch  n i c h t  a u ß e r  a c h t  g e l a s s e n  w e r -
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den d ü r f e n ,  daß e i n e  a l s b a l d i g e  K l a r s t e l l u n g  f ü r  d i e  E h e l e u t e  
von g rö ß te m  I n t e r e s s e  w a r ,  w e i l  s i e  v e r n ü n f t i g e r ­

w e ise  den  Laden n i c h t  s c h l i e ß e n  k o n n te n ,  s o n d e r n  e s  f ü r  s i e  
d a r a u f  ankam, daß d e r  L aden w e i t e r  b e t r i e b e n  w u rd e .  Ange­
s i c h t s  d i e s e r  I n t e r e s s e n l a g e  i s t  s o m i t  d i e  P r ü f u n g  u n e r l ä ß ­
l i c h ,  ob d e r  K lä g e r  mehr a l s  d r e i  M onate  w a r t e n  d u r f t e ,  b i s  
e r  m i t  s e i n e r  F o r d e r u n g  a u f  Ü b e r la s s u n g  d e s  L ad e n s  h e r v o r t r a t .

b ) S o l l t e  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  d a g e g e n  nunm ehr den  V er­
g l e i c h  d a h in  a u s l e g e n ,  daß d u r c h  i h n  A n s p rü c h e  d e s  K l ä g e r s  
g e g en  d i e  E h e l e u t e  a u s  den  M i e t v e r t r ä g e n  n i c h t
a u s g e s c h l o s s e n  w a r e n ,  w i r d  e s  b e i  d e r  E n t s c h e id u n g  d e r  P r ä g e ,  
ob d i e  B e k la g te n  i n  d i e  V e r p f l i c h t u n g e n  d e r  E h e l e u t e  
e i n g e t r e t e n  s i n d ,  a u f  d a s  im T a t b e s t a n d  d e s  a n g e f o c h t e n e n  
U r t e i l s  w ie d e r g e g e b e n e  V o r b r in g e n  d e r  B e k l a g t e n  e in z u g e h e n  
h a b e n ,  s i e  h ä t t e n  b e i  A b sch lu ß  d e s  n o t a r i e l l e n  K a u f v e r t r a ­
g e s  und im Z e i t p u n k t  i h r e r  E in t r a g u n g  a l s  E ig e n tü m e r  k e i n e  
K e n n tn is  d e r  z w is c h e n  dem K lä g e r  und den  E h e l e u t e n  
a b g e s c h l o s s e n e n  M i e t v e r t r ä g e  g e h a b t ;  d i e  B estim m ung-: i n
§ 3 A b s a tz  2 d e s  n o t a r i e l l e n  K a u f v e r t r a g e s  b e z i e h e  s i c h  l e ­
d i g l i c h  a u f  d a s  M i e t v e r h ä l t n i s  ü b e r  e in e  Wohnung im H ause  
B r a c k s t r a ß e  i . D ie  E r fü l lu n g s ü b e r n a h m e  gemäß § 578 BGB s e t z t  
e in e  e n t s p r e c h e n d e  V e r e in b a r u n g  z w isc h e n  V e r ä u ß e r e r  und E r ­
w e rb e r  v o r a u s .  S o l l t e n  a l s o  und d i e  B e k la g te n  d a ­
r ü b e r  e i n i g  gew esen  s e i n ,  daß d u r c h  d i e  V e r e in b a r u n g  i n  N r .  3 
A b s a tz  2 d e s  n o t a r i e l l e n  K a u f v e r t r a g e s  e n tg e g e n  d e r e n  V/ort­
l a u t  n u r  d i e  E r f ü l l u n g  d e r  V e r p f l i c h t u n g e n  a u s  dem M i e t v e r -  
h ä l t n i s  ü b e r  d i e  Wohnung übernommen w u rd e ,  so  k ö n n te  
§ 578 BGB n i c h t  e i n g r e i f e n .

c) A uf d i e  P r ä g e ,  ob d i e  B e k la g te n  gomäß § 578 BGB i n
d i e  V e r p f l i c h t u n g e n  d e r  E h e l e u t e  a u s  d en  M i e t v e r ­
t r ä g e n  m i t  dem K lä g e r  e i n g e t r e t e n  s i n d ,  w ürde  e s  m ö g l i c h e r ­
w e is e  a l l e r d i n g s  dann  n i c h t  ankommen, wenn d i e  B e k la g te n
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( o d e r  j e d e n f a l l s  d e r  B e k la g t e  zu 1 ) ,  w ie  d e r  K lä g e r  b e ­
h a u p t e t  h a t ,  ü b e r  d i e  E i n z e l h e i t e n  d e r  v e r t r a g l i c h e n  Be­
z ie h u n g e n  z w is c h e n  dem K lä g e r  und R 0 B I H 0  u n t e r r i c h t e t  
w a re n ,  a l s  s i e  den  G r u n d s t ü c k s k a u f v e r t r a g  m i t  R asm ussen  
a b s c h l o s s e n .  I n  d ie s e m  P a l l e  k ö n n te  dem K lä g e r  e i n  S c h a -  
d e n s e r s a t z a n s p r u c h  a u s  § 826 BGB z u s t e h e n .

D ie  E n t s c h e id u n g  ü b e r  d i e  K o s te n  d e r  R e v i s i o n  h ä n g t  
von d e r  E n d e n ts c h e id u n g  i n  d e r  S ach e  s e l b s t  a b .  S i e  i s t  
d e s h a l b  dem B e r u f u n g s g e r i c h t  ü b e r t r a g e n  w o rd e n .

Der S e n a t  h ä l t  es  f ü r  a n g e b r a c h t ,  von d e r  V o r s c h r i f t  
d e s  § 565 A b s a tz  1 S a t z  2 ZPO G eb rau ch  zu m achen und d i e  
Sache  an  e i n e n  a n d e r e n  S e n a t  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  zu  v e r ­
w e i s e n .

D r . H a id in g e r  h r .  G e lh a a r
D r . M ezger Mormann

D r. h o r s c h e l
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