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K l e t t ,  c ' u s t i z o b e r s e k r e t a r  
a l s  Urkundsbeamter  
der  G e s c h ä f t s s t e l l e

I m  N a m e n  d e s  V o l k e s

I n  dem R e c h t s s t r e i t

d e r  E h e l e u t e  ' f r i t z  B f l P  und M a r ia  g e b .  Gl
i n  H ^ I B ^ s t r a ß e  %,

K l ä g e r  und R e v i s i o n s k l ä g e r ,
-  P r o z e ß b e v o l l m ä c h t i g t e r :  R e c h t s a n w a l t  P r .

g e g e n

f r a u  M a r g a r e t e i n  Hj Istraße

B e k l a g t e  und R e v i s i o n s b e k l a g t e ;, 
-  P r o z e ß b e v o l l m ä c h t i g t e r :  R e c h t s a n w a l t  Pr«

h a t  d e r  V I I I . Z i v i l s e n a t  d e s  B u n d e s g e r i c h t s h o f s  a u f  d i e  
m ü n d l i c h e  V e rh a n d lu n g  vom 10 .  J u n i  1964 u n t e r  M i tw i rk u n g  
d e s  S e n a t s p r ä s i d e n t e n  P r .  l i a i d i n g e r  und d e r  B u n d e s r i c h t e r  
P r .  G e l ’n a a r ,  P r .  L o r s c h e i y P r .  Mezger  und Mormann

f ü r  R e c h t  e r k a n n t :

P i e  R e v i s i o n  g e g e n  d a s  U r t e i l  d e s  
4 .  Z i v i l s e n a t s  d e s  O b e r l a n d e s g e r i c h t s  
Hamm ( W e s t f . )  vom 5 .  J u l i  1962 w i rd  
a u f  K o s te n  d e r  K l ä g e r  z u r ü c k g e w i e s e n .

Von R e c h t s  wegen
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T a t b e s t a n d  s

Die  K l ä g e r  f ü h r t e n  b i s  1955 i n  dem Hause d e r  k l a g e n ­
den E h e f r a u , E^BB» l i ^ B ^ s t r a ß e  ^  e i n e  H o t e l g a s t s t ä t t e .  
L as  GrundstiiCK war  b i s  zum e r s t e n  S to c k  a u f  g e b a u t .  D e r  
Ehemann B B P  war 65 ,  s e i n e  Brau  60 J a h r e  a l t .  B e id e  
w o l l t e n  d i e  A n s t r e n g u n g e n  d e s  w e i t e r e n  A u fb a u e s  n i c h t  
übernehmen und a u ch  d i e  G a s t s t ä t t e  wegen i h r e s  A l t e r s  
n i c h t  w e i t e r  f ü h r e n .  Am 25« O k t o b e r  1955 s c h l o s s e n  s i e  
mit  d e r  B e k l a g t e n  i n  zwei  n o t a r i e l l e n  Urkunden  d r e i  Ver­
t r ä g e :  e i n e n  P a c h t v e r t r a g  und e i n e n  L e i b r e n t e n -  und E rb ­
v e r t r a g .

Nach § 10 d e s  P a c h t v e r t r a g e s  war  e i n  f r i s t l o s e s  
K ü n d ig u n g s r e c h t  f ü r  d i e  K l ä g e r  u . a .  v o r g e s e h e n :  b e i  
r e c h t s k r ä f t i g e r  V e r u r t e i l u n g  d e r  B e k l a g t e n  i n  e i n e  
F r e i h e i t s s t r a f e ,  b e i  Ä nderung  d e r  B e t r i e b s a r t  ohne 
Genehmigung o d e r  b e i  Duldung  von  G l ü c k s p i e l e n ,  b e i  
e r h e b l i c h e r  und n a c h h a l t i g e r  G e f ä h r d u n g  d e s  H u f e s  d e s  
B e t r i e b s  d u r c h  o f f e n s i c h t l i c h e s  V e r s c h u ld e n  d e r  B e k l a g t e n ,  
b e i  Verzug m i t  e i n e r  M o n a t s r a t e  l ä n g e r  a l s  zw ei  M onate ,  
b e i  Z a h l u n g s e i n s t e l l u n g  o d e r  K o n k u r s -  o d e r  V e r g l e i c h s ­
v e r f a h r e n  Über d a s  Vermögen d e r  B e k l a g t e n .

B a ld  n a c h  A b s c h lu ß  d e s  P a c h t v e r t r a g e s  t r a t e n  
Spannungen z w i s c h e n  d e n  K l ä g e r n  a u f  d e r  e i n e n  und d e r  
B e k l a g t e n  und ih r e m  V e r l o b t e n  ( s p ä t e r e n  Ehemann) a u f  
d e r  a n d e r e n  S e i t e  e i n .  E in e n  V o r s c h l a g  d e r  B e k l a g t e n ,  
i n  e i n e  Wohnung a u ß e r h a l b  d e s  H a u se s  zu  z i e h e n ,  l e h n t e n  
d i e  K l ä g e r  a b .  Nach V e r s c h ä r f u n g  d e r  Spannungen  kün­
d i g t e n  d i e  K l ä g e r  den  P a c h t v e r t r a g  u n t e r  Angabe v e r ­
s c h i e d e n e r  Gründe  am 1 .  O k t o b e r  1959 m it  R ä u i n u n g s f r i s t  
zum 1.  Dezem ber  1959 f r i s t l o s .  L i e  B e k l a g t e  w i d e r s p r a c h  
m i t  S c h r e i b e n  vom 17« O k t o b e r  1959 d i e s e r  K ünd igung ,
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Ende J a n u a r  I960  e rh o b e n  d i e  K l ä g e r  R ä u m u n g s k la g e ,  
e r g ä n z t e n  i n  d e r  K lag e  und im L a u f e  d e s  V e r f a h r e n s  i h r e  
K ü n d ig u n g sg ru n d e  und w i e d e r h o l t e n  a u ch  m e h r f a c h  i h r e  
K ündigung .  L i e  B e k l a g t e  b e s t r i t t  d a s  V o r b r i n g e n  d e r  
K l ä g e r  zum T e i l  g a n z ,  s t e l l t e  im ü b r i g e n  d i e  V o rg ä n g e  
a n d e r s  d a r  und b e h a u p t e t e ,  d i e  Spannungen  s e i e n  i n  e r s t e r  
L i n i e  von den  K l ä g e r n  v e r s c h u l d e t ,  d i e  e s  d a r a u f  a b g e ­
se h e n  h ä t t e n ,  d a s  g e sa m te  V e r t r a g s w e r t  zu P a l l  zu  b r i n g e n ,  
um den  i n z w i s c h e n  w e i t e r  a u f -  und a u s g e b a u t e n ,  ~ e t z t  g u t ­
g e h en d e n  B e t r i e b ,  a n d e r w e i t  zu  g ü n s t i g e r e n  B e d in g u n g e n  
zu v e r p a c h t e n «

L a s  L a n d g e r i c h t  w i e s  d i e  K lag e  ab» L i e  B e r u f u n g  d e r  
K l ä g e r  b l i e b  ohne E r f o l g .  Mit i h r e r  R e v i s i o n ,  d e r e n  
Z u rü c k w e i s u n g  d i e  B e k l a g t e  b e a n t r a g t ,  v e r f o l g e n  d i e  K l ä g e r  
i h r e  R ä u m u n g sk lag e  w e i t e r «

Ent  s e h e i d u n g s g r ü n d e s

Io L a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  v e r n e i n t  e i n  R e c h t  d e r  K l ä g e r ,  
d e r  B e k l a g t e n  d a s  P a c h t v e r h ä l t n i s  g e s t ü t z t  a u f  § 10 K r .  3 
und 4 d e s  P a c h t v e r t r a g e s  f r i s t l o s  zu k ü n d i g e n  m i t  d e r  Be­
g rü n d u n g ,  d i e  Bew eisau fnahm e  habe  weder  e r g e b e n ,  daß  d i e  
B e k l a g t e  G l ü c k s s p i e l e  g e d u l d e t  h a b e ,  n och  s e i  von  d e n  
K lä g e r n  b e w i e s e n ,  daß d i e  B e k l a g t e  d en  R uf  d e s  v e r ­
p a c h t e t e n  B e t r i e b e s  d u r c h  o f f e n s i c h t l i c h e s  V e r s c h u l d e n  
e r h e b l i c h  und n a c h h a l t i g  g e f ä h r d e t  habe» Dazu s t e l l t  d a s  
B e r u f u n g s g e r i c h t  f e s t ,  d e r  C h a r a k t e r  d e r  G a s t s t ä t t e  h a b e  
s i c h  n i c h t  g e ä n d e r t ,  e i n e  w e s e n t l i c h e  Ä nde rung  h ä t t e n  d i e  
K l ä g e r  n i c h t  e in m a l  b e h a u p t e t ,  a u c h  e i n e  G e f ä h r d u n g  d e s  

u f e s  i h r e r  G a s t s t ä t t e  im S in n e  d e r  Nr.  4 § 10 d e s  P a c h t ­
v e r t r a g e s  s e i  n i c h t  e r f o l g t «

JLaw – Gesetze und Urteile
(mobile App)

JLaw – für Android

Kostenlos
Über 200 Gesetze
Über 100.000 Urteile JLaw – für iOS

Matthias Prinz
Rechtsanwalt www.prinz.law

H
inw

eis: A
uch Teile der U

rteilssam
m

lung sind als D
atenbank nach §§ 87a ff. U

rhG
 geschützt.

https://itunes.apple.com/de/app/apple-store/id1071207904?pt=117423805&ct=Stamped_PDFs&mt=8
https://play.google.com/store/apps/details?id=marly.jlaw
https://www.prinz.law
http://www.marly.de


A ls d a n n  f ü h r t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  a u s ,  b e i  den  h i e r  
a l t e n t e i l s ä h n l i c h  g e r e g e l t e n  v e r t r a g l i c h e n  B e z i e h u n g e n  
d e r  P a r t e i e n  s e i  zwar a u c h  e i n e  f r i s t l o s e  K ünd igung  a u s  
w ic h t ig e m  Grunde w ie  s o n s t  b e i  l a n g f r i s t i g e n  R e c h t s v e r ­
h ä l t n i s s e n  g r u n d s ä t z l i c h  z u l ä s s i g ,  h i e r  j e d o c h  n i c h t  be ­
g r ü n d e t  o F ü r  d i e  a u s  w i c h t i g e m  Grunde a u s g e s p r o c h e n e  K ü n d i ­
gung könne den  K l ä g e r n  n u r  e i n e  ( j b e r l e g u n g s f r i s t  von ( e t w a )  
6 Monaten z u g e s p r o c h e n  w e rd e n ,  so daß d i e  g e g e n s e i t i g e n  
B e z i e h u n g e n ,  wie  s i e  Ende F e b r u a r / A n f a n g  iv-ärz i,J<59 b e k a n n t  
w a ren ,  j e d e n f a l l s  f ü r  s i c h  a l l e i n  n i c h t  mehr K ü r . s ig u n g s -  
g ru n d  s e i n  k ö nn ten«  Ob d i e  D a r s t e l l u n g  d e r  K l ä g e r ,  d i e  
V e r t r a u e n s b a s i s  s e i  um a i e s e  Z e i t  e n d g ü l t i g  e n x i a l l e n ,  
r i c h t i g  s e i ,  l ä ß t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  d a h i n g e s t e l l t ;  
denn  a u c h  d i e  von den  K l ä g e r n  a n g e f ü h r t e n  s p ä t e r e n  o d e r  
doch  e r s t  s p ä t e r  b e k a n n t  gew ordenen  V o r f ä l l e ,  k ö n n t e n  a u ch  
i n  V erb in d u n g  m i t  d e n  f r ü h e r e n  Vorgängen- k e i n e n  Grund zu 
e i n e r  f r i s t l o s e n  K ünd igung  g e b e n ,  w e i l  s i e  n i c h t  b e w i e s e n  
s e i e n ?  Das E r g e b n i s  d e r  B ew eisau fnahm e  r e i c h e  n i c h t  e i n ­
mal a u s ,  um d a r a u s  e i n e  o b j e k t i v e  U n z u m u tb a r k e i t  f ü r  d i e  
K l ä g e r  h e r z u l e i t e n .  Das f ü h r t  e s  im e i n z e l n e n  a u s  und 
kommt a b s c h l i e ß e n d  zu dem E r g e b n i s ,  n a ch  a l l e m  s e i  d e n  
K lä g e r n  d i e  F o r t s e t z u n g  d e s  P a c h t v e r h ä l t n i s s e s  z u z u m u te n .

I I «  D ie  A u s f ü h r u n g e n  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  bewegen  
s i c h  w e i tg e h e n d  a u f  t a t s ä c h l i c h e m  G e b i e t .  S i e  h a b e n  i n s ­
b e s o n d e r e  d i e  W ürd igung  d e r  u m f a n g r e i c h e n  B e w e is a u fn a h m e n  
a u s  b e i d e n  R e c h t s z ü g e n  zum I n h a l t .  E i n e r  N a c h p r ü f u n g  im 
R e v i s i o n s r e c h t s z u g e  s i n d  s i e  n u r  b e s c h r ä n k t  z u g ä n g l i c h .
S i e  e n t h a l t e n  k e i n e n  K e c h t s i r r t u m  zum N a c h t e i l  d e r  Be­
k l a g t e n  und h a l t e n  a u c h  g e g e n ü b e r  d e n  V e r f a h r e n s r ü g e n  d e r  
■. e v i s i o n  e i n e r  N a c h p r ü f u n g  s t a n d «
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1 .  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  n i c h t  v e r k a n n t ,  dal; den 
K l ä g e r n ,  auch  a b g e s e h e n  von den im P a c h t v e r t r a g  a u f g e ­
f ü h r t e n  e i n z e l n e n  K ü n d ig u n g sg rü n d e n ,  d a s  R e c h t  e i n e r  
f r i s t l o s e n  Kündigung a l l g e m e i n  a u s  w ic h t ig e m  Grunde z u ­
s t e h e n  k a n n 0 Es h a t  j e d o c h  s e i n e  V o r a u s s e t z u n g e n  a u s  im 
w e s e n t l i c h e n  t a t r i c h t e r l i c h e n  Erwägungen v e r n e i n t «  Es  i s t  
h i e r b e i  a u ch  a u s d r ü c k l i c h  a u f  n a c h g e s c h o b e n e  K ü n d ig u n g s ­
g r ü n d e  e in g e g a n g e n .  Aus d e r  e r s t  n a c h t r ä g l i c h e n  G e l t e n d ­
machung d i e s e r  K ü n d ig u n g sg rü n d e  h a t  e s  d e n  S c h lu ß  g e z o g e n ,  
daß d i e  K l ä g e r  s i e  s e l b s t  n i c h t  so schw er  genommen haben«
Es h a t  d i e  E n t s c h e i d u n g  z u t r e f f e n d  d a r a u f  abg*. s t e l l t ,  ob 
z w i s c h e n  d e n  P a r t e i e n  s c h l i e ß l i c h  e i n  so  g e s p a n n t e s  V er­
h ä l t n i s  e n t s t a n d e n  i s t ,  daß e i n  g e d e i h l i c h e s  Zusammen­
w i r k e n  u n m ö g l ic h  i s t .  B as  h a t  e s  v e r n e i n t ,  w e i l  d a s  E r g e b n i s  
d e r  B ew eisau fn ah m en  n i c h t  a u s r e i c h e ,  um d a r a u s  e i n e  " o b j e k ­
t i v e  U n z u m u tb a r k e i t  f ü r  d i e  K l ä g e r  h e r z u l e i t e n " « L i e  W ürd i­
gung d e s  G e s a m t e r g e b n i s s e s  d e r  B ew eisau fn ah m en  und d e s  
P a r c e i v o r b r i n g e n s  war Sach e  s e i n e r  t a r i c h t e r l i c h e n  B e u r ­
t e i l u n g «  D i e  R e v i s i o n  h a t  a u c h  n i c h t  a u f z u z e i g e n  v e r m o c h t ,  
daß d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  d e n  R e c h t s b e g r i f f  d e s  w i c h t i g e n  
K ü n d ig u n g s g r u n d e s  v e r k a n n t  h a b e .  Es h a t  s i c h  i n  d i e s e m  Zu­
sammenhang d i e  B egründung  d e s  L a n d g e r i c h t s  zu e i g e n  g e ­
macht ( U r t .  S. 12^13)w e l c h e s  d a r a u f  v e r w e i s t ,  daß d i e  Be­
k l a g t e  e twa  100 000 UM zum Aufbau d e s  P a c h t g e g e n s t a n d e s  
a u f g e b r a c h t  h a b e ,  daß s i e  und i h r  Ehemann i h r e  g a n ze  A r b e i t s  
k r a f t  e i n g e b r a c h t  h a b e n ,  um den b e id e n  K in d e rn  a u s  d e r  
e r s t e n  Ehe a e r  B e k l a g t e n ,  d e r e n  Geld  i n  Höhe von 50 000 LM 
den: B e t r i e b  z u g u t e  gekommen i s t ,  s p ä t e r  e in m a l  e i n e  s i c h e r e  
E x i s t e n z  zu h i n t e r l a s e e n .  i i e  B e k l a g t e  h a t t e  i n s b e s o n d e r e  
a u s  dem v e r h ä l t n i s m ä ß i g  b e s c h e i d e n e n  Gebäude d e r  K l ä g e r  
( E r d g e s c h o ß ,  e i n  O b e rg e s c h o ß  m i t  E l a c h d a c h )  e i n  s e h r  v i e l  
a n s e h n l i c h e r e s  Anwesen g e s c h a f f e n  ( m i t  zw ei tem  O b e r g e s c h o ß
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und au sg eb a u tem  L a c h g e s c h o ß ) .  L as  B e r u f u n g s g e r i c h t  b e t o n t  
auch  mit  R e c h t ,  daß  n a c h  dem P a c h t v e r t r a g  e i n e  " e r h e b l i c h e "  
und " n a c h h a l t i g e "  " R u f g e f ä h r d u n g "  a l s  K ü n d ig u n g sg ru n d  n u r  
g e l t e n d  gemacht  w e rd en  k a n n ,  wenn e i n  " o f f e n s i c h t l i c h e s  
V e r s c h u ld e n "  d e r  B e k l a g t e n  v o r l i e g t .  I n s o w e i t  s i n d  d i e  
K ü n d ig u n g sg rü n d e  v e r t r a g l i c h  e i n g e s c h r ä n k t .  S c h l i e ß l i c h  
i s t  e s  auch  n i c h t  r e c h t s i r r i g ,  wenn d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  
be i  s e i n e r  GesamtWürdigung d a s  V e r h a l t e n  b e i d e r  V e r t r a g s ­
p a r t n e r  g e w e r t e t  h a t  (Bü 1 4 ) .

2o L i e  R e v i s i o n  w i l l  i h r e  A u f f a s s u n g  d a r ü b e r ,  ob n a c h  
d e r  Beweisaufnahm e Gründe f ü r  e i n e  f r i s t l o s e  K ündigung  v o r ­
l i e g e n  o d e r  n i c h t ,  was a l s  b e w ie s e n  o d e r  n i c h t  b e w ie s e n  
a n z u s e h e n  und a l s  e r h e b l i c h  o d e r  u n e r h e b l i c h  zu w e r t e n  
i s t ,  a n  d i e  S t e l l e  d e r  W ürdigung und W ertung d u r c h  d a s  
B e r u f u n g s g e r i c h t  g e s e t z t  w i s s e n .  L a s  i s t  u n z u l ä s s i g .  B e i  
i h r e n  Rügen n a c h  § 286 ZPO b e a c h t e t  s i e  n i c h t ,  d aß  d a s  
u e r u f u n g s g e r i c h t  n i c h t  a u f  a l l e  E i n z e l h e i t e n  e i n z u g e h e n  
und zu i h n e n  S t e l l u n g  zu nehmen b r a u c h t .  Es g e n ü g t ,  wenn 
s e i n e  A u s f ü h r u n g e n  e r k e n n e n  l a s s e n ,  daß e i n e  sachgem äße  
G esam tw ürd igung  vorgenornmen w orden  i s t .  L a s  i s t  hiex- d e r  
P a l l  und e s  g i l t  a u c h ,  s o w e i t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  ihm 
u n e r h e b l i c h  e r s c h i e n e n e s  o d e r  e r k e n n b a r  ü b e r h o l t e s  Vor­
b r i n g e n .  n i c h t  im e i n z e l n e n  a u s d r ü c k l i c h  b e s c h i e d e n  h a t*



I I I ,  Da d a s  B e r u f u n g s u r t e i l  auch  s o n s t  k e i n e n  R e c h t s ­
i r r t u m  zum N a c h t e i l  d e r  K l ä g e r  e n t h ä l t ,  i s t  i h r e  R e v i s i o n  
a l s  u n b e g r ü n d e t  z u r ü c k g e w i e s e n .

D ie  K o s t e n e n t s c h e i d u n g  f o l g t  a u s  § 97 ZPOe

E r ,  H a i d i n g e r  D r .  G e l h a a r  E r .  D o r s c h e l
E r .  Mezger Mormann

A


