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Der V I I I .  Z i v i l s e n a t  d e s  B u n d e s g e r ic h ts h o f s  h a t  
a u f  d ie  m ü n d lich e  V erh an d lu n g  vom 11 . November 1981 
d u rc h  den V o rs i tz e n d e n  R ic h t e r  B ra x m a ie r  und d ie  
R ic h te r  H offm ann, W olf, Merz und Dr. S k ib b e

f ü r  R ech t e r k a n n t :

Auf d ie  R e v is io n  d e s  K lä g e r s  w ird  d a s  
U r t e i l  d e s  13 . Z i v i l s e n a t s  d e s  O ber­
la n d e  s g e r i c h t s  K öln  vom 10. J u n i  1980 
a u fg e h o b e n .

Der von dem K lä g e r  an  d ie  B e k la g te  
a u fg ru n d  d e s  V e r t r a g e s  von 1 9 . J u l i  1962 
zu  z a h le n d e  P a c h tz in s  w ird  ab
1. J a n u a r  1972 a u f  2 .4 5 0 , - -  DM b e s tim m t.

D ie K o s te n  d e s  R e c h t s s t r e i t s  h a t  d e r  
K lä g e r  zu t r a g e n .

Von R e c h ts  wegen

T a tb e s ta n d

D ie P a r t e i e n  s in d  zu j e  1 /2  E ig e n tü m e r d e s  G rund­
s tü c k s  v m H B s t r a ß e ^ ^  i n  Auf d iesem
G ru n d s tü c k  b e t r i e b e n  s i e  z u n ä c h s t  gem einsam  e in e  Tank­
s t e l l e .  M it n o t a r i e l l e m  V e r t r a g  vom 1 9 . J u l i  1962 v e r ­
p a c h te t e  d ie  B e k la g te  dem K lä g e r  rü c k w irk e n d  ab 1. J u l i  1962 
f ü r  26 J a h re  i h r e n  G r u n d s tü c k s a a t e i l  sow ie  den  ” 1 / 2 - A n te i l  
an  den E in r ic h tu n g s g e g e n s tä n d e n  und s o n s t i g e n  G e r ä t s c h a f t e n  
d e s  T a n k s t e i l e n b e t r i e b e s ” zu  e inem  m o n a t l ic h e n  P a c h tz in s  
von  1 .6 0 0 ,— DM. U n te r  N r. 2 h a b en  d ie  P a r t e i e n  fo lg e n d e  
V e re in b a ru n g  g e t r o f f e n :
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Ä ndern s i c h  d i e  g e ld l i c h e n  und w i r t s c h a f t ­
l i c h e n  V e r h ä l t n i s s e  i n  e inem  M aße, daß e n t ­
w ed er d e r  V e r p ä c h te r in  d ie  Annahme d e r  
L e is tu n g e n  aus d e r  v e r e i n b a r t e n  P a c h t o d e r  
dem P ä c h te r  d ie  B ew irkung d e r  L e is tu n g e n  
a u s  d e r  v e r e i n b a r t e n  P a c h t n i c h t  m ehr z u g e ­
m u te t  w erden  k a n n , so s o l l  d e r  j e w e i l i g  
f ä l l i g e  P a c h tz in s  neu  f e s t g e s e t z t  w e rd en , 
und zw ar m an g e ls  E in ig u n g  u n t e r  den B e t e i l i g t e n  
d u rc h  e in e n  von  d e r  I n d u s t r i e -  und H a n d e ls ­
kammer K öln  zu  e rn e n n e n d e n  S a c h v e r s tä n d ig e n ,  
d e r  nach  b i l l i g e m  E rm essen  im S in n e  d e r  
§§ 315 , 317 BGB, a l s o  ohne B indung an e in e n  
b e s tim m te n  W e r tu n g s fa k to r  ( in s b e s o n d e r e  
an den  L e b e n s h a l tu n g s in d e x ) ,  zu  e n ts c h e id e n  
h a t .

Die E n ts c h e id u n g  i s t  f ü r  d ie  P a r t e i e n  b in d e n d .

B ei d e r  N e u fe s ts e tz u n g  f in d e n  W e r tv e rb e s s e ru n g e n , 
d ie  d e r  P ä c h te r  vorgenommen h a t ,  k e in e  
B e r ü c k s ic h t ig u n g .

Die N e u fe s ts e tz u n g  d e r  F a c h t i s t  n u r  dann  
m ö g lic h , wenn s i c h  d e r  L e b e n s h a l tu n g s in d e x  
von  N o rd rh e in -W e s tf a le n  g e g e n ü b e r  dem 
h e u t ig e n  S ta n d  um m ehr a l s  15 % ( n i c h t  sch o n  
um 15 Z a h le n e in h e i te n )  e r h ö h t  o d e r  e rm ä ß ig t  
h a t

Der K lä g e r  ( P ä c h te r )  h a t  e s  im P a c h tv e r t r a g  übernommen, 
d ie  a u f  dem G ru n d s tü c k  la s te n d *  n und  m it dem B e t r i e b  d e r  
T a n k s te l l e  v e rb u n d e n en  S te u e rn  und Abgaben zu b e z a h le n ,
Z in s -  und T i lg u n g s le i s tu n g e n  zu e r b r in g e n ,  d a s  P a c h to b je k t  
zu  v e r s i c h e r n ,  A u s b e s s e ru n g s -  und E rn e u e ru n g s k o s te n  zu 
t r a g e n  und f ü r  S chäden  e in z u s te h e n ,  d ie  a u f  dem Anwesen 
v e r u r s a c h t  w ürden . Neu- o d e r  Um bauten s o l l t e n  e n ts c h ä d ig u n g s ­
l o s  i n  d a s  M ite ig e n tu m  d e r  B e k la g te n  ü b e rg e h e n .

Nach A b sch lu ß  d e s  P a c h tv e r t r a g e s  e r r i c h t e t e  d e r  
K lä g e r  e in e  A u to -S c h n e llw a s c h a n la g e  und e in e  G e b ra u c h t­
w a g e n h a lle  .
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Im J a h r e  1968 v e r l a n g te  d i?  B e k la g te  e in e  P a c h tz in s ­
e rh ö h u n g . Der von d e r  I n d u s t r i e -  und H andelskam m er K öln 
b e n a n n te  S a c h v e r s tä n d ig e  H am m erschm idt b e s tim m te  i n  se inem  
G u ta c h te n  d ie  P a c h t  a u f  m o n a t l ic h  1 .8 4 0 ,— DM. D er V ersuch  
d e r  B e k la g te n ,  im P rozeßw ege e in e  w e i te r e  E rhöhung  zu  
e r r e i c h e n ,  m iß la n g .

Im Mai 1972 s t r e b t e  d ie  B e k la g te  e r n e u t  e in e  
E rhöhung d e s  P a c h tz in s e s ,  d e r  K lä g e r  d ag eg en  d e s s e n  
H e ra b s e tz u n g  a n . D er d i e s e s  Mal von d e r  I n d u s t r i e -  und 
H andelskam m er K öln  b e n a n n te  S a c h v e r s tä n d ig e  P |^ H H B  kam 
i n  se in em  G u ta c h te n  vom 7 . F e b ru a r  1973 zu dem E r g e b n is ,  
daß d e r  P a c h tz in s  ab 1. J a n u a r  1972 2 .4 5 0 ,— EM m o n a tl ic h
b e tr a g e n  m üsse .

Der K lä g e r  h a t  m it  d e r  B e la u p tu n g , d i e s e s  G u ta c h te n  
s e i  g ro b  u n b i l l i g  ( i n  z w e i t e r  I r  s t a n z  " o f f e n s i c h t l i c h  
u n r i c h t i g " ) ,  K lage  a u f  F e s t s e tz u n g  d e s  ab  1. J a n u a r  1972 
zu z a h le n d e n  P a c h tz in s e s  e r h o b e r . Die B e k la g te  b e a n t r a g te  
K la g e a b w e isu n g . L a n d g e r ic h t  und O b e r la n d e s g e r ic h t  w ie sen  
d ie  K lage a b , w e i l  d a s  G u ta c h te r  n i c h t  o f f e n b a r  u n b i l l i g  
s e i .

Auf d ie  R e v is io n  d e s  K lä g e r s  hob  d e r  e rk e n n e n d e  
S e n a t  d a s  U r t e i l  d e s  B e r u f u n g s g e r ic h t s  a u f  und w ie s  d ie  
Sache z u r  a n d e rw e ite n  V e rh an d lu n g  und E n ts c h e id u n g  an 
d a s  B e r u fu n g s g e r ic h t  z u rü c k .  E r h a t  a u s g e f ü h r t ,  gegen  den  
B e re c h n u n g sa n s a tz  d es S a c h v e r s tä n d ig e n  sow ie
g eg en  d ie  a n s c h l ie ß e n d  d u r c h g e f ü h r te  P a c h tz in s b e re c h n u n g  
b e s tü n d e n  an  s i c h  k e in e  B edenken . D ie Bestim m ung d e s  
P a c h tz in s e s  d u rch  den S a c h v e r s tä n d ig e n  P ^ H H i  s e i  dennoch  
o f f e n b a r  u n b i l l i g ,  w e i l  e r  e in e n  f ü r  d ie  B i l l i g k e i t  d e s  neu 
f e s t z u s e t z e n d e n  P a c h tz in s e s  e n ts c h e id e n d e n  F a k to r ,  n ä m lich  
d ie  P r e i s e n tw ic k lu n g  f ü r  g e w e rb l ic h e  Räume im a llg e m e in e n
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und f ü r  v e r g l e i c h b a r e  O b je k te  im b e s o n d e re n , n i c h t  
b e r ü c k s i c h t i g t  h a b e . Das B e r u f u n g s u r t e i l  könne so m it 
k e in e n  B e s ta n d  h a b e n . Gemäß § 319 A bs. 1 S a tz  2 BGB 
m üsse d e r  P a c h tz in s  a u fg ru n d  a n d e r w e i te r  V e rh an d lu n g  
d e r  S a c h e , g g f .  u n t e r  H in z u z ie h u n g  e in e s  S a c h v e r s tä n d ig e n ,  
d u rc h  U r t e i l  b e s tim m t w erden  ( U r t e i l  vom 2 . F e b ru a r  1977 
-  V I I I  ZR 1 5 5 /7 5  = LM BGB § 317 N r. 18 = NJW 1977 , 801 = 
WM 1977, 4 1 3 ) .

Nach e r n e u t e r  V erh an d lu n g  h a t  d a s  B e r u fu n g s g e r ic h t  
n ach  E in h o lu n g  e in e s  G u ta c h te n s  d e s  S a c h v e r s tä n d ig e n  
P h i l i p p son  d ie  B eru fu n g  d e s  K lä g e r s  g eg en  d a s  l a n d g e r i c h t ­
l i c h e  U r t e i l  w iederum  z u rü c k g e w ie s e n .

M it d e r  R e v is io n ,  d e re n  Z u rü ck w eisu n g  d ie  B e k la g te  
b e a n t r a g t ,  e r s t r e b t  d e r  K lä g e r  e n ts p r e c h e n d  se inem  
b i s h e r ig e n  A n trag  d ie  Bestim m ung d e s  ab 1 . J a n u a r  1972 
zu  z a h le n d e n  P a c h tz in s e s  d u rch  U r t e i l .  D abei g e h t  e s  
dem K lä g e r  e r s i c h t l i c h  darum , e in e  H e ra b s e tz u n g  d es  
P a c h tz in s e s  zu  e r r e i c h e n .

E n ts c h e id u n g s g rü n d e

I .  Das B e r u fu n g s g e r ic h t  i s t  d e r  A u ffa s s u n g , daß 
d a s  L a n d g e r ic h t  d ie  K lage  zu  R ech t a b g ew ie sen  h a b e .
Denn e s  m üsse b e i  dem i n  dem S c h ie d s g u ta c h te n  d e s  S ach­
v e r s t ä n d ig e n  f e s t g e s e t z t e n  P a c h tz in s  v e r b l e ib e n .
Das B e r u fu n g s g e r ic h t  habe  a l l e r d i n g s  d ie  r e c h t l i c h e  
B e u r te i lu n g ,  d ie  d e r  A ufhebung d u rch  d a s  R e v i s io n s g e r i c h t  
z u g ru n d e g e le g t  s e i , s e i n e r  ( e r n e u te n )  E n ts c h e id u n g  zugrunde 
zu  l e g e n .  Der e rk e n n e n d e  S e n a t  habe  dem B e r u fu n g s g e r ic h t  
a u fg e g e b e n , b e i  d e r  g e r i c h t l i c h e n  Bestim m ung d e s  P a c h tz in s e s  
d ie  E n tw ic k lu n g  d e r  G e s c h ä f t s ^  um m ieten  f ü r  V e r g le i c h s ­
o b je k te  i n  s e in e  Erw ägungen e i l  z u b e z ie h e n .  Das B e ru fu n g s -
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g e r i c h t  h ab e  d e m e n tsp re c h e n d  dem S a c h v e r s tä n d ig e n  P h f H H B  
in s b e s o n d e re  a u f g e t r a g e n ,  b e i  s e i n e r  B erechnung  d e s  P a c h t­
z in s e s  v e r g l e i c h b a r e  P a c h to b je k te  h e r a n z u z ie h e n .  Der S ach ­
v e r s t ä n d ig e  habe  je d o c h  e r k l ä r t ,  daß u n m i t t e l b a r  v e r g l e i c h ­
b a re  O b je k te  i n  K öln  n i c h t  zu  f in d e n  s e i e n ,  was b e id e  
P a r t e i e n  f ü r  r i c h t i g  g e h a l te n  h ä t t e n .  Es s te h e  d a h e r  nunm ehr 
f e s t ,  daß d ie  E n tw ic k lu n g  d e r  G e s c h ä f ts ra u m m ie te n  n i c h t  a l s  
B e w e r tu n g s fa k to r  h e ra n g e z o g e n  w erden  k ö n n e . I n f o lg e d e s s e n  
habe  s i c h  d ie  T a ts a c h e n g ru n d la g e  d e r  i n  dem R e v i s i o n s u r t e i l  
e n th a l t e n e n  r e c h t l i c h e n  B e u r te i lu n g  i n  einem  m a ß g e b lic h e n  
P u n k t g e ä n d e r t .  Das S c h ie d s g u ta c h te n  P f l l iH H P  könne desw egen 
n i c h t  a l s  o f f e n b a r  u n r i c h t i g  a n g e se h e n  w e rd en . Demnach s e i  
f ü r  e in e  g e r i c h t l i c h e  Bestim m ung d e s  P a c h tz in s e s  nach  § 319 
A bs. 1 S a tz  2 BGB k e in  Raum. V ie lm e h r m üsse e s  b e i  dem 
S c h ie d s g u ta c h te n  v e r b l e ib e n .  D ie s e s  e n t h a l t e  zw ar F e h le r ,  
d ie  auch  a l s  o f f e n b a r e  U n r i c h t i g k e i t e n  zu  w e r te n  s e i e n ,  
d ie  d a s  g u t a c h t l i c h e  G e sa m te rg e b n is  in d e s s e n  n u r  u n w e s e n tl ic h  
b e e i n f l u ß t  h ä t t e n .  Das e rg e b e  s i c h  d a r a u s ,  daß d a s  S c h ie d s ­
g u ta c h te n  i n  se in em  E rg e b n is  d u rc h  d a s  G u ta c h te n  d e s  S a c h v e r­
s tä n d ig e n  P b i m K  b e s t ä t i g t  w orden s e i ,  obw ohl d i e s e r  
S a c h v e r s tä n d ig e  F e h le r  d e s  S c h io d s g u ta c h te r s  P f l H Ü  b e ­
r i c h t i g t  und d ie  von d iesem  v e rw e n d e te n  F a k to re n  um e in e n  
w e i te r e n  F a k to r  -  P a c h tz in s  n ach  o r t s ü b l i c h e r  B e rec h n u n g s­
m ethode -  v e rm e h r t  h a b e . Da auch  d ie  E inw ände d e s  K lä g e rs  
g eg en  d ie  B e rec h n u n g sw e ise  d e s  S a c h v e r s tä n d ig e n  P h i l ip p s o n  
n i c h t  ü b e rz e u g te n ,  s e i  d ie  B e ru fu n g  g eg en  d a s  l a n d g e r i c h t ­
l i c h e  U r t e i l  w iederum  z u rü c k z u w e is e n .

I I .  D ie se  A u sfü h ru n g en  d e s  B e r u f u n g s g e r ic h t s  h a l t e n  
d e r  N achp rü fung  n i c h t  i n  a l l e n  P u n k te n  s t a n d .
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1 . Das B e r u fu n g s g e r ic h t  w ar n ach  § 565 A bs. 2 ZPO 
an d ie  r e c h t l i c h e  B e u r te i lu n g  d e s  e rk e n n e n d e n  S e n a ts  gebunden 
so w e it  d e s s e n  B e u r te i lu n g  d e r  A ufhebung d e s  B e r u f u n g s u r te i l s  
z u g ru n d e  l a g .

a )  D er e rk e n n e n d e  S e n a t h a t t e  d a s  B e r u f u n g s u r t e i l  
a u fg e h o b e n , w e i l  n ach  s e i n e r  A u ffa ssu n g  d a s  S c h ie d s g u ta c h te n  
P m m  o f f e n b a r  u n b i l l i g  w a r. Denn d i e s e s  h a t t e  d ie  
P r e i s e n tw ic k lu n g  f ü r  gew erblich*-' Räume im a llg e m e in e n  und 
f ü r  v e r g l e i c h b a r e  O b je k te  im b e s o n d e re n  n i c h t  b e r ü c k s i c h t i g t ,  
so  daß d ie  B erech n u n g en  d e s  S a c h v e r s tä n d ig e n  P B H B  
j e d e n f a l l s  dann p r a k t i s c h  u n b ra u c h b a r  w a re n , wenn d e r
M ark t den  vom S a c h v e r s tä n d ig e n  e r m i t t e l t e n  P a c h tz in s  
n i c h t  h e rg a b .

b) An d ie s e  B e u r te i lu n g  w i r  d a s  B e r u fu n g s g e r ic h t
g eb u n d en . D abei kann  d a h i n g e s t e l l t  b l e i b e n ,  ob e in e  
B indung -  w ie d a s  B e ru fu n g s g e r i  :h t  g e m e in t h a t  -  dann  e n t ­
f ä l l t ,  wenn s i c h  d ie  T a tsa c h e n g  m n d la g e  d e r  i n  dem R e v is io n s ­
u r t e i l  e n th a l t e n e n  r e c h t l i c h e n  B e u r te i lu n g  i n  einem  maß­
g e b l ic h e n  P u n k t g e ä n d e r t  h a t .  D;-nn d a s  i s t  n i c h t  d e r  F a l l .  
A ufgehoben  w urde d a s  e r s t e  B e r u f u n g s u r t e i l ,  w e i l  d ie  
F e s t s t e l l u n g  d e s  S c h ie d s g u ta c h te r s  d e r  von -̂̂ im
e r r e c h n e te  P a c h tz in s  w erde auch  Mb e i  e n ts p re c h e n d e n  
V e r g le i c h s o b je k te n  v e r e i n b a r t ” , n i c h t  n a c h p r ü f b a r  w ar.
I n  d e r  e r n e u te n  V erh an d lu n g  h a t  d e r  S a c h v e r s tä n d ig e  
P h M B B I  a u s  ge f ü h r t ,  daß u n m i t t e l b a r  v e r g l e i c h b a r e  
O b je k te  i n  K B I  n i c h t  zu  f in d e n  s e i e n .  B e i F e h le n  d e r a r t i g e r  
V e r g le i c h s o b je k te  b e s te h e n  in d e s s e n  k e in e  B edenken , den 
a u fg ru n d  d e r  B o d e n w e r ts te ig e ru n g , d e r  B a u w e r ts te ig e ru n g  sow i 
d e s  P r e i s in d e x e s  f ü r  d ie  L e b e n s h a l tu n g s k o s te n  e r m i t t e l t e n  
P a c h tz in s  anhand  d e r  " o r t s ü b l i c h e n  B erech n u n g sm eth o d e"  
zu  ü b e r p r ü f e n ,  w ie e s  d e r  S a c h v e r s tä n d ig e  P h i l i p p s o n  g e ta n  
h a t .  E n tg e g en  d e r  A n s ic h t  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  w ar e s  
a l s o  n i c h t  u n m ö g lic h , d ie  E n tw ic k lu n g  d e r  G e s c h ä f ts ra u m ­
m ie te n  zu  b e r ü c k s i c h t i g e n .
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c )  War d a s  B e r u fu n g s g e r ic h t  an d ie  r e c h t l i c h e  
B e u r te i lu n g  d es  e rk e n n e n d e n  S e n a ts  g e b u n d en , daß d ie  
Bestim m ung e in e s  m ö g lic h e rw e is e  an d e r  R e a l i t ä t  d e s  
M a rk te s  v o r b e i k a l k u l i e r t e n  P a c h tz in s e s  o f f e n b a r  u n b i l l i g  
s e i ,  so e r g i b t  s i c h  au s  § 319 A bs. 1 S a tz  2 BGB d ie  
R e c h t s f o lg e ,  daß d ie  Bestim m ung d e s  P a c h tz in s e s  d u rch  
den S c h ie d s g u ta c h te r  P ^ H B  n i c h t  v e r b i n d l i c h  w ar und 
daß nunm ehr e in e  d e r  B i l l i g k e i t  e n ts p r e c h e n d e  Bestim m ung 
d u rc h  U r t e i l  h e r b e iz u f ü h r e n  w ar. D er e rk e n n e n d e  S e n a t  h a t  
i n  se in em  e r s t e n  U r t e i l  a u s d r ü c k l ic h  a u f  d i e s e  R e c h ts fo lg e  
h in g e w ie s e n .  Da d a s  B e r u fu n g s g e r ic h t  d a s  n i c h t  b e a c h t e t ,  
s o n d e rn  d ie  B eru fung  d e s  K lä g e r s  g e s t ü t z t  a u f  d a s  S c h ie d s -  
g u ta c h te n  e r n e u t  z u rü c k g e w ie se n  h a t ,  kann  s e i n  U r t e i l  
k e in e n  B e s ta n d  h a b e n .

2 . Die E inw endungen d e r  R e v is io n  g eg en  d a s  S a c h v e r­
s tä n d ig e n g u ta c h te n  P h ^ H H B  e rw e is e n  s i c h  a l s  u n b e g rü n d e t .

a )  Die F r a g e s t e l lu n g  d e s  B e r u f u n g s g e r ic h t s  i n  den 
B e w e is b e s c h lü s s e n  vom 29 . J u n i  1977 und vom 5 . Dezem ber 1979 
l ä ß t  s i c h  n i c h t  m it E r f o lg  b e a n s ta n d e n . In s b e s o n d e re  i n  dem 
z w e i te n  B e w e isb e sc h lu ß  w ird  a u s d r ü c k l i c h  e in e  E rgänzung
d e s  G u ta c h te n s  zu d e r  F ra g e  g e f o r d e r t ,  w e lche  ’’M ie tz in s e n  
p ro  Q u a d ra tm e te r  i n  den  J a h re n  1962 -  1972 i n  K ö ln  f ü r  
g e w e rb l ic h  n u tz b a r e ,  u n b e b a u te  G ru n d s tü c k e  b e i  e i n e r  dem 
G ru n d s tü c k  V Q H B B s tra ß e  a n n ä h e rn d  v e r g l e i c h b a r e n  Lage
g e z a h l t  w u rd en ” .

b ) D ie se  F ra g e  h a t  d e r  S a c h v e r s tä n d ig e  P h f H P H B  
i n  d e r  m ü n d lic h en  E r lä u te r u n g  s e in e s  G u ta c h te n s  so g u t  
b e a n tw o r t e t ,  a l s  e s  ihm u n t e r  den g eg eb e n en  V e r h ä l tn i s s e n  
m ö g lic h  w a r. E r h a t  " a u fg ru n d  s e i n e r  E rk u n d ig u n g e n ” s a g e n  
k ö n n en , ’’daß d ie  P a c h tp r e i s e  f ü r  u n b e b a u te  G ru n d s tü c k e
im K f l B  S t a d t g e b i e t  i n  den J a h re n  1962 , 1972 und auch  
s p ä t e r  i n  e tw a  6 b i s  8 ’/> d e s  B o d e n w erte s  p ro  anno b e t r a g e n  
h a b e n ” . D e s w e ite re n  h a t  e r  den P a c h tz in s  f ü r  e i n  g e w e rb lic h
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n u t z b a r e s ,  u n b e b a u te s  G ru n d s tü c k  i n  zw ei ihm aus s e i n e r  
G u t a c h t e r t ä t i g k e i t  b e k a n n t gew ordenen  F ä l l e n  g e n a n n t .

c )  Daß d e r  S a c h v e r s tä n d ig e  den vom B undesam t i n  
W iesbaden  b e k a n n t g eg eb en en  P r e i s in d e x  n i c h t  m i t g e t e i l t  h a t,  
i s t  sc h o n  d e s h a lb  u n e r h e b l ic h ,  w e i l  d e r  In d e x  s i c h  ohne 
w e i t e r e s  f e s t s t e l l e n  l ä ß t .

d ) Der S a c h v e r s tä n d ig e  P h f l H H B  i s t  e n tg e g e n  d e r  
A n s ic h t  d e r  R e v is io n  von den P r e i s e n  f ü r  " g e w e rb l ic h  nutzbar* 
G ru n d s tü c k e " , n i c h t  von V /ohngrundstücken  a u sg e g a n g e n .

e )  E r h a t  s i c h  i n  se inem  G u ta c h te n  n i c h t  i n  W iderspruc! 
v e r w ic k e l t .  Wie d a s  B e r u fu n g s g e r ic h t  a u fg ru n d  d e r  E rläu terung  
d e s  S a c h v e r s tä n d ig e n  i n  d e r  m ü n d lic h en  V erh an d lu n g  a u sg e fü h r  
h a t ,  e n t s p r i c h t  d a s  V e r h ä l tn i s  von 20 % zu 80 % d e r  t a t -  
s ä c h l i c h e n  N utzung d e s  G ru n d s tü c k s  f ü r  T a n k s t e l l e  und 
G e b rau c h tw ag e n h an d e l und kann d a h e r  auch  d e r  B erechnung  
z u g ru n d e g e le g t  w e rd en .

f )  Daß e s  m ö g lich  gew esen s e i ,  e in e n  T e i l  d e s  
G ru n d s tü c k s  " z .B . d u rch  e in e n  S u p e rm a rk t"  n u tz e n  zu l a s s e n ,  
i s t  e r s i c h t l i c h  n u r  e in e  H ilfs e rw ä g u n g  d e s  S a c h v e rs tä n d ig e n , 
d e r  k e in e  m aß g e b lic h e  B edeutung  f ü r  s e in e  B erechnung  zukommt

g) Aus w e lch en  G ründen d' r  S a c h v e r s tä n d ig e  P h f m ^ H B  
s o g e n a n n te  " W ä g u n g s a n te i le " g e b i l d e t  h a t ,  h a t  e r  i n  se inem  
G u ta c h te n  d a r g e l e g t .

h )  D ie R e n t a b i l i t ä t  d e s  B e t r i e b e s  h a t  a u ß e r  B e tr a c h t  
b l e i b e n  k ö n n e n , w e i l  d i e s e  von  d e r  T ü c h t ig k e i t  und dem 
E in s a tz  d e s  P ä c h te r s  a b h ä n g t ,  wie d e r  S a c h v e r s tä n d ig e  
z u t r e f f e n d  a u s g e f ü h r t  h a t .
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i )  D avon, daß n ach  dem Ban d e r  G e b ra u c h tw a g e n h a lle  
d a s  G ru n d s tü c k  n u r  zu  einem  1 /5  von  d e r  T a n k s te l l e  g e n u tz t  
w u rd e , h a t  s i c h  d e r  S a c h v e r s tä n d ig e  e r s i c h t l i c h  b e i  dem 
von ihm eingenom m enen O r t s t e r m in  ü b e r z e u g t .

k ) Die Rüge d e r  V e r le tz u n g  r e c h t l i c h e n  G eh ö rs  i s t  
sc h o n  d e s h a lb  u n b e g rü n d e t ,  w e i l  d e r  n i c h t  n a c h g e la s s e n e  
S c h r i f t s a t z  d e s  K lä g e r s  vom 2 . J u n i  I960  l e d i g l i c h  d e sse n  
V o r t r a g  i n  d e r  m ü n d lic h e n  V erh an d lu n g  w ie d e rg a b .

l )  Gegen d ie  B e rec h n u n g sw o ise  d e s  S a c h v e r s tä n d ig e n  
P h f l m ^  b e s te h e n  so m it k e in e  r e c h t l i c h e n  B edenken . E r 
h a t  d ie  B o d e n w e r ts te ig e ru n g , d io  B a u w e r ts te ig e ru n g  und 
den P r e i s i n d e x  f ü r  d ie  L e b e n s h a l tu n g s k o s te n  so w ie  den  
P a c h tz in s  "nach  o r t s ü b l i c h e r  B er'echnungsm ethode ” b e rü c k ­
s i c h t i g t .  E r h a t  a ls o  k e in e n  fü ^  d ie  N e u fe s ts e tz u n g  des 
P a c h tz in s e s  m a ß g e b lic h e n  B e re c h n u n g s fa k to r  a u ß e r  a c h t  
g e l a s s e n .

I I I .  U n te r  B each tu n g  d e r  R e c h ts a u f f a s s u n g  d e s  e rk e n n en d e n  
S e n a te s  h ä t t e  d a s  B e r u fu n g s g e r ic h t  m i th in  den g e s c h u ld e te n  
P a c h tz in s  ab 1. J a n u a r  1972 d u rc h  U r t e i l  a u f  2 .4 0 0 ,— DM 
f e s t s e t z e n  k ö n n en , w e lch e n  B e tra g  d e r  S a c h v e r s tä n d ig e  
P h i l i p p s o n  ab dem g e n a n n te n  Z e i tp u n k t  a l s  m o n a t l ic h  
g e s c h u ld e te n  P a c h tz in s  e r m i t t e l t  h a t t e .  Da e in e  w e i te r e  
F e s t s t e l l u n g  n i c h t  e r f o r d e r l i c h  i s t ,  kann  d ie  Bestim m ung 
d e s  P a c h tz in s e s  i n  d e r  R e v i s i o r s i n s t a n z  d u rc h  U r t e i l  
e r f o l g e n .  Denn au s § 565 A bs. I  ZPO i s t  d e r  a l lg e m e in e  
G ru n d s a tz  a b z u l e i t e n ,  daß d a s  Pev i s i o n s g e r i c h t  i n  d e r  
Sache s e l b s t  e n ts c h e id e n  k a n n , wenn nach  s e i n e r  R e c h ts a u f ­
f a s s u n g  d ie  Sache a u fg ru n d  d es  f e s t s t e h e n d e n  S a c h v e r h a l t s  
z u r  E n ts c h e id u n g  r e i f  i s t  und f i n e  Z u rü c k v e rw e isu n g  
" e in e  ü b e r f l ü s s i g e  l e d i g l i c h  v t r f ä h r e n s r e c h t l i c h  d o k t r in ä r e  
Maßnahme" w äre (BGHZ 3 3 , 3 9 8 , '0 1 ) .  So i s t  e s  h i e r .
D er S e n a t  h a t  d a h e r  d u rch  U r te . i l  den  P a c h tz in s  ab  1. J a n u a r  
1972 a u f  2 .4 0 0 ,— DM b e s tim m t.



IV . Die K o s te n  d e s  R e c h t s s t r e i t s  s in d  gemäß §§ 9 1 , 92 
Abs. 2 Z w eite  A l t e r n a t i v e  ZPO dem K lä g e r  a u f z u e r l e g e n .  
Seinem  A n tra g , den  ab 1. J a n u a r  1972 g e s c h u ld e te n  P a c h t ­
z in s  d u rch  U r t e i l  zu b e s tim m en , w ird  zw ar e n ts p r o c h e n .
Das g e s c h ie h t  in d e s s e n  desw egen , w e i l  d a s  S c h ie d s g u ta c h te n  
P ie r b u r g ,  d a s . b e r e i t s  e in e n  P a c h tz in s  von  2 .4 5 0 ,— DM 
b e s tim m te , w ie d e r  S e n a t  i n  se inem  e r s t e n  R e v i s i o n s u r t e i l  
a u s g e s p ro c h e n  h a t ,  o f f e n b a r  u n b i l l i g  w a r, so  daß d ie  
Bestim m ung d e s  P a c h tz in s e s  gemäß § 319 A bs. 1 S a tz  2 BGB 
d u rc h  U r t e i l  zu  e r f o l g e n  h a t t e .  Dem K lä g e r  i s t  e s  in d e s s e n  
darum  g e g a n g e n , d ie  Bestim m ung e in e s  g e r in g e r e n  P a c h tz in s e s  
a l s  1 .8 4 0 ,— DM zu  e r r e i c h e n ,  a u f  je d e n  F a l l  a b e r  d i e j e n ig e  
e in e s  h ö h e re n  P a c h tz in s e s  zu v e rm e id e n . Dam it h a t  e r  k e in e n  
E r fo lg  g e h a b t .  I n f o lg e d e s s e n  h a t  e r  d ie  K o sten  d e s  R e c h ts ­
s t r e i t s  zu t r a g e n .

B rax m aie r

Merz

Hoffm ar n

Dr. S k ib b e

W olf
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V I I I  ZR 2 5 9 /8 0  BESCHLUSS

i n  dem R e c h t s s t r e i t

D er V I I I .  Z i v i l s e n a t  d e s  B u n d e s g e r ic h ts h o f s  h a t  
d u rc h  den  V o r s i tz e n d e n  R ic h t e r  B ra x m a ie r und d ie  
R ic h te r  H offm ann, W olf, Merz und D r. S k ib b e  am 
16. November 1981

b e s c h lo s s e n :

Das am 11. November 1981 v e rk ü n d e te  
U r t e i l  w ird  gemäß § 319 ZPO im T enor 
d a h in  b e r i c h t i g t ,  daß d e r  zu  z a h le n d e  
P a c h tz in s  ab  1 . J a n u a r  1972 a u f  
2 .4 0 0 ,— DM b e s tim m t w ird .



2

G r ü n d e

Der S a c h v e r s tä n d ig e  P h a t t e  den  ab
1 . J a n u a r  1972 g e s c h u ld e te n  P a c h tz in s  a u f  2 .4 5 0 ,— DM 
e r r e c h n e t ,  w äh rend  d e r  S a c h v e r s tä n d ig e  P h ^ B ^  
zu einem  P a c h tz in s  von 2 .4 0 0 ,— DM gekommen w ar.
Auf d ie s e n  B e tr a g  s o l l t e ,  w ie s i c h  aus den E n t-  
s c h e id u n g s g rü n d e n  d e s  U r t e i l s  e r g i b t ,  d e r  m o n a t l ic h e  
P a c h tz in s  d u rc h  U r t e i l  b e s tim m t w erd en . Im T eno r 
d e s  U r t e i l s  h e i ß t  e s  in d e s s e n  v e r s e h e n t l i c h  2 .4 5 0 ,— DM 
s t a t t  2 .4 0 0 ,— DM. D ie se  o f f e n b a r e  U n r i c h t i g k e i t  w ar 
gemäß § 319 ZPO zu  b e r i c h t i g e n .

B ra x m a ie r  H offm ann W olf

M erz Dr. S k ibbe


	BUNDESGERICHTSHOF

	St


	st

	St

	BUNDESGERICHTSHOF



