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Der V I I I » Z iv i l s e n a t  deo B u n d e sg e r ic h tsh o fs  h a t  a u f  
d ie  m ündliche V erhandlung vom 16« F e b ru a r  1966 u n te r  M it­
w irkung des S e n a ts p rä s id e n te n  Dr» H a id in g e r  sow ie d e r  
B u n d e o rich te r  Br» G elh aar, A r t l ,  i ) r 0 Mezger und Br »Messner

f ü r  Recht e rk a n n t:

Die R e v is io n  gegen das U r t e i l  des 18* Z iv i l s e n a t s  
des O b e rla n d e sg e r ic h to  Hamm vom 27«. Mai 1965 v/ird  
a u f  K osten  d e r  K lä g e rin  zurückgew iesen»

Von R ech ts  wegen

T a tb e s ta n d :

Die K lä g e r in , e in e  M ak le rfirm a , a n n o n c ie r te  i n  d e r  
Z e itu n g  "Die W elt" vom 6» A p r i l  1957» daß s i e  i n  fe s te m  
A u fträg e  g rö ß ere  O bjek te  suche und auch A ngebote von 
K o llegen  e r b i t t e »  S ie  war von d e r  L eb en sv er-
s ic h e ru n g s  AG b e a u f t r a g t ,  i h r  G roßob jek te  zu
v e rm itte ln »  Der B ek lag te  m eldete  s ic h  m it S c h re ib e n  vom 
10* A p r i l  1957* E r s t e l l t e  i n  A u s s ic h t,  10 H äuser so­
l i d e s t e r  und m o d ern ste r Bauweise in  b e s t e r  Wohnlage 
D f lH IH B  m it einem großen  p a rk ä h n lic h e n  G arag en p la tz  
und T a n k s te lle  k u r z f r i s t i g  abzugeben* Hypotheken könn ten  
m it übernommen werden» Der Wert d ü rfe  s ic h  a u f  etwa 
3 95 M illio n e n  DM b elau fen »  E r e r k l ä r t e  s ic h  b e r e i t ,  
U n te rla g en  und F o to g ra f ie n  zu ü b ersen d en , f a l l s  d ie  
K lä g e rin  an  dem O bjek t i n t e r e s s i e r t  s e i»  Die K lä g e r in  
t e i l t e  im S ch re ib e n  vom 12 . A p r i l  1957 m it ,  daß ih r e  
A u ftra g g e b e r  i n t e r e s s i e r t  s e in  d ü rfte n »  S ie  b a t  um 
Übersendung von U n te rla g en , dam it s ie  d ie  O bjek te  un -



v e rb in d l ic h  p rü fe n  könne* Es komme jed o ch  e in e  Übernahme 
d e r  Hypotheken n u r in  B e tr a c h t ,  wenn ea s ic h  um z in s ­
lo s e  o der z i n s v e r b i l l i g t e  M i t te l  handele«  Bor B e k la g te  
ü b e rsa n d te  m it seinem S c h re ib e n  vom 9«» Mai 1957 e in  
Y /e rtg u tach ten  des A rc h ite k te n  n e b s t F o to g ra f ie n
d e r  i n  F rage s teh en d en  10 Häuser« E r t e i l t e  g l e i c h z e i t i g  
m it , daß d e r  V erkauf d e r  H äuser noch n ic h t  s i c h e r  se i«
E vtl«  kämen auch e in ig e  H äuser i n  d e r
S traß o  i n  B e trach t«  M it S c h re ib e n  vom 14« J u n i 1957 ü b e r­
sa n d te  d e r  B ek lag te  a ls d a n n  d ie  e rb e te n e n  U n te r la g e n  
(Zusam m enstellung d e r  W ohnfläche, d e r  Z im m erzahl, d e r  
M ie ten  und d e r  Hypotheken)« M it S c h re ib e n  vom 19« J u n i 1957 
t e i l t e  d ie  K lä g e rin  dem B ek lag ten  das E rg e b n is  i h r e r  Be­
rechnungen  mit« S ie  n an n te  e in e n  von dem Y /e rtg u tach ten  
W ittenann  abw eichenden n ie d r ig e r e n  P r e i s ,  d e r  b a r  au szu ­
za h len  s e i ,  w e il d ie  Übernahme von H ypotheken wegen d e r  
angegebenen Z in s s ä tz e  n ic h t  i n  B e tra c h t komme« Aus den 
V e rk a u fsp re ise n  s e i  vom V erkäufen  d ie  ü b l ic h e  P ro v is io n  
von 3 $ zu e n t r i c h te n .  E r b i t t e  um umgehende S te l lu n g ­
nahme, ob d e r  B ek lag te  b e r e i t  s e i ,  d ie s e  B edingungen a l s  
V erh an d lu n g sb asis  anzunehmen. Im S c h re ib e n  vom 29«J u n i  1957 
b a t  d e r  B ek lag te  um B e s ic h tig u n g  d e r H äuser und e r k l ä r t o ,  
daß e r  d ie  H äuser k e i n e s f a l l s  einem an d e ren  zum V erkauf 
a n b ie te ,  f a l l s  es  notw endig w erde, ohne v o rh e r  d e r  K lä g e r in  
nochm als d ie  M ö g lich k e it zu geben, ihm e in  A ngebot zu 
machen. In  ihrem  A n tw o rtsch re ib e n  vom 1 . J u l i  1957 b a t  
d ie  K lä g e rin  nochm als um M it te i lu n g ,  ob d e r B e k lag te  
b e r e i t  s e i ,  a u f  d e r  im S c h re ib e n  vom 19« J u n i 1957 ge­
n an n ten  B a s is  zu v e rh a n d e ln . E ine B e s ic h tig u n g  und W eite r­
b e a rb e itu n g  d e r Sache komme n ic h t  i n  B e tr a c h t ,  so lan g e  
n ic h t  d ie  R e n ta b i l i tä ts b e re c a n u n g  e in e n  Ankauf g e s ta t t e «
In  d e r  F o lg e z e i t  kam es n ic h t  zu V erhandlungen, w e il  e ic h  
d e r  B ek lag te  zu einem V erkauf d e r  G rundstücke n ic h t  e n t -
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s c h lie ß e n  konnte» Am 14* Septem ber 1957 t e i l t e  d e r  Be­
k la g te  a b e r  wiederum m it, daß e r ,  so b a ld  e r  s e in e  E n t­
scheidung  ü b e r  den V erkauf g e t r o f f e n  habo, d e r K lä g e r in  
a l s  e r s t e r  davon K enn tn is geben w o lle . A ls  s ic h  d ie  
Sache w e i te r  h in a u s z ö g e r te , t e i l t e  d e r  B ek lag te  d e r  
K läg e rin  am 16 . Ju n i 1958 wiederum m it ,  d ie  K lä g e r in  
könne ü b e rzeu g t s e in ,  daß e r  d ie  G rundstücke keinem  
and eren  a n b ie te n  werde a l s  d e r  K lä g e r in , so lan g e  d ie so  
s ic h  n ic h t  e n ts c h ie d e n  habe . Am 6. Septem ber 1958 w ied e r­
h o l te  e r  s e in e  Z usage, d ie  K lä g e r in  beim V erkauf d e r  
G rundstücke zu b e rü c k s ic h tig e n , m it dem H inw eis, e r  le g e  
s e h r  g roßen  Wert d a ra u f ,  daß d e r  Ankauf d er G rundstücke 
b e i  d e r K lä g e rin  immer noch a l s  a k t u e l l  angesehen w erde. 
Am 16. Dezember 1958 s t e l l t e  d e r  B e k lag te  den V erkauf 
d e r  G rundstücke a l s  ungew iss h in ,  und zwar m it d e r  Be­
gründung, e r  müsse auch e in e  Umbeleihung erw ägen, um 
v i e l l e i c h t  a u f  d ie s e  Weise zu dem e r s t r e b t e n  Z ie le  d e r  
G eldbeschaffung  zu g e lan g en . Es b le ib e  a b e r  b e i  s e in e r  
Zusage, daß e r  s ic h  im F a l le  des V erkaufs zu n äch st an  
d ie  K lä g e r in  wenden w erde. Am 20. Dezember I960  e r ö f f n e te  
d e r  B e k lag te  d e r  K lä g e r in , daß e r  zu r Z e i t  n ic h t  an  e in e n  
V erkauf d e r  G rundstücke denke. E rs t  am 26. Septem ber 1961 
nahm d e r  B ek lag te  den abgebrochenen  S c h r if tw e c h se l m it 
d e r  K lä g e rin  w ied e r a u f .  U n te r Bezugnahme a u f  d ie  f rü h e re  
K orrespondenz t e i l t e  e r  i h r  m it ,  daß e r  nunmehr e n t ­
s c h lo s s e n  s e i ,  d ie  d e r  K lä g e r in  s e in e r z e i t  bekannt gege­
benen H äuser zu v e rk a u fe n . E r b a t  um M it te i lu n g , ob d ie  
K lä g e r in  noch i n t e r e s s i e r t  s e i  und b e ja h e n d e n fa lls  um 
e in e  Aufnahme d e r  V erhandlungen.

D ie K lä g e r in  a n tw o r te te  an  27« Septem ber 1961, s i e  
begrüße e s ,  daß d e r  B ek lag te  nunmehr den V erkauf s e in e r  
H äuser d u rch  d ie  K lä g e rin  d u rch fu h re n  w o lle . Im A nschluß
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an e in  T e le fo n g esp räch  d e r  K lä g e r in  m it d e r  S e k r e tä r in  
des B e k lag ten  vom 5« O ktober 1961, i n  dem d ie s e  d ie  Be­
schwerde des B ek lag ten  m i t t e i l t e ,  daß d ie  K lä g e r in  d ie  
G rundstücke b e r e i t s  angebo ten  h ab e , s c h r ie b  d ie  K lä g e r in  
dem B ek lag ten  am 6» O ktober 1961. S ie  b a t  u n te r  Bezug­
nahme a u f  i h r  S ch re ib en  vom 27* Septem ber 1961 nochm als 
um Übersendung d e r  U n te rla g en  und fü g te  h in z u , n ic h t  e ie  
habe d ie  G rundstücke an g eb o ten , v ie lm e h r habe e in  D o rt­
munder M akler v e r s u c h t ,  s i e  d e r  Kauf i n t e r e s s e n t i n  d e r  
K lä g e r in  zu o f f e r i e r e n .  D ieses  S ch re ib e n  k re u z te  s ic h  m it 
dem S ch re ib e n  des B ek lag ten  vom 7 . O ktober 1961, i n  welchem 
d ie s e r  d ie  K lä g e rin  b a t ,  s ic h  zu n äch s t n ic h t  a l s  b ea u f­
t r a g t  an zu seh en , d ie  H äuser a n z u b ie te n . B r s t  m üßten d ie  
Z ah len , d ie  d ie  H au rv e rw a lte r in  zu e rre c h n e n  h ab e , v o r ­
l ie g e n .  Von e in en  Besuch b a t  d e r  B ek lag te  A bstand  zu 
nehmen. Am 11. O ktober 1961 s c h r ie b  d ie  K lä g e r in , s i e  
sc h la g e  dom B ek lag ten  v o r , i h r  -  en tsp rech en d  s e in e r  
f rü h e re n  Zusage -  den V erkauf d e r  G rundstücke a l l e i n  zu 
ü b e r la s s e n , zum indest b i s  s i e  e in  v e rb in d l ic h e s  K aufange­
b o t gem acht h ab e . In  einem T e le fo n g e sp räch  vom 21 . Ok­
to b e r  1961 b eschw erte  s ic h  d e r  In h a b e r  d e r  K lä g e r in  gegen­
ü b er dem B e k lag ten , daß d e r  M akler B e d H ^ ^  d ie  H äuser 
s e in e r  A u f tra g g e b e r in , d e r  leb en sv e rs ich e ru n g c -A G ,

angeb o ten  h ab e . Hach d e r  Behauptung d e r  K lä g e r in  
s o l l  d e r  B ek lag te  ihrem  In h a b e r  b e i  d ie s e r  G e le g en h e it 
d ie  Übersendung d e r  U n te rla g en  zu g esag t und d ie  Höhe 
d e r  M ie ten  und se in e  V o rs te llu n g e n  ü b er den K a u fp re is  
m i t g o te i l t  haben . Am 26. O ktober 1961 mahnte d ie  K lä g e r in  
d ie  Übersendung d e r  U n te r la g e n  e n . G le ic h z e i t ig  s t e l l t e  
s i e  i n  A u s s ic h t ,  a u f  Grund d e r  angegebenen M ieten  e in en  
K au fp re is  von c a . 5 ,5  M ill io n e n  DM e r z i e l e n  zu können; 
zum indest wez*de s i e  nach V o rlie g e n  d e r  e rb e te n e n  B r t r a g s -  
z a h le n  e in  genaues Angebot u n te r b r e i t e n  ohne .jede V erb ind­
l ic h k e i t  f ü r  den B ek lag ten .



-  6 -

In  einem  w e ite re n  S ch re ib e n  vom 16. November 1961 
e r k l ä r t e  d ie  K lä g e r in  i h r  B edauern d a rü b e r , daß d e r  Be­
k la g te  d ie  zu g esag ten  U n te r la g e n  immer noch n ic h t  ü b e r­
san d t hab e . S ie  b eschw erte  s ic h  d a rü b e r , daß d e r  B ek lag te  
ü b er den M akler B e ^ m ^  V erhandlungen m it d e r  
aufgenommen habe und s i e  e r in n e r t e  den B ek lag ten  an  s e in e  
m ehrfachen Zusagen, den V erkauf d e r  H äuser a u f  jed en  F a l l  
durch s i e ,  d ie  K läg e rin , d u rch fü h re n  zu la s s e n .

Es kam n ic h t  zu einem Angebot d e r  K lä g e r in  an  den 
B ek lag ten  und auch n ic h t  zu V erhandlungen zw ischen den 
P a r te ie n .  Dagegen nahm d e r  M akler d ie  I n te r e s s e n
des B ek lag ten  b e i  den V erhandlungen m it d e r  A f l B B  w ahr, 
d ie  zu einem K au fv e rtrag  vom 1 . Dezember 1961 f ü h r te n ,  i n  
dem d e r  B e k la g te  e in en  K a u fp re is  von zu n äch s t 3 M illio n e n  DM 
e r z i e l t e ,  d e r  s ic h  jedoch  in  A usw irkung e in e r  V/ährungs- 
g l e i t k l a u s e l  a u f  3 563 914 DM e rh ö h te .  In  d ie  von d e r  
K äu fe rin  g e z a h lte  M a k le rp ro v is io n  t e i l t e n  s ic h  d ie  K lä g e rin  
und d e r  L lakler B e f lH I V »  d e r  s e i n e r s e i t s  von dem Be­
k la g te n  k e in e  P ro v is io n  b e a n sp ru c h t.

Die K lä g e r in  i s t  d e r  A n s ic h t, daß d e r  B ek lag te  i h r  
e in o  P ro v is io n  von 3 cfi des K a u fp re ise s  s c h u ld e , w e il e r  
i h r  e in en  A l le in a u f t r a g  e r t e i l t  und w e il s i e  den K aufver­
t r a g  v e r m i t t e l t  habe .

S ie  k la g te  e in e n  T e i lb e t r a g  von 10 000 DM d e r nach 
i h r e r  A n sic h t 106 890 DM b e tra g en d en  P ro v is io n  n e b s t Z in sen  
e in .

B eide V o rin s tan z en  haben d ie  K lage abgew iesen . M it 
d e r  R e v is io n  v e r f o lg t  d ie  K lä g e r in  ih r e n  K lageanspruch  
w e i te r .
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E n t s che i  dungs gründe s

Io Das B e ru fu n g sg e ric h t h ä l t  e s  n ic h t  f ü r  e rw ie sen , 
daß d e r  B ek lag te  d e r  K lä g e r in  e in e n  Iffakle r a u f t r a g  e r t e i l t  
hat«  In sb eso n d e re  h ä l t  eo e in e n  A l le in a u f t r a g  n ic h t  f ü r  
nachgew iesen» D eshalb habe s ic h  d e r  B e k la g te  s e l b s t  dann, 
wenn e in  M a k le rv e rtrag  zustandegekommen w äre, j e d e r z e i t  
von diesem  lö s e n  können« Das habe e r  a u f  a l l e  P ä l le  
getan«  Da d ie  K lä g e rin  auch  k e in e  V e r m i t t l e r t ä t i g k e i t  
au sg eü b t habe , d ie  d e r B ek lag te  g e b i l l i g t  haben  könn te  
und d e r  K lä g e rin  auch k e in e  a u f  das E r f ü l lu n g s in te r e s s e  
g e r ic h te te n  S c h a d e n e rs a tz a n s p rü c h e  z u s tä n d e n , h ä l t  es  
den A nspruch d e r  K lä g e r in  a u f  Zahlung e in e r  M ak le rv er­
gütung n ic h t  f ü r  begründet«

Im e in z e ln e n  f ü h r t  e s  a u s .

Die K lä g e r in  s e i  n ic h t  b e a u f t r a g t  gew esen, f ü r  den 
B ek lag ten  a l s  V e rm ittlu n g sm a k le rin  t ä t i g  zu  werden« Das 
e rg eb e  s ic h  aus dem von den P a r te ie n  v o rg e le g te n  S c h rif t-*  
W echsel und au s d e r  e id l ic h e n  A ussage des B ek lag ten»  Es 
könne d a h in g e s te l l t  b le ib e n ,  w elche r e c h t l i c h e  B edeutung 
dem b is  Ende I960 g e fü h r te n  S c h r if tw e c h s e l und e tw a ig en  
A bsprachen d e r  P a r te ie n  i n  d ie s e r  Z e i t  zukomme« Denn 
durch  das S ch re ib en  des B ek lag ten  vom 20. Dezember 1960, 
i n  dem m i t g e t e i l t  w erde, daß d e r  B e k lag te  z u r  Z e i t  n ic h t  
an  e in e n  V erkauf dos G ru n d b es itz e s  denke, s e i  d ie  Ver­
b indung d e r  P a r te ie n  abgebrochen  w orden. Nachdem dann 
f a s t  e in  J a h r  la n g  k e in e  B eziehungen zw ischen  den P a r ­
t e i e n  b e s tan d e n  h ä t te n ,  s e i  davon auszu g eh en , daß s i e  
a l l e  b i s  d ah in  etwa g e tro f fe n e n  V ere inbarungen  a l s  e r ­
l e d i g t  angesehen  h ä t te n .  Das S ch re ib en  vom 2 6 .Septem ber 1961 
e n th a l te  k e in en  V e rm itt lu n g s a u f tra g , da d e r  B e k lag te  i n  
e r s t e r  L in ie  a n g e fra g t h ab e , ob d e r  h i n t e r  d e r  K lä g e r in
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s teh en d e  K äufer noch i n t e r e s s i e r t  se i*  Auch d u rch  d ie  
Bezugnahme a u f  d ie  vorangegangene K orrespondenz s e ie n  
d ie  e tw a ig en  f rü h e re n  V ere inbarungen  n ic h t  a u f g e le b t  *
Denn d e r  B ek lag te  habe um neue V erhandlungen n u r  f ü r  
den F a l l  g eb o ten , daß d ie  A u ftra g g e b e r in  d e r  K lä g e r in  
noch i n t e r e s s i e r t  se i«  Im H in b lic k  d a ra u f , daß d ie  
K lä g e rin  b e i  d e r  Aufnahme d e r  g e s c h ä f t l ic h e n  V erbindung 
dem B ek lag ten  a l s  B e a u f tra g te  e in e s  D r i t t e n  en tg eg en g e - 
t r o t e n  s e i ,  h ä t t e  es  zu r E n ts teh u n g  e in o s  L a k le rv e r ­
t r a g e  o n ic h t  n u r d e r  Y iiederaufnähme des S c h r if tw e c h s e ls ,  
sondern  e in e r  w eite rg eh en d en  E rk lä ru n g  des B ek lag ten  
b ed u rf t«  D ie b loße  W iederaufnahm e des S c h r if tw e c h s e ls  
habe h ie rz u  n ic h t  a u s g e r e ic h t« Wie das S ch re ib en  zu 
v e r s te h e n  s e in  s o l l t e ,  habe denn auch d ie  S e k r e tä r in  
des B ek lag ten  in  dem T e le fo n g e sp räch  am 5« O ktober 1961 
(Bl« 21 bloMo) zum A usdruck g e b ra c h t,  indem s i e  d a ra u f  
h in w ie s , d e r  B ek lag te  s e i  e r b o s t  gewesen, daß d ie  K lä g e r in  
d ie  G rundstücke b e r e i t s  an g eb o ten  habe , ohne im B e s i tz  
d e r  Z ah len  zu s e in  und b ev o r e in e  noch m it d e r  S ta d t  

zu re g e ln d e  F rage e r l e d i g t  war« E r s t  r e c h t  
ergebe s ic h  aus den A usführungen  des B ek lag ten  im S ch re ib e n  
vom 7« O ktober 1961, d ie  K lä g e r in  s o l l e  s ic h  n ic h t  a l s  
b e a u f t r a g t  an seh en , daß d e r  B e k lag te  k e in en  A u ftra g  habe 
e r t e i l e n  w ollen«

D ie R e v is io n  g r e i f t  d ie s e  A uslegung a n . S ie  v e r ­
t r i t t  den S tan d p u n k t, daß d e r  W iederaufnahme des S c h r i f t ­
w ech se ls  i n  dem S ch re ib e n  vom 26« Septem ber 1961 d ie  
a l t e n  B esprechungen w ied er a u fg e le b t  se ien«  Das g e l t e  
in sb e so n d e re  f ü r  das S c h re ib e n  d e r  K lä g e rin  vom 
19« J u n i 1957, i n  dem s i e  den B ek lag ten  d a ra u f  a u f ­
merksam m achte, s i e  e rw a r te , daß i h r  aus dem V erk au fs-  
e r lö s  e in e  P ro v is io n  von 3 fr g e z a h l t  werde« Da es  d a ra u f



ankoramo, wie d ie  K lä g e rin  das S c h re i te n  vom 26 . Sep­
tem ber 1961 nach Treu und G lauben habe v e r s te h e n  d ü r fe n , 
d ü rfe  n ic h t  au ß e r a c h t g e la s s e n  w erden, daß d e r  B e k lag te  
m it dem H inw eis a u f  d ie  V orkorrespondenz auch  d ie s e s  
P ro v is io n s v e r la n g e n  d e r  K lä g e r in  an g esp ro ch en  h ab e .
Daß d ie  K lä g e r in  das S c h re ib e n  des B ek lag ten  vom 
26. Septem ber 1961 im S inne e in e s  f e s t e n  V e rm itt lu n g s ­
a u f t r a g e s  a u fg e fa ß t  habe, z e ig e  i h r  A n tw o rtsc h re ib e n  
vom 27. Septem ber 1961, i n  dem s i e  s ic h  d a fü r  b ed a n k t, 
daß d e r  K läg e r den V erkauf s e in e r  H äuser d u rch  s i e  d u rch ­
fü h re n  w o lle .

Der R e v is io n  i s t  zuzugeben, daß d ie  A n s ic h t des 
B e ru fu n g s g e r ic h ts , d e r  v o r  dem 20. Dezember I960  l ie g e n ­
den K orrespondenz komme k e i n e r l e i  Bedeutung mehr zu , 
n ic h t  f r e i  von r e c h t l ic h e n  Bedenken i s t .  Nachdem d e r  
B ek lag te  einm al e r fa h re n  h a t t e ,  daß d ie  K lä g e r in  n u r  
denn f ü r  ih n  t ä t i g  werden w o lle , wenn i h r  d ie  d r e ip r o ­
z e n t ig e  V e rk ä u fe rp ro v is io n  b e z a h l t  w erde, mußte e r  s ic h  
im k la re n  s e in ,  daß s ic h  d ie  K lä g e r in  b e i  d e r  W ieder­
aufnahme des S c h r if tw e c h s e ls  n ic h t  n u r a l s  B e a u f tra g te  
dos K a u f In te re s s e n te n , sondern  auch a l s  von ihm b e a u f­
t r a g t  ansehen  w erde. Das B e ru fu n g sg e r ic h t d u r f te  auch 
das S ch re ib e n  d e r  K lä g e rin  vom 27« Septem ber 1961 n ic h t  
ü b e rseh en , das d ie se n  S tan d p u n k t d e r  K lä g e r in  erkennen  
l ä ß t .  Die l’ra g e , ob d e r  K lä g e r in  m it dem S c h re ib e n  vom 
26. Septem ber 1961 e in  A u ftra g  e r t e i l t  worden i s t ,  kann 
in d e s  a u f  s ic h  b eru h en . Denn s e lb s t  wenn e in  f e s t e r  
L S ak lerau ftrag  anzunehmen w äre , so h ä t t e  doch d e r  Be­
k la g te  du rch  das T e le fo n g esp räch  vom 5 . O ktober 1961 
und s e in  S ch re ib en  vom 7 . O ktober 1961 d ie  Dinge r i c h t i g  
g e s t e l l t ,  zum indest e in e n  Y /iderru f des I« ak le rau f t r ä g e s  
au sg esp ro ch en . Das B e ru fu n g sg e r ic h t h a t  i n  e in e r  H i l f e -
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erwägung das S ch re ib en  vom 7 . O ktober 1961 denn auch 
a l s  W iderruf e in e s  e tw aigen  M a k le ra u f tra g s  gew ürdigt»  
H iergegen  b e s te h e n  k e in e  Bedenken« Denn d as S ch re ib e n  
b r in g t  k la r  zum A usdruck, daß s ic h  d ie  K lä g e r in  n ic h t  
a l s  b e a u f t r a g t  an sehen  so lle «  Bas h a t  d ie  K lä g e r in  auch 
so v e rs ta n d e n . D ie R ev is io n  e rh e b t  gegen d ie s e  A uslegung 
k e in e  A n g r i f fe .

Das B e ru fu n g sg e ric h t h ä l t  d ie s e n  W id erru f f ü r  w irksam , 
w e il ,  wenn ü b e rh a u p t, d e r  B ek lag te  d e r  K lä g e r in  a u f  k e in e n  
P a l l  e in en  A l le in a u f t r a g  e r t e i l t  h ab e . E in e  d e r a r t ig e  
Bedeutung habe d ie  K lä g e r in  dem S ch re ib e n  vom 26. Sep­
tem ber 1961 schon d esh a lb  n ic h t  beim essen  d ü r fe n , w e il 
d e r  B e k la g te , wie e r  b e i  s e in e r  P arte iv ern eh m u n g  g lau b ­
h a f t  bekundet habe , schon b e i  e in e r  p e r s ö n lic h e n  B esprechung 
m it dem In h ab e r  d e r  K lä g e r in  im J a h re  1958 e in e  f e s t e  
Bindung n a e h d rü e k lic h s t  a b g e le h n t habe« Auch d ie  in  d e r  
V orkorrespondenz w iederkeh renden  Zusagen des B e k lag ten , 
im P a l le  des V erkaufs s ic h  zu n äch s t an  d ie  K lä g e r in  zu 
wenden, besage n ic h ts  ü b e r  d ie  E r te i lu n g  e in e s  A l le in ­
a u f t r a g e s .  Gegen d ie  Erwägungen des B e ru fu n g sg e r ic h ts  
b e s te h e n  k e in e  r e c h t l i c h e n  Bedenken. E in e  f e s t e  Bindung 
an  d ie  K lä g e r in  l ä ß t  s ic h  weder au s  dem S c h re ib e n  vom 
26o Septem ber 1961 entnehm en noch aus den f rü h e re n  Zu­
sagen , d ie  K lä g e r in  e in z u s c h a l te n .  S e lb s t  wenn i n  einem 
so lc h e n  f rü h e re n  V ersp rechen  e in  V o rv e rtra g  zum A bschluß 
e in e s  K a k le rv e r tra g e s  gesehen  w erden m üßte, so würde auch 
d ie s e  V e rp f lic h tu n g  n u r  zu einem norm alen  K a k le rv e r tre g  
und n ic h t  etwa zu einem A l le in a u f t r a g  fü h re n . M it R echt 
w e is t das B e ru fu n g sg e r ic h t d a ra u f  h in ,  auch  das S ch re ib en  
d e r  K lä g e r in  vom 11. O ktober 1961, i n  dem s i e  um o in en  
A l le in a u f t r a g  b i t t e t , l a s s e  e rk en n en , daß s i e  d as  S ch re ib en  
vom 26. Septem ber 1961 n ic h t  a l s  e in e n  so lc h e n  A u ftra g
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g e d e u te t ha t»  Der Annahme e in e s  A lle j .n a u f tr ä g e s  s t e h t  
a u f  a l l e  F ä l le  d ie  vom B e ru fu n g sg e r ic h t f e s t g e s t e l l t e  
E rk lä ru n g  des B ek lag ten  au s dem ^ah re  1958 en tg eg en , 
daß e r  je g l ic h e  f e s t e  Bindung an  d ie  K lä g e r in  a b le h n e *

Das B e ru fu n g sg e ric h t p r ü f t  w e i te r ,o b  d e r  W ideruf des 
H a k le ra u f tra g e s  etwa e in e  u n z u lä s s ig e  K ochtsausübung 
d a r s te l le »  Es v e rn e in t  d ie s e  F ra g e , w e il  d e r  B e k lag te  
durch  s e in  V e rh a lte n  und s e in e  E rk lä ru n g en  v o r  dem W id erru f 
weder di© K lä g e rin  b e r e i t s  zu e in e r  T ä t ig k e i t  v e r a n la ß t  
noch d ie  E rg e b n isse  e in e r  V e r m i t t lu n g s tä t ig k e i t  d e r  
K lä g e rin  f ü r  s ic h  a u sg e n u tz t habeo

D ie H ev is io n  g r e i f t  d ie  A usführungen  des B e ru fu n g s­
g e r ic h ts  ü b er d ie  Z u lä s s ig k e i t  des W id erru fs  n ic h t  an*
S ie  v e r t r i t t  d ie  A n s ic h t, d e r  B ek lag te  s e i  z u r  P ro v is io n s -  
Zahlung v e r p f l i c h t e t ,  w e il e r  e in e  V e r m i t t lu n g s tä t ig k e i t  
d e r  K lä g e rin  du rch  d ie  B eau ftragung  des l ia k le r s  Bernsmann 
tre u w id r ig  v e rh in d e r t  habe* D ie s e r  S tan d p u n k t d e r  H ev is io n  
i s t  n ic h t  begründet*  Da d e r  B ek lag te  k e in e n  A l le in a u f t r a g  
e r t e i l t  h a t t e ,  war e r  n ic h t  d a ran  g e h in d e r t ,  g l e i c h z e i t i g  
m it d e r  K lä g e r in  e in en  an d e ren  H ak le r e in z u s c h a l te n  und 
den A u ftra g  d e r  K lä g e rin  v o r Beginn d e r  V e rm ittlu n g s ­
t ä t i g k e i t  zu w iderru fen*

Das B e ru fu n g sg e ric h t g e la n g t w e i te r  zu dem E rg e b n is , 
daß d e r  B e k lag te  auch b e i G e leg en h e it des T e le fo n g e sp räch s  
vom 21* O ktober 1961 d e r  K lä g e rin  k e in en  V e rm ittlu n g s ­
a u f t r a g  e r t e i l t  habe* Es h ä l t  s ic h  d ab e i an  d ie  e id l i c h e  
Bekundung des B ek lag ten , e r  habe w eder e in e n  A l le in a u f t r a g  
noch ü b erh au p t e in en  A u ftra g  e r t e i l t ,  es  könne a b e r  s e in ,  
daß e r  d ie  Übersendung von U n te r la g e n  in  A u ss ic h t g e s t e l l t  
habe* Aus d e r  b lo ß en  Z usage, U n te r la g e n  und e tw a ig e  
Z ahlungsangaben zu üb ersen d en , habe , so f ü h r t  das Be­
ru fu n g s g e r ic h t  a u s , d ie  K lä g e rin  n ic h t  a u f  d ie  E r te i lu n g
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e in e s  A u ftra g s  s c h lie ß e n  d ü rfe n , w e il s ic h  d e r  B ek lag te  
im S ch re ib en  vom 7« O ktober 1961 e in e  A u f t r a g s e r te i lu n g  
a u s d rü c k lic h  V o rb eh a lten  habe« Daß d ie  K lä g e r in  s e l b s t  
k e in e  A u f t r a g s e r te i lu n g  angenommen h a t ,  e r g ib t  s i c h  nach 
den A usführungen des B e ru fu n g sg e r ic h ts  v o r  a lle m  au s  
dem s ic h  an  das T e le fo n g e sp räch  a n sc h lie ß e n d e n  S ch re ib e n  
d e r  K lä g e rin  vom 26» O ktober 1961, w orin  e s  h e i ß t ,  d ie  
K lä g e rin  werde nach E ingang d e r  E r t ra g s z a h le n  e in  ge­
naues Angebot u n te r b r e i t e n  ohne .jede V e rb in d l ic h k e i t  
f ü r  den B eklagten« B iese  M it te i lu n g  l e g t  das B eru fu n g s­
g e r ic h t  d ah in  a u s , daß n ic h t  n u r  das Angebot u n v e rb in d ­
l i c h  s e in  s o l l t e ,  sondern  auch d a rü b e r  h in a u s  je d e  dam it 
zusammenhängende T ä t ig k e i t  d e r  K lä g e r in  f ü r  den B e k lag ten  
ohne R e c h ts fo lg e n  b le ib e n  s o l l t e «  B iese  r e c h t l i c h  mög­
l i c h e  A uslegung e in e r  In d iv id u a le rk lä ru n g  w ird  von  d e r  
R e v is io n  n ic h t  a n g e g riffe n »  S ie  i s t  f ü r  dos R e v is io n s ­
g e r ic h t  b in d en d , so daß k e in e  Bedenken gegen d ie  Annahme 
des B e ru fu n g sg e r ic h ts  b e s te h e n , es  s e i  auch nach  dem 
W iderru f vom 7» O ktober 1961 n ic h t  zu einem neuen b in ­
denden M a k le rv e rtrag  zw ischen den P a r te ie n  gekommen«

IIo  Im H in b lic k  d a ra u f ,  daß das B e ru fu n g sg e r ic h t 
b e i  s e in e n  F e s ts te l lu n g e n  a u f  d ie  e id l ic h e  Bekundung 
des B ek lag ten  z u r ü c k g r e i f t ,  r ü g t  d ie  R e v is io n  d e ren  
Verwendung a l s  p ro z e s s u a l u n zu lä ss ig «

S ie  bem ängelt, daß d ie s e  A ussage in  einem Vermerk 
des B e r i c h t e r s t a t t e r s  n ie d e rg e le g t  s e i ,  ohne daß im 
S i tz u n g s p ro to k o l l  a u f  d ie se n  Vermerk Bezug genommen 
w erde. S ie  s i e h t  e in en  V e rfa h re n sv e rs to ß  auch d a r in ,  
daß d e r  Vermerk e r s t  nach Verkündung des U r t e i l s  ge­
f e r t i g t  und d ah e r den P a r te ie n  auch e r s t  n a c h tr ä g l ic h  
z u g e s t e l l t  worden s e i .

D ie Rüge i s t  n ic h t  b eg rü n d e t
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Gemäß § 161 ZPO b e d u r f te  e s  e in e r  P e s t s t e l l u n g  d e r  
A ussage des B ek lag ten  im P ro to k o l l  n ic h t»  flach den i n  
d e r  R ech tsprechung  e n tw ic k e lte n  G ru n d sä tzen  mußte a b e r  
d ie  W iedergabe entw eder im U r t e i l  s e l b s t  o d e r  i n  einem 
Vermerk des B e r i c h t e r s t a t t e r s  e r fo lg e n  (LH BGB § 1362 
Sr» 2 und LH ZPO § 161 Kr« 5)« A ls  t r a g e n d e r  G e s ic h ts ­
punkt f ü r  d ie s e s  E r fo rd e rn is  w ird  i n  d e r  R ech tsp rech u n g  
h e r a u s g e s t e l l t ,  daß n u r  a u f  d ie s o  W eise f ü r  d a s  R e v is io n s ­
g e r ic h t  und d ie  P a r te ie n  des R e v is io n s re c h ts z u g e s  e in e  
M ö g lich k e it z u r  N achprüfung g e s c h a f fe n  w erde, ob dem 
B e ru fu n g sg e ric h t das B ew eise rg eb n is  in  seinem  w esen t­
l ic h e n  I n h a l t  b e i  d e r  E n tsch e id u n g  gegenw ärtlg -iw ar und 
ob e s  s i e  e rsch ö p fen d  gew ü rd ig t h a t . Diesem G e s ic h ts ­
punkt w ird  das V erfah ren  des B e ru fu n g s g e r ic h ts  g e rech t«
Wenn das U r t e i l ,  wie h i e r ,  b e r e i t s  i n  d e r  m ündlichen  
V erhandlung v erk ü n d e t w ird , i s t  e s  u n v e rm e id lic h , daß 
d ie  A n fe rtig u n g  und Z u s te llu n g  des Vermerks an  d ie  P a r te ie n  
d e r  Verkündung n ac h fo lg t«  D ie s e r  Umstand i s t  u n s c h ä d lic h , 
w e il auch d ie  W iedergabe d e r  n ic h t  p r o to k o l l i e r t e n  Aus­
sagen  von P a r te ie n ,  Zeugen o d e r  S a c h v e rs tä n d ig e n  im Ur­
t e i l  s e lb s t  e r s t  nach d e r  Verkündung des U r t e i l s  e r f o lg t«  
H ie r  i s t  a u s w e is lic h  d e r  G e r ic h ts a k te n  d ie  Z u s te llu n g  
von A b s c h r if te n  des Vermerks b e r e i t s  am 30. H a i, a l s o  
3 Tage s p ä te r ,  v e r fü g t  w orden, woraus s ic h  e r g i b t ,  daß 
d e r  Vermerk s o f o r t  nach d e r  m ündlichen V erhandlung ge­
f e r t i g t  w urde. E in e r  E n tsch e id u n g  d a rü b e r , w ie d ie  -^ago 
zu b e u r t e i l e n  i s t ,  wenn d e r  B e r ic h te r s ta t t e r v e r m e r k  m it 
au ß erg ew ö h n lich e r V erzögerung zu den A kten g e la n g t ,  be­
d a r f  es  d ah e r n i c h t .

U n erh eb lich  i s t  e s ,  ob im S i tz u n g s p ro to k o l l  a u f  den 
Vermerk a l s  A nlage Bezug genommen w ird  o d er n i c h t .  PUr 
e in  so lc h e s  E r fo rd e rn is  b i e t e t  das G esetz  k e in e n  A n h a lts -

. Ä
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p u n k t. Das B e ru fu n g sg e ric h t k o n n te  d ah e r d ie  A ussage 
des B ek lag ten  ohne R e c h tsv e rs to ß  b e i  d e r  B ild u n g  s e in e r  
Überzeugung v e rw e rte n .

I I I .  Das B e ru fu n g sg e ric h t s t e l l t  w e i te rh in  f e s t ,  
daß d ie  K lä g e r in  nach W iederaufnahm e des S c h r if tw e c h s e ls  
im Septem ber 1961 k e in e r l e i  V e r m i t t lu n g s tä t lg k e i t  f ü r  
den B ek lag ten  e n t f a l t e t  h a t ,  au s  d e r  u .U . a u f  den s t i l l ­
schw eigenden A bschluß e in e s  M a k le rv e r tra g e s  g e s c h lo s s e n  
werden k ö n n te . Es f ü h r t  d ab e i a u s ,  d ie  S c h re ib e n  vom 
6 . O ktober und 26. O ktober 1961 e rg äb en , daß d ie  K lä g e r in  
i n  d e r  Z w isch en ze it d ie  A n g e leg en h e it weder b e a r b e i te t  
noch daß s i e  V erhandlungen aufgenommen h ab e . Nach d e r  
Bekundung des B ek lag ten  habe d e r  In h a b e r  d e r  K lä g e rin  
ihm e r s t  am 21. O ktober 1961 M it te i lu n g  davon gem acht, 
daß d e r  h i n t e r  d e r  K lä g e r in  s te h en d e  K a u f in te re s s e n t  
d ie  A ^ IH fe  L ebensversicherungs-A G  s e i .  l n
diesem  Z e itp u n k t a b e r  s e i  d e r  M akler B e ^ ^ ^  lä n g s t  
m it d e r  V erm ittlu n g  e in e s  V e r tra g e s  m it d e r  b e a u f­
t r a g t  gewesen.

B ei d ie s e r  S achlage i s t  e s  k e in  R e c h ts fe h le r ,  wenn 
das B e ru fu n g sg e ric h t auch den s t i l ls c h w e ig e n d e n  A bschluß 
e in e s  M ak le rv e rtrag eo  und g l e i c h z e i t i g  d ie  E n tfa l tu n g  
e in e r  en tsp rech en d en  V e r m i t t l e r t ä t i g k e i t  v e r n e in t .

V ergebens bekäm pft d ie  R e v is io n  d ie s e n  S tandpunkt 
des B e ru fu n g sg e r ic h ts  m it d e r  V e rfa h re n s rü g e , das Be­
ru fu n g s g e r ic h t  habe das B ew eisangebot d e r  K lä g e r in  ü b e r­
gangen, den P ro k u r is te n  d e r K lä g e r in  K arl 
d a rü b e r  zu vernehm en, daß d ie  K lä g e r in  d e r  A f l l ^ p  s o f o r t  
nach dem 26. Septem ber 1961 von d e r  e n d g ü ltig e n  V erkaufs­
b e r e i t s c h a f t  dos B ek lag ten  M it te i lu n g  gemacht habe . Auf 
d ie s e s  B ew eisangebot kam es n ic h t  a n . Es kann d ah in ­
s te h e n , ob das B e ru fu n g sg e r ic h t u n te r  Übergehung des
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angebotonen  Bew eises au s  dem S c h re ib e n  d e r  K lä g e r in  
vom 6 . O ktober 1961 entnehm en d u r f t e ,  daß d ie  K lä g e r in  
noch n ic h t  w ied e r an  d ie  h e r a n g e tr e te n  w ar.
S e lb s t  wenn s i e  d ie  G rundstücke d e r  A ^ ^ I B  e rn e u t  
an g eb o ten  h ä t t e ,  wäro h i e r i n  n ic h t  d ie  E n tf a l tu n g  
o in e r  V e r m it t lu n g s tä t ig k e i t  zu e r b l ic k e n .  Denn d ie  
g ru n d s ä tz l ic h e  K a u fb e re i ts c h a f t  d e r  war
ohneh in  gegeben; das Zustandekommen des K aufver­
t r a g e s  vom 1 . Dezember 1961 h in g  nach dem u n s t r e i t i g e n  
S a c h v e rh a lt  n ic h t  davon a b , d ie  A f l H B  g ru n d s ä tz l ic h  
a l s  K ä u fe r in  zu gew innen. D iese  B e r e i t w i l l i g k e i t  
war schon gegeben, a l s  d ie  P a r te ie n  im J a h re  1957 
m ite in a n d e r  i** Verbindung t r a t e n .  F ü r den A bschluß 
des K au fv e r tra g e s  war a l l e i n  d ie  A ushandlung d e r  
e in z e ln e n  M o d a litä te n  des V e r tra g e s  w ic h t ig ;  h ie r z u  
g e h ö rte  in sb eso n d e re  d ie  K a lk u la t io n  des P r e is e s  
a u f  Grund d e r  neu zu e rrech n en d en  M ie ten . D iese  
A rb e it  h a t  a l l e i n  d e r  M akler B e ^ m ^  d u rc h g e fü h r t ,  
den d e r  B ek lag te  m it d e r  V e rm ittlu n g  b e tra u e n  d u r f t e ,  
w e il e r  an  d ie  K lä g e rin  n ic h t  gebunden w ar.

IVo U nbeanstandet von d e r  H ev is io n  v e r n e in t  
das B e ru fu n g sg e r ic h t s c h l i e ß l i c h  auch  d ie  F ra g e , 
ob d ie  K lä g e r in  d ie  P ro v is io n  etwa au s dem G e s ic h ts ­
punk t des S c h a d e n se rsa tz e s  wegen V ersch u ld en s beim 
V e r tra g s sc h lu ß  v e r la n g e n  k ann . S e in e  Begründung, daß , 
wenn ü b erh au p t e in  A nspruch angenommen w erden m üßte, 
d e r  A u sg le ich  n u r im Kähmen des von d e r  K lä g e r in  n ic h t  
g e l te n d  gem achten n e g a tiv e n  I n te r e s s e s  e r fo lg e n  k ö n n te , 
l ä ß t  e in e n  H ec h ts irr tu m  n ic h t  e rk en n en .



-  16 -

V« Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  d ah e r d ie  K lage zu R echt 
abgew iesen . D ie R e v is io n  i s t  demnach u n b eg rü n d e t. S ie  
war m it d e r  K o sten fo lg e  aus § 97 ZPO zu rü ck zu w eisen .

Dr« K a id in g er D r. G e lh aar A r t l
D r. Mezger D r. M essner


	2097 088 BUNDESGERICHTSHOF

	IM NAMEN DES VOLKES

	l'f



