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Verkiindet

laut Protokoli
am 9. April 1957 )
Klett, Justizsekretir -
. als Urkundsbeamter der -
Geschiftsstelle £
Im Name?n des Volkes .§
In dem Rechtsstreif '%
dés Elektromeisters Helmut K - in i@ ’r @D, 3

kreis WD,

Beklagten, Berufungsklégers und Rev1slonsk1agers,
- ProzeBbevollméchtlgter° Rechtsanwalt Prof.Dr.

IR PAR T

- gegen o
die Wltwe Elfriede vgill» ir H’ Nr @, Kreis WD
Klﬁgerin; Berufungsbeklagte und Revisionsbeklagte, B

- ProgeBSbevollmichtigter: Rechtsanwalt Dr. - -

hat der VIII. Zivilsenat des Bundesgerichtshofs auf die
miindliche Verhandlung vom 9. April 1957 unter Mitwirkung
des Senatsprésidenten Dr. GroSmann sowie der Bundesrichter
Dr. Gelhsar, ArtA, Dr. Spieler und Dr. Torschel '

fiir Recht efkannt:

Unter Zuriickweisung des Rechismittels im iibrigen

wird auf die Revision des Beklsden das Urteil des %
4. Zivilsenats des Oberlandesgerichts in Hamm/Westf' “%
vom 19, September 1955 aufgehoben, sowemt die Berufung .?%
des Beklagten gegen das Urteil der 7. Ziv1lkammer des” ﬁ%
Landgerichts in Bielefeld vom 25. Mai 1955 h1n31chtllch .~;§
der Feststellung (Nr 3) zurﬂckgew1esen und sowelt iiber g%

v

die Kosten des Rechtsstreits entschieden ist.
Der Rechtsstreit wird in diesem Umfange-zur anderweiten
Verhandlung und Entscheidung an das Berufungsgericht zu-
ruck&erW¢qsen, dem auch die Entscheidung uber die Kosten
des Rev131onsverfahrens iibertragen wird.
Von Rechts wegen
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Der am 27. November 1951 verstorbene Ehemann d¢r Klégerin
unterhielt in HEP vei H@EIP ein Elektro-Installationsgeschift
mit Klempnereig Durch schriftlichen Vertrag vom 29. Oktober 1952
-verpachtete die Klégerin diesen Gewerbebetrieb an den Beklagten.
Dem Vértrag. sind Verhandlungen vorausgegangen, die fiir die Kligerin |
im wesentliéhen von ihrem Steuerbefater, dem Helfer in Steuersachen
P. gefiinrt worden sund, der auch den schriftlichen Vertrag
aufgesetzt hat.

PERY I

Nach § 2 dieses Vertrages erfolgte die Verpachtung auf fiinf
Jahre, beginnend am 1. November 1952. Im § 3 ist der Pachtzins
auf monatlich 200,~ DM festgesetzt und die Ubernahme des vorhan-
denen Warenlaggrs im Werte von 8 731,55 DM durch den Beklagten
geregelt und’ dieser im Zusammenhang damit zu einer Sicherheits-
leistung durch ﬁberlassung einer Lebensversicherungspollce, durch
Slcherungsubereignung eines Motorrades und zur téglichen Fihrung
eines Waronbestandbuches verpflichtet. Naech § 4 hatte der Beklag-

~te weiterhin "zur blcherung des Warenlagers" nach einer Wartezelt “% &

von 3 Monaten von Beginn des Pachtverhdltnisses ab monatlich. 4
20C;- DM auf ein Sperrkonto bei der I_-I- Spar- und Darlehén,s— o j
kasse einzuzahlen. Bei einem Jahresgewinn von iiber 7 000,- ﬂug;~‘~}§
sollte der Hlnterlegungsbetrag 30 % betragen, andernfalls nur:. 'g
20 %. 4

§ 10 lautets

“Der Péchter verpflichtet sich; fii die Dauer.und nas Vi
Beend 1iung des Pachtverhdltnisses ein Konkurrenzgesqha”t

ot

in H bzw im Umkreis von l-’ in einer Entfernung . |
km weder zu errichten noch-zu betreiben, noch %>

N

H

von
sich direkt oder indirekt.an einem solchen zu betelligen,
noch fiir ein solches direkt: oder ‘indirekt tdtig zu seiw.
Filr; den Fall der Zuwiderhangling it eine Vertraggstrafe
ven 5 000,- DM zu zahlen. Der Pichter unterwirft: 31eh -
in diesem PFall der sofortigen Zwangsvollstreckung in- 3
sein Vermbgen." . e &

§ 12 lautets

"Die Verpachterin rdumt dem Pdchter im Falle einer
GeschéftsverduBerung das Vorkaufsrecht am Pachtgrund-
stiick ein. Ferner verpflichtet sich der Pdchter, seine
Buchfiihrung und JahresschluBarbeiten von dem Helfer
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in Steuersachen Heinrich T . .. fertigstellen zu
lassen. .. ."

§ 13 lautet:

"Falls es sich im Laufe eines Jahres herausstellt, daB
trotz bester und gewissenhaftester Geschiftsfilhrung eine
Existenzmdgliehkeit nicht besteht, so ist der Péchter
berechtigt, vom Vertrage guriickzutreten. Zur Ldsung
bedarf es dann einer Kiindigung von 3 Monaten von seiten
des Pichters.®

‘ Im § 14 des Vertrages war schlieflich bestirmt, da8 Ab#nderun-
, gen des Vertrages jeglicher Art nur Gliltigkeit haben, wenn sie
' schriftlich zwischen den Parteien vereinbart sind.
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Der Beklagte erzielte im Jaare 1953 einen Reingewinn von
12 118,14 DM. Etwa im Juli dieses Jahres er8ffnete der Sohn des
Hauptlehrers R. in I-I. ¢ort einen Gewerbebetrieb im glei-
chen Geschdftszweig. Nach Behauptung des Beklagten wirkte sich
diese Konkurrenz schon im Frithjahr 1954 so empfindlich aus; daB
er seine Leute nicht mehr voll seschiéftigen konnte Im Mérz 1954
pachtete er das Elektrogeschirt A in M@, GHstrase @.
kilndigte diesen Pachtvertrag aber schon.am 30. Juni 1954 zum
30 September 1954. Inzwischen zatte die Klégerin mit Schreiben
ihres ProzeBbevollméichtigten vom 12. Mai 1954 die Vertragsstrafe
von 5 000,~ DM wegen Verletzung der Konkurrenzklausel des § 10
des Pachtvertrages geforderf, Der Beklagte lehnte diese B'orderung'
der Kligerin ab und kiindigte das fachtverhdlitnis durch Schreiben
seines ProzeSbevollmichtigten vom 25, #ai 1954 zum 31. August 1954 |
Diese Kiindigung ist einmel damit begriindet, das fiir ein gedeih- .,
liches Pachtverhdltnis notwendige Vertrauensverhdltnis zwischen v e
den Parteien sei durch das Verhalien der Kligerin und ihres ., i

o TN
3R

X

o sen et A . a - . .
§ it Yuequaje S[e puis unjuwess[raln 1ap 1], Yoy SIDMUIH

PR AR AR RN

38 DYIN P Brg §

M TIALET
LA """"I/T”LP S

.....

- Treuhéinders F. zerstért, insbesondere aber durch die Forde;ﬁuhg;{;
auf Zahlung einer als iiberh6ht bezeichneten Vertragssirafe von - . .; -
5 000,~ DM. Vor allem ist die Kiindigung indessen auf § 13 des
Vertrages gestiitzt, Dazu ist in dem Kiindigungsschreiben ausge-
fiilhrt, der Beklagte habe als Ostvertriebener trotz fleiBfigster
und gewissenhaftester Betriebsfithrung nicht die Mtglichkeit ge-
habt, gegen die Konkurrsnz des einheimischen Sohnes des Hauptle{i};—; : }:,
rers aufzukommen- el
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' Binzahlung mehr zu leisten, sondern statt dessen ein Existenzauf- |
- baudarlehen aus dem Lastenausglelchsfond zu beantragen und damlt
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Die Kldgerin hat die Kiindigung nicht als berechiigt anerkaui:
und hat Kiage erhohben, auf Verurteilung des Beklagten zur Zahlung
einer in das Ermessen des Gerichts gestellten Vertrazgsstrafe an
die Klédgerin und zur Einzahlung eines Betrages ver 3 200,- DM
bei der Spar- und Darlehenskasse in H- {zur Sicherung wegen
des Warenlagers gem#B § 4 des Vertrages) sowie auf Feststellung,
éaB die von dem Beklagten ausgesprochene Kiindigung zum 31. August
1954 unwirksam ist.

Der Beklagte will eine Vertragsstrafe nicht verwirkt haben,
einmal,. weil das GeB&t der Stadt ME tberhaupt nicht unter
die Konkurrenzklausel des § 10 des Pachtvertrages habe fallen
scllen, und auBerdem; weil er das Geschift R@ nur gepachtet
gehabt habe, in der Hoffnung, dadurch #in Geschéft in H¢jjj§
auch im Interesse der Klégerin lebensfihig zu erhalten-

Beides hat diese bestritten.

Zur Einzahlung von 200,- DM monatiich - iiber die bereits |
eingezahlten 1 600,- DM hinaus - will der Beklagie nicht mehr
verpflichtet gewesen sein. Er behauptet mit dem Vertreter der :
Kidgerin F. abgemacht zu haben, vom 1. Januar 1954 an keine

das gesamte Wa:;enlager zu ‘vergiiten. Diesen Vorjsrag hat die Kl#-
gerin bestritten. ' ot .

Zur niheren Begriindung dafur, ‘daB seine Kundigung aus § 13
des Vertrages berechtigt gewesen sei, hat der Beklagte vorge-'.'w.
tragen, er habe in der Zelt vom 1, Januar 1954 bis 31. Jhll ;vJ.Qf
1954 mit einem Verlust.von 3 336,41 IM gearbeitet und habe mit -
noch grtBeren Verlusten rechnen miissen, wenn er den Betrieb '
nicht eingestellt hdtte. Die Klégerin hat das bestritten und
behauptet, der Beklagte habe auch 1954 noch grogere Gew1nne er-“f«
zielt und weiterhin erzielen k&nnen. T

im Laufe des ersten Rechtszuges hat der Beklagte - und zwar P
30. August 1954 - den Gewerbebetrieb der Kligerin gerdumt undh



klért, nachdem der Beklagte die Erkldrung abgegeben hatte, er
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ihr auch das Warenlager. nachdem er es hatte abschiitzen lassen,
zur Verfiigung gestellt. Die Klégerin hat eine Annahme abgelehnt,
aber durch ihren Prozeflbevollmichtigten am 8. Oktober 1954 beim
Anwalt des Beklagten anfragen lassen; ob dieser einverstanden
sei. wenn das Pachtobgékt voriibergehend auf jederzeitigen Wider-
ruf gegen eine Nutzungsentschiddigung von monatlich 120.- IM an
Oﬁberlassen werde, um den Schaden mdglichst gering zu hei-
ten. Der Beklagte hat mit Schreiben seines Anwalts vom 13%3. Oktoberf-
1954 eine Stéllungnahme ziu dieser Frage abgelehnt, weil seiner
Ansicht nach das Pachtverhiltnis ordnungsgemif geklindigt sei.

Das Landgericht hat der Klage stattgegeben und nat dabei die
vom Beklagten zu zahlende Vertragsstrafe auf 300,- DM festgesetzt.}

Der Beklagte hat sich in der letzten miindlichen Verhandlung im
Berufungsverfahren insbesondere noch darauf berufen, der gansze
Pachtvertrag sei nichtig, weil das ihm nach § 12 des Vertrags
eingerdumte Vorkaufsrecht der gerichtlichen oder notariellen
Beurkundung bedurft habe. In der gleichen Verhandlung haben die
Parteien die Hauptsache wegen des Anspruchs der Kligerin auf
Einzahlung von 3 200,- DM auf ein Sperrkonto fiir erledigt er-

werde unter keinen Umstéinden in die Pachtung bei der Klégerin
zuriickkehren. '

Das Berufungsgericht hat die Berufung mit der MaBgabe zuriick-< §
gewiesen, daB sich der Ausspruch des landgerichtlichen Urteils
wegen der Verurteilung des Beklagten zur Zahlung auf Sperr-
konto durch iibereinstimmende Erkldrungen beider Parteien erledigt
habe und hat dem Beklagten die gesamten Kosten des Rechtsstreits
auferlegt. . | ;

Mit der Revision erstrebt dieser Abweisung der Klage in vollen
Umfange, soweit die Hauptsache nicht fiir erledigt erkliért is%,
sowie Verurteilung der Kl#égerin zur Zahlung stmtlicher Xosten.
Diese beantragt, die Revision zuriickzuweisen.



N -
Entscheidungsgriinde
A, Zuléassigkeit der Revision.

Die Revisionssumme ist erreicht, weil der Wert des Be-
schwerdegegenstandes nach § 546 Abs 1, 3 ZPO in Verbindung
mit § 8 ZPQ sechstausend DM iibersteigt. Nach dem Antrage
der Klagerin, festzustellen, daB die vom Beklazten augge-
sprochene Kiindigung unwirksam ist, ist-das Bestehen
(Weiterbestehen) des Pachtverhdltnisses fm Streit;
denn die Klidgerin vertritt die Ansicht, der Beklagte
sei nach dem Pachtvertrag grundsidtzlich nicht berschtigt
gewesen, ihn zu kﬁndiéenu Stfeitige Zeit im Sinne von
§ 8 ZP0 ist danach die Zeit vom 31.8.1954, zu dem die Kiin-
digung ausgesprochen wurde, bis zum 31. Oktober 1957 (Been-
digung des auf fiinf Jahre fest abgeschlossenen Vertrages).
Das ist ein Zeitraum von drei Jahren und zwei Monaten
(= 38 Monate), so daB bei einer Monatspacht von 200 IM
schon fiir den Feststellungsantrag alleln der Betrag von
6000 DM uberschrltten wird.

B. Zur Rechtswirksamkeit des Pachtvertrages.

) _.'}'-‘\',:_:,..-,
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I. Das Berufungsgericht ist zutreffend daven ausgegangen,
daB der Pachtvertrag vom 29. Oktober 1952 zwei wegen Formmangels z
nichtige Bestimmungen enthalt° Die Vereinbarung eines Vorkaufs-'\
rechts (§ 12 Abs 1), die nach § 313 Satz 1 BGB der gerlchtllchen 5'
oder notariellen Beurkundung bedurft hﬁtte, und die Unterwer- i
fung unter die sofbrtlge Zwangsvollstreckung wegen der Ver-
tragsstrafe .(§ 10 Satz 3), die ebenfalls entsprechend hdtte ...} -
beurkundet werden miissen (§. 794 Abs 1 Ziff 5 ZPO). Es hat =~

nicht verkennt, dag nach § 139 BGB in der Regel die teilweiss S

Nichtigkeit eines Rechtsgeschdfts die des ganzen Geschifts zur
Folge hat. Es geht jedoch davon aus, es Sei hier anzunehmen, . :éf
da der Pachtvertrag auch ohne den nichtigen Teil vorgenommen ! |
sein wiirde. ' .

Dazu filhrt es, soweit das Vorkaufsrecht in Betracht kommt, f"
aus, es zeige bereits der Umstand., daB sich die Parteien iiber
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nidhts dafiir vorgetragen habe, was auf eine besondere Wichtig-

ein Jahr lung vor Gericht iiber die Wirksamkeit der Kiindigung unlf
damit iiber den Bestand des Pachtverhiltnisses gestritien hétten,
ohne daB der stindig von Anwilten beratene Beklagte:iden Einwand
der Nichtigkeit des Vertrages erhoben habe, einen wie geringen
Wert er der Klausel iiber das Vorkaufsrecht beigemessen habe.

Es rechtfertige sich mithin der SchluB., das Schwergewicht der
vertraglichen Abmachungen zwischen den Parteien habe auf

dem eigentlichen Pachtverhidiltnis gelegen und der Vereinbarung .
iber das Vorkaufsrecht komme nur der Charakter einer Nebenrabrede
zu, deren Hichizustandekommen den AbschluB des Pachtverhdlt-
nisses nicht geliindert haben wiirde.

II. Der Kevision kann darin beigetreten werden, daB diese
Begriindung schorn deshalb bedenklich ist, weil nicht festgestellt
ist, wie die Revision riigt, daB der Beklagte und sein erstin-
stanzlicher Anwalt die Bedeutung des Vorkaufsrechts und damit
die Nichtigkeit des ganzen Vertrages gekannt haben. Das Beru-
fungsgericht hat aber zur Begriindung seiner Auffassung;
es sei hier eine Ausnahme von der Regel des § 139 BGB anzuneh-~
men; auch darauf verwiesen, da8 der perstnlich gehbrte Beklagte

keit des Vorkaufsrechts fir ihn hindeuten kbnne. Fach dem Zu-
sammenhang der Urteilsgriinde hat es demit festgestellt, daB
die Parteien dem nichtigen Teil des Rechtsges@héfts, 'insbeson-
dere der Beklagte der.Vereinbarung des Vorkaufrechts, an der A
er.aliéin ein Interesse haben konnte; nicht die Bedeutung bei-.f %
gelegt haben, da8 davon das Zustandekommen des ganzen Vertrages; 4
abhiénge. Schon dann entfélli aber die Regel des § 139 BGB

(BGB RGRK 10. Aufl '§ 139 Anm 2, RGZ 107, 39 /307 ).

Was die nichtige Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvoll-
streckung anlangt, so ist zwar der Hinweis des Berufungsgeridhtq
darauf, die Klégerin habe von dieser Klausel keinen Gebrauch )
gemacht, nicht durchsclilagend; denn sie konnte es schon deshalb
nicht, weil sie keine zur Vollstreckung geeignete Ausfertigung
hdtte bekommen kdnnen. Dieser unschliissige Hinweis des Berufungs- R
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gerichtg heriihrt aber seine aus dem Gésamtinhalt der Entschei-
dungsgriinde zu entnehmende Feststellung nicht, daB weder die
Kidgerin noch der Beklagte das Zustandeckommen des Vertrages

von der Rechtswirksamkeit dieser Unterwerfung haben abhingig ma-
chen wollen.

¢. Vertragsstrafe.

Das Berufungsgericht geht auch ohne Rechtsirrtum ven der
Rechtswirksamkeit der Vertragsstrafenvereinbarung im § 10 des
Pachtvertrages aus. Diese wird hier von der Nichtigkeit der
Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollsireckung evensowe-
nig beriihrt, wie davon nach den Feststellungen des Berufungs-
gerickis die Gliltigkeit des ganzen Vertrages betroffen ist.

DaB die unverhdltnisméBige HShe einer Vertragsstrafe fiir
sich allein nicht ausreicht, um die Nichtigkeit einer solchen
Vereinbarung wegen VerstoBes gegen die guten Sitten zu begriin-
den (§ 138 Abs 1 BGB) entspricht der herrschenden Auffassung
(RGZ 174, 304 /507 BGI.IM BGB § 343 (Nr 1) Leitsatz b). Da8
die Voraussetzungen des § 138 Abs 2 BGB (Ausbeutung der Notlage ,
des Leichisinnes oder der Unerfahrenheit des Beklagtﬂn) bei fi.
Vereinbarung der Vertragsstrafe vorgelegen haben, ist von diesem f

~._;'

selbst nicht vorgetragen,

Das Berufungsgerlcht hat auch zutreffend dargelegt, eine __@g
81ttenw1drlge Knebelung des Beklagten sei in der Vereinbarung
der auf ein verhaltnismaBig gerlnges Geblet beschrénkten
Konkurrenzklausel nicht zu finden. Seine Ausfiihrungen dazu;
die sich im wesentlichen auf tatsdchlichem Gebiet bewegen. werden
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von der Revision nicht im einzelnen angegriffen und enthalten g{
auch keinen sachlichen Rechtqﬁrrtum zum Nachteil des Beklagten. 2;
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Das gleiche gilt von den weiteren Ausfilhrungen des Beru-
fungsgerichts, insbesondere zur H8he der festgesetzten Vertrags—=3
strafe.
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ik Die Revision hat insoweit such keine Riigen erhoben.

’? Die Vertragsstrafe ist unabhéngig davon verwirkt, ob der
Beklagte den Pachtvertrag rechtswirksam zum 31 August 1954
(oder fiir einen spidteren Termin) hat kiindigen k8nnen oder nicht.
Auch die Hohe der festgesetzten Strafe wird davon nicht ent-
scheidend beriihrt.

D. Zur Rechtswirksamkeit der Kiindigung.

I. Das Berufungsgericht hat in diesem Zusammenhsng zun#ichst
ausgefiihrt, der Beklagte habe nicht nachgewiesen, daf das Ver-
trauensverhﬁltnis gwischen den Parteien in so erheblichem MaBe
durch & von der Kldagerin zu vertretende', Handlungen uniergraven
worden sei, da8 dem Beklagten die Fort.setzung des Pachtverhsdlt-
nisses nicht mehr habe zugemutet werden kdnnen. Mbge die Kliigerin
auch einmal unberechtigterweise eine ungebiihrlick- hohe
Vertragsstrafe verlangt haben, so rechtfertige eine solche

- ungerechtfertigte Forderung noch keine auBerordentliche Kiindigung
des Vertragsverhdltnisses, zumal die Kliigerln ihre Forderung
alsbald zuriickgezogen habe. Der Umstand alleln daB die Klégerin
auf der Erfiillung des Vertrages bestehe, schaffe kein auBer-
ordentliches Kiindigungsrecht. Streltigkeiten dartiver miiften
geriehtlich ausgetragen werden.

-Diese Ausfithrungen enthalten keinen sachlichen Rechtsirrtum.
Auch die Riige der Revision aus § 286 ZPO, das Berufungsgericht
habe das eingehende Vorbringen im Schriftsatz des Beklagten
i vom 12. September 1955 Seite 1 -~ 3, insbesondere die schwere
‘ Verleumdung, er sei zu der Tochter der Klégerin in intime Be-
giehungen getreten und habe ihr unberechtigte Hoffnungen auf
: eine Eheschliedung gemacht, nicht berﬁckaichtigt, greift
At nicht durch. '

i

]
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Die Beleidigungen, auf die sich der Beklagte zur Rechtferti- =N
gung seiner Kiindigung berufen mdchte und die allein in dem
: schriftsiitzlichen Vortrag der Kliigerin im ProzeB (Schrirftsatz
! vom 2. September 1955 S 1 -~ 3. 1.V, mit dem Schriftsatz vom
: 21. kai 1955 Seite 3, gefunden werden soilen, liegen sdmtlich

X P

’
AR

- .
2 B ,
wo:-@'\‘\. AR ST

Radasa 7 03 2
Vm:;’v W,’,\L'.
s.:". L, ey :"
P o *
b

ey

a3

:

&&a‘ -
m-u‘ .a
A o
g



- 10 -

lange nach dieser Kﬁndigung, Sie kOnnen, zumal der Beklagte
nach seinem eigenen Vortrag schon seit Ende August 1954 fest
entschlossen war, in den Geschéfisriaumen nicht mehxr weiier zu
arbeiten, weder fiir die Kiindigung noch fiir die Aufrechterhal-
tung der Kindigung ursichlich gewesen sein.

Die Schriftstiicke, die sich Bl 190 GA befinden und &ui]
die die Revision ebenfalls in diesem Zusammenhang verwiesen
hat, sind insbesondere Schreiben, die zwischen dem Helfer in
Steuersachen M) und dem Anwalt des Beklagten Dr. 8 )

im Mai und Juni 1954 gewechsel’ sind. In ihnen handelt es sich
um das zwischen dem Beklagten und P bestehende Auftrags-
verh#ltnis und die dafiir von F@J in Rechnung gestellten
Betrdge. Der Schriftwechsel einschliefllich der Rechnungen
beriihrt das zwischen den Parteien bestehende Rechtsverhiélinis
nicht vnmittelbar. Es ist daraus kein Grund ersichtlich, der
den Beklaglen hiétte berechtigen kdnnen, der-Xligerin das
Pachtverhéiltnis gus wichtigem Grunde zu kﬁndigen.

II. BEs kommt nach allem allein entscheidend darauf an, ob
der Beklagzte berechtigt war, der Klédgerin das Pachtverhdltnis
nach § 13 des Vertrages zu kiindigen.

1) Das Berufungsgericht hat ein solches Kiindigungsrecht mit
folgender Begriindung verneints

§ 13 gewdhre dem Péchter nur eine vefristete Kiindigungsmtg ~
lichkeit. Die Frist, innerhalb deren eine Kiindigung habe ausge-
sprochen werden konnen, .sei am 25. Mai 1954 lingst abgelaufen
gewesen. Dagu fiihrt es aus, die Bestimmung beginne mit den Wor-

ten: "Falls es sich im Lgufe eines Jahres herausstelle; dag ..."

Bei vorurteilsfreier Betrachtung dieser Einleitung kdnne aus die
sen Worten nur entnommen werden, die vorgesehene auBerordent-
liche Kiindigungsm8glichkeit habe nur zum Zuge kommen sollen,
_wenn sich im Laufe eines Jahres, gerechnet vom Beginn des
Pachtverhiltnisses ab, die in den weiteren Sitzen niher um-
schriebenen Voraussetzungen einstellen sollten. Ahnliche Be-
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stimmungen finden sich in Pachiverh#ltnissen sehr hiéufig und
dienten dazu. dem begiinstigten Vertragspartiner eine ;ewisse
Probezeit zu lassen, demit er sehen kbnne, wie er zurech®
korme. Dffensichtlich sei das such der Zweck im vorliegenden
Fall gewesen. Der Beklagte sei Vertriebener gewesen uné habe.
nicht das Religionsbekenntnis seiner neuen Wahlheimat geteilt.
BEs sei schon berechtigt gewesen, ihm die Moglichkeit 2zu einer
auBerordentlichen Vertragsaufldsung zu geben, falls sich wider
Erwarten, aber immerhin nicht unvorstellbar, eine Existenz in
sy Hartum trotz bester und gewissenhaftester Geschiftsfithrung
nicht aufbauen lieBe.
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N Eine andere Auslegung wiirde nicht nur die auf fiinf Jahre ver-
' einbarte Laufdauer des Vertrages praktisch illusorisch machen,
g sondern guch das Geschéftsrisiko einseitig auf die Verpéchterin
“t g . abwidlzens denn der Beklagte wiirde dann jederzeit eine Kiindi-
gungsmoglichkeit haben, wenn infolge nicht zu vertretender
Riickschldge seine wirtschaftliche Lage sich erheblich ver-
schlechtere. Weder die Korrespondenz, welche die Parteien vor >
Vertragsschlus gefilhrt hitten, noch die sonstigen Umstinde, unter
denen der Verirag abgeschlossen worden sei, erlaubten die An-
nahme, daB eine solche ausgefallene Regelung dem Willen der
Parteien entsprochen habe.

F 2N

Da das Vertragsverhdltnis am 1. November 1952 begonnen habe, .
habe der Beklagte am 1. November 1953 die Mdglichkeit verloren-
: gehabt, auf Grund des § ’13 vom Vezji;rage "zuriickzutreten®. Seine
< erst am 25, ¥ai 1954 ausgesprochene Kiindigung sei deshalb ver- '

7Y

i spdtet und unguléssig.
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2) Diese Auslegung ist zwar als die eines Individualvertrages

i
i
i ‘ der Nachpriifung in der Revisionsinstanz nur beschrénkt zZuging~
LR RS
vigl lich, h#lt hier aber doch einer solchen nicht stand,
ba i
ff;ci Wenn die Gerichte auch nicht gehindert sind, aus dem von
... »}; den Parteien vorgebrachten Tatsachenstoff Schliisse zu ziehen,
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die keine von ihnen daraus gezo.en bat (3tein-Jonas-Schouke Zr0
18 4fufl, vor § .28 Anm II 4 insbecsondere Pufnobe 11: RGZ 80
363 /364, %65/ 95, 10 /T27+ 103, 95 /U67), so diirfen sie doch
einer Willenserkl&runyg keine Auslegung zukowumen lazsev- aie zu
der iibersinstinmmenden Auffassung der Parteien ir Widerspruch
steht (Stein-Jdonas-3chtnke aal; KEG JW 1925, /653 BGB RGRK

10. Aufl, § 13% Armm 1 S 253 oben it weitersn Nachweisen, ins-
besoandere neueres- Entscheidurgen). Vie die Revisior zutreffend
ausgefiihrt het . hatte die Ki#gerin hier weder im ersten noch
im zweiten Rechtszuge schriftsidtzlich in Zweifel gezogen. daB
der Beklagte auch im Jahre 1954 noch auf Grund des § 13 des
Vertrages zu kiindigen berechtigt war Beide Ffarteien hatten
damit den § 13 des Pachtvertrages iibereinstimmend dahin aus-

gelegt, daB das dem Kléiger eingerdumte Kiindigungsrecht unbe-

fristet war. Nirgends war in den Schriftsétzen auch nur an- ‘

gedeutet, dieser Paragraph miisse, wie das Berufungsgericht
meint, dahin ergidnit werden: ®"Falls sich im Laufe eines

Jahres gerechnet vom Beginn des Pachiverhdltnisses ab.

sv» ¥, Das Berufungsgericht hat danach mit seiner entsprechen-
den Auslegung gegen anerkannte Auslegungsgrundsidtze ver-
gtoflen,

-

Wenn man aber der Bemerkung im Tatbestend des angefochtenen
Urteils, die Kldgerin habe geltend gemacht, dem Beklagten stehe
das von ihm in Anspruch genommene Kiindigungsrecht schon nach
dem Wortlaut des § 13 des Vertrages nicht zu, entnehmen
kénnte. die Klégerin habe - im Gegensatz zu ihrem fritheren
Vertrag — in der letzten miindlichen Verhandlung vor dem
Berufungsgericht Gedankenginge vorgetragen, die der JAuslegung

..,
. . &£, ”
o, e ~'p3'ﬁf“f:oh.
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des Berufungsgerichts entsprechen, muR die von der Revision %.

aus § 286 ZP0 erhobene Riige durchgreifen.

Das Berufungsgericht hat nimlich den Vortrag des Beklagten
(Schriftsatz vom 12. September 1955 S 13) nicht beriicksich-
1igt, nach dem Wiilen und den Erklérungen der Parteien beil
den Vertragsverhandlungen sei der Wegfall der Konkurrenzlosig-
keil bzw das Auftauchen einer Konkurrenz in erster Linie als

.
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Gie Tatsache ins Auge gefaBt. die die Existenzmbglichkeit des
Beklagien in Frage stellen kénne (Beweis: eidliche Vernehmoung
der Kldgerin). Als Anzeichen dafiir, daf das unter Beweis Ge-
stellte tatsdchlich zwischen den Parteien besprochen ist, ist
weiter vorgetragen; die Kiiégerin habe selbst schon im Oktober
1953 befiirchtet und geduBert, der Beklagte werde wohl gegen
R. nicht aufkommen und sich nicht halten kd.nen (Schriftsatz
vem 12. September 1955 S 17 mit Beweisantritten).

Dieses Vorbringen des Beklagten war wesentlich.  Trifft
es zu, da8 § i3 in erster Linie fiir den Fall des Auftauchens
einer - vom Beklagten nicht zu meistérnden - Konkurrengz
gedacht war, sc kdnnte auch das entscheidend gegen eine Befristung
des Kiindigungsrechts auf die Dauer eines Jahres sprechen und
eine andere Auslégung des Vertrages rechtfertigen, weil eine
solche Konkurrenz auch spidter auftreten und zur Folge haben
konnte, daB filr den Beklagten "trotz bester und gewissenhaftester
Geschéftsfithrung ‘eine Existenth‘dglichkeit nicht (mehr) bestehrt." :
Ist, wie nach den Beweisantrégen des Beklagten fiir die Revisions- f
instanc zu.unterstellen ist, im Zusammenhang mit der Bestimmung '
des § 13 gefade von dem Auftauchen eines Konkurrenten ausdriick-
lich gesprochen, dann ist auch den Ausfﬁhrungen des Berufungs-
'gerlchts im SchluBabsatz unter I 2 seiner Urtellsgrunde Seite 11,
.jeder Pichter eines Gewerbebetriebes trage das in dem Auftauchen
eines -Konkiarrenten liegende Geschédftsrisiko allein, der Boden
entzogen, weil hier eben etwas anderes vereinbart sein wiirde. -

B,

~ Das angefochtene Urteil war deshalb, soweit ﬁbqr den Fest- ‘
stellungsantrag entschieden ist,. aufzuheben und die Sache in die- X
sem Umfange zur anderweiten Verhandlung und Entscheldung on das
Berufungsgericht zuriickzuverweisen.

Dieses wird dann Gelegenheit haben, zu ,priifen; ob der § 13
des Pachtvertrazes nicht einen Sinn hat, wenn man ihn dahin
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liest: "Im Laufe eines Pachtjahres". Es bedarf auch der Erbrie-
rung, ob eine Khndlgung zu einem varfriihten Termin oder eine”’
verF1anug.§3nglgung sowie eine vorzeitige Ridumung Wirkung zum
nichstzuidssigen Termin haben. Gegebenenfalls wird das Berufu.gs-
gericht auch die Stellung geeigneter Hilfsantrége anzuregen
haben.

Das Berufungsurteil war auch insoweit auffuheben, als darin
ber die Kosten des Rechtsstreits entschieden ist. Diese Ent-
scheidung bedarf, soweit sie die Kosten wegen des erledigten
Teiles der Hauptsache betrifft, einer erneuten tatrichterlichen
berpriifung fir den Pall, daB sich ergeben sollte, daB die Kiin-
digung doch gum 31. August 1954 oder auch zu einem etwas spite- -
ren Termin berechtigt war. Dem Beklagteh kann es ilherlassen . ‘
bleiben, seine Beméngelung der Kostenentsehéiduhg im einzelnen
in der neuen Verhandlung vor dem Berufungsgericht vorzubringen.

Im tbrigen war die Rev181on, d:-h. soweit sie sich gegen die
Verurteilung des Beklagten zur Zahlung einer Vercragsstrafe in
Héhe von 300, IM richtet, zurﬁckzuwelsen_

Dem Berufungsgericht war auch die Entsche{ﬁung ilber die
Kosten desxRevisionsverfahrens zu ﬁbertrageng

Dr. Grofmann, Dr. Gelhaar S Artl
Dr. Spieler Dr. Dorschel
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