
N a c h sch lag e w e rk :  j a  

BGHZ: n e in

AGBG SS 9 Bb, C I ,  11 Nr.  12a;  BGB §§ 363, 542

a) Die fo rm u la rm ä ß ig e  V e r e in b a r u n g  d e r  1 0 - j ä h r i g e n  L a u f z e i t  

e i n e s  zw ischen  K a u f l e u t e n  g e s c h l o s s e n e n  M i e t v e r t r a g e s  

üb e r  e i n e  F e r n s p r e c h n e b e n s t e l l e n a n l a g e  v e r s t o ß t  n i c h t  

gegen  § 9 AGBG.

b) Der M i e t e r ,  d e r  d i e  ihm zum Gebrauch ü b e r l a s s e n e  Sache a l s  

E r f ü l l u n g  angenommen h a t ,  muß i h r e  M a n g e l h a f t i g k e i t  b ew e i ­

s e n ,  wenn e r  d e s h a l b  den M i e t v e r t r a g  k ü n d i g t .

BGH, O r t .  v .  13.  F e b r u a r  1985 -  V I I I  ZR 154 /84  -  OLG Köln
LG Bonn
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i n  dem R e c h t s s t r e i t

d e s  Kaufmanns R e in h a r d  n B ü , in  S t
Menden#

B e k la g te n  und ■ R e v i s i o n s k l ä g e r s ,

P r o z e ß b e v o l l m ä c h t i g t e r R e c h t s a n w a l t  Dr.

g e g e n

d i e  F i rm a  A k t i e n g e s e l l s c h a f t ,  v e r t r e t e n  d u rc h  den
V o r s t a n d ,  d i e s e r  v e r t r e t e n  d u r c h  d i e  V o r s t a n d s v o r s i t z e n d e n  
Dr. K a r l - H e i n z  und Dr. H e r i b a l d  FI
S t r a ß e  in  Köf

K l ä g e r i n  und R e v i s i o n s b e k l a g t e ,

-  P r o z e ß b e v o l l m ä c h t i g t e r :  R e c h t s a n w a l t  Dr.  Mi



Der V I I I .  Z i v i l s e n a t  des  B u n d e s g e r i c h t s h o f s  h a t  a u f  

d i e  m ü n d l ic h e  V erhand lung  vom 13 .  F e b r u a r  1985 d u rch  den 

V o r s i t z e n d e n  R i c h t e r  B raxm aie r  und d i e  R i c h t e r  Dr.  S k ib b e ,  

T r e i e r ,  D r . Zülch und D r . P a u l u s c h

f ü r  R e c h t  e r k a n n t :

Die R e v i s i o n  gegen  d as  U r t e i l  d e s  20. Z i v i l ­

s e n a t s  d e s  O b e r l a n d e s g e r i c h t s  Köln vom 

16 .  März 1984 w ird  a u f  K o s ten  d e s  B e k la g t e n  

z u r ü c k g e w ie s e n .

Von R e c h t s 'w e g e n

T a t b e s t a n d

Die  K l ä g e r i n  ü b e r l i e ß  dem B e k l a g t e n ,  e inem Kaufmann, m i t  

s c h r i f t l i c h e m  " M ie t -  und S c h u t z v e r t r a g "  vom 11.  Mai 1978 fü r  

d e s s e n  M a sch in en -  und A p p a r a t e b a u - B e t r i e b  e i n e  F e r n s p r e c h ­

n e b e n s t e l l e n a n l a g e  gegen e i n e  m o n a t l i c h e  M ie te  von 299 ,10  DM 

n e t t o .  I n  dem V e r t r a g s f o r m u l a r  i s t  a u f  d i e  a u f  s e i n e r  R ü c k s e i t e  

a b g e d r u c k t e n  "A l lg em ein en  Bed ingungen  zum M i e t -  und S c h u t z v e r -  

t r a g ” ( k ü n f t i g :  AB) Bezug genommen. I n  ih n e n  h e i ß t  e s  u n t e r

anderem:

JLaw – Gesetze und Urteile
(mobile App)

JLaw – für Android

Kostenlos
Über 200 Gesetze
Über 100.000 Urteile JLaw – für iOS

Matthias Prinz
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*'Nc. 4 .1  Der M i e t v e r t r a g  l ä u f t  b i s  zum Ende
d es  10.  J a h r e s  nach dem b e i  B e t r i e b s ­
b e r e i t s c h a f t  d e r  Anlage  l a u f e n d e n  
K a l e n d e r j a h r . . . .

4 . 2  Wenn d e r  M ie te r  . . .  aus  von . . .  (de r
K l ä g e r i n )  n i c h t  zu v e r t r e t e n d e n  Gründen 
d i e  Anlage  ganz  o d e r  t e i l w e i s e  n i c h t  
m o n t i e r e n  l ä ß t  o d e r  vor  A b la u f  d e s  
V e r t r a g e s  a u f g i b t ,  kann . . .  ( d i e  K l ä g e r i n )  
e i n e n  s o f o r t  f ä l l i g e n  p a u s c h a l i e r t e n  
S c h a d e n s e r s a t z  b e a n s p r u c h e n .  Wird d i e  
Anlage  n i c h t  m o n t i e r t ,  b e t r ä g t  d i e s e r  
S c h a d e n s e r s a t z  e i n e  J a h r e s r a i e t e  zuzüg­
l i c h  E n t g e l t  f ü r  b e r e i t s  e r b r a c h t e  
L e i s t u n g e n .  In  a l l e n  a n d e r e n  F ä l l e n  
b e t r ä g t  e r  d i e  H ä l f t e  d e r  M ie te n ,  d i e  
b i s  zum Ende d e r  v e r e i n b a r t e n  V e r t r a g s ­
d a u e r  zu z a h l e n  w ä ren ,  h ö c h s t e n s  a b e r  
d r e i  J a h r e s m i e t e n . . . . "

Die Anlage  wurde im B e t r i e b  d e s  B e k la g t e n  e i n g e b a u t .  M it  

S c h r e i b e n  vom 29.  September 1980 k ü n d i g t e  d e r  B e k l a g t e  den 

V e r t r a g  u n t e r  H inweis  a u f  " s t ä n d i g e  R e k la m a t io n e n " .  I n  der  

F o l g e z e i t  ü b e r p r ü f t e  d i e  K l ä g e r i n  d i e  Anlage und v e r h a n d e l t e  m i t  

dem B e k la g t e n  ü b e r  den E inbau  e i n e r  a n d e re n  A n la g e .  Der B e k la g te  

l e h n t e  den Erwerb e i n e r  neuen Anlage a u s  K o s te n g rü n d en  ab und 

h i e l t  d i e  Kündigung a u f r e c h t .  Die K l ä g e r i n  s t im m te  d e r  v o r z e i ­

t i g e n  V e r t r a g s a u f l ö s u n g  zu und v e r l a n g t e  S c h a d e n s e r s a t z .  S ie  

nahm d i e  A n lage  am 30.  J u n i  1981 z u r ü c k ,  ü b e r a r b e i t e t e  s i e  und 

b a u te  s i e  i n  e inem a n d e r e n  B e t r i e b  e i n .

M it  d e r  K lage  m acht  d i e  K l ä g e r i n  S c h a d e n s e r s a t z  in  Höhe von 

d r e i  J a h r e s m i e t e n  gemäß Nr. 4 .2  S a tz  2 AB g e l t e n d .  S i e  h ä l t  

d i e  V e r t r a g s k ü n d i g u n g  f ü r  u n b e r e c h t i g t  und t r ä g t  v o r ,  m ehrfache
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Ü b e rp rü fu n g e n  h ä t t e n  e r g e b e n ,  dafl d i e  Anlage  e i n w a n d f r e i  

f u n k t i o n i e r t  h a b e ;  d i e  von dem B e k la g t e n  b e a n s t a n d e t e n  F e h l v e r ­

b in d u n g e n  s e i e n  a u f  B e d i e n u n g s f e h l e r  beim Wählvorgang z u rü c k z u ­

f ü h r e n .  Der B e k l a g t e  s i e h t  i n  d e r  in  den AB f e s t g e l e g t e n  zehn­

j ä h r i g e n  Bindung e i n e  unangem essene  B e n a c h t e i l i g u n g  im S in n e  d es  

§ 9 AGBG. Er w endet  w e i t e r  e i n ,  d i e  Anlage  s e i  m a n g e lh a f t  gewe­

s e n ;  e s  s e i  t r o t z  d e r  A b h i l f e v e r s u c h e  d e r  K l ä g e r i n  s t e t s  a u f s  

neue  zu f a l s c h e n  V erb in d u n g en  gekommen, d i e  n i c h t  an B e d ie n u n g s ­

f e h l e r n  s e i n e r  T e l e f o n i s t i n n e n  g e l e g e n  h ä t t e n .

Das L a n d g e r i c h t  h a t  nach Vernehmung m e h re re r  Zeugen und 

E in h o lu n g  e i n e s  S a c h v e r s t ä n d i g e n g u t a c h t e n s  d e r  Klage  s t a t t g e ­

g e b e n .  Das O b e r l a n d e s g e r i c h t  h a t  d i e  B e ru fu n g  d e s  B e k la g t e n  

z u r ü c k g e w ie s e n .  M it  s e i n e r  -  z u g e l a s s e n e n  -  R e v i s i o n ,  d e r e n  

Z urückw eisung  d i e  K l ä g e r i n  b e a n t r a g t ,  v e r f o l g t  d e r  B e k l a g t e  s e i n  

K la g e a b w e i s u n g s b e g e h r e n  w e i t e r .

E n t s c h e id u n g s g r ü n d e

X. Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  a u s g e f ü h r t :

Die V e r t r a g s d a u e r  von zehn J a h r e n  (Nr.  4 . 1  AB) s e i  w i r k ­

sam v e r e i n b a r t  worden .  Die V o r s c h r i f t  d e s  § 11 Nr. 12 AGBG 

f i n d e  a u f  M i e t v e r t r ä g e  k e in e  Anwendung. Um e i n e n  M i e t v e r t r a g  

h a n d e l e  e s  s i c h  b e i  dem von den P a r t e i e n  e in g e g a n g e n e n  V e r t r a g s -
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V e r h ä l t n i s .  Im ü b r i g e n  s e i  § 11 Nr.  12 AGBG auch d e s h a l b  unan­

w en d b ar ,  w e i l  d e r  B e k l a g t e  Kaufmann s e i .  Die ü b e r s i c h t l i c h  und 

d e u t l i c h  g e f a ß t e n  G e s c h ä f t s b e d in g u n g e n  d e r  K l ä g e r i n  e n t h i e l t e n  

i n  Nr .  4 . 1  AB auch k e in e  ü b e r r a s c h e n d e  K l a u s e l  im S in n e  des  

§ 3 AGBG, w e i l  das  B ü r g e r l i c h e  R ech t  M i e t v e r t r ä g e  m i t  s e h r  l a n ­

g e r  L a u f z e i t  z u l a s s e  und dem b e t r o f f e n e n  G e s c h ä f t s k r e i s  e n t s p r e ­

chend l a n g e  V e r t r a g s l a u f z e i t e n  aus  d e r  P r a x i s  a l l e r  a n d e re n  An­

b i e t e r  g r ö ß e r e r  T e l e f o n a n l a g e n  b e k a n n t  s e i e n .  Auch d i e  B e s t im ­

mung d e s  § 9 Abs.  1 AGBG s t e h e  d e r  z e h n j ä h r i g e n  Bindung n i c h t  

im Wege: E in e  unangemessene B e n a c h t e i l i g u n g  d e s  P a r t n e r s  d e s  

K l a u s e l v e r w e n d e r s  l i e g e  schon d e s h a l b  n i c h t  v o r ,  w e i l  b e i  d e r  

I n t e r e s s e n a b w ä g u n g  vor a l l e m  § 22 d e r  F e rn m eld eo rd n u n g  zu 

b e r ü c k s i c h t i g e n  s e i ,  d e r  fü r  Anlagen d e r  v o r l i e g e n d e n  A r t  

e b e n f a l l s  e i n e  z e h n j ä h r i g e  V e r t r a g s d a u e r  v o r s e h e .

Auch d i e  S c h a d e n s p a u s c h a l i e r u n g  in  N r .  4 .2  AB s e i  unbe­

d e n k l i c h ,  w e i l  d i e  Regelung  e i n s c h r ä n k e n d  d a h i n  a u s g e l e g t  werden 

könne ,  daß  s i e  d i e  B e r ü c k s i c h t i g u n g  e i n e r  Kündigung d e s  Kunden 

a u s  w ic h t ig e m  Grund n i c h t  a u s s c h l i e ß e .

E in e  F e h l e r h a f t i g k e i t  d e r  Anlage s e i  n i c h t  b e w ie s e n .  Da d e r  

B e k l a g t e  d i e  Anlage z u n ä c h s t  angenommen und n i c h t  s o f o r t  g e r ü g t  

h a b e ,  s e i  e r  f ü r  e i n e n  Mangel d e r  M i e t s a c h e  b e w e i s p f l i c h t i g  und 

müsse den  N a c h t e i l  d e r  U n g e k l ä r t h e i t  d e r  F e h l e r u r s a c h e  t r a g e n .



XI. Das B e r u f u n g s u r t e i l  h a l t  den A n g r i f f e n  d e r  R e v i s io n

s t a n d .

1. Die F e s t l e g u n g  d e r  mehr a l s  z e h n j ä h r i g e n  V e r t r a g s l a u f ­

z e i t  i n  N r .  4 . 1  AB v e r s t ö ß t  n i c h t  geg en  V o r s c h r i f t e n  d e s  AGB- 

G e s e t z e s ,  so daß o f f e n b l e i b e n  k an n ,  w e lch e  R e c h t s f o l g e n  d i e  Un­

w i r k s a m k e i t  e i n e r  d i e  Dauer d e s  V e r t r a g e s  r e g e l n d e n  K l a u s e l  nach 

s i c h  z i e h t  (zur  F o lg e  e i n e s  V e r s t o ß e s  geg en  § 11 Nr .  12 a AGBG 

v g l .  z .B .  Hensen i n :  U lm e r /B r a n d n e r /H e n s e n ,  AGB-Kommentar,

4. A u f l . ,  § 11 Nr .  12 Rdn. 18 und Wolf i n :  W o l f /H o r n /

L i n d a c h e r ,  AGBG, § 11 N r .  12 Rdn. 13 e i n e r s e i t s  und MünchKomm- 

K ö tz ,  BGB, 2 .  A u f l . ,  § 11 Nr.  12 AGBG Rdn. 140 a n d e r e r ­

s e i t s )  .

a) Gegen d i e  A u f fa s su n g  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s ,  b e i '  de r  

Bestimmung in  N r .  4 .1  AB h a n d e l e  es  s i c h  n i c h t  um e i n e  ü b e r ­

r a s c h e n d e  K l a u s e l  im S in n e  d es  § 3 AGBG, w en d e t  s i c h  d i e  R ev i­

s i o n  n i c h t .  S i e  t r i f f t  auch zu.  Ü b e r r a s c h e n d  i s t  e i n e  K l a u s e l  

n u r ,  wenn d e r  V e r t r a g s p a r t n e r  m i t  d e r  in  i h r  e n t h a l t e n e n  Rege­

lu n g  den Umständen nach v e r n ü n f t i g e r w e i s e  n i c h t  zu r e c h n e n  

b r a u c h t  (BGHZ 84 ,  109,  112 f ;  91,  139, 1 4 4 ) .  Davon kann h i e r  

k e in e  Rede s e i n :  Die K l a u s e l  w e i c h t  vom d i s p o s i t i v e n  G e s e t z e s ­

r e c h t ,  d a s  auch l a n g f r i s t i g e  G e b r a u c h s ü b e r l a s s u n g s v e r t r ä g e  zu­

l ä ß t ,  n i c h t  ab .  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  s t e l l t  r e c h t s f e h l e r f r e i  

-  und ohne daß d i e  R e v i s i o n  d i e s  a n g r e i f t  -  f e s t ,  den b e t r o f f e ­

nen G e s c h ä f t s k r e i s e n  s e i  b e k a n n t ,  daß a l l e  A n b i e t e r  g r ö ß e r e r
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T e l e f o n a n l a g e n  m i t  e n t s p r e c h e n d  l a n g e n  V e r t r a g s l a u f z e i t e n  a r b e i ­

t e t e n .  D ie s  e r g i b t  s i c h  n i c h t  nur  aus  den von dem B e k la g t e n  

s e l b s t  zu den  G e r i c h t s a k t e n  g e r e i c h t e n  V e r t r a g s m u s t e r n  a n d e r e r  

K o n k u r r e n z f i r m e n ,  s o n d e r n  auch aus  d e r  beim B u n d e s k a r t e l l a m t  

a n g e m e ld e te n  K o n d i t io n e n em p fe h lu n g  fü r  d i e  V erm ie tung  von F e r n ­

s p r e c h n e b e n s t e l l e n a n l a g e n  (BAnz 1979 Nr. 4 S. 2,  3 ) .  S c h l i e ß ­

l i c h  b e t r ä g t  auch d i e  M i n d e s t ü b e r l a s s u n g s d a u e r  p o s t e i g e n e r  

N e b e n s t e l l e n a n l a g e n  d e r  im v o r l i e g e n d e n  F a l l  geg eb en en  A r t  nach 

§ 22 Abs.  2 N r . 2 d e r  Fernm eldeordnung  (BGBl I 1971, 541, 552) 

zehn J a h r e .

Die K l a u s e l  e r z i e l t  auch n i c h t  du rch  e i n e n  u n gew öhn l ichen  

äu ß e ren  Z u s c h n i t t ,  e twa i h r e  U n te r b r in g u n g  an u n e r w a r t e t e r  

S t e l l e ,  e i n e n  Ü b e r r a s c h u n g s e f f e k t  {dazu BGHZ 84 aaO; 91 a a O ) .

S i e  i s t  k l a r  und e i n d e u t i g  f o r m u l i e r t ;  d e r  L e s e r  w i r d  d u rc h  d i e  

in  F e t t d r u c k  h e rv o rg e h o b e n e  Ü b e r s c h r i f t  ( " V e r t r a g s d a u e r " )  über  

i h r e n  I n h a l t  i n f o r m i e r t .

b) § 11 Nr. 12 a AGBG f i n d e t  k e in e  u n m i t t e l b a r e  Anwendung. 

Denn d e r  B e k l a g t e  i s t  u n s t r e i t i g  Kaufmann und h a t  d i e  Anlage  in  

se inem  G e s c h ä f t s b e t r i e b  e in b a u e n  l a s s e n  (§ 24 S a t z  1 Nr .  1 

AGBG).

c) A l l e r d i n g s  s i n d  auch im H a n d e l s v e r k e h r  fo rm u la rm ä ß ig e  

Best immungen übe r  d i e  V e r t r a g s d a u e r  an d e r  G e n e r a l k l a u s e l  d e s

§ 9 AGBG zu m essen .
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aa)  Der Bestimmung d e s  § 11 Nr. 12 a AGBG kommt auch in 

d ie sem  Rahmen k e in e  B edeu tung  zu.  Dabei  kann d a h i n s t e h e n ,  ob d i e  

E r f ü l l u n g  e i n e r  d e r  V erbo tsnorraen  d es  § 11 AGBG s t e t s  e i n  I n d i z  

f ü r  d i e  U n a n g em e sse n h e i t  d e r  K l a u s e l  im F a l l e  i h r e r  Verwendung 

u n t e r  K a u f l e u t e n  s e i n  muß (BGHZ 90, 273 ,  278) und ob d i e s  auch 

fü r  d i e  V o r s c h r i f t  d e s  § 11 N t . 12 a AGBG zu g e l t e n  h a t  ( v e r ­

n e in e n d  wohl Hensen aaO; Kotz aaO Rdn. 141; G ra f  von W es tp h a le n  

in :  LÖwe/Graf von W e s t p h a l e n / T r i n k n e r , Großkommentar zum AGB- 

G e s e t z ,  Bd. I I ,  2 . A u f l . ,  § 11 N r .  12 Rdn. 38 f ) . Denn a u f  

den z w isc h e n  den P a r t e i e n  g e s c h l o s s e n e n  V e r t r a g  i s t  § 11 

Nr. 12 a AGBG u n abhäng ig  von d e r  K a u f m a n n s e ig e n s c h a f t  d e s  Be­

k l a g t e n  n i c h t  anwendbar .  M i e t v e r t r ä g e  werden n ä m l ich  von d i e s e r  

V o r s c h r i f t  nach a l l g e m e i n e r  A n s i c h t  n i c h t  e r f a ß t  (Hensen aaO 

Rdn. 4; G ra f  von W e s tp h a le n  aaO Rdn. 10;  Wolf aaO Rdn. 8 ) ,  

nachdem d i e  G e b r a u c h s ü b e r l a s s u n g s v e r t r ä g e  e n tg e g e n  u r s p r ü n g ­

l i c h e r  V o r s t e l l u n g  ( v g l .  E r s t e r  T e i l b e r i c h t  d e r  A r b e i t s g r u p p e  

beim B u n d e s m i n i s t e r  d e r  J u s t i z ,  1974, S .  29,  83) i n  d e r  end ­

g ü l t i g e n  G e s e t z e s f a s s u n g  wegen d e r  w e i tg e h e n d  a n d e r s a r t i g e n  

I n t e r e s s e n l a g e  von ihrem Anwendungsbere ich  ausgenommen worden 

s i n d  ( v g l .  B egr .  RegEntw BT-Drucks.  7 /3919  S.  3 7 ) .

Z u t r e f f e n d  s i e h t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  i n  dem zw ischen  den 

P a r t e i e n  b e g r ü n d e t e n  R e c h t s v e r h ä l t n i s  e i n e n  M i e t v e r t r a g  (eb e n so  

2 .B. Wolf aaO § 9 Rdn. M 8 1 ) .  Die a l s  " M i e t v e r t r a g "  b e z e i c h -  

n e t e  V e r e in b a r u n g  -  d e r  Ausdruck " S c h u t z v e r t r a g "  b e z i e h t  s i c h  

a u f  d e n  von einem D r i t t e n  übernommenen V e r s i c h e r u n g s s c h u t z  f ü r
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d i e  A nlage  -  v e r p f l i c h t e t  d i e  K l ä g e r i n  2war n i c h t  nur zu r  Ge­

b r a u c h s ü b e r l a s s u n g ,  so n d e r n  auch zur  Montage und Wartung de r  

F e r n s p r e c h n e b e n s t e l l e n a n l a g e  (Nr.  1 . 1  AB). D ie s e  V e r p f l i c h t u n g  

t r i t t  a b e r  n i c h t  nur  i n  ih rem  G ew ich t  e i n d e u t i g  h i n t e r  d i e  

G e b r a u c h s ü b e r l a s s u n g  z u r ü c k ,  so  daß s i e  d e r  Behandlung d e s  Ver­

t r a g e s  nach M i e t r e c h t  schon  d e s h a l b  n i c h t  e n t g e g e n s t e h t  ( z .B .  

P a l a n d t / P u t z o ,  BGB, 44. A u f l . ,  E i n f -  3 b vor  § 535 m i t  B e i ­

s p i e l e n ) ,  s o n d e rn  s i e  i s t  g e s e t z l i c h e  P f l i c h t  d e s  V e r m i e t e r s  

(§ 536 BGB), d e r  d i e  Sache  dem M i e t e r  in  e inem zum v e r t r a g s g e ­

mäßen Gebrauch g e e i g n e t e n  Z u s tan d  zu ü b e r l a s s e n  und s i e  während 

d e r  M i e t z e i t  i n  d ie sem  Z u s tan d  zu e r h a l t e n  h a t .

bb) Die z e h n j ä h r i g e  Bindung b e n a c h t e i l i g t  den B e k la g te n  

n i c h t  unangemessen (§ 9 Abs.  1 AGBG). Unangemessen i s t  nach d e r  

s t ä n d i g e n  R e c h t sp re c h u n g  d e s  B u n d e s g e r i c h t s h o f s  e i n e  K l a u s e l ,  in  

d e r  d e r  Verwender m i ß b r ä u c h l i c h  e i g e n e  I n t e r e s s e n  a u f  K os ten  des  

V e r t r a g s p a r t n e r s  d u r c h z u s e t z e n  v e r s u c h t ,  ohne von v o r n h e r e i n  d i e  

I n t e r e s s e n  s e i n e s  P a r t n e r s  h i n r e i c h e n d  zu b e r ü c k s i c h t i g e n  und 

ihm e i n e n  angem essenen  A u s g le i c h  z u z u g e s t e h e n ;  e i n  w e s e n t l i c h e s  

I n d i z  d a f ü r  i s t  d i e  Abweichung von d i s p o s i t i v e n  g e s e t z l i c h e n  Be­

s t immungen,  s o w e i t  s i e  dem G e r e c h t i g k e i t s g e b o t  Ausdruck v e r l e i ­

hen (BGHZ 8 9 ,  206,  210 f  m .N ach w .) .  G e s e t z l i c h e  Bestimmungen, 

d i e  d i e  Länge d e r  V e r t r a g s d a u e r  b e s c h r ä n k e n ,  g i b t  e s  n i c h t .  Von 

d e r  Regelung in  N r .  4 . 1  AB, d e r e n  i n h a l t s g l e i c h e  Fassung  in  

e inem  a n d e r e n  V e r t r a g  d e r  S e n a t  b e r e i t s  f r ü h e r  u n b e a n s t a n d e t  

g e l a s s e n  h a t  (BGHZ 67, 3 1 2 ) ,  l ä ß t  s i c h  auch n i c h t  s a g e n ,  daß s i e
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a l l e i n  den g e s c h ä f t l i c h e n  I n t e r e s s e n  d e s  A n b i e t e r s  d i e n t  und 

s c h u t z w ü r d i g e  B e lan g e  d es  Kunden a u ß e r  a c h t  l ä ß t  ( ebenso  KG WM 

1971, 656 ,  658; e i n e  j e d e n f a l l s  mehr a l s  z w e i j ä h r i g e  L a u f z e i t  

s e l b s t  b e i  V e r t r ä g e n  m i t  N i c h t k a u f l e u t e n  h a l t e n  auch Kötz aaO 

Rdn. 131 und Hensen aaO Rdn. 3 f ü r  g e r e c h t f e r t i g t ) :

ot) Dem B e r u f u n g s g e r i c h t  i s t  d a r i n  zuzus t im m en,  daß schon 

d i e  i n  § 22 Abs. 2 Nr .  2 Fe rn m eld eo rd n u n g  f ü r  p o s t e i g e n e  

N e b e n s t e l l e n a n l a g e n  v o r g e s e h e n e  M i n d e s t ü b e r l a s s u n g s d a u e r  von 

zehn J a h r e n  in  e r h e b l i c h e m  Maße gegen  e i n e  u n b i l l i g e  B e n a c h t e i ­

l i g u n g  d e s  V e r t r a g s p a r t n e r s  d e r  K l ä g e r i n  s p r i c h t .  Denn wenn in  

e i n e r  R e c h t s v e r o r d n u n g  m i t  a l l g e m e i n  v e r b i n d l i c h e r  K r a f t  (zur  

F e r n s p r e c h o r d n u n g  vom 24. November 1939 v g l .  BGH U r t e i l e  vom 

23. J u n i  1961 -  I. ZR 105/59  = LM F e rn sp re c h O  Nr. 2 und vom 

27.  J a n u a r  1965 -  Ib  ZR 47/63  = LM F e rn sp re c h O  N r .  5) d i e  Ver­

t r a g s d a u e r  a u f  m in d e s t e n s  zehn J a h r e  f e s t g e l e g t  i s t ,  ohne daß es  

d a r ü b e r  e i n e r  V e r e in b a r u n g  m i t  dem e i n z e l n e n  T e i ln e h m e r  b e d a r f  

( v g l .  A u b e r t ,  F e r n m e l d e r e c h t ,  I .  T e i l ,  3 .  A u f l . ,  S .  235 

m .N ach w .) ,  i s t  k e i n  Grund e r s i c h t l i c h ,  im p r i v a t w i r t s c h a f t ­

l i c h e n  B e r e i c h  b e i  g l e i c h e r  I n t e r e s s e n l a g e  d e s  B e n u t z e r s  e i n e  

-  wenn auch  in  A l lg em e in e n  G e s c h ä f t s b e d in g u n g e n  g e t r o f f e n e  -  

V e r e i n b a r u n g  d e s s e l b e n  I n h a l t s  a l s  a n s t ö ß i g  zu b e w e r t e n .

ß)  Die  Länge d e r  V e r t r a g s l a u f z e i t  e n t s p r i c h t  den  a n e r k e n ­

n e n s w e r t e n  I n t e r e s s e n  d e s  V e r m i e t e r s .  Er  muß nach  dem u n w id e r ­

s p r o c h e n e n  V o r t r a g  d e r  K l ä g e r i n  hohe E n t w i c k l u n g s -  und V o r h a l t e -



k o s t e n  aufwenden,  d i e  s i c h  nur b e i  l ä n g e r e r  V e r t r a g s d a u e r  amor­

t i s i e r e n ,  zumal s i c h  g e b r a u c h t e  A n lagen  nur in  e in g e s c h r ä n k te m  

Umfang und nach k o s t e n t r ä c h t i g e r  A u f a r b e i t u n g  w ie d e r  v e r m i e t e n  

l a s s e n .

r >  Vor a l l e m  l ä ß t  d i e  K l a u s e l  auch  k e in e  s c h u tz w ü r d ig e n  

I n t e r e s s e n  d e s  M i e t e r s  außer  a c h t .  Dabei  kommt e s  a u f  d i e  -  von 

d e r  R e v i s io n  in  Abrede g e s t e l l t e  -  A u f f a s s u n g  d es  B e r u fu n g s g e ­

r i c h t s ,  d i e  A r t  d e r  g e m i e t e t e n  T e l e f o n a n l a g e  b e e i n f l u s s e  C h a rak ­

t e r  und E n tw ic k lu n g  d es  vom Kunden g e f ü h r t e n  B e t r i e b e s  nur g e ­

r i n g f ü g i g  (ebenso  KG WM 1971, 656,  6 5 8 ) ,  n i c h t  e in m al  an .  Mit  

d e r  R e v i s i o n  mag davon ausgegangen  w e rd en ,  daß d i e  A r t  d e r  F e r n ­

s p r e c h a n l a g e  d i e  K o n k u r r e n z f ä h i g k e i t  e i n e s  Unternehmens zu be­

e i n f l u s s e n  g e e i g n e t  und d i e  E n tw ic k lu n g  d e r  F e r n m e l d e t e c h n i k  in  

r a sch em  Wandel b e g r i f f e n  i s t .  D ie s  a l l e s  i s t  den  an G e s c h ä f t e n  

d e r  v o r l i e g e n d e n  A r t  ü b l i c h e r w e i s e  b e t e i l i g t e n  K r e i s e n  b e i  Ab­

s c h l u ß  d e s  V e r t r a g e s  a b e r  n i c h t  u n b e k a n n t .  Der Kunde weiß n i c h t  

n u r ,  daß d i e  h o c h w e r t i g e  und in  s e i n e n  Räumen f e s t  i n s t a l l i e r t e  

A nlage  n i c h t  nach  k u r z e r  Z e i t  w ie d e r  a u s g e b a u t  werden s o l l .  Von 

ihm a l s  Kaufmann kann auch e r w a r t e t  w e rd en ,  daß e r  s e i n e n  b e ­

t r i e b l i c h e n  B e d a r f  l ä n g e r f r i s t i g  a b z u s c h ä t z e n  im s ta n d e  i s t .  Daß 

d e r  G e s c h ä f t s b e t r i e b  d e s  B e k la g t e n  e tw a  in  besonderem  Maße a u f  

t e c h n i s c h e  Neuerungen  a u f  dem G e b i e t  d e r  F e r n s p r e c h a n l a g e n  a n g e ­

w iesen  w äre ,  h a t  d e r  B e k la g t e  n i c h t  b e h a u p t e t .  Der Kunde h a t  im 

ü b r i g e n  d i e  M ö g l i c h k e i t ,  s i c h  f ü r  e i n e  e r w e i t e r u n g s f ä h i g e  Anlage 

zu e n t s c h e i d e n ;  d e r a r t i g e  E r w e i t e r u n g e n  sehen  d i e  AB zum M ie t -



v e r t r a g  (N r . 1 .3  und 5) a u s d r ü c k l i c h  v o r . Der Kunde kann 

s c h l i e ß l i c h  i n  s e i n e  K a l k u l a t i o n  d i e  Ü be r leg u n g  e i n b e z i e h e n ,  ob 

s e i n e n  b e t r i e b l i c h e n  V e r h ä l t n i s s e n  e h e r  e i n e  Anmietung ode r  e i n  

Kauf d e r  A n lage  e n t s p r i c h t .  Dabei  l i e g t  e s  a u f  d e r  Hand, daß 

g r ö ß e r e  F e r n s p r e c h a n l a g e n  nur b e i  l ä n g e r e n  V e r t r a g s l a u f z e i t e n  zu 

t r a g b a r e n  P r e i s e n  v e r m i e t e t  werden können (Hensen aaO) und daß

-  w o rau f  d i e  R e v i s io n s e r w id e r u n g  zu R e c h t  h i n w e i s t  -  b e i  e i n e r  

Abkürzung d e r  V e r t r a g s d a u e r  d e r  M i e t z i n s  dem K a u f p r e i s  ang en ä ­

h e r t  werden m üß te .

2 .  Das V e r t r a g s v e r h ä l t n i s  i s t  n i c h t  d u r c h  d i e  e i n s e i t i g e  

f r i s t l o s e  Kündigung d e s  B e k la g t e n  b e e n d e t  w orden .  Zwar i s t  b e i  

Mängeln d e r  M ie t s a c h e  d e r  M ie te r  zur f r i s t l o s e n  Kündigung gemäß 

§ 5 4 2  BGB b e r e c h t i g t  ( S e n a t s u r t e i l  vom 22. O k to b e r  1975

-  V I I I  ZR 160 /74  = WM 1975,  1227, 1228 m .N achw .) .  Das B e ru ­

f u n g s g e r i c h t  h a t  e i n e n  Mangel d e r  F e r n s p r e c h a n l a g e  a b e r  ohne 

R e c h t s f e h l e r  f ü r  n i c h t  b e w ie se n  g e h a l t e n  und d i e s  zu R e ch t  zu 

L a s t e n  d e s  B e k l a g t e n  gehen  l a s s e n .

a) Die  gegen  d i e  Beweiswürdigung d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  g e ­

r i c h t e t e n  A n g r i f f e  d e r  R e v i s i o n  f ü h r e n  n i c h t  zum E r f o l g :

aa)  I n  d e r  Annahme d es  B e r u f u n g s g e r i c h t s ,  daß zw isch en  den 

Aussagen  d e r  T e l e f o n i s t i n n e n ,  e s  s e i e n  t r o t z  o rdnungsgem äßer  

Bedienung d e r  Anlage  F e h lv e r b in d u n g e n  a u f g e t r e t e n ,  und den Be­

kundungen d e r  M o n te u re ,  Ü b erp rü fungen  h ä t t e n  k e i n e  F e h l e r  d e r
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Anlage  e r g e b e n ,  e i n  u n a u f l ö s b a r e r  W id e r sp ru c h  b e s t e h e ,  l i e g t  

k e in  V e r s t o ß  gegen d i e  D e n k g e s e t z e .  Der R e v i s i o n  i s t  zwar e i n ­

zuräum en ,  daß  l o g i s c h  d i e  M ö g l i c h k e i t  b e s t e h t ,  daß  t r o t z  d e r  

Ü b e rp rü fu n g e n  e i n  t a t s ä c h l i c h  v o rh a n d e n e r  F e h l e r  d e r  Anlage 

l e d i g l i c h  n i c h t  g e fu n d e n  worden i s t .  Das i s t  a b e r  nur  d e n k b a r ,  

wenn e n tw e d e r  d i e  Ü b e rp rü fungen  n i c h t  o rdnungsgemäß waren o d e r  

e i n  F e h l e r  d e r  Anlage  auch b e i  f a c h g e r e c h t e r  Ü b e rp rü fu n g  n i c h t  

f e s t s t e l l b a r  gewesen s e i n  kann .  Von beidem h a t  d a s  B e ru fu n g s g e ­

r i c h t  n i c h t  au sg eh e n  w o l l e n .  Das z e i g t  s e i n e  Bezugnahme a u f  das  

S a c h v e r s t ä n d i g e n g u t a c h t e n .  Denn d e r  S a c h v e r s t ä n d i g e  h a t  e s  fü r  

u n w a h r s c h e i n l i c h  g e h a l t e n ,  daß b e i  ordnungsgemäß d u r c h g e f ü h r t e n  

P r ü fu n g e n  e i n  v o rh an d e n e r  G e r ä t e f e h l e r  n i c h t  f e s t g e s t e l l t  werden 

kann ,  und dazu  w e i t e r  a u s g e f ü h r t ,  daß s i c h  F a l s c h w a h le n  b e i  

n e g a t iv e m  Ausgang d es  -  von den Monteuren  und auch a l l g e m e in  

ang ew an d ten  und zu s i c h e r e n  E r g e b n i s s e n  f ü h r e n d e n  -  Impulsmeß­

v e r f a h r e n s  n u r  d u rch  B e d i e n u n g s f e h l e r  o d e r  d u r c h  a u ß e r h a l b  

d e r  N e b e n s t e l l e n a n l a g e  l i e g e n d e  F e h l e r  e r k l ä r e n  l i e ß e n .  Damit 

a b e r  i s t  d e r  von d e r  R e v i s io n  b e h a u p t e t e n  M ö g l i c h k e i t  e i n e s  

t r o t z  Ü b e rp rü fu n g  n i c h t  f e s t g e s t e l l t e n  F e h l e r s  de r  Anlage d i e  

G r u n d la g e  e n t z o g e n .

bb) Es t r i f f t  zwar z u ,  daß  nach  d e r  Aussage  d e r  T e l e f o n i ­

s t i n n e n  -  w o rau f  d i e  R e v i s i o n  h i n w e i s t  -  F e h l v e r b i n d u n g e n  auch 

dann a u f g e t r e t e n  s e i n  s o l l e n ,  wenn e i n e  -  m ö g l i c h e r w e i s e  n i c h t  

o rdnungsgem äße  -  Bedienung n i c h t  d i e  U rsach e  gewesen s e i n  

k o n n t e .  Von d e r  R i c h t i g k e i t  d i e s e r  Bekundungen der  Zeuginnen h a t
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s i c h  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  j e d o c h  a n g e s i c h t s  d e r  d a m i t  n i c h t  in  

Ü bere ins t im m ung  zu b r in g e n d e n  Aussagen d e r  M onteure  n i c h t  ü b e r ­

zeugen können .  Das l a g  im B e r e i c h  d e r  t a t r i c h t e r l i c h e n  Abwägung 

d e r  e rh o b e n e n  B ew eise  und l ä ß t  R e c h t s f e h l e r  n i c h t  e r k e n n e n .

cc)  Zu U n r e c h t  b e a n s t a n d e t  d i e  R e v i s i o n  auch d i e  F e s t s t e l ­

lung  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s ,  d i e  K l ä g e r i n  habe  nach den Aussagen 

i h r e r  M onteure  b e i  den  Ü b erp rü fungen  d i e  B u n d e sp o s t  in  h i n r e i ­

chendem Maße e i n g e s c h a l t e t .  Bei  de r  von d e r  R e v i s i o n  g e n a n n te n  

M ö g l i c h k e i t ,  d i e  A m t s l e i t u n g e n  d u rch  d i e  P o s t  a u f  Z ä h l e r v e r ­

g l e i c h s e i n r i c h t u n g e n  s c h a l t e n  zu l a s s e n ,  h a n d e l t  e s  s i c h  nach 

dem G u ta c h te n  d e s  S a c h v e r s t ä n d i g e n  um e i n  V e r f a h r e n  d e r  E n t s t ö ­

r u n g s s t e l l e ,  d a s  dazu  d i e n t ,  F e h l e r q u e l l e n  " a u ß e r h a l b  d e s  Be­

r e i c h s  d e r  N e b e n s t e l l e n a n l a g e  d e s  B e k la g te n "  a u s z u s c h l i e ß e n .  

D e r a r t i g e  Ü b e rp rü fu n g e n  g in g e n  ü b e r  d i e  P f l i c h t e n  d e r  K l ä g e r i n  

h i n a u s .  Denn s i e  h a t t e  nur d i e  von i h r  v e r m i e t e t e  Anlage  zu 

w a r t e n  und d e r e n  F u n k t i o n s f ä h i g k e i t  zu ü b e r p r ü f e n  (Nr.  1 .1  und 

1 .2  AB).

b) Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  zu R e c h t  dem B e k l a g t e n  d i e  

B e w e i s l a s t  d a f ü r  a u f e r l e g t ,  daß d i e  A nlage  f e h l e r h a f t  gewesen 

i s t .  S e i n e  F e s t s t e l l u n g ,  d e r  B e k l a g t e  habe  d i e  A n lage  a l s  

E r f ü l l u n g  entgegengenommen, g r e i f t  d i e  R e v i s io n  n i c h t  a n .  Wenn 

a b e r  d e r  M i e t e r  d i e  ihm zum Gebrauch ü b e r l a s s e n e  Sache  a l s  

E r f ü l l u n g  entgegengenommen h a t ,  muß e r  b e w e i se n ,  daß s i e  von 

Anfang an m i t  e inem Mangel b e h a f t e t  war o d e r  e i n  s o l c h e r  F e h l e r
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im L au fe  d e r  M i e t z e i t  a u fg e  t r e t e n  i s t ,  wenn e r  d e s h a l b  den  

M i e t v e r t r a g  k ü n d i g t  und d i e  Zahlung d e s  M i e t z i n s e s  v e r w e i g e r t .  

Denn d i e  B e w e i s l a s t  f ü r  d i e  V o r a u s s e t z u n g e n  e i n e r  s o f o r t i g e n  

Kündigung nach  § 542 Abs. 1 BGB t r ä g t  d e r  M ie te r  (B a u m g ä r te l ,  

Handbuch d e r  B e w e i s l a s t  im P r i v a t r e c h t ,  Bd. 1 ,  § 542 Rdn. 1; 

R o q u e t t e ,  Das M i e t r e c h t  d e s  B ü r g e r l i c h e n  G e s e t z b u c h e s ,  1966,

§ 542 Rdn. 13; M i t t e l s t e i n ,  Die M i e te ,  4.  A u f l . ,  S. 325;

Hans,  Das neue M i e t r e c h t  i n  den w eißen  K r e i s e n ,  Bd. I ,  § 542 

Anm. 8 ;  wohl auch P a l a n d t / P u t z o  aaO § 542 Anm. 5 a ) .

Etwas a n d e r e s  f o l g t  auch n i c h t  a u s  § 542 Abs. 3 BGB. Dabei  kann 

d a h i n s t e h e n ,  ob schon  dem W o r t l a u t  d i e s e r  V o r s c h r i f t  -  d i e  d i e  

r e c h t z e i t i g e  Gebrauchsgewährung  zur  B e w e i s l a s t  d e s  V e r m i e t e r s  

s t e l l t ,  im U n t e r s c h i e d  zu § 542 Abs.  1 BGB ab er  n i c h t  den  Aus­

d ru ck  " v e r t r a g s m ä ß i g e ( r )  Gebrauch"  v e rw e n d e t  -  entnommen werden 

kann ,  daß  d e r  V e r m ie te r  nur d i e  Ü b e r l a s s u n g  d e r  t a t s ä c h l i c h e n  

G e b r a u c h s m ö g l i c h k e i t ,  n i c h t  a b e r  d i e  M ä n g e l f r e i h e i t  d e r  M ie t ­

sach e  zu b e w e ise n  h a t .  J e d e n f a l l s  d a n n ,  wenn d e r  M i e t e r  d i e  ihm 

a l s  E r f ü l l u n g  a n g e b o te n e  Ü b e r l a s s u n g  d e s  G ebrauchs  angenommen 

h a t ,  muß e r  s e i n e  B eh aup tung ,  ihm s e i  n i c h t  d e r  v e r t r a g s g e m ä ß e  

Gebrauch g e w ä h r t  worden,  b e w e ise n  ( P l a n c k ,  BGB, 4 .  A u f l . ,

§  542 Anm. 2 b m.Nachw. des  ä l t e r e n  S c h r i f t t u m s ;  N i e n d o r f f .  

M i e t r e c h t  nach dem B ü r g e r l i c h e n  G e s e tz b u c h ,  10. A u f l . ,

S . 1 6 4 ) .  D ie s  e r g i b t  s i c h  aus  § 363 BGB, der  dem G l ä u b i g e r  d i e  

B e w e i s l a s t  n i c h t  nur fü r  d i e  N i c h t e r f ü l l u n g ,  s o n d e r n  auch fü r  

d i e  M a n g e l h a f t i g k e i t  d e r  L e i s t u n g  a u f e r l e g t  (B au m g är te l  aaO
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§ 363 Rdn. 2 , 6; R o se n b e rg ,  Die B e w e i s l a s t ,  5. A u f l . ,

S. 349) .

Der von d e r  R e v i s i o n  i n  d e r  m ü n d l i c h e n  V erh an d lu n g  vor dem 

S e n a t  v e r t r e t e n e n  A n s i c h t ,  d i e  K l ä g e r i n  t r a g e  d i e  B e w e i s l a s t  

d a f ü r ,  daß s i e  nach  F r i s t s e t z u n g  d u rc h  den  B e k la g t e n  r e c h t z e i t i g  

A b h i l f e  b e w i r k t  habe (§ 542 Abs.  3 2 .  A l t .  BGB), kann n i c h t  

g e f o l g t  w e rd en .  Denn d i e  K l ä g e r i n  h a t  n i c h t  g e l t e n d  gem ach t ,  s i e  

habe  -  e twa d u rc h  f r i s t g e m ä ß e  B e s e i t i g u n g  d e s  F e h l e r s  -  A b h i l f e  

g e s c h a f f e n ,  so n d e r n  h a t  b e h a u p t e t ,  d i e  A nlage  s e i  n i e  m a n g e l h a f t  

gew esen .  Das G e g e n t e i l  h a t t e  d e r  B e k l a g t e  -  wie a u s g e f ü h r t  -  

j e d e n f a l l s  von de r  Annahme d e r  L e i s t u n g  a l s  E r f ü l l u n g  an  zu 

b e w e i s e n .

3. G rund lage  d es  m i t  d e r  Klage g e l t e n d  gem achten  S c h a d e n s -  

e r s a t z a n s p r u c h s  i s t  Nr .  4 .2  AB.

a) Die K l a u s e l  i s t  e n tg e g e n  de r  A u f fa s su n g  de r  R e v i s io n  

n i c h t  d e s h a l b  wegen V e r s t o ß e s  gegen  § 9 AGBG unwirksam , w e i l  s i e  

das  a u ß e r o r d e n t l i c h e  K ü n d ig u n g s r e c h t  d e s  M i e t e r s  a u s  w ich t ig em  

Grund u n z u l ä s s i g  b e s c h r ä n k t .

aa)  Die R e v i s io n  w ende t  s i c h  n i c h t  geg en  den A usgangspunk t  

d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s ,  d a s  in  d e r  K l a u s e l  N r .  4 .2  AB zwar e i n e  

Regelung  d e r  F ä l l e  v e r m i ß t ,  i n  denen  d e r  Kunde d i e  Anlage  aus  

a u ß e r h a l b  s e i n e s  V e r a n t w o r t u n g s b e r e i c h s  l i e g e n d e n  Gründen n i c h t
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mehr verwenden  kann ,  e i n  " b e f r i e d i g e n d e s  E r g e b n i s "  a b e r  dennoch 

d u rc h  B e r ü c k s i c h t i g u n g  e i n e r  Kündigung aus  w ic h t ig em  Grund für  

e r z i e l b a r  h ä l t .  D iese  A usfü h ru n g en  v e r d i e n t e n  a l l e r d i n g s  k e in e  

Zustimmung, wenn m i t  ih n en  g e s a g t  werden s o l l t e ,  d a s  Rech t  des  

Kunden zur  a u ß e r o r d e n t l i c h e n  Kündigung könne d i e  Unangemessen­

h e i t  e i n e r  Form ularbes t im m ung  a u s g l e i c h e n ;  e i n e  d e r a r t i g e  Auf­

f a s s u n g  l i e ß e  s i c h  m i t  S in n  und Zweck d e s  AGB-Gesetzes n i c h t  

v e r e i n b a r e n .  N i c h t  zu b e a n s t a n d e n  i s t  d a s  B e r u f u n g s u r t e i l  d a ­

gegen  d a n n ,  wenn e s  l e d i g l i c h  d a r a u f  h i n w e i s e n  w o l l t e ,  daß dem 

Kunden d e r  K l ä g e r i n  -  und nur  d a r a u f  kommt e s  in  dem v o r l i e g e n ­

den Zusammenhang an -  d a s  R ech t  zur  Kündigung aus  w ich t igem  

Grund n i c h t  a b g e s c h n i t t e n  w i r d .  Weder d e r  F o r m u l a r v e r t r a g  noch 

d i e  AB b e sag e n  a u s d r ü c k l i c h  e tw a s  übe r  e i n  a u ß e r o r d e n t l i c h e s  

K ü n d ig u n g s r e c h t  d e s  M i e t e r s .  D ie se  b e i  D a u e r s c h u l d v e r h ä l t n i s s e n  

s t e t s  z u l ä s s i g e  Kündigung g r e i f t  auch dann e i n ,  wenn v e r t r a g ­

l i c h e  Bestimmungen h i e r ü b e r  n i c h t  g e t r o f f e n  worden s i n d  (BGH 

U r t e i l  vom 20. März 1953 -  V ZR 123 /51  = LM BGB § 247 Nr. 1; 

S e n a t s u r t e i l  vom 29.  F e b r u a r  1934 -  V I I I  ZR 350 /82  = WM 1984, 

663,  665 u n t e r  I I  2 a a a ) . D i e s e r  R e c h t s g r u n d s a t z  i s t  auch a u f  

M i e t v e r h ä l t n i s s e  anwendbar ( S e n a t s u r t e i l  vom 30.  J u n i  1959 

-  V I I I  ZR 128/58  = LM BGB S 545 Nr. 1 m .N achw .) .

bb) Es t r i f f t  e n tg e g e n  d e r  A n s i c h t  d e r  R e v i s i o n  n i c h t  zu ,  

daß  d i e  K ü n d ig u n g s b e fu g n i s  aus  w ic h t ig em  Grund f ü r  den  M ie te r  

d a d u rc h  in  unangem essener  Weise  e i n g e s c h r ä n k t  w erde ,  daß  e r  s i c h  

gemäß Nr .  4 .2  AB s c h a d e n s e r s a t z p f l i c h t i g  m a c h t ,  wenn e r  aus
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w ic h t ig e m  Grund k ü n d i g t ,  de r  n i c h t  von d e r  V e r m i e t e r i n  zu 

v e r t r e t e n  i s t .  Dabei  kann d i e  von d e r  R e v i s i o n  a n g e s c h n i t t e n e  

F r a g e ,  ob d i e  e in s c h r ä n k e n d e  A us legung  e i n e r  A l lg em ein en  

G e s c h ä f t s b e d in g u n g  auch noch nach I n k r a f t t r e t e n  d es  AGB-Gesetzes 

z u l ä s s i g  i s t  ( b e j a h e n d  BGH O r t e i l e  vom 21.  Dezember 1984 

-  V ZR 204 /83  = WM 1985,  116 und vom 14.  J u n i  1983 -  KZR 1 9 /8 2 ,  

Umdruck S.  7 ,  i n s o w e i t  in  WuW/E BGH 2037 n i c h t  a b g e d r u c k t )  od e r  

d u r c h  d a s  V e r b o t  d e r  s o g e n a n n te n  g e l t u n g s e r h a l t e n d e n  R e d u k t io n  

(dazu  S e n a t s u r t e i l  vom 19. September  1983 -  V I I I  ZR 84/82  = WM 

1983,  1153 ,  1154 m.Nachw.) a u s g e s c h l o s s e n  w i r d ,  a u f  s i c h  b e ­

r u h e n .  Denn schon d e r  W o r t l a u t  d e r  K l a u s e l  Nr .  4 . 2  AB e r g i b t ,  

daß d i e  K l ä g e r i n  k e in e n  S c h a d e n s e r s a t z  v e r l a n g e n  kann ,  wenn d e r  

M ie te r  aus  w ic h t ig em  -  wenn auch n i c h t  von d e r  K l ä g e r i n  zu v e r ­

t r e t e n d e n  -  Grund vom V e r t r a g  z u r ü c k t r i t t .  Es kann o f f e n b l e i b e n ,  

ob d i e s  a l l e i n  aus  dem Ausdruck " S c h a d e n s e r s a t z "  a b g e l e i t e t  

werden k ö n n te  ( so  OLG Hamm WM 1973, 5 2 6 ) .  J e d e n f a l l s  h ä n g t  das  

E n t s t e h e n  e i n e s  S c h a d e n s e r s a t z a n s p r u c h s  d e r  K l ä g e r i n  nach dem 

W o r t l a u t  d e r  K l a u s e l  davon ab ,  daß d e r  M i e t e r  d i e  Anlage  "vor 

A b la u f  d e s  V e r t r a g e s  a u f g i b t " .  Damit  i s t  b e g r i f f s n o t w e n d i g  

v o r a u s g e s e t z t ,  daß d e r  V e r t r a g  b e i  Aufgabe d e r  A n lage  d u rc h  den 

M i e t e r  noch f o r t b e s t a n d .  H ie ra n  f e h l t  e s  b e i  e i n e r  -  b e g rü n d e ­

t e n  -  Kündigung aus  w ic h t ig em  Grund ohne R ü c k s i c h t  d a r a u f ,  ob 

d i e  K l ä g e r i n  d i e s e n  Grund zu v e r t r e t e n  h a t .

b) Die  K l a u s e l  v e r s t ö ß t  nach  d e r  von d e r  R e v i s i o n  h i n g e ­

nommenen A u f fa s su n g  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  n i c h t  gegen  § 11
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Nr .  5 a AGBG, d e s s e n  I n h a l t  d e r  S e n a t  (BGHZ 6 7 ,  312, 314) schon 

vor I n k r a f t t r e t e n  d e s  AGB-Gesetzes auch  im k au fm ä n n isch e n  Ge­

s c h ä f t s v e r k e h r  f ü r  anwendbar g e h a l t e n  h a t .  Das i s t  e b e n f a l l s  

r i c h t i g :  Bei  e i n e r  S c h a d e n s p a u s c h a l i e r u n g ,  um d i e  e s  s i c h  h i e r  

h a n d e l t  {BGHZ aaO 3 1 3 ) ,  d a r f  zwar d i e  Höhe d e r  P a u s c h a l e  den 

nach dem g ew ö h n l ic h en  Lauf  d e r  Dinge  zu e r w a r t e n d e n  Schaden 

n i c h t  ü b e r s t e i g e n .  Das i s t  a b e r  b e i  dem nach Nr.  4 .2  AB zu 

z a h l e n d e n  B e t r a g  von 50 % d e r  R e s t m i e t e n  auch n i c h t  d e r  F a l l  

(ebenso  KG WM 1971, 656,  660; G ra f  von W es tp h a le n  aaO § 11 

Nr.  5 Rdn. 56; Wolf aaO § 9 Rdn. M 8 1 ) .  Dem S e n a t s u r t e i l  vom 

10. November 1976 (BGHZ 67 ,  312) i s t  n i c h t  zu en tnehm en ,  daß 

e i n e  S c h a d e n s p a u s c h a l e  in  d i e s e r  Höhe nur  dann z u l ä s s i g  i s t ,  

wenn d i e  Abzinsung des  s o f o r t  f ä l l i g e n  B e t r a g e s  b e r ü c k s i c h t i g t  

wird  ( so  a b e r  Hensen aaO § 11 N r .  5 Rdn. 26 und Anh. 9-11 

Rdn. 515}.  Der S e n a t  h a t t e  zwar i n  d i e s e r  E n t s c h e id u n g  das  

Ausmaß d e r  w i r t s c h a f t l i c h e n  W e r t s t e i g e r u n g  d e s  S c h a d e n s e r s a t z ­

a n s p r u c h s  d a r g e s t e l l t ,  d a s  s i c h  b e i  s o f o r t i g e r  F ä l l i g k e i t  de r  

S c h a d e n s p a u s c h a l e  e r g i b t  (aaO 3 1 9 ) .  E r  h a t  a b e r  d i e  F r a g e ,  ob 

e i n e  d i e s e  Abzinsung  n i c h t  b e r ü c k s i c h t i g e n d e  P a u s c h a l e  d i e  v e r ­

t r e t b a r e n  Grenzen  ü b e r s c h r e i t e t ,  o f f e n g e l a s s e n  und d a r a u f  abge­

s t e l l t ,  daß d e r  K la u s e lv e r w e n d e r  h i n r e i c h e n d  T a t s a c h e n  v o r t r a g e n  

muß, d i e  d i e  F e s t s t e l l u n g ' e r l a u b e n ,  daß d i e  P a u s c h a l e  an der  

d u r c h s c h n i t t l i c h e n  Einbuße o r i e n t i e r t  i s t  (BGHZ a a O ) . Im v o r ­

l i e g e n d e n  F a l l  i s t  zum e i n e n  d i e  S c h a d e n s p a u s c h a l e  in  Nr.  4 .2  

S a tz  2 a u f  h ö c h s t e n s  d r e i  J a h r e s m i e t e n  b e g r e n z t .  Zum a n d e re n  h a t  

d i e  K l ä g e r i n  d i e  Höhe de r  P a u s c h a l e  u n t e r  B e r ü c k s i c h t i g u n g  der
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M ö g l i c h k e i t e n  und K os ten  e i n e s  W i e d e r e i n s a t z e s  d e r  A n la g e ,  d e r  

e r s p a r t e n  W a r tu n g s k o s te n  und d e r  M ie t e in n a h m e V e r l u s t e  a u s f ü h r ­

l i c h  anhand  von Z a h l e n b e i s p i e l e n  b e g r ü n d e t .  Dagegen h a t  d e r  Be­

k l a g t e  k e i n e  Einwände e rh o b e n .  U nte r  d i e s e n  Umstanden g e n ü g t  das  

V o r b r in g e n  d e r  K l ä g e r i n  d e r  vom S e n a t  (aaO 320) g e f o r d e r t e n  im 

A n sa tz  n a c h p r ü f b a r e n  D a r s t e l l u n g  d e r  S c h a d e n s f a k t o r e n .

I I I .  Da s c h l i e ß l i c h  auch d i e  Berechnung  d e r  K la g e f o r d e r u n g  

von d e r  R e v i s i o n  n i c h t  b e a n s t a n d e t  w ird  und F e h l e r  n i c h t  e r k e n ­

nen l ä ß t ,  war nach a l l e m  d i e  R e v i s io n  d e s  B e k l a g t e n  m i t  d e r  

K o s t e n f o l g e  a u s  § 97 ZPO z u rü c k z u w e ise n .
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