lachschlagewerk: Ja
Amtliche Ssmmlung: nein

568 § 558

Der Angpruch des Vermieters aufl Ersatz der Aufwendungen
fiir die Instandsetzung der vom Hieter in verwanrlostem
sustand zuriickgegebenen Hietridume und des Mietausfalls
fir die Zeit, in der die Wietrdume wegen der Verwghr-
losung leer standen, verjiihrt auch dann in 6 Monaten seit
der Gickgabe der Hietraume, wenn er darauf gestiitzt wird,
dafl der ‘lieter der vertraglich'ubernommenén Verpflichtung
zur inneren Instandhaltung der tietsache und Ausflihrung
der durch den normalen VerschleiB erforderlich geéewordenen
Reparaturen nicht nachgekommen ist.

BGH,Urt.v. 11. Bovember 1964 - VIII 2R 149/63 OLG Dilsseldord
LG Duisburg



VIII_ZS

T

43/63

{h

Verkindet am 11. November 1964
Schorm, Justizangestellter
uls Urxundsbeawxter

der Geschiéttsatelle

Im N amen d e g Volkes

In den Rechtsgtreit

der Frau Elee ¥ (NP in StOD, SED-
strai.e @ §,

Kldgerin und Revisionsklégerin,
~ Prozefbevollmiéchtigter: Fechtsanwalt Ir. Gl -

gegen

Frau derie T (D - G-,
ar GIEEED 8,

Beklagte und Revisionsbeklagte,
- Prozefibevollmiichtigter: Recntsanwalt Tr. GHED -

net der VIII. Zivilgenat des Bundeggerichtshofs auf die
miindliche Verhandlung vom 1l. November 1364 unter #it-
wirkung der Bundesrichter btr. Gelhaar, Artl, Lr. Dorschel,
Lr. #ezger und Mormann

fir Recht erkannt:

Die Revigion gegen das Urteil des

10. Zivilsenats des Oberlandesgerichts
in Iisseldort vom 22. Februar 1963
wird auf Kosten der Klagerin zuriick-
gewiesen.

Von Rechts wegen



Matthias Prinz
Rechtsanwalt

Tetbestand:

- e o o i iy S gt o

Lurch Vertrag vom 1l. April 1955 vermietete die Kléagerin
der Beklagteh Geschartsrdume fiir eine monatliche liiete von
200 1M. In diesem betrag waren nach § 35 Abs., 1 die Instand-
haltung in Lacn und Fach durch ¢ie Klégerin eingeschlossen,
jedoch nicht inbegriften und vom tieter (Beklagte) zu tragen
waren (§ 3 Abs. 2 d): '

"die innere Insfandhaltung des Mietotjekte, insbecondere

alle Eeparaturen, die aul Grund des normelen Ver-
schleifes oder infolge eines Verschuldens des illeters,
seiner Angestellten oder des bei ihm verkehreraen
Publikums notwendig werden".
Das Hietverhdltnis sollte erat am 30. April 1965 enden,
turge aber von der Kligerin asus wichtigem Grunde zum
30. Juni 1959 gekiindigt. Im Herbst 1959 erhob die Klégerin
Rdunungsklage, der das Landgericht durch Urteil voum
7. duli 1960 stattgab., Die Beklagte legte Berufung ein,
nabn sie jedoch, nachdem sie zum 31. Mdrz 1961 gerdumt
natte, wieder zurlick,

Am 20, Lezember 1961 reichte die Klidgerin Klage auf
zahlung von insgescamt 2 582,85 IM nebst Zinsen :ein. Zur
Xechtfertigung eines teilbetrages von 1 332,865 bM ihreg
Klagforderung nehauptete die Klégerin, sie nabe diesen
detrag und weitere 530,15 T¥ zur ¥#ilederherstellung der
verwahrlosten Wietriume aufwenden niissen. Lie 530,15 LM
verrechnete gie sriderweit.

Die Klage wurde hinsichtlich des erwiahnten leiloetrages
vom Landgericht und Ssrufungsgericht wegen Verjihrung, guf
die sich die Beklagte veriei, abgewliesen. Im idbrigen ist
cer XKechtsstreiti noch beim Landgericht anhiingig.

i
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Zit der vom Berulungsgericht zugelassenen Revision,
deren Zurlici -eisung die Beklagte beantragt, erstrebt die
KlEgerin Aufnebung der Vorderurteile, soweit die Klage
abgewiegen worden ist, und Zuruckverweiéung des recnto—
gtreits in diesem Umfange an das Landgericht, hili'sweise

an das Berufungsgericiut.

Entscheidungsgriinde:

B 00 e S S G ey PEn GO A i S M v e mve shink ube Sl et

Die Revision ist nicht begriindet.

1. Die Kevision zieht nicht in Zweifel, daB der in den
Revisionsrechtgzug gelangte Teilbetrag der Klageforderung
schon bei Klageeinreichung verjihrt war, wenn dieser An-
spruch der kurzen Verjihrung von 6 Monaten gemdfB § 558 BGRE
unterlag; denn diese ¥rist wirde hier mit der Réumung der
Gaststiéite, also am %1. Mdrz 1961, begonnen haben und des-
halb am 3%0. September 1961 abgelaufen sein.

2. Entgegen der Ansicht der Fevision hat das Berufungs-
gericht rechutsirrtumsfrei angenommen, daf der geltend ge-
mucnte Ersatzanspruch, den die Klagerin ausdrlicklich auf
Aufwendungen stiitzt, die gie zur Wiederherstellung der
von der Beklagten in angeblich verwshrlostem Zustand zuriick=-
gelassenan Mietriume hebe machen missen, unter § 558 BGS
T411t. Durch diese Vorschiift sollie eine beschleunigte
Klarstellung der Anspriiche zwischern Vermieter und Hieter
wegen des Zustandes der Hietswche bel ihrer Rickgabe er-
reicht werden; denn je lénger dieser Zeitpunkt surickliegt, -
desto schwerer igt der éamalige zZustand festzustellen. Aus
diesem Grunde ist asuch in Sohrifttum und Rechtsprechung
ganz uberwiegendnﬁie Angicht vertreten, daB die Verjiihrunge-
vorschriit des § 55& BGH weit ausgelegt werden muB (Urteile



_4_

des er«ennenden Senats v. 28. Mai 19%7 - VIII ZR 205/56

2 piosoB § 556 Nr. "0y, 18. Dezember 196% - VIIT 4R 19%/62
- L4 8GB § 558 Br. 5.= NJ¥% 1964, 545). Sie bezieht sich
nicht nur aufl Ersatzansprﬁche aus dem Nietverhdlinis selbst,
sondern sle wird auch aul solche Anspriiche ausgedehnt, die
vom Veruieter aus underen Eechtsgrﬁnden; z,B. sigentun,
Auftrag oder unerlaubter Handlung hergeleltet werden k&rnen
{BGH 2a0 in Jbereinstimmurg mit RGZ 62, 329; 66, 363; 75,
1163 142, 258, 262). Es ist auch unerheblich, ob die &r- :
setzpllicht des Mieters auf gesetzlicher Vorschritrt overuht
oder nach Entstehung und betrag durch eine besondere Ver-
tragsbestinnung begrindet worden ist (vgl. £GZ 142, 258,
262 m.K.), denn es wiare mit dem Jinn der in § 558 LGB ge-
treifenen legelung unvereinbar, bei der Verjdhrung danach
zu unterscheiden, ob die Verinderung odexr Verschlechterung
der lietsuche darauf zurﬁckzufuhren ist, dal der iieter
eine gegetzliche Verpilichtung (achonende~$ehandlung der
iiietzeche) verletut hat oder einer vertraglich zusitzlich
ivernommenen Instandsetzungsverpilichtung nicht nachge~
kommen ist. ‘ '

Tias serufungsgericht hat es deshalb ohne Rechtsirrtum
«ls unwesentlich angeaehen, daf der Beklagten, die nagch
dem Gesetz (§ 546 B6B) nur Tiur eine'Abnutzung durch vertrags-
widrigen Gebrauch hétte einzustehen brsuchen, durch den
vietvertrag eine erweiterte Instandsetzungepflicht auch
{fir den normalen Verschleifl auferlegt wordern igt. Diege
Zegelung erschipft sich darin, daB die Klégerin in zu~
licsiger Weise die ihr sonst gemiB § 536 BGB obliegende
Unterhaltsprflicht fir die Wietsache vertraglich aul die
dexlagte, ihre #leterin, abgewdlzt hat. Auch wenn man in
der ''bernabme dieser verpilichtung durch die Wieterin im
Lrgebnis eine EZrhohung des mieientgalts sieht, so0 bedmutet
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dus nicht, dafl der sligerin aus der Verletzung dieser rilicnt
jurch die rveklagte, nachdem die Kldgerin die Instardsetzunss

arbeiter selbst hat durchiilhren lassen, ein dem dietzine-

o

snepruch entsprechender, nicht der kurzer vVeriiéhrung des
% c

S

$ v98 8GB unterliegender Erfiillungsanspruch erwnachsen ist,
Jie

die Revicion meint. Ler von der Klagerin geltend gemaciite
rnspruch auf Ersatz ihrer Aufwendungen bleibt vielmehr, glei¢h~
Hliltig, cb er auf Gesetz oder Veritrag gestiitzt ist, ein Lrsutze
~ungpruch des Vermieters wegen Verdnderungen oder Verschlechterungm
derrtietsache im Sinne des § 558 BGB. ¥it diesem Ergebnis stent
as in Einklsng, daB die Rechtsprechung § 558 BGB angewandt

hat sui den Ersatzenspruch des Vermieters gegen deﬁ.ﬁieter
vegen unterlassener Schdnheitsreparaturen (vgl. Scergel PGB

9., Aufl. & 558 Anm. 4; LG Berlin Grundeigentum 19%7, 791

und 1933, 201, 202), um die es sich nach dem eigenen Vortrag
der Klégerin im Schriftsatz vom 20. ¥ebruar 1962 S. 2 in

-

ergter Linie nandelr so0ll, und ebenso auch auf den Anspruch
aul Wiederherstellung des frilheren Zustandes, zu der sich derx
wieter bel Vornahme bsulicher Veridnderungen in den Hietriumen
hatte verpflichten miisper {OLG Hamburg SeuiifArch &3 Nr. 1351).
50lbst der ingpruch aul Erstattung des. dietausfalls fur die
iniolge Ger Verwahrlosung leerstehenden Raume wird vonm §{ 555 #GSH
ertakt (vgl. KRG Grundeigentum 1934, 460), denn bei den Auf-
vendungen zur Wiederherstellung der HMietréume und dem fliet-
atefall hendelt es sich um einen einheitlichen, aul die Ver-
vahrlosung zuriickzulilhrenden Schaden, so daf die Verjihrung
des Anspruchs suf Ersatz dieses Schadens nur einheitlich ein-
lreten kann. Der Anspruch der {légerin ist deshalb auch inso-
welt verjuhrt, als sie ihn hilifsweise derauf stitzt (Schrift-
satz vom 20. rebruar 1962 €. 3), daB sie die dietrzume mehrere
.‘onate lang, weil sie von verschtiedenen Nietinteressenten
vegen inres scnlechten Zustandes abgelennt wurden, nicht habe
snGerweit vermietern konnen.
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5. Ob fiir den Anspruch auf Ertfiillung der Verpilichtung zur
tautenden Instandhaltung von Gebiuden, aie der Puchter als ein-
zige Gegenleistung fir die pacntweise Uberlassung von Grundbe-
sitz dbernommen hatte, die kurze Verjahrung nicht gild, wie
VLG ACrigsberg (aRR 1937 Nr. 6) angenommen bhat, hsdart nicht
¢ar intscreldung, weil hier ein Anspruch aui Ersutz von Aulvwen-—
dunzen und kein Urfillungsanspruch geltend gemzcht wird.

Bg kann auch dahingestellt bleiben, ob § 558 BGB dann nicht
anzuwenden ist, wenn die angeblichen Ersatzanspriiche des Ver-
misters wegen Verschlechterung der Hietsache nicht "in der Ver-
tragszeit", sondern erst spdter entstanden sind (vgl. fiir An-
spriche des Mieters auf Ersatz gpiterer Verwendungen: RGJIV 1936,
2305). Tenn die Feststellungen des Berufungsgerichts und der
eigene Vortrag der Klégerin ergeben hier keine Anhaltspunkte
dariir, dal die VerwahrIOSﬁng der Hietriume, aul die der Anspruch
Ger Xligerin gestittzt wird, erst pach Beendigung des lietverhilt-
nisges eingetreten ist. I'ie Kevision hat auch in diesem Zusammen-
nange irgendwelche Rilgen ni¢hi erhoben,

4. Lie Revision ist danach als unmbegriindet zuriickzuweisen.
Uie fIntscheidung liber die Kosten iolgt aus § 97 Z¥rO.

Lr. Gelhaar CATtl ‘ . Dorschel
Dr. Mdezger - gormann



