
BUNDESGERICHTSHOF

IM NAMEN DES VOLKES

V II I  ZR 142/84  URTEIL V e r k ü n d e t  am 
12. J u n i  1985 
K an ik ,
J u s t i z h a u p t S e k r e t ä r  in  
a l s  Urkundsbeam ter  
de r  G e s c h ä f t s s t e l l e

in  dem R e c h t s s t r e i t

R ( B  H a n d e l s g e s e l l s c h a f t  L ^ B H oHG, Rj 
in  g e s e t z l i c h  v e r t r e t e n  durch

t r a ß e  5-9

1. Firma W i l l i  l U H B  KG, d i e s e  v e r t r e t e n  d u r ch den 
pe r s ö n l i c h  h a f t e n d e n  G ese l l s c h a f t e r  Wi l l i  L( 
R f l H B s t r a ß e  R M M H B .  ,

2. W i l l i  Li d a s e l b s t ,

3. Firma R (H §-B e te i l igungs-G m bH , J H H H | s t r a ß e  7 in
d i e s e  v e r t r e t e n  d u rch  den a l l e i n v e r t r e t u n g s b e r e c h t i g ten  
G e s c h ä f t s f ü h r e r  Hans R f H B ,

K l ä g e r i n  und R e v i s i o n s k l ä g e r i n ,

-  P r o z e ß b e v o l l m ä c h t i g t e r :  R e c h t s a n w a l t  D r .

g e g e n

1. E r i c h  T B B r  p

2. H e r t a  p

traße 1 in  D 

Straße 1 in  D

ig ten  und R e v i s i o n s b e k l a g t e n ,  

-  P r o z e ß b e v o l l m ä c h t i g t e r :  R e c h t s a n w a l t  P r o f .  D r . -
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Der V I I I .  Z i v i l s e n a t  d e s  B u n d e s g e r i c h t s h o f s  h a t  a u f  

d i e  m ünd l iche  V erhand lung  vom 12. J u n i  1985 d u rch  den 

V o r s i t z e n d e n  R i c h t e r  B raxmaier  und d i e  R i c h t e r  W olf ,

D r . B r u n o t t e ,  D r . Zülch  und Groß

f ü r  R ech t  e r k a n n t :

Auf d i e  R e v i s io n  de r  K l ä g e r i n  w ird  d a s  U r t e i l  

und T e i l a n e r k e n n t n i s u r t e i l  d e s  4 .  Z i v i l s e n a t s  

des  O b e r l a n d e s g e r i c h t s  F r a n k f u r t  am Main vom 

19. Dezember 1983 im K o s te n p u n k t  und i n s o w e i t  

a u fg e h o b e n ,  a l s  d e r  F e s t s t e l l u n g s h a u p t a n t r a g  

ab g ew iesen  worden i s t .

Im Umfang d e r  Aufhebung w ird  d i e  Sache zu 

a n d e r w e i t e r  Verhand lung  und E n t s c h e i d u n g ,  auch 

über  d i e  K os ten  d e r  R e v i s i o n s i n s t a n z ,  an das  

B e r u f u n g s g e r i c h t  z u r ü c k v e r w ie s e n .

Von R e ch ts  wegen

T a t b e s t a n d

Die b e k l a g t e n  E h e l e u t e  s i n d  E ig en tü m er  e i n e s  in  R M H H P /  

Hessen  g e le g e n e n  G ru n d s tü c k s .  Noch vor d e r  Bebauung s c h lo ß  d i e  

Firma t ^ - M f l p  GmbH & Co. KG m i t  dem E r s t b e k l a g t e n  am
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20. Dezember 1973 e i n e n  M i e t v e r t r a g  über  Gewerberaum zum 

B e t r i e b  e i n e s  Großm ark tes  m i t  e i n e r  N u t z f l ä c h e  von 9 .311  qm zu 

einem m o n a t l i c h e n  M i e t z i n s  von 83 .799  DM. Am 1. J a n u a r  1976 

t r a t  d i e  K l ä g e r i n  in  den M i e t v e r t r a g  e i n .  Anfang 1976 v e r m i e t e t e  

der  E r s t b e k l a g t e  w e i t e r e n  Gewerberaum d e s  in zw isch e n  a u f  dem 

G ru n d s tü ck  e n t s t a n d e n e n  E i n k a u f s z e n t r u m s  z u n ä c h s t  an d i e  Firma 

d p ^ -  s p ä t e r ,  1977, an d i e  Firma

Während d i e  K l ä g e r i n  m i t  d e r  F irm a zum Zwecke d es

K o n k u r re n z s c h u tz e s  am 18. Mai 1976 e in e n  S o r t i m e n t s a b g r e n z u n g s ­

v e r t r a g  a b s c h l i e ß e n  k o n n t e ,  d e r  B e s t a n d t e i l  d e s  M i e t v e r t r a g e s  

vom 20. Dezember 1973 geworden i s t ,  g e l a n g t e  s i e  m i t  de r  Firma 

S f l p p - B p p H  n i c h t  zu e i n e r  K o n k u r r e n z s c h u t z v e r e i n b a r u n g .

Da d i e  K l ä g e r i n  E inbußen  d u rch  Konkurrenz  d e s  

}s f ü r c h t e t e  und s t a t t  v e r t r a g l i c h  v o r g e s e h e n e r  800 mar­

k i e r t e r  P a r k p l ä t z e  nur d e r e n  670 a u f  dem g e m i e t e t e n  G runds tück  

vo rhanden  waren ,  k ü n d i g t e  d i e  K l ä g e r i n  m i t  A n w a l t s s c h r e i b e n  vom 

13. J u l i  1978 fü r  j e d e n  d i e s e r  b e id e n  Mängel e i n e  Mie tminderung 

von m o n a t l i c h  j e  1 % a n ,  d i e  m o n a t l i c h  um j e w e i l s  e i n  w e i t e r e s  

P r o z e n t  b i s  a u f  j e  5 % s t e i g e n  s o l l t e .  T a t s ä c h l i c h  k ü r z t e  d i e  

K l ä g e r i n  den M i e t z i n s  f ü r  September  1978 um 2 %, f ü r  Oktober

1978 um 4 %, fü r  November und Dezember 1978 um 5 %, fü r  J a n u a r

1979 b i s  März 1980 um 6 % und f ü r  A p r i l  1980 um 5 %.

Mit  A n w a l t s s c h r e i b e n  vom 14. Dezember 1978 h a t  d i e  K lä g e ­

r i n  d a s  V o rh a n d e n s e in  b e s c h ä d i g t e r  F u ß b o d e n p l a t t e n  in  den V e r -
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kaufs räum en  g e r ü g t ,  deswegen w e i t e r e  M ie tm inderung  a n g e k ü n d ig t  

und d i e  schon vorgenommene Kürzung d es  M i e t z i n s e s  a u f  d i e s e n  

Mangel g e s t ü t z t .  Wegen nach i h r e r  D a r s t e l l u n g  u n z u r e i c h e n d e r  

Heizung und W arm wasserversorgung  k ü n d i g t e  d i e  K l ä g e r i n  e i n  J a h r  

s p ä t e r  m i t  S c h r e ib e n  vom 11. Oktober  1979 e i n e  w e i t e r e  M ie t ­

minderung an.

Am 1. Mai 1981 e r ö f f n e t e  d i e  Z w e i t b e k l a g t e  a u f  e inem un­

m i t t e l b a r  an g re n ze n d e n  G ru n d s tü c k  e i n  L adenzen trum .  D o r t  werden 

zum T e i l  d i e  g l e i c h e n  Waren a n g e b o te n  wie im Großmarkt  d e r  K lä ­

g e r  i n .

Wegen -  nach i h r e r  A n s i c h t  -  u n e r l a u b t e r  Konkurrenz  d u rch  

den und d i e  G e s c h ä f t e  d es  neuen Ladenzen trum s

h a t  d i e  K l ä g e r i n  von den B e k la g t e n  461.250 DM S c h a d e n s e r s a t z  

e i n g e k l a g t .  Außerdem h a t  s i e  Rückzahlung von 1 8 9 .5 4 7 ,0 9  DM a n ­

g e b l i c h  ü b e r z a h l t e r  N e b en k o s te n  v e r l a n g t ,  v e r m i n d e r t  um e i n e  ab 

30. J u n i  1982 zu l e i s t e n d e  N e b e n k o s te n v o ra u s z a h lu n g  von monat­

l i c h  4 .200  DM. S c h l i e ß l i c h  h a t  s i e  d i e  B e k la g te n  a u f  Zahlung 

von 2 .340  DM S c h a d e n s e r s a t z  wegen u n b e r e c h t i g t  n i e d e r g e l e g t e r  

W e r b e s c h i l d e r  in  Anspruch  genommen. Die K l ä g e r i n  h a t  g e m e in t ,  

i h r  s t e h e  f ü r  d i e  Z e i t  vom 1. J a n u a r  1978 b i s  30.  J u n i  1982 

e i n  M i e tm i n d e r u n g s r e c h t  wegen f o l g e n d e r  Mängel d e s  M i e t o b j e k t s

zu:
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Wegen F e h le n s  von P a r k p l ä t z e n  und E inkaufsw agenboxen  sowie  

m ange lnder  B e le u ch tu n g  und M ark ie rung  d e r  P a r k f l ä c h e ,  Benutzung 

d e r  v o rhandenen  P a r k p l ä t z e  d u rch  Kunden d e s  S 

und d e s  neuen L ad e n z e n t ru m s ,  wegen F e h l e n s  d e r  nach § 17 d e s  

M i e t v e r t r a g e s  e i n z u t r a g e n d e n  b e s c h r ä n k t e n  p e r s ö n l i c h e n  D i e n s t ­

b a r k e i t ,  wegen d e r  v e r t r a g s w i d r i g e n  K o n k u rren z ,  wegen l o s e r  

F u ß b o d e n p l a t t e n  im V e rk a u f s r a u m ,  wegen des  H e i z u n g s a u s f a l l s ,  

wegen n i c h t  a u s r e i c h e n d  warmen W assers  sowie  u n d i c h t e r  F e n s t e r  

im S o z i a l t r a k t ,  wegen f e h l e n d e n  A n s t r i c h s  an den S p r i n k l e r - Z u ­

l e i t u n g e n ,  m a n g e lh a f t e r  E in g a n g s a n la g e n  und wegen u n g e p f l e g t e r  

G rü n a n la g e n .  Die K l ä g e r i n  h a t  i n s o w e i t  d i e  F e s t s t e l l u n g  b e g e h r t ,  

daß s i e  b e r e c h t i g t  s e i ,  d i e  M ie te  wie f o l g t  zu m indern :

vom 1. J a n u a r  1978 b i s  31.  Dezember 1978 um 8 %,

vom 1. J a n u a r  1979 b i s  30. A p r i l  1981 um 11 % und

vom 1. Mai 1981 b i s  30. J u n i  1982 um 15 %.

Das L a n d g e r i c h t  h a t  d i e  L e i s t u n g s -  und d i e  F e s t s t e l l u n g s ­

k la g e  ab g ew ie sen .

Im z w e i t e n  R e c h t sz u g e  h a t  d i e  K l ä g e r i n  e in e n  m i t  

501.090 DM b e z i f f e r t e n  Z a h lu n g sa n sp ru c h  w e i t e r v e r f o l g t .  Das 

e b e n f a l l s  w e i t e r v e r f o l g t e  F e s t s t e l l u n g s b e g e h r e n  h a t  s i e  e r w e i ­

t e r t  und F e s t s t e l l u n g  i h r e s  M i n d e r u n g s r e c h t s  b i s  zum 

31. März 1983 b e a n t r a g t  sowie  h i l f s w e i s e  e i n e n  Z w i s c h e n f e s t ­

s t e l l u n g s a n t r a g  und e i n e n  L e i s t u n g s a n t r a g  g e s t e l l t .  Wegen d e r
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H i l f s a n t r ä g e  wird  a u f  den T a t b e s t a n d  d es  a n g e f o c h te n e n  U r t e i l s  

Bezug genommen.

Die B e k la g te n  haben  den Anspruch a u f  S c h a d e n s e r s a t z  von 

2 .340  DM wegen de r  N i e d e r l e g u n g  von W e r b e s c h i l d e r n  a n e r k a n n t .

Sow ei t  d i e  B e k la g t e n  d as  K la g eb e g eh re n  a n e r k a n n t  h a b en ,  

h a t t e  d i e  Berufung  d e r  K l ä g e r i n  E r f o l g .  Im ü b r i g e n  h a t  d a s  Ober 

l a n d e s g e r i c h t s  d i e  K lageabw eisung  b e s t ä t i g t  und auch d i e  H i l f s ­

a n t r ä g e  ab g ew ie sen .

Mit  de r  R e v i s i o n ,  d e r e n  Zurückweisung d i e  B e k la g te n  e r s t r e  

ben ,  h a t  d i e  K l ä g e r i n  E r s a t z a n s p r ü c h e  von 405 .000  DM und 

93 .750  DM sowie den F e s t s t e l l u n g s h a u p t a n t r a g  w e i t e r v e r f o l g t .

I h r  R e c h t s m i t t e l  i s t  nur  i n s o w e i t  angenommen worden, a l s  de r  

F e s t s t e l l u n g s h a u p t a n t r a g  a b g ew iesen  worden i s t .

E n t s c h e id u n g s g r ü n d e

I .  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  a u s g e f ü h r t ,  f ü r  den F e s t s t e l ­

l u n g s h a u p t a n t r a g  f e h l e  e s  am F e s t s t e l l u n g s i n t e r e s s e ,  s o w e i t  e s  

d e r  K l ä g e r i n  um ih r  M i n d e r u n g s r e c h t  f ü r  d i e  V e r g a n g e n h e i t  g e h e .  

S i e  w o l l e  f e s t g e s t e l l t  h a b e n ,  ü b e r z a h l t e  M i e t b e t r ä g e  z u r ü c k f o r ­

d e rn  zu d ü r f e n .  Da s i e  d i e  g e z a h l t e n  M ie ten  kenne und b e s t im m te  

M i n d e r u n g s s ä t z e ,  n ä m l ich  8 %, 11 % und 15 % angegeben h a b e ,  habe
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s i e  i h r e  Forderung  b e re c h n e n  und b e z i f f e r t  e i n k l a g e n  können.  Da 

d i e  Klage  am 29. J u n i  1982 z u g e s t e l l t  worden s e i ,  s e i  damals  

d e r  Z e i t a b s c h n i t t ,  f ü r  den d i e  F e s t s t e l l u n g  b e g e h r t  worden s e i  

(1 . J a n u a r  1978 b i s  30. J u n i  1 9 8 2 ) ,  b e r e i t s  b e e n d e t  gewesen.

Die B e ru fungsbegründung  m i t  dem e r w e i t e r t e n  b i s  a u f  März 1983 

e r s t r e c k t e n  F e s t s t e l l u n g s z e i t a b s c h n i t t  s e i  zwar -  am 2. F e b r u a r  

1983 -  vor d e s s e n  Z e i t a b l a u f  z u g e s t e l l t  worden,  g l e i c h w o h l  f e h l e  

auch f ü r  den e r w e i t e r t e n  A n trag  d as  F e s t s t e l l u n g s i n t e r e s s e .  Das 

Schw ergew ich t  de r  A u s e i n a n d e r s e t z u n g  d e r  P a r t e i e n  l i e g e  in  d e r  

V e r g a n g e n h e i t  und d a m i t  b e i  d e r  m ö g l ic h en  L e i s t u n g s k l a g e .  Die 

F e s t s t e l l u n g ,  daß s i e  f ü r  den Monat März 1983 e i n  M inderungs­

r e c h t  h a b e ,  s e i  f ü r  d i e  K l ä g e r i n  ohne e r k e n n b a r e  B edeu tung .  S i e  

müßte f ü r  d i e  Z e i t  v o r h e r  L e i s t u n g s k l a g e  e r h e b e n ,  ohne daß d i e  

F e s t s t e l l u n g  e i n e s  M i n d e r u n g s r e c h t s  f ü r  den März 1983 e i n e  v o r -  

g r e i f l i c h e  K lärung  b r ä c h t e .  V o l l e n d s  d e u t l i c h  werde das  F e h le n  

e i n e s  F e s t s t e l l u n g s i n t e r e s s e s ,  wenn b e r ü c k s i c h t i g t  w erde ,  daß 

d i e  Märzmiete  am S c h lu ß  d e r  m ü n d l ich en  Verhand lung  in  d e r  Be­

r u f u n g s i n s t a n z  am 17. Oktober  1983 l ä n g s t  b e z a h l t  war und 

L e i s t u n g s k l a g e  a u f  Rückzahlung  n ä h er  l a g ,  a l s  e i n e  F e s t s t e l ­

l u n g s k l a g e  .

Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  w e i t e r  a u s g e f ü h r t ,  s o f e r n  d e r  

F e s t s t e l l u n g s a n t r a g  so  zu v e r s t e h e n  s e i ,  daß d i e  K l ä g e r i n  w en ig­

s t e n s  d i e  F e s t s t e l l u n g  b e g e h r e ,  b e r e i t s  t a t s ä c h l i c h  vorgenommene 

M ie tm inderungen  s e i e n  b e r e c h t i g t  gewesen ,  so b e s t e h e  h i e r f ü r  

a l l e r d i n g s  e i n  F e s t s t e l l u n g s i n t e r e s s e ,  w e i l  d i e  B e k la g te n  dem
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e n t g e g e n g e t r e t e n  s e i e n  und s i c h  N a ch z a h lu n g sa n sp rü c h e  V o rb e h a l ­

t e n  h ä t t e n .  I n s o w e i t  s e i  d i e  Klage je d o c h  u n b e g rü n d e t .  E in  R e ch t  

zur Minderung wegen d e r  f e h l e n d e n  P a r k p l ä t z e  s c h e i t e r e  b e r e i t s  

d a r a n ,  daß d i e  K l ä g e r i n  nach Abschluß  d e s  M i e t v e r t r a g e s  d a s  

G ru n d s tü ck  übernommen h a b e ,  obwohl i h r  d a s  F e h le n  d e r  P a r k p l ä t z e  

b e k a n n t  gewesen s e i .  Daß s i e  s i c h  b e i  Übernahme d e r  m a n g e lh a f t e n  

Sache i h r e  Ansprüche V o r b e h a l t e n  h a b e ,  s e i  n i c h t  k o n k r e t  m i t  

T a t s a c h e n  b e l e g t  worden .  Da d as  -  u n b e g rü n d e te  -  M ie tm in d e ru n g s ­

r e c h t  wegen de r  f e h l e n d e n  P a r k p l ä t z e  an den g e l t e n d  gem ach ten  

M in d e ru n g s s ä tz e n  von 2 b i s  10 % zu g l e i c h e n  T e i l e n  wie das  

M in d e r u n g s r e c h t  wegen d e r  K o n k u r r e n z s c h u t z v e r l e t z u n g  b e t e i l i g t  

s e i ,  d i e s e r  Anspruch a b e r  nunmehr a l l e i n  im Wege d e r  a u f  Zahlung 

g e r i c h t e t e n  S c h a d e n s e r s a t z k l a g e  v e r f o l g t  w erde ,  l a s s e  s i c h  i n s ­

gesam t  d i e  b e g e h r t e  F e s t s t e l l u n g  n i c h t  t r e f f e n .  Auf d i e  w e i t e r e n  

von i h r  d a r g e l e g t e n  Mängel des  M i e t o b j e k t s  könne d i e  K l ä g e r i n  

d as  F e s t s t e l l u n g s b e g e h r e n  n i c h t  s t ü t z e n .  Es s e i  n i c h t  e r k e n n b a r ,  

in  welchem Umfange d i e  Mängel d e r  F u ß b o d e n p l a t t e n  an dem b e r e i t s  

f e s t l i e g e n d e n  M in d e r u n g s s a t z  t e i l n e h m e n  s o l l t e n .  I n s o w e i t  s e i  

das  F e s t s t e l l u n g s b e g e h r e n  n i c h t  h i n r e i c h e n d  s u b s t a n t i i e r t .  Auf 

d i e  H e izungsm änge l ,  d i e  Mängel an den A u t o m a t i k t ü r e n , an d e r  

Spr i n k i e r  Z u le i t u n g  und an den F e n s t e r n  de r  P e r s o n a l r ä u m e ,  sow ie  

a u f  d a s  F e h le n  d e r  E i n t r a g u n g  e i n e r  b e s c h r ä n k t e n  p e r s ö n l i c h e n  

D i e n s t b a r k e i t  im Grundbuch habe d i e  K l ä g e r i n  d i e  t a t s ä c h l i c h  

vorgenomraene Minderung n i c h t  g e s t ü t z t ,  so  daß d i e  von i h r  v e r ­

l a n g t e  F e s t s t e l l u n g  n i c h t  e r f o l g e n  könne .
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I I .  Die R e v i s i o n  h a t  im E r g e b n i s  d a r i n  r e c h t ,  daß d e r  

F e s t s t e l l u n g s h a u p t a n t r a g  z u l ä s s i g  i s t .

Der F e s t s t e l l u n g s h a u p t a n t r a g  um faßt  zwei s i c h  ü b e r l a g e r n d e  

T a t b e s t ä n d e .  Die K l ä g e r i n  h ä l t  s i c h  fü r  b e r e c h t i g t ,  den M i e t z i n s  

in  den im A ntrag  g e n a n n te n  Z e i t r ä u m en  vom 1. J a n u a r  1978 b i s  

31. Dezember 1978 um in s g e s a m t  8 %, vom 1. J a n u a r  1979 b i s

30. A p r i l  1981 urfl i n s g e s a m t  11 % und vom 1. Mai 1981 b i s

31. März 1983 um in s g e s a m t  15 % zu k ü r z e n .  In  d i e s e n  P r o z e n t ­

s ä t z e n  s in d  d i e  von i h r  b e r e i t s  du rch  E i n b e h a l t  e n t s p r e c h e n d e r  

B e t r ä g e  vorgenommenen Kürzungen von 2 % im September 1978, 4 % 

im Oktober 1978, 5 % im November und Dezember 1978 sowie  von 6 % 

in  den Monaten J a n u a r  1979 b i s  März 1980 und von 5 % im A p r i l  

1980 e n t h a l t e n .  Der S t a n d p u n k t  d es  B e r u f u n g s g e r i c h t s ,  d a s  F e s t ­

s t e l l u n g s i n t e r e s s e  könne nur b e j a h t  werden ,  s o w e i t  d i e  K l ä g e r i n  

b e r e i t s  T e i l e  d e s  M i e t z i n s e s  e i n b e h a l t e n  h a b e ,  während e s  v e r ­

n e i n t  werden m üsse ,  s o w e i t  s i e  s i c h  l e d i g l i c h  a u f  Minderung b e ­

r u f e ,  wird dem v o r l i e g e n d e n  S a c h v e r h a l t  n i c h t  g e r e c h t .

R i c h t i g  i s t ,  daß d i e  K l ä g e r i n  e i n  r e c h t l i c h e s  I n t e r e s s e  an 

d e r  F e s t s t e l l u n g  h a t ,  daß s i e  wegen des  V o rh a n d e n s e in s  von Sach­

mängeln b e r e c h t i g t  w ar ,  e i n e n  T e i l  d e s  m o n a t l i c h  g e s c h u l d e t e n  

M i e t z i n s e s  e i n z u b e h a l t e n ,  w e i l  i h r  d i e  B e k la g te n  d i e s e  B e f u g n i s  

s t r e i t i g  machen.  Die K l ä g e r i n  h a t t e  i n s o w e i t  nur d i e  Wahl 

zw ischen  e i n e r  p o s i t i v e n  F e s t s t e l l u n g s k l a g e ,  wie s i e  s i e  e rh o b en  

h a t  und e i n e r  n e g a t i v e n  F e s t s t e l l u n g s k l a g e ,  d a r a u f  g e r i c h t e t .
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daß den B e k la g te n  -  im H i n b l i c k  a u f  d i e  vorgenommenen Abzüge -  

über  d i e  g e z a h l t e n  M i e t z i n s t e i l b e t r ä g e  h i n a u s  k e in  w e i t e r e r  

Anspruch a u f  M i e t z i n s  z u s t e h e .

So w ei t  d i e  K l ä g e r i n  a n t e i l i g e n  M i e t z i n s  n i c h t  e i n b e h a l t e n  

h a t ,  i s t  de r  M i e t z i n s  m i t  R ü c k s i c h t  a u f  d i e  A u s g e s t a l t u n g  d es  

m i e t r e c h t l i c h e n  G e w ä h r l e i s t u n g s r e c h t s  gemäß S 537 Abs. 1 BGB 

k r a f t  G e s e tz e s  g e m i n d e r t ,  s o w e i t  d i e  T a u g l i c h k e i t  d e s  M ie to b ­

j e k t s  b e e i n t r ä c h t i g t  i s t .  Die Minderung b r a u c h t  a l s o  -  a n d e r s  

a l s  im K a u f r e c h t  -  n i c h t  g e l t e n d  gemacht  zu w erden ,  d a m i t  e i n e  

Reduz ie rung  d e r  G e g e n l e i s t u n g  e i n t r i t t .  Das ä n d e r t  j e d o c h  n i c h t s  

d a r a n ,  daß d e r  M i e t z i n s ,  s o w e i t  e r  ohne r e c h t l i c h e n  Grund g e ­

l e i s t e t  worden i s t ,  z u r ü c k v e r l a n g t  werden muß. R i c h t i g  i s t ,  daß 

e i n  F e s t s t e l l u n g s i n t e r e s s e  r eg e lm ä ß ig  zu v e r n e i n e n  i s t ,  wenn a u f  

L e i s tu n g  g e k l a g t  und i n s b e s o n d e r e  n i c h t  e r w a r t e t  werden kann ,  

daß e i n  F e s t s t e l l u n g s u r t e i l  zur  e n d g ü l t i g e n  B e f r i e d u n g  d e r  P a r ­

t e i e n  f ü h r t .  U n te r  den  h i e r  gegebenen  Umständen, daß näm l ich  

e i n  F e s t s t e l l u n g s i n t e r e s s e  d e r  K l ä g e r i n  an der  M ie tm inderung  fü r  

e i n e n  bes t im m ten  A b s c h n i t t  d e s  in s g e s a m t  s t r e i t i g e n  Z e i t r a u m s  

und f ü r  e in e n  T e i l  d e s  in s g e s a m t  d e r  Höhe nach in  Anspruch g e ­

nommenen M i n d e r u n g s r e c h t s  zu b e ja h e n  i s t ,  e r g i b t  e s ,  vom S t a n d ­

p u n k t  de r  P r o z e ß w i r t s c h a f t l i c h k e i t  aus  g e s e h e n ,  k e in e n  S i n n ,  d i e  

K l ä g e r i n  t e i l w e i s e  a u f  d i e  L e i s t u n g s k l a g e  zu v e r w e i s e n .  Hinzu 

kommt, daß d i e  b e g e h r t e  F e s t s t e l l u n g  h i e r  in  i h r e r  Wirkung einem 

L e i s t u n g s u r t e i l  p r a k t i s c h  g le ich k o m m t.  Die K l ä g e r i n  kann den 

B e t r a g ,  um den s i e  den M i e t z i n s  in  d e r  f r a g l i c h e n  Z e i t  k ü rze n
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d a r f ,  gegen M i e t z i n s a n s p r ü c h e  d e r  B e k la g te n  v e r r e c h n e n .

I I I .  Die A u f fa s su n g  d es  B e r u f u n g s g e r i c h t s ,  d i e  F e s t s t e l ­

l u n g s k l a g e  s e i  u n b e g r ü n d e t ,  i s t  n i c h t  f r e i  von V e r f a h r e n s f e h l e r n  

z u s t a n d e  gekommen und ü b e r d i e s  von R e c h t s i r r t u m  b e e i n f l u ß t .

1. Der S t a n d p u n k t  d e r  V o r i n s t a n z ,  d i e  K l ä g e r i n  habe  d as  

M in d e r u n g s r e c h t  d e s h a l b  v e r l o r e n ,  w e i l  s i e  b e i  Übernahme d e s  

M i e t o b j e k t s  gewußt  h a b e ,  e s  s e i e n  n i c h t  800, s o n d e rn  nur 670 

P a r k p l ä t z e  v o rh a n d e n ,  g l e i c h w o h l  a b e r  k e in e n  V o r b e h a l t  gemacht  

h ab e ,  b e g e g n e t  d u r c h g r e i f e n d e n  r e c h t l i c h e n  Bedenken.  Er b e r u h t  

a u f  e i n e r  u n z u t r e f f e n d e n ,  vom t a t r i c h t e r l i c h e n  Ermessen  n i c h t  

g e d e c k te n  Wertung d es  S c h r e i b e n s  de r  K l ä g e r i n  vom 23. Dezem­

be r  1975, d a s  B ean s ta n d u n g en  d e r  M ie t s a c h e  e n t h ä l t .  Die A u f f a s ­

sung ,  d e r  d a r i n  v e rw e n d e te  B e g r i f f  "Außenanlagen"  um fasse  P a r k ­

p l ä t z e  n i c h t ,  i s t  u n z u t r e f f e n d .  Die Außenanlagen b e s t a n d e n ,  wie 

d i e  zu den Akten ü b e r r e i c h t e  K orrespondenz  und d i e  Bau- und 

L agep läne  a u s w e i s e n ,  im w e s e n t l i c h e n  aus  Z u fah r t sw e g en  und P a r k ­

p l ä t z e n  und nur zum g e r i n g e n  T e i l  aus  G rü n a n la g e n .  Abgesehen 

davon ,  daß d i e  P a r t e i e n  danach e r s i c h t l i c h  ü b e re in s t im m en d  d i e  

H e r r i c h t u n g  d e r  P a r k p l ä t z e  f ü r  no twendig  h i e l t e n ,  e s  a l s o  e i n e s  

V o r b e h a l t s  d e r  K l ä g e r i n  n i c h t  b e d u r f t e ,  h a t  s i e  m i t  S c h r e i b e n  

vom 13. F e b ru a r  1978 d a s  F e h le n  d e r  P a r k p l ä t z e  a u s d r ü c k l i c h  b e ­

a n s t a n d e t  und M ie tm inderung  a n g e k ü n d i g t .  D a rau f  h a t  d e r  Anwalt  

d e s  E r s t b e k l a g t e n  am 14. J u n i  1978 g e a n t w o r t e t ,  d i e s e r  s e i  

- b e r e i t ,  d i e  a s p h a l t i e r t e  H o f f l ä c h e  vor dem Eingang a l s  P a r k -
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p l a t z  a u f z u t e i l e n  und e n t s p r e c h e n d  zu m a r k i e r e n ;  d i e  K l ä g e r i n  

möge m i t t e i l e n ,  ob s i e  nach wie vor A ufs tockung  d e r  P a r k p l a t z ­

z a h l  wünsche .  D a rau f  h a t  d i e  K l ä g e r i n  m i t  A n w a l t s s c h r e i b e n  vom 

13. J u l i  1978 a n t w o r t e n  l a s s e n ,  s i e  b e s t e h e  a u f  den z u g e s a g te n  

P a r k p l ä t z e n  i n  e i n e r  Größe von j e  25 qm. Für Septem ber  1978 w ird  

im z i t i e r t e n  S c h r e i b e n  g e ra d e  auch im H i n b l i c k  a u f  d i e  f e h l e n d e n  

P a r k p l ä t z e  e i n e  M ie tm inderung  a n g e k ü n d i g t ,  d i e  z u n ä c h s t  1 % 

b e t r a g e n  und a l s d a n n  a u f  5 % d e s  M i e t z i n s e s  a n s t e i g e n  s o l l t e .

2. Mangels  g e g e n t e i l i g e r  t a t r i c h t e r l i c h e r  F e s t s t e l l u n g e n  

i s t  in  de r  R e v i s i o n s i n s t a n z  davon a u szu g e h en ,  daß d i e  ü b r i g e n  

von der  K l ä g e r i n  a n g e f ü h r t e n  Mängel de s  M i e t o b j e k t s  vo rhan d en  

waren.  Die R e v i s i o n  w e i s t  in  d iesem  Zusammenhang z u t r e f f e n d  

d a r a u f  h i n ,  daß d i e  M ie tz in s m in d e r u n g ,  s o w e i t  Sachmängel  v o r ­

handen w aren ,  ohne daß e s  e i n e r  e n t s p r e c h e n d e n  E r k l ä r u n g  de r  

K l ä g e r i n  b e d u r f t e ,  in  dem Umfang k r a f t  G e s e t z e s  gemäß $ 537 

Abs. 1 BGB e i n g e t r e t e n  i s t ,  in  welchem de r  Gebrauch d e r  M ie t ­

sa ch e  im H i n b l i c k  a u f  A r t  und Ausmaß d e r  g e r ü g t e n  Mängel b e e i n ­

t r ä c h t i g t  war ( v g l .  S t a u d i n g e r /  Emmerich, BGB, 12. A u f l . ,

§ 537 Rdn. 48a ,  49 ) .  Mit  R ü c k s i c h t  d a r a u f  war e s  a u s r e i c h e n d ,  

daß d i e  K l ä g e r i n  d as  V o rh a n d e n s e in  von b e s c h ä d i g t e n  Fußboden-  

p l a t t e n ,  d i e  u n z u l ä n g l i c h e  Beheizung  und W arm w asse rversorgung ,  

d i e  Mängel an den  a u t o m a t i s c h e n  T ü re n ,  an d e r  S p r i n k i e r a n la g e  

und an den F e n s t e r n  d e r  P e r so n a l rä u m e  den V e r m i e t e r n  g egenübe r  

g e r ü g t  und von ih n en  A b h i l f e  v e r l a n g t  h a t .  S i e  b r a u c h t e  n i c h t  

anzugeben m i t  w i e v i e l  P r o z e n t  d i e s e  Mängel an d e r  M ie tm inderung
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in sg e sa m t  b e t e i l i g t  s e i n  s o l l e n ,  w e i l  d e r  Umfang d e r  M ie tm inde­

rung d u rch  d a s  Ausmaß de r  G e b r a u c h s b e e i n t r ä c h t i g u n g  b es t im m t  

w i r d .

IV. Das a n g e f o c h t e n e  U r t e i l  k onn te  d a n ac h ,  was d i e  Abwei­

sung des  F e s t s t e l l u n g s h a u p t a n t r a g e s  a n g e h t ,  k e in e n  B e s ta n d  h a ­

b en .  Da e s  w e i t e r e r  A u fk lä ru n g  und Beweiserhebung  b e d a r f ,  war 

d i e  Sache zu a n d e r w e i t e r  V e rhand lung  und E n t s c h e id u n g  an das  

B e r u f u n g s g e r i c h t  z u r ü c k z u v e r w e i s e n .
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Da d e r  e n d g ü l t i g e  E r f o l g  ode r  M iß e r fo lg  d e s  R e c h t s m i t t e l s  

vom E r g e b n i s  d e r  a n d e r w e i t e n  V erhand lung  und E n t s c h e id u n g  der  

V o r i n s t a n z  a b h ä n g t ,  war i h r  auch d i e  E n t s c h e id u n g  über  d i e  

Kosten d e r  R e v i s i o n s i n s t a n z  v o r z u b e h a l t e n .

Braxmaier Wolf D r . B r u n o t t e

D r . Zülch Groß
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