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Der V I I I .  Z i v i l s e n a t  d e s  B u n d e s g e r ic h ts h o f s  h a t  a u f
d ie  m ü n d lic h e  V e rh an d lu n g  vom 15. J u n i  1981 d u rc h  den

%
V o rs i tz e n d e n  R ic h t e r  B ra x m a ie r  und d ie  R ic h t e r  W olf, M erz, 
T r e i e r  und D r. B ru n o t te

f ü r  R ech t e r k a n n t :

Auf d ie  R e v is io n  d e s  B e k la g te n  w ird  d a s  U r t e i l  
d e s  15 . Z i v i l s e n a t s  d e s  O b e r la n d e s g e r i c h t s  
D ü s s e ld o r f  vom 16. A p r i l  1980 a u fg e h o b e n .

D ie Sache w ird  z u r  a n d e rw e i te n  V e rh an d lu n g  
und E n ts c h e id u n g  -  au ch  ü b e r  d ie  K o s te n  d es  
R e v is io n s v e r f a h r e n s  -  an  d a s  B e r u f u n g s g e r ic h t  
z u rü c k v e rw ie  s e n .
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Der K lä g e r  i s t  E ig e n tü m e r d e s  G ru n d s tü c k s  D l B H B /  
R ö ^ H ’ R ö ^ Ü M  S tr a ß e  f f .  Das G ru n d s tü c k  i s t  u . a .  m it  
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d e s  U m fassungsm auerw erkes und den au s  e i n e r  B e to n p la t t e  
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S a a lg e b ä u d e s  w urde d a s  d an eb en  g e le g e n e  W ohnhaus d e s  
K lä g e r s  b e s c h ä d ig t .
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M it d e r  K lage  m ach t d e r  K lä g e r  den  B e k la g te n  f ü r  den 
d u rc h  den B rand  e n ts ta n d e n e n  S chaden  v e r a n t w o r t l i c h .  E r 
f o r d e r t  e in e n  B e tr a g  von  1 5 5 .8 2 3  DM. In  Höhe von 3 6 .4 7 7 ,2 5  X > \  
v e r l a n g t  e r  Z ah lu n g  an  s i c h ,  i n  Höhe von 1 1 9 .3 4 5 ,7 5  DM an 
d ie  C ® B H - P j H v e r s i  che r u n g s -AG, d ie  ihm d ie s e n  B e tra g  
a l s  G ebäude- und H a u s r a t s v e r s i c h e r e r  e r s e t z t  h a t .

Das L a n d g e r ic h t  h a t  den B e k la g te n  d u rc h  T e i l u r t e i l  
v e r u r t e i l t ,  an  den K lä g e r  3 6 .4 7 7 ,2 5  DM und an  d ie  
F ^ U v e r s i  che r u n g s -AG w e i te r e  2 0 .5 2 2 ,7 5  DM n e b s t  Z in se n  
zu  z a h le n .  Das B e r u f u n g s g e r ic h t  h a t  d ie  B eru fu n g  d es 
B e k la g te n  z u rü c k g e w ie s e n .

M it d e r  R e v is io n ,  d e re n  Z u rü ck w eisu n g  d e r  K lä g e r  
b e g e h r t ,  e r s t r e b t  d e r  B e k la g te ,  d e r  m e in t ,  d ie  von ihm 
e rh o b e n e  V e r jä h r u n g s e in r e d e  s e i  g e r e c h t f e r t i g t ,  d ie  
A bw eisung d e r  K la g e , s o w e i t  ü b e r  s i e  e n t s c h ie d e n  w orden is t ,

E n ts c h e id u n g s g rü n d e

1 . a )  Das B e r u f u n g s g e r ic h t  f ü h r t  m it  dem L a n d g e r ic h t  
den B rand a u f  e in e n  B e d ie n u n g s f e h le r  b e i  d e r  B enu tzung  einer 
K a n te n le im m a sc h in e  z u rü c k .  H i e r f ü r  h a b e , so  m e in t d a s  
B e r u f u n g s g e r i c h t ,  d e r  B e k la g te ,  d e r  d ie  M asch ine  s e l b s t  
b e d ie n t  h a b e , e in z u s t e h e n ,  w e i l  d e r  S ch ad en  i n  se in em  
G e f a h re n b e re ic h  e n t s ta n d e n  s e i  und  e r  n i c h t  b e w ie se n  
h a b e , daß e r  d ie  E n ts te h u n g  d e s  B ra n d es  n i c h t  v e r t r e t e n  
m ü sse .

b ) H ie rg e g e n  w en d e t s i c h  d ie  R e v is io n  n i c h t .  D ie Auf' 
f a s s u n g  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  i s t  au s R e c h tsg rü n d e n  auch  
n i c h t  zu  b e a n s ta n d e n .
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2 . Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h ä l t  d ie  V e r jä h r u n g s e in r e d e  
d e s  B e k la g te n  f ü r  u n b e g rü n d e t .  Es m e in t ,  d ie  V e r jä h ru n g s ­
f r i s t  von 6 M onaten  n a ch  § 558 BGB, d ie  h i e r  g e l t e ,  s e i  
v o r  d e r  am 5 . O k to b e r  1978 e r f o l g t e n  E in re ic h u n g  d e r  a l s ­
b a ld  z u g e s t e l l t e n  K l a g e s c h r i f t  n i c h t  a b g e la u f e n  g ew esen , 
denn  d e r  K lä g e r  habe  d ie  M ie ts a c h e  n i c h t  v o r  dem 5. A p r i l  
1978 z u r ü c k e r h a l t e n .  Der K lä g e r  s e i  v o r h e r  an d e r  o rd n u n g s ­
gemäßen U n te rsu c h u n g  d e r  M ie ts a c h e  g e h in d e r t  g e w esen , w e i l  
d e r  B e k la g te  d ie  d u rc h  B ra n d e in w irk u n g  a u s g e g lü h te n ,  i n  
d e r  S c h r e i n e r e i  a u f g e s t e l l t e n  M asch inen  und den S c h u t t  d e s  
v e rb r a n n te n  M a t e r i a l s  d e s  S c h r e i n e r e i b e t r i e b e s  ( F u r n i e r e ,  
S p a n p la t t e n ,  H o lz p a n e e le n , F e n s t e r ,  T ü re n , H e iz V e rk le id u n g e n , 
h a l b f e r t i g e  S c h rä n k e  und Leim ) e r s t  n ach  dem 5 . A p r i l  1978 
e n t f e r n t  h a b e .

a )  Es i s t  n i c h t  zu  b e a n s ta n d e n ,  daß d a s  B e ru fu n g s ­
g e r i c h t  a l s  B eg inn  d e r  V e r j ä h r u n g s f r i s t  den  Z e i tp u n k t  
a n g e se h e n  h a t ,  von dem an d e r  K lä g e r  f r e i e n  Z u t r i t t  z u r  
M ie ts a c h e  h a t t e  und d a m it i n  d ie  Lage v e r s e t z t  w a r, s i e  
a u f  e tw a ig e  M ängel zu  u n te r s u c h e n  ( S e n a t s u r t e i l  vom 
2 . O k to b e r 1968 -  V I I I  ZR 1 9 7 /6 6  = NJW 1968 , 2241 = WM 1968 , 
1243; S e n a t s u r t e i l  vom 2 8 . Mai 1957 -  V I I I  ZR 2 0 5 /5 6  =
LM BGB § 558 N r. 1 = NJW 1957 , 1436; RGZ 142 , 258 , 2 6 2 ) .  
H ie rz u  g e h ö r te  d ie  M ö g l ic h k e i t ,  d a s  V o rh a n d e n s e in  von  
M ängeln  und d e re n  U rsac h e  f e s t z u s t e l l e n .

a a )  D a ra u f ,  ob i n  dem g e n a n n te n  Z e i tp u n k t  d e r  M ie t­
v e r t r a g  b e r e i t s  b e e n d e t  w a r , h a t  e s  d a s  B e r u f u n g s g e r ic h t  
m it R ech t n i c h t  a b g e s t e l l t .  Der Z e i tp u n k t ,  i n  dem d e r  
V e rm ie te r  s i c h  e i n  B i ld  von  dem Z u s ta n d  d e r  M ie ts a c h e  
m achen k a n n , i s t  n ä m lic h  au ch  d an n  m aßgebend , wenn d e r  
M ie tv e r t r a g  noch  n i c h t  b e e n d e t  i s t  ( M i t t e l s t e i n ,  D ie M ie te ,
4 . A uf1 . S . 527 ; KG OLGZ 3 9 , 154 , 155; OLG D resd en
OLGZ 4 1 , 117 ; OLG C e l l e  ZMR 1 9 69 , 283 ; S ta u d in g e r /E m m e r ic h ,
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BGB, 12. A u f l .  § 558 Rdn. 21; S o e rg e l/K u m m er, BGB, 11 , A u f l .  
Rdn. 16; P a l a n d t / P u t z o , BGB, 4 0 . A u f l .  § 558 Anm. 3 ) .

bb) Da § 558 BGB d e r  m ö g l ic h s t  s c h n e l l e n  A bw ick lung  
d e r  A nsp rüche  d e r  M i e t v e r t r a g s t e i l e  d ie n e n  s o l l ,  i s t  d e r  
Z e i tp u n k t ,  i n  dem d e r  V e rm ie te r  f r e i e n  Zugang z u r  M ie ts a c h e  
h a t  und d ie s e  a u f  M ä n g e l f r e ih e i t  u n te r s u c h e n  k a n n , auch  
dann  e n ts c h e id e n d ,  wenn s i e  noch  n i c h t  v o l l s t ä n d i g  g e räu m t 
i s t  ( S t e r n e i ,  M ie t r e c h t ,  2 . A u f l .  S . 6 8 8 ) .  Das B e ru fu n g s ­
g e r i c h t  h a t  d e s h a lb  m it  R e ch t d a s  V o rh a n d e n s e in  d e r  
M asch in en  und d es  v e rb r a n n te n  M a t e r i a l s  d e s  S c h r e i n e r e i ­
b e t r i e b e s  a u f  dem Boden d es  dem B e k la g te n  v e r m ie te te n  S a a le s  
n u r  u n t e r  dem G e s ic h ts p u n k t  g e w ü rd ig t ,  ob d a d u rc h  d e r  
K lä g e r  an d e r  U n te rsu c h u n g  d e r  M ie ts a c h e  g e h in d e r t  w orden ist.j

b) Daß d e r  K lä g e r  v o r  dem 5 . A p r i l  1978 d ie  M ie ts a c h e  
a u f  d ie  U rsac h e  d e r  B ra n d e n ts te h u n g  n i c h t  habe  u n te r s u c h e n  
k ö n n e n , nimmt auch  d a s  B e r u f u n g s g e r ic h t  n i c h t  a n . Gegen 
s e in e  F e s t s t e l l u n g , d e r  K lä g e r  s e i  a b e r  d a d u rc h , daß d e r  
B e k la g te  d ie  M asch in en  und d ie  R e s te  d e s  v e rb r a n n te n  
M a t e r i a l s  e r s t  n ach  dem 5 . A p r i l  1978 e n t f e r n t  h a b e , gehinderi| 
g ew esen , d ie  M ie ts a c h e  a u f  den  Umfang d e s  S ch ad en s  zu 
u n te r s u c h e n ,  w endet s i c h  d ie  R e v is io n  m it i h r e r  V e r f a h r e n s ­
rü g e  m it E r f o lg .

Das B e r u f u n g s g e r ic h t  nimmt a n , d ie  F e s t s t e l l u n g  d es  
S ch ad en s  s e i  desw egen  s c h w ie r ig  g ew esen , w e i l  d a s  Gebäude 
b i s  a u f  e in e n  T e i l  d e s  A ußenm auerw erks und den B e to n b o d en  
d u rc h  den B rand  z e r s t ö r t  w orden s e i .  Das i s t  n i c h t  zu 
b e a n s ta n d e n . A ber g e ra d e  d an n , wenn vom a l t e n  G ebäude n u r  
noch  F ragm en te  v o rh a n d e n  w a ren , b e s te h e n  B edenken gegen  
d ie  Annahme, d u rc h  d a s  B e la s s e n  d e r  M asch in en  und d e r  R este  
d e s  M a t e r i a l s  au s  dem S c h r e i n e r e i b e t r i e b  i n  dem n i e d e r -



g e b ra n n te n  G ebäude s e i  d ie  F e s t s t e l l u n g  d e r  S ch ad en sh ö h e  
v e r h i n d e r t  o d e r  doch j e d e n f a l l s  i n  n i c h t  z u m u tb a re r  W eise 
w e s e n t l i c h  e r s c h w e r t  w o rd en . S e in e  F e s t s t e l l u n g ,  h ie r d u r c h  
s e i  d a s  Aufmaß d es  O b je k te s  n i c h t  m ö g lic h  g e w esen , h a t  d a s  
B e r u f u n g s g e r ic h t  n i c h t  m it t a t s ä c h l i c h e n  A ngaben b e l e g t .  Das 
w ar a b e r  n o tw e n d ig , w e i l  d a s  G ebäude n u r  e in e n  e in z ig e n  
Raum, n ä m lic h  den  v e r m ie t e te n  S a a l ,  h a t t e ,  d e s s e n  V erm essung 
an  den  S e i t e n  m ö g lic h  gew esen  s e i n  muß. S e in e  Annahme, d ie  
E r m i t t lu n g  d e s  b a u l ic h e n  Z u s ta n d e s  f ü r  d ie  Z e i te n  v o r  und 
n a c h  dem B rand  s e i  d u rc h  d a s  U n te r l a s s e n  d e r  dem B e k la g te n  
o b l ie g e n d e n  A u frä u m u n g s a rb e ite n  b e e i n t r ä c h t i g t  w orden , h ä l t  
den  R e v i s io n s a n g r i f f e n  n i c h t  s t a n d .  D ie F e s t s t e l l u n g  d es  
W erte s  d e r  M ie ts a c h e  f ü r  d ie  Z e i t  v o r  dem B rand w urde n i c h t  
d u rc h  d ie  z u rü c k g e la s s e n e n  M asch in en  und den  S c h u t t ,  so n d e rn  
d a d u rc h  e r s c h w e r t ,  daß a u ß e r  einem  T e i l  d e r  Außenm auern 
und dem B e to n b o d en  k e in e  B a u te i l e  m ehr ü b r i g  g e b l ie b e n  w aren . 
Daß n u r  noch  d i e s e  R e s te  d e s  G ebäudes v o rh a n d e n  w a ren , w ar ohne 
R ü c k s ic h t  a u f  d a s  V o rh a n d e n s e in  d e r  M asch in en  und d e s  v e r ­
b r a n n te n  M a t e r i a l s  d e s  S c h r e i n e r e i b e t r i e b e s  f e s t s t e l l b a r .
Das i s t  u n s t r e i t i g  und e r g i b t  s i c h  au ch  a u s  dem Zusammen­
hang  d e r  A u sfü h ru n g en  d es  B e r u f u n g s g e r i c h t s .  Daß d ie  V er­
z ö g e ru n g  d e r  A u frä u m u n g s a rb e ite n  von  E in f lu ß  a u f  d ie  F e s t ­
s t e l l u n g  d e s  W erte s  d e r  ü b r ig  g e b l ie b e n e n  B a u te i l e  gew esen 
s e i ,  h a t  d a s  B e r u f u n g s g e r ic h t  n i c h t  f e s t g e s t e l l t .  H ie r f ü r  
b e s te h e n  au ch  k e in e  A n h a l ts p u n k te .  Auf d ie  F e s t s t e l l u n g  d e s  
W erte s  d e r  v e r b l i e b e n e n  A ußenm auern k o n n te  d e r  U m stand, daß 
e i n  T e i l  d e s  B odens n i c h t  f r e i  z u g ä n g l ic h  w a r, n u r  dann  
E in f lu ß  h a b e n , wenn d u rc h  den  S c h u t t  d a s  M auerw erk zum T e i l  
b e d e c k t  w a r. Das a b e r  i s t  n i c h t  f e s t g e s t e l l t .  Das U n te r la s s e n  
s o f o r t i g e r  A u frä u m u n g s a rb e ite n  k an n  d a h e r  a l l e n f a l l s  d ie  
F e s t s t e l l u n g  d e s  S ch ad en s  am B e to n b o d en  e r s c h w e r t  h a b e n .
D a fü r ,  daß in s o w e i t  e in e  i n s  G ew ich t f a l l e n d e  B e e i n t r ä c h t i ­
gung anzunehm en i s t ,  b e s t e h t  a b e r  n a ch  dem V o rb r in g e n  d e r  
P a r t e i e n  k e in  A n h a l t .
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3. Demnach k o n n te  d a s  B e r u f u n g s u r t e i l  k e in e n  
B e s ta n d  h a b e n . Es m ußte a u fg e h o b e n  und d ie  Sache m ußte 
an d a s  B e r u f u n g s g e r ic h t  z u r  a n d e rw e ite n  V erh an d lu n g  
und E n ts c h e id u n g  z u rü c k v e rw ie s e n  w e rd en .
Das B e r u f u n g s g e r ic h t  w ird  zu  p r ü f e n  h a b e n , ob d e r  K la g e ­
a n s p ru c h  t a t s ä c h l i c h  d e r  k u rz e n  V e r jä h ru n g  nach  § 558 BGB 
und n i c h t  d e r  d r e i ß i g j ä h r i g e n  V e r jä h ru n g  nach  § 195 BGB 
u n t e r l i e g t .  D ie b i s h e r ig e n  F e s t s t e l l u n g e n  d e s  B e ru fu n g s ­
g e r i c h t s ,  d a s  a u f  S e i t e  2 d e s  B e r u f u n g s u r t e i l s  a u s f ü h r t ,  
d e r  S a a l  s e i  v ö l l i g  z e r s t ö r t  w orden und a u f  S e i t e  7 von 
d e r  Z e r s tö r u n g  d e s  M ie to b je k te s  s p r i c h t ,  a u f  S e i t e  9 
a b e r  f e s t s t e l l t ,  T e i l e  d e s  U m fassungsm auerw erkes und d e s  
m a s s iv e n  B odens s e i e n  e r h a l t e n  g e b l i e b e n ,  l a s s e n  e in e  
a b s c h l ie ß e n d e  E n ts c h e id u n g  d i e s e r  F ra g e  n i c h t  z u . S ie  
h ä n g t  davon  a b , ob d ie  M ie ts a c h e  d u rc h  den B rand  ganz 
o d e r  t e i l w e i s e  v e r n i c h t e t  w orden i s t .  Nur b e i  v ö l l i g e r  
V e rn ic h tu n g  d e r  M ie ts a c h e  g i l t  d ie  d r e i ß i g j ä h r i g e  V e rjä h ru n g s  
f r i s t .  K onnte s i e  w ie d e r  h e r g e s t e l l t  w e rd en , was nach  den 
b e i  den G e r ic h t s a k te n  und den E r m i t t lu n g s a k te n  b e f in d l i c h e n  
B i ld e r n ,  d ie  den Z u s ta n d  d e r  M ie ts a c h e  n ach  dem B rand  u n ­
s t r e i t i g  r i c h t i g  w ie d e rg e b e n , w a h r s c h e in l ic h  i s t ,  g i l t  f ü r  
d ie  V e r jä h ru n g  § 558 BGB ( v g l .  d a s  S e n a t s u r t e i l  vom 
7 . F e b ru a r  1968 -  V I I I  ZR 1 7 9 /6 5  = NJW 1968 , 694 = WM 1968, 
4 5 5 , in s o w e i t  i n  BGHZ 4 9 , 278 n i c h t  a b g e d r u c k t ) .  Ob, w ie 
d a s  B e r u f u n g s g e r ic h t  a u s f ü h r t ,  e in  T o ta ls c h a d e n  im w i r t ­
s c h a f t l i c h e n  S in n e  cftizunehmen i s t ,  w e i l  d ie  K o sten  d es 
W ie d e ra u fb a u s  h ö h e r  s in d  a l s  d e r  Z e i tw e r t  d e s  G ebäudes v o r  
dem B ran d , i s t  n i c h t  m aßgebend . E n ts c h e id e n d  i s t  a l l e i n e  
d ie  M ö g l ic h k e i t  d e r  W ie d e r h e r S te l lu n g  ( v g l .  d a s  S e n a t s u r t e i l  
vom 7 . F e b ru a r  1968 a a O ). § 558 BGB p a ß t  n i c h t  f ü r  den 
U n te rg a n g  d e r  M ie ts a c h e ,  w e i l  d ie  V o r s c h r i f t  a u f  den Rück­
e r h a l t  d e r  Sache a l s  A n fa n g sp u n k t d e r  V e r jä h ru n g  a b s t e l l t  
und  e in e  v ö l l i g  z e r s t ö r t e  M ie ts a c h e  n i c h t  z u rü c k g e g e b e n



w erden  kann  ( v g l .  d ie  P r o t o k o l l e  zum E n tw u rf  d e s  BGB Band I I  
S e i t e  2 7 3 ) .  I n  § 558 BGB w erden  au ch  n u r  d ie  A n sp rüche  d e s  
V e rm ie te r s  wegen V e rä n d e ru n g e n  und V e r s c h le c h te ru n g e n  d e r  
M ie ts a c h e  d e r  k u rz e n  V e r jä h ru n g  u n te r w o r f e n .  Der B e g r i f f  
d e r  Z e r s tö ru n g  r e i c h t  a b e r  w e i t e r  a l s  d e r  e i n e r  V e rän d e ru n g  
o d e r  V e r s c h le c h te r u n g .  D er Zweck d e s  § 558 BGB, d e r  m ö g l ic h s t  
s c h n e l l e n  A bw ick lung  d e r  g e g e n s e i t i g e n  A nsp rüche  d e r  M ie t­
v e r t r a g s t e i l e  zu  d ie n e n ,  e r f o r d e r t  d ie  U n t e r s t e l l u n g  d e r  
V e rm ie te ra n s p rü c h e  u n t e r  § 558 BGB f ü r  den F a l l  d e s  V e r lu s t e s  
d e r  M ie ts a c h e  n i c h t .  D er S e n a t  s i e h t  d a h e r  k e in e n  A n la ß , 
von  s e i n e r  i n  dem U r t e i l  vom 7 . F e b ru a r  1968 v e r t r e t e n e n  
A u ffa s su n g  a b z u w e ic h e n , d ie  au ch  d e r  a l lg e m e in e n  M einung im 
S c h r i f t tu m  e n t s p r i c h t  ( v g l .  G e lh a a r  BGB -  RGRK 12 . A u f l .
§ 558 Rdn. 16; S ta u d in g e r /E m m e r ie h , BGB, 12. A u f l .  § 558 
Rdn. 13; S oerge l/K um m er, BGB, 1 1 . A u f l .  § 558 Rdn. 7 ; 
M i t t e l s t e i n ,  Die M ie te ,  A. A u f l .  S . 5 2 7 ) .

F ü r den F a l l ,  daß d ie  k u rz e  V e r j ä h r u n g s f r i s t  
d e s  § 558 BGB g i l t ,  w ird  d a s  B e r u f u n g s g e r ic h t  f e s t z u s t e l l e n  
h a b e n , ob d ie  B eh au p tu n g  d e s  K lä g e r s  i n  d e r  B e ru fu n g s e r ­
w id e ru n g  z u t r i f f t ,  v o r  dem 5 . A p r i l  1978 h ab e  e r  k e in e n  
f r e i e n  Zugang z u r  M ie ts a c h e  g e h a b t ,  w e i l  d e r  B e k la g te  
n a ch  dem B rand  a l l e  d u rc h  den B rand  i n  M i t l e i d e n s c h a f t  
g e zo g e n en  Zugänge zum S a a l  v e r b a r r i k a d i e r t  und d ie  
z w e i f l ü g e l i g e  T üre  zum In n e n h o f  a b g e s p e r r t  h abe  und w e i l  
d e r  Z u t r i t t  ü b e r  d ie  Bühne u n z u g ä n g l ic h  gew esen  s e i .
F a l l s  § 558 BGB anzuw enden  i s t ,  w ird  e s  au ch  d a r a u f  
ankommen, ob d ie  B eh au p tu n g  d e s  K lä g e r s  z u t r i f f t ,  e r  habe  
v o r  dem 5. A p r i l  1978 d ie  M ie ts a c h e  n i c h t  u n te r s u c h e n  
k ö n n e n , w e i l  i h r e  p o l i z e i l i c h e  B esch lagnahm e ü b e r  d ie s e n  
Z e i tp u n k t  h in a u s  a n g e d a u e r t  h a b e .
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Da d ie  E n ts c h e id u n g  ü b e r  d ie  K o s te n  d e r  R e v is io n  
vom e n d g ü l t ig e n  A usgang d e s  R e c h t s s t r e i t s  a b h ä n g t ,  w ar 
s i e  dem B e r u f u n g s g e r ic h t  zu ü b e r t r a g e n .
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