
V III  ZR 125/60
erkundet am 21, Ju n i 1961 
f m e i s t e r , J u s t i z a n g e s t e l l t e r  

a l s  U rkundsbeam ter d e r  
G e s c h ä f t s s t e l le

2216 078

I m  N a m e n  d e s  V o l k e s  

I n dem R e c h ts s tr e it

d es Ap o th e k e rs Sie g f r ie d  V» 
I, Hi

in

B ek lag ten , B e ru fu n g sk lä g e rs  und R e v is io n s k lä g e r s ,  

-  P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te r ; R ech tsan w alt

gegen

d ie  Witwe E l is a b e th  
Am P # ,

K lä g e rin , B e ru fu n g sb ek lag te  und R e v is io n s b e k la g te ,  

-  P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te r ; R ech tsan w alt B r.

h a t  d e r  V I I I .  Z iv i l s e n a t  d es  B u n d e sg e r ic h tsh o fs  a u f  d ie  
m ündliche V erhandlung vom 24. Mai 1961 u n te r  M itw irkung 
d e r  B u n d e s r ic h te r  B r .G e lh a a r , B r .S p ie le r ,  B r .B o rs c h e l ,  
B r.M ezger und B r.M essner

f ü r  R echt e rk a n n t;

B ie  R e v is io n  d es B ek lag ten  gegen d as  U r t e i l  
d es  8 . Z iv i l s e n a ts  des K am m ergerichts zu 
B e r l in  vom 28. A p r i l  I960 w ird  zu rückgew iesen .

B ie  K osten des R e v is io n s v e r fa h re n s  f a l l e n  
dem B ek lag ten  zu r L a s t .

Von R ech ts  wegen
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T a tb e s ta n d :

D ie K läg e rin  i s t  d ie  Witwe e in e s  A po thekers , d e r  au f 
Grund e in e r  " u n v e rä u ß e r lic h e n  P e rso n a lk o n z ess io n "  in  B e r l in -  
L ic h t e rfe id e -W est In h a b e r  d e r  b i s  zu r K rie g sz e rs tö ru n g  im 
Ja h re  1944 im Hause G ^ H ^ s t r a ß e  #  ( j e t z t :  U ^ H ^ s t r a ß e ( M  
b e leg en en  " L ^ ( d ^ - A p o th e k e  am H ^ |^ p l a t z "  w ar. Nach d e r  
Z ers tö ru n g  v e r le g te  d e r  dam alige  P ä c h te r  d ie  A potheke in  
d as  Haus B e r l in - L ic h te r f e ld e ,  d ,  und be­
t r i e b  s i e  d o r t  b i s  zum 30. Septem ber 1950. M it am 15*Ju n i 
1950 genehm igten P a c h tv e r tr a g  vom 31« Mai 1950 v e rp a c h te te  
d ie  K läg e rin  f ü r  d ie  Z e it  vom 1» O ktober 1950 b i s  zum 
31. Dezember I960 -  m it V e rlä n g e ru n g sk la u se l -  d ie  
Apotheke und D ro g e rie  am H ^ f ^ p l a t z "  zu einem  i n  m o n a tli­
chen T e i lb e tr ä g e n  z a h lb a re n  P a c h tz in s  von 7 % d es Jahresum ­
s a tz e s  an den B ek lag ten  und g e s t a t t e t e  ihm, d ie  b is h e r ig e  
Firm a mit dem Z usatz  " P ä c h te r  A potheker S ie g f r ie d  W ^ | ^ n 
w eiterzufU hren«, E ine  en tsp rech en d e  H a n d e ls r e g is t e r e in t r a -  
gung, in  d e r  d ie  K lä g e rin  a l s  In h a b e r in  d e r  Apotheke b e z e ic h ­
n e t  i s t ,  i s t  e r f o l g t .  Im E in v e rs tä n d n is  m it d e r  K lä g e rin  
m ie te te  d e r  B e k la g te , da d ie  b is h e r ig e n  Apothekenräume ge­
k ü n d ig t w aren, neue Bäume im Hause NöCk
§ 5 A bsatz 3 d es  V e r tra g e s  s o l l t e  e r  das W aren lager und d ie  
A p o th ek en e in rich tu n g  dem V o rp ä ch te r  abkaufen» Das g esch ah .
Im § 4 A bsatz 4 i s t  f ü r  ih n  e in  a u ß e ro rd e n t l ic h e s  Kündi­
g u n g srech t m it e ih e r  sech sm o n a tlich en  K ü n d ig u n g sfr is t f ü r  
den F a l l  v o rg eseh en , daß e r  s e lb s t  einm al m it e in e r  A pothe­
kenkonzession  b e l ie b e n  werden s o l l te »

Am 9* März 1959 k ü n d ig te  d e r  B e k lag te  den P a c h tv e r tr a g  
"au s  au ß e ro rd en tlich e m  Grunde" zum 31. März 1959 u n te r  Be­
zugnahme a u f  e in  U r t e i l  d es  L a n d g e ric h ts  B e r l in ,  w elches 
d ie  A uffassung  v e r t r a t ,  dem P ä c h te r  s te h e  j e t z t  a llg e m e in  
wegen W eg fa lls  d e r  G esc h ä ftsg ru n d lag e  e in  s o lc h e s  K ündigungs­
r e c h t  zu . Am 23. März 1959 e r h i e l t  e r  vom S en a to r  f ü r  G esund-
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h e itsw ese n  m it Wirkung vom 1 * A p r i l  1959 d ie  B e re ch tig u n g  
zu r E rr ic h tu n g  und zum B e tr ie h  e in e r  A potheke in  B e r l in -  
L ic h te r f e ld e ,  a l s  so g en an n te  " p e r s ö n l i ­
che B e tr ie h s h e re c h tig u n g ” . S e i t  1. A p r i l  1959 h ä l t  s ic h  
d e r  B e k la g te  n ic h t  mehr zu r Zahlung von P ach t f ü r  v e r p f l ic h ­
t e t  .

Im g eg en w ärtig en  R e c h t s s t r e i t  k la g t  d ie  K lä g e r in  den 
P a c h tz in s  f ü r  d ie  Monate A p r i l  b i s  e i n s c h l i e ß l i c h  Septem­
b er 1959 m it m o n a tlich  1100 DM -  in sgesam t 6600 DM, 3e~ 
w e ils  n e b s t 4 1* Z insen  vom 5 . des fo lg en d en  M onats an , e in . 
Das L an d g e ric h t h a t i h r  d ie s e  B e träg e  zu g esp ro ch en . D ie Be­
ru fung  d es  B ek lag ten  b l ie b  ohne E rfo lg *  M it s e in e r  R e v is io n , 
d e ren  Zurückw eisung d ie  K lä g e r in  b e a n t r a g t ,  e r s t r e b t  d e r  Be­
k la g te  d ie  Abweisung d e r  K lage.

Ent sch e id u n g sg rü n d e :

I -

Da.s B e ru fu n g sg e r ic h t geh t i n  Ü bereinstim m ung m it d e r  
R ech tsp rech u n g  des erkennenden S en a ts  ( U r t e i l e  vom 2 9 .Okto­
b e r 1959 -  V II I  ZR 147/58 = KJW I960, 332 * D eu tsch e  Apo­
th e k e rz e i tu n g  I960 , 74 -  P h arm azeu tisch e  Z e i tg .  I9 6 0 , 57;
12. A p r i l  I960 -  V II I  ZR 160/59 -  DM G ese tz  ü b e r  d ie  Verpach 
tu n g  und d ie  V erw altung  ö f f e n t l i c h e r  A potheken E r . 1 *=
P harm .Z tg . I9 6 0 , 554; 3 . Mai I960 -  V II I  ZR 144/59 Pharm. 
Z tg . I9 6 0 , 615; BB I9 6 0 , 642 (n u r L e i t s a t z )  und 14 . J u n i  
I960 -  V II I  ZR 159/60 -  P harm .Z tg . I9 6 0 , 8 6 8 ) , von d e r  
R ech tsw irk sam k eit d es  P a c h tv e r tra g e s  vom 31. Mai 1950 a u s , 
und zwar auch in s o w e it ,  a l s  d ie  K läg e rin  d a r in  dem B ek lag ­
te n  i n  Ausübung ih r e s  W itw enrech ts -  dazu in s b e s o n d e re  das 
oben a n g e fü h r te  U r t e i l  des erkennenden S e n a ts  vom 12 . A p ril 
I960 -  d ie  P e rso n a lk o n z e s s io n , das B e t r i e b s r e c h t ,  i h r e s  
v e rs to rb e n e n  Ehemannes v e rp a c h te t  h a t .  Der erkennende Senat
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h a t in sb e so n d e re  im U r t e i l  vom 29. O ktober 1959 im e i n z e l ­
nen a u s g e fü h r t ,  'daß auch e in  nach dem I n k r a f t t r e t e n  d es 
G rundgesetzes ü b e r e in  s o lc h e s  B e tr ie b s r e c h t  a b g e sc h lo s se ­
n e r  P a c h tv e r tra g  n ic h t  etwa d e sh a lb  a l s  n ic h t ig  angesehen  
werden kann, w e il  e r  au f e in e  unm ögliche L e is tu n g  im S inne 
des § 506 BGB g e r i c h te t  gewesen i s t ;  denn das i s t ,  w ie 
d o r t  f ü r  e in en  im Ja h re  1955 ab g esch lo ssen en  P a c h tv e r tr a g  
d a rg e le g t i s t ,  n ic h t  d e r  P a l l  und muß e r s t  r e c h t  f ü r  den 
h ie r  im Ja h re  1950 eingegangenen  P a c h tv e r tra g  g e l te n .  Der 
Senat h a t ke in en  A nlaß, von s e in e r  f rü h e re n  A uffassung  ab­
zugehen. S ie  w ird  auch  von S ch ied erm air/B lan k e  ( Apothefcenge- 
s e tz ,  I9 6 0 , § 9 Anm. 1 in v b d g .  m it Pußnote 
S. 156) g e t e i l t .

Auch d a s , was d ie  R e v is io n  h i e r  a l s  B e so n d e rh e it des 
v o r lie g e n d e n  P a l l e s  g la u b t an fü h ren  zu können, verm ag, wie 
im e in z e ln e n  noch d a rz u le g e n  i s t ,  e in e  an d e re  B e u r te i lu n g  
d e r  S ach- und R e c h ts la g e  gegenüber den oben erw ähnten  E n t­
scheidungen  n ic h t  zu r e c h t f e r t i g e n .

. II*.

D ie A usführungen d e s  B e ru fu n g sg e r ic h ts  e n th a l te n  in s b e ­
sondere k e in en  R e c h ts ir r tu m , so w eit e s  f e s t g e s t e l l t  h a t ,  
h i e r  s e i  mehr a l s  d a s  r e in e  B e tr ie b s r e c h t  v e r p a c h te t ,  näm­
l i c h ,  wie e s  e in d e u t ig  im § 1 d es  V e r tra g e s  h e iß e , d ie  
”L * ^ ~ A p o t h e k e  und D ro g e rie  am H 4 B P ,p la tz "  a l s  
Unternehm en. Das B e ru fu n g sg e r ic h t h ä t t e  h i e r  auch a u f  den 
im l e t z t e n  V erh an d lu n g ste rm in  v o r dem B e ru fu n g sg e ric h t 
l a u t  P ro to k o l l  vom 28. A p r i l  I960 zu den A kten g e r e ic h te n  
b e g la u b ig te n  Auszug au s  dem H a n d e ls r e g is te r  vom 25. A p ril 
I960 v erw eisen  können, d e r  e r g ib t ,  daß d ie  Apotheke b e ­
r e i t s  am 16 . J u l i  1950 in  d ie s e s  R e g is te r  e in g e tra g e n  worden 
i s t ,  sowie daß d e r  B e k la g te  a l s  n eu e r P ä c h te r  am lÖ.November
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1950 -  u n te r  A usschluß d e r  im B e tr ie b e  des G e sc h ä f ts  v o r  
dem 1. O ktober 1950 b eg rü n d eten  F orderungen  und V erb in d ­
l i c h k e i t e n  -  e in g e tra g e n  wurde, während d ie  X lä g e r in  a l s  
In h a b e r in  d e r  Apotheke e in g e tra g e n  i s t .  Damit s t e h t  d ie  
a u sd rü c k lic h e  F e s t s te l lu n g  d es  B e ru fu n g s g e r ic h ts  im E in ­
k lan g , d e r  B e k lag te  s e i  b e i  A bschluß des P a c h tv e r tr a g e s  
n ic h t  a l l e i n  von d e r  V o rs te l lu n g  bestim m t w orden, e r  b e ­
n ö t ig e  das B e tr ie b s r e c h t  d e r  K lä g e r in , sondern  habe s ic h  
d a rü b e r  h in a u s  auch d ie  v e rb lie b e n e n  W erte d es  U nternehm ens 
s ic h e rn  w o lle n ; n ic h t  a l l e i n  d ie  P e rso n a lk o n z e s s io n  d es  
v e rs to rb e n e n  Ehemannes d e r  K lä g e r in , so n d ern  d ie  
A potheke am H ^ H ^ p la t z ” n e b s t F irm a, G e s c h ä f ts s i tz  und 
K undenkreis s e i  d esh a lb  G egenstand d es  P a c h tv e r t r a g e s  g e ­
wesen (BU 9 )•  Daß in  dem Z e itp u n k t d es  A b sch lu sses  d ie s e s  
V e r tra g e s , dem 31» Mai 1950, d ie  " L ^ ^ H ^ - A p o th e k e 11 von 
dem dam aligen  P ä c h te r  d e r  K lä g e r in  a l s  d e ren  Unternehm en 
g e fü h r t  und angesehen w urde, e r g ib t  s ic h  aus dem u n s t r e i t i ­
gen S a c h v e rh a lt .  A n d e rn fa lls  würde e r  in sb e so n d e re  n i c h t ,  
w ie s e in  vom B ek lag ten  s e lb s t  ü b e r r e ic h te s  K ü n d ig u n g ssch re i­
ben  vom 29» Mai 1950 e r g ib t ,  i h r  d ie  A potheke z u r  W e ite r­
v e rp ach tu n g  zu r V erfügung g e s t e l l t  haben . Wie d as  B eru­
fu n g s g e r ic h t  a u s d rü c k lic h  f e s t s t e l l t ,  war d ie  K lä g e r in  
nach dem V e r tra g e  m it diesem  V o rp ä ch te r  v e r p f l i c h t e t ,  s e in  
W aren lager zu übernehm en, auch h ä t t e  s i e  d ie  neuen Ge­
sch ä fts räu m e  im Hause d ie  i h r  nachgew ie­
sen  w aren, u n m it te lb a r  m ie ten  und a lsd an n  dem B e k la g te n  d a s  
A pothekenunternehm en! m it den G eschäftsräum en  v e rp a c h te n  
können. Es i s t  n ic h t  r e c h t s i r r tü m l ic h ,  wenn d a s  B e ru fu n g s -  
g e i 'ic h t  aus d e r  T a ts a c h e , daß d ie  P a r te ie n  au s Zweckmäßig­
k e i t  sg ründen  v e r e in b a r te n ,  d e r  B e k lag te  B o lle  E in r ic h tu n g  
und W aren lager u n m it te lb a r  vom V o rp äch te r  e rw erb en , w odurch 
l e d ig l i c h  d e r  ü b e r f lü s s ig e  D urchgangserw erb d e r  K lä g e r in  . 
verm ieden w urde, und e r  s o l l e  auch den M ie tv e r tr a g  u n m it­
t e l b a r  im e ig en en  Namen a b s c h lie ß e n , k e in e  d e r  K lä g e r in  
n a c h te i l ig e n  S ch lü sse  z i e h t ,  sondern  a u s d rü c k lic h  f e s t s t e l l t ,
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tro tzdem  habe d er B ek lag te  in  den neuen Räumen k e in e  neue 
Apotheke, v/ozu e r  g a r k e in e  E r la u b n is  h a t t e ,  sondern  l e d ig ­
l i c h  d ie  d e r K läg erin  gehörende Apotheke am H ^ ^
^ ^ p l a t z "  b e tr ie b e n  (BU 9 zu v e r g l .  auch U r t e i l  des e r ­
kennenden Senats vom 14. J u n i I960 -  V III  ZR 159/59 - ) .  
Auch e ine  Apotheke i s t  e in  H a n d e lsg e sc h ä f t. B ei d e r  V er­
pachtung oder N euverpachtung e in e s  so lch en  G e sc h ä f te s  w er­
den o f t  d ie  E in r ic h tu n g  und das W arenlager vom E igentüm er 
oder ohne se in en  B urchgangserw erb vom neuen P ä c h te r  unm it­
t e lb a r  vom V orpächter übernommen und es i s t  auch n ic h t s  
Ungewöhnliches, wenn d e r  P ä c h te r  d ie  B e trieb sräu m e  unm it­
t e lb a r  an m ie te t, in sb e so n d e re  dann, wenn g l e i c h z e i t i g  m it 
d e r Neu Verpachtung e in e  G esc h ä ftsv e rle g u n g  ( h i e r  vom H in- 
denburgdamm 71 nach 70) zu e r fo lg e n  h a t '.

I I I

H andelt es s ic h  a b e r  um e in e  Apotheke d e r  K lä g e r in , d ie  
d ie se  k r a f t  ih r e s  W itw enrech ts v e rp a c h te n  d a r f ,  woran in  
B e r l in  nach dem Zusammenbruch d es  J a h re s  1945 w eder vo r E r­
la ß  des G ese tzes ü b e r  das Apothekenwesen vom 20. August 
I960 (BGBl I  697) noch auch durch  d ie s e s  G ese tz  (zu  v e r g l .
§. 9 Abs. 1 Nr. 3 , §§ 26, 28) etw as g eän d e rt i s t ,  so l i e g t  
e s  au f d e r  Hand, daß d e r  B e k la g te  d ie  K lä g e rin  n ic h t  e in ­
fa c h  dadurch  aus i h r e r  Apotheke «h inausm an ö v rie ren "  kann, 
daß e r  s ic h  f ü r  d ie  A pothekenräum e, d ie  e r  zwar s e lb s t  
g em ie te t h a t ,  in  denen e r  a b e r , w ie vom B e ru fu n g sg e ric h t 
r e c h t s i r r tu m s f r e i  a u s g e fü h r t  i s t ,  e in e  frem de, näm lich  d ie  
Apotheke d e r  K lä g e rin  a l s  P ä c h te r  b e t r e i b t ,  e in e  -  e ig en e  -  
B e tr ie b s e r la u b n is  e r t e i l e n  l ä ß t .  Bas i s t  n ach -den j e t z t  
g ü l t ig e n  v e rw a ltu n g s re c h tl ic h e n  Bestimmungen zwar z u lä s s ig ,  
l ä ß t  a b e r , w ie d e r  z u s tä n d ig e  S e n a to r  f ü r  G esundheitsw esen  
b eiden  P a r te ie n  im ü b r ig e n  auch a u s d rü c k lic h  m i t g e t e i l t  h a t ,  
ih r e  z i v i l r e c h t l i c h e n  A nsprüche, und zwar sowohl so lch e



a u f  Zahlung d e r  P ach t a l s  auch au f H erausgabe d e r  Apotheke 
u n b e rü h r t . Nach dem zw ischen den P a r te ie n  a b g e sch lo ssen e n  
P a c h tv e r tra g  v e r s tö ß t  d e r  V ersuch des B e k la g te n , au f d ie s e  
W eise d e r  K lä g e rin  ih r e  Apotheke sozusagen  zu s e in e n  Gun­
s te n  “zu e n te ig n e n ” , n ic h t  n u r gegen d ie s e n  V e r tr a g ,  son­
d ern  auch , w ie das B e ru fu n g sg e ric h t z u t r e f f e n d  a u s g e fü h r t  
h a t ,  gegen T reu  und G lauben. Gegen d ie  A uslegung des P a c h t­
v e r t r a g e s  zw ischen den P a r te ie n ,  e in e s  I n d iv id u a lv e r t r a g e s ,  
d u rch  d as  B e ru fu n g sg e ric h t d a h in , d e r  B e k la g te  habe d e r  
K lä g e rin  e in e  b e t r i e b s -  und n u tz u n g s fä h ig e  A potheke zu 
e r h a l te n  und b e i Beendigung d es  P a c h tv e r tr a g e s  z u r  w e ite re n  
V erpachtung  zu r V erfügung zu s t e l l e n ,  was im ü b r ig e n  auch 1 
S inn  jeden  P a c h tv e r tra g e s  ü b e r  e in  G esch äft i s t ,  b e s te h e n  
je d e n f a l l s  aus R ech tsg ründen  k e in e  B edenken.*B as entnimmt 
d as B e ru fu n g sg e ric h t einm al dem § 5 Abs. 2 d e s  V e r tra g e s , 
nach dem b e i s e in e r  Beendigung d e r  K a u fp re is  f ü r  d as  Waren­
la g e r  vom V erp äch te r  b a r  zu b ez ah le n  i s t .  P tir s e in e  Aus­
legung  v e rw e r te t  e s  w e i te r  den § 8 Abs. 2 d e s  V e r t r a g e s ,  
w e lch er den P ä c h te r  b e i  E rlö sc h e n  durch  Kündigung v e r ­
p f l i c h t e t ,  dem V erp äc h te r  vom Tage d e r  Kündigung an E in ­
b l ic k  in  d ie  G esch ä ftsb ü ch e r zu geben, sow ie den A potheken- 
n a c h tb ew erbern d ie  B e s ic h tig u n g  d e r  Apotheke w ährend d e r  
o rd e n t l ic h e n  G e s c h ä f ts z e i t  zu g e s t a t t e n .  In sb e so n d e re  aus 
d e r  le tz tg e n a n n te n  Bestimmung f o l g t  nach  d e r  A uslegung d es |  
B e ru fu n g s g e r ic h ts  e in d e u t ig ,  daß b e i  B eendigung d es  P a c h t-  1 
V e rtra g e s  d e r  b is h e r ig e  P ä c h te r  aus d e r  A potheke w eichen  
und s i e  dem V erp äch te r  zu r  w e ite re n  V erpach tung  z u r  V erfü ­
gung s t e l l e n  muß (BU 1 3 ). F ür s e in e  A u ffassung  v e rw e r te t  
das B e ru fu n g sg e ric h t s c h l ie ß l ic h  auch noch den § 4 A bs„.4'des Ver­
t r a g e s ,  i n  welchem dem B e k lag ten  e in  a u ß e ro r d e n t l ic h e s  Kün­
d ig u n g s re c h t f ü r  den P a l l  e ingeräum t i s t ,  daß e r  e in e  :1 > 
e ig en e  K onzession  e r h a l te n  habe . B ie se  e ig e n e  B e t r i e b s e r -  
la u b riis  habe s ic h ,  so f ü h r t  e s  au s , nach dem von den P a r te ie n  
im Ja h re  1950 a l s  b es teh en d  angesehenen R e c h tsz u s ta n d e  und 
d e r  dam aligen  V e rw a ltu n g sp ra x is  n iem als  a u f  d ie  P a c h ta p o th e -
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ke b ez ieh en  können, w e il f ü r  d ie s e  e in e  neue K onzessions­
v e r le ih u n g  n ic h t  in  B e tra c h t kam, so lan g e  d e r  a l t e  Apothe­
k e r oder s e in e  Witwe noch le b te n ;  d ie  danach vo rgesehene 
Kündigung habe v ie lm eh r v o ra u s g e s e tz t ,  daß d e r  B ek lag te  
d ie  P ach tap o th ek e  wegen e in e r  e ig en en  Apotheke räum te 
und an d ie  K lä g e r in  h e rau sg ab . Sow eit das Kamm ergericht 
in  diesem  Zusammenhang ergänzend au f s e in e  E n tsch e id u n g  
vom 15. J u n i 1959 -  8 Ü 443/59 -  v e rw e is t ,  i s t  zu bemer­
ken, daß d ie s e s  U r t e i l  in zw isch en  durch  d as  oben an g e fü h r­
t e  U r t e i l  des erkennenden  S en a ts  vom 3 . Mai I960 -  V III  
ZR 144/59 -  b e s t ä t i g t  worden i s t *

Wenn d ie  R e v is io n  m e in t, ob d e r  B ek lag te  d ie  A potheke 
räumen müsse, könne s ic h  n ie m a ls  aus dem P a c h tv e r t r a g ,  son­
d e rn  a l l e i n  aus dem M ie tv e r tra g  m it dem V erm ie te r  e rg eb en , 
i r r t  s i e .  S ie  u n te r s c h e id e t  n ic h t  zw ischen d e r  Apotheke 
a l s  g e s c h ä f tl ic h e m  Unternehm en und den M ieträum en, in  de­
nen s ie  b e t r ie b e n  w ird . B etz 'ieb  d e r  B e k la g te , w ie d as  Be­
ru fu n g s g e r ic h t  f e s t g e s t e l l t  h a t ,  d ie  Apotheke d e r  K lä g e rin  
i n  von ihm an g e m ie te ten  Räumen und»war e r  nach dem P a c h tv e r ­
t r a g  mit i h r  v e r p f l i c h t e t ,  i h r  d ie  Apotheke zu e r h a l te n  
und nach B eendigung s e in e s  P a c h tv e r h ä l tn i s s e s  zu r anderw ei­
te n  V erpachtung z u r  V erfügung zu s t e l l e n ,  dann mußte e r  
se in en  M ie tv e r tra g  m it dem H auseigentüm er von v o rn h e re in  
so a b s c h lie ß e n , daß e r  s e in e r  V e rp f l ic h tu n g  nachkommen konn­
t e ,  wie d as  B e ru fu n g sg e ric h t e b e n f a l l s  r e c h t s i r r tu m s f r e i  
angenommen h a t (BU 16)„ B ei d i e s e r  S ach lag e  i s t  u n e rh e b lic h , 
ob d e r  B e k lag te  m it dem H auseigentüm er e in en  M ie tv e r tra g  
b i s  1970 a b g e sc h lo sse n  h a t und ob d e r  V erm ie te r  ”n ic h t  ge­
sonnen s e in  mag, e in e n  W echsel i n  d e r  M ie te rp o s i t io n  h in ­
zunehmen11, w ofür d e r  B e k la g te  im S c h r i f t s a t z  vom 24. A p r i l  
1959 So 4 ,5  Bew eis a n g e tr e te n  h a t .  D er in  diesem  Zusammen­
hang g e rü g te  V ers to ß  gegen § 286 ZPO l i e g t  d esh a lb  n ic h t  v o r .



IV.

Gegenüber den A n g riffe n  d e r  R e v is io n  i s t  s c h l i e ß l i c h  
d a ra u f  zu v erw eisen , daß h i e r  nu r d e r  P a c h tz in s  f ü r  d ie  
Z e it  von A p ril  1959 b i s  e in s c h l i e ß l i c h  Septem ber 1959 im 
S t r e i t  i s t .  F ü r d ie s e  Z e it  kommt es n ic h t  d a ra u f  an , wie 
d ie  R e c h ts la g e  s ic h  s p ä te r  g e s t a l t e t  und ob d e r  B e k la g te , 
wenn d e r  P a c h tv e r tra g  en d e t und e r  dann d ie  A potheke n ic h t  
h e r a u s g ib t ,  i n  u n m it te lb a r e r  Anwendung von §§ 557, 597 BGB 
den P a c h tz in s  w e i te r  zu z a h le n  v e r p f l i c h t e t  i s t  (vg lo  zu 
d ie s e r  F rage  U r t .  des erkennenden  S e n a ts  vom 3 . Mai I960 
-  V II I  ZR 144/59 - ) .  Baß e r  den P a c h tv e r tr a g  n ic h t  m it so ­
f o r t i g e r  Wirkung kündigen konn te  und daß e r  auch k e in e  
H erabse tzung  d es P a c h tz in s e s  f ü r  d ie  h i e r  s t r e i t i g e  Z e it  
v e r la n g e n  kann, h a t d as  B e ru fu n g sg e ric h t j e d e n f a l l s  r e c h t s ­
i r r t u m s f r e i  angenommen.

1. Es h a t n ic h t  v e rk a n n t, daß d ie  K onzession  d es  v e r s t o r ­
benen Ehemannes d e r  K lä g e r in , ohne d ie  d e r  B e k la g te  n ic h t  
z u r  S e lb s tä n d ig k e i t  im A p o th ek erb e ru f g e lan g en  k o n n te , w e il  
dam als P e rso n a lk o n z ess io n en  f ü r  neue A potheken n u r  s e l t e n  
v e r l ie h e n  und d ab e i ä l t e r e  A potheker b ev o rzu g t w urden, 
e in en  w e se n tlic h e n  T e i l  d es  P a c h tv e r tr a g e s  ausgem acht h a t ,  
und auch n ic h t ,  daß d e sh a lb  d ie  V o rs te llu n g  d e r  P a r t e i e n ,  
e in e  so lc h e  -  frem de -  P e rso n a lk o n z e ss io n  s e i  zum B e tr ie b e  
e in e r  Apotheke f ü r  den B ek lag ten  e r f o r d e r l i c h ' und dam it 
G e sc h ä ftsg ru n d la g e  f ü r  den P a c h tv e r tr a g  gewesen i s t  (BU 9)* 
Zwar haben s ic h ,  w ie das B e ru fu n g sg e r ic h t e b e n f a l l s  e r ­
k an n t h a t ,  nach F o r t f a l l  d e s  K o n ze ss io n ie ru n g ssy stem s d ie  
Umstände e rh e b l ic h  v e r ä n d e r t .  Es b l e i b t  a b e r  d ie  T a tsa c h e  
b e s te h e n , daß d e r  B ek lag te  noch d ie  A potheke d e r  K lä g e r in  
b e t r e i b t ,  daß e r  ohne den P a c h tv e r tr a g  auch ü b e r  d ie  Konzes­
sion- des v e rs to rb e n e n  Ehemannes d e r  K lä g e rin  zu k e in e r  
e ig en en , s e i  es auch n u r e in e r  P ach tap o th ek e  h ä t t e  kommen
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können, und daß ihm d ie  V o r te i le  d ie s e r  V erpachtung  noch 
h eu te  zugute kommen, wie d as B e ru fu n g sg e ric h t au sd rü ck ­
l i c h  f e s t g e s t e l l t  h a t  (BU 16)* Nur dadurch  s e i  d e r  B ek lag ­
t e ,  so f ü h r t  e s  im e in z e ln e n  au s , ü b erh au p t in  d e r  Lage 
gew esen, d ie  Apotheke au f d ie  h e u t ig e  Höhe zu b r in g e n  und 
e in e r  etw aigen  K onkurrenz, d ie  s ic h  in  s e in e r  Gegend n i e ­
d e r la s s e n  s o l l t e ,  m it Buhe en tgegenzusehen , w e il  e r  -  nun­
mehr -  a l te in g e s e s s e n  i s t  und e in en  e rh e b lic h e n  Kundenstamm 
hat»  Dazu s t e l l t  es auch f e s t ,  e r  habe au f Grund s e in e s  
P a c h tv e r tra g e s  vom 31» Mai 1950 den V o r te i l  g eh a b t, a u f  
Grund besonderen  V e r tra g e s  m it d e r  A llgem einen O rtsk ra n ­
kenkasse B ^ | ^  d e ren  M itg l ie d e r  u n b esch rän k t zu b e l i e f e r n ,  
wobei es g le ic h g ü l t ig  s e i ,  ob s ic h  d ie s e s  H echt aus d e r  
A p o th e k e n le i te re ig e n s c h a f t  o der d e r  B e tr ie b s b e re c h tig u n g  
zu r E rr ic h tu n g  e in e r  Apotheke e rg eb e . Auch im e r s te n  F a l le  
habe d e r  B e k lag te  a l l e i n  seinem  P a c h tv e r tr a g  m it d e r  K lä­
g e r in  vom 31o Mai 1950 zu verdanken , daß e r  am S t ic h ta g  
b e r e i t s  A p o th e k e n le i te r  gewesen se i»

2» Mit s e in e n  A usführungen h a t  s ic h  das B e ru fu n g sg e r ic h t 
im Rahmen d e r  R ech tsp rechung  d es  erkennenden S e n a te s  ü b e r 
d ie  F rage  g e h a l te n , u n te r  w elchen V orausse tzungen  s ic h  e in  
A po thekenpäch ter gegenüber seinem  V erp äc h te r  au f  F o r t f a l l  
d e r  G e sc h ä ftsg ru n d lag e  b e ru fe n  kann» Schon im U r t e i l  des 
erkennenden  S e n a ts  vom 29. O ktober 1959 -  V III  ZR 147/58 -  
i s t  u n te r  Anführung w e i te r e r  R ech tsp rechung  b e to n t ,  e in  
s o lc h e r  Einwand könne n u r ganz ausnahm sweise zum E rfo lg e  
fü h re n , und in  den w e ite re n  E n tsch e id u n g en  a u s g e fü h r t ,  es 
komme immer a u f  d ie  V e r h ä l tn is s e  d es  e in z e ln e n  F a l l e s  an 
( v g l .  d ie  oben a n g e fü h r te n  w e ite re n  U r t e i l e  vom 12. A p ril  
I9 6 0 , vom 3o Mai I960 und 14 . Ju n i I9 6 0 ) . Dazu :hä1H B re y e r,
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G ese tz  ü ber das Apothekenwesen, 1961 (§ 28, E r l ä u t .  l e t z ­
t e r  A b sa tz , S. 521) a llg e m e in  a u s g e fü h r t ,  d ie  A potheken­
p a c h tv e r h ä l tn is s e  s e ie n  durch  d ie  u n b e sc h rä n k te  N ie d e r la s ­
s u n g s f r e ih e i t  so gut wie n ic h t  b e rü h r t  o d e r b e e in t r ä c h t ig t  
w orden. Nur d ie  P a c h ts ä tz e  s e ie n  -  s e l t e n  -  g esen k t w orden, 
wo d ie  N ie d e r la s s u n g s f r e ih e i t  den  Umsatz d e s  P ä c h te r s  ge­
m in d ert hab e . S o l l t e  das beim B ek lag ten  d e r  P a l l  gewesen 
s e in ,  würde s ic h  s e in e  P ach t a u to m a tisc h  dem gesunkenen Um­
s a tz  an p assen ; denn e in e  sogenann te  M in d estp ach t i s t  n ic h t  
v e r e in b a r t .  N ich t a u sg e sc h lo sse n  i s t  n a t ü r l i c h  e in  S inken  
d e r  Umsätze in  dem Maße, daß e in e  U m satzpacht j e d e n f a l l s  
in  d e r  b is h e r ig e n  Höhe n ic h t  mehr t r a g b a r  i s t .  Der Be­
k la g te  h a t  es  jedoch ebenso w ie d ie  P ä c h te r  in  den  b is h e r  
vom Senat en tsch ie d en e n  F ä lle n  u n te r la s s e n ,  i n  den T a ts a ­
c h e n re c h t szügen genaue Angaben d a rü b e r  zu m achen, w ie s ic h  
d ie  u n b esch rän k te  Z u la s s u n g s f r e ih e i t  au f  d ie  Umsätze und 
u .U . auch d ie  U nkosten s e in e r  P ach tap o th e k e  a u sg e w irk t h a t .  
E r h a t zwar e in g eräu m t, d ie  K lä g e r in  s e i  b e r e c h t ig t  gewe­
sen , vom Umsatz s e in e s  B e tr ie b e s  K en n tn is  zu nehmen (S c h r if t-  
s a tz  vom 29. Mai 1959 S. 2 ) ;  das g e l t e  a b e r  n ic h t  f ü r  den 
s ic h  aus seinem  W ir ts c h a f te n  ergebenden  B eingew inn . Auch aus 
diesem  V o rtra g  mußte d as  B e ru fu n g sg e r ic h t entnehm en, d e r  
B e k lag te  w o lle  n äh ere  Angaben Uber se in e n  B e tr ie b  n ic h t  
machen, zumal e r  auch so n s t im R e c h t s s t r e i t  Z ahlenangaben 
n ic h t  gemacht h a t .  Es war a b e r  s e in e  Sache, d a rz u tu n , d ie  
v e r e in b a r te  U m satzpacht von 7 $ ,  d ie  f ü r  d ie  f r a g l i c h e  Z e i t  
u n s t r e i t i g  1100 DM m o n a tlich  b e t r ä g t ,  was w iederum  e in e n  
Umsatz von etwa 200 000 DM j ä h r l i c h  v o r a u s s e tz t ,  s e i  un­
t r a g b a r  geworden. Auch aus d e r  Höhe d e r  P ach t m it 7 $  
b ra u c h te  d as  B e ru fu n g sg e ric h t f ü r  s ic h  a l l e i n  noch k e in en  
S ch luß  d a ra u f  zu z ie h e n , e in  s o lc h e r  S a tz  könne n ic h t  mehr 
zum utbar s e in .  D er h i e r  v e r e in b a r te  P ro z e n ts a tz  mag zwar 
m it R ü ck sich t . d a ra u f ,  daß d e r  B e k la g te  d ie  M ie te  f ü r  d ie
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B etrieb sräu m e  u n m it te lb a r  z a h l t ,  auch E igen tüm er so ­
wohl des W aren lagers a l s  auch d e r  E in r ic h tu n g  i s t ,  
v e rh ä ltn ism ä ß ig  hoch se in*  In  ä h n lic h e n  dem S enat 
bekannt gewordenen F ä l le n  b e tru g  e r  5 ^  a l l e r d in g s  
u n te r  F e s ts e tz u n g  e in e r  b e z i f f e r t e n  M indestpacht«  
In fo lg e  F eh len s  je g l ic h e r  w e i te r e r  Angaben e r g ib t  
s ic h  d a ra u s  jedoch a l l e i n  noch k e in e  U nzum utbarkeit, 
zumal i n  B e r l in  b is la n g  m e ist v e rh ä ltn is m ä ß ig  ge­
r in g e  G eschäftsraum m ieten  zu z a h le n  waren« V or a l ­
lem m it R ü ck sich t d a r a u f ,  daß , w ie b e r e i t s  e in g an g s 
d ie s e r  A usführungen hervorgehoben  i s t ,  n u r  d ie  F ach t 
f ü r  sech s  Monate im S t r e i t  s t e h t ,  b ra u c h te  d as  Be­
ru fu n g s g e r ic h t  auch den B ek lag ten  n ic h t  von s ic h  aus 
zu n äh e ren  Angaben zu v e ra n la s s e n , zumal e s  davon 
ausgehen  mußte, e s  komme ihm g a r  n ic h t  so s e h r  au f 
e in e  "Anpassung” s e in e s  V e r tra g e s  an , d ie  j e t z t  von 
d e r  R e v is io n  in  den V ordergrund g e s t e l l t  w ird , son­
d e rn  d a ra u f , s ic h  ü b e rh au p t von ihm loszusagen«  An­
d e r s  i s t  es  je d e n f a l l s  n ic h t  zu v e r s te h e n , wenn e r  
den V e r tra g  am 9« März 1959 kündigen und d ie s e  Kün­
d igung  zum 31 - März 1959 noch ”a l s  Entgegenkommen” 
b eze ich n en  lie ß «
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V o

Da das B e ru fu n g s u r te i l  auch so n s t k e in en  R e c h ts ­
i r r tu m  zum N a c h te il  d e s  B ek lag ten  erkennen  l ä ß t ,  i s t  
s e in e  R e v is io n  a l s  unbegründet zu rückzuw eisen .

D ie K o sten en tsch e id u n g  f o l g t  aus § 97 ZPO.

D r.G e lh aa r  D r .S p ie le r  D r.D o rsch e i D r.M ezger Dr.MeBs
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