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V I I I  ZR 123/63 URTEIL V erkündet am

l^o  J u n i  1965 
K l o t t g J u s t i z ­
o b e r s e k r e t ä r  
als U rkundsbeam ter
der G eschäftsstelle

i n  dem R e c h t s s t r e i t

gegen
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Der V I I I o  Z i v i l s e n a t  d e s  B u n d e s g e r i c h t s h o f s  h a t  a u f  d i e  
m ü n d l ich e  V erh an d lu n g  vom lho J u n i  1965 u n t e r  M i tw i rk u n g  d e r  
B u n d e s r i c h t o r  D r0 G e l h a a r 9 A r t l ,  Dr° D o r s c h e i 9 Dro Mezger und 
Dr« Messner  
f ü r  Hecht e r k a n n t :

Die R e v i s io n  gegen  d a s  U r t e i l  d e s  7° Z i v i l ­
s e n a t s  d e s  O b e r l a n d e s g e r i c h t s  i n  F r a n k f u r t /  

Main  vom l h 0 November 1962 w i rd  a u f  K o s te n  
d e s  B e k la g t e n  z u r ü c k g e v ie s e n »

Von R e c h t s  wegen 

T a t b e s t a n d :

Die j e t z i g e n  K l ä g e r  (au c h  w e i t e r h i n  a l s  " K l ä g e r i n "  be­
z e i c h n e t )  s i n d  a l s  R e c h t s n a c h f o l g e r  d e r  u r s p r ü n g l i c h e n  K lä ­
g e r i n  9 e i n e r  o f f e n e n  H a n d e l s g e s e l l s c h a f t 9 E ig e n tü m e r  d e s  
G r u n d s tü c k s  Z e il 1*3 i n  F r a n k f u r t / M a i n « Am l£o A p r i l  1^58 
m i e t e t e  d e r  B e k la g t e  Raume im K e l l e r ,  im E rd g e sc h o ß  und i n  
d e r  e r s t e n  E ta g e  d i e s e s  Anwesens zum B e t r i e b e  e i n e r  E x p reß ­
r e i n i g u n g  (§ 1 ) ,  f ü r  d i e  Z e i t  vom lo  November 1958 b i s  zum 
3 1 * O ktober  1968 (§ 2 ) zu e inem m o n a t l i c h e n  M i e t z i n s  von 
1 2^0 DM (§ 3) z u z ü g l i c h  N ebenkos ten»  Nach § 6 d a r f  d e r  Mie­
t e r  g e g e n ü b e r  dem M i e t z i n s  m i t  e i n e r  G e g en fo rd e ru n g  n i c h t  
a u f r e c h n e n o  L au t  Z u s a t z v o r e i n b a r u n g  vom s e l b e n  Tage e r f o l g t e  
d i e  Anmietung d u r c h  den B e k l a g t e n  " f ü r  s i c h  o d e r  e i n e  Ge­
s e l l s c h a f t ,  an w e l c h e r  e r  T e i l h a b e r  i s t “ » In  d e r  Z u s a t z ­
v e r e i n b a r u n g  i s t  (§ 1 S a tz  2 f f )  b e s t im m t:
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“Die Räume v/erden g e m i e t e t  z u r  E r r i c h t u n g  e i n e r  R e i n i ­
gung o Nur wenn d i e  E x i s t e n z  d e r  R e in ig u n g  i n  G efah r  i s t ,  
v/ird dem Mio t o r  ge s t a t t e t  , s e i n  G e s c h ä f t  a u f  e i n e  B ran ­
c h e ,  we iche  n i c h t  im Hause i s t ,  u r n z u s t e l l e n »  I n  jedem 
F a l l  i s t  d i e  Zustimmung d e s  V e r m i o t e r s  s c h r i f t l i c h  e i n -  
zuholen» Ohne s c h r i f t l i c h e  Zustimmung d a r f  e i n e  B ra n ch e n ­
än d eru n g  n i c h t  vorgenommen werden» »o»"

Das G ru n d s tü ck  wurde dam als  w i e d e r a u f g e b a u t « Nach § 2 d e s  
Z u s a t z v e r t r a g e s  war vom M i e t e r  e i n  u n v e r z i n s l i c h e r  B a u k o s te n ­
zuschuß  i n  Hoho von 6 75o DM b e i  V e r t r a g s a b s c h l u ß  zu z a h l e n ,  
d e s s e n  Rückzahlung  i n  keinem F a l l e ,  a u c h  n i c h t  “b e i  v o r z e i t i g e r  
Beendigung d o r  M i o t d a u e r “ e r f o l g e n  s o l l t e »  Im § 3 d e r  Z u s a t z -  
v e r o i n b a r u n g  wurden dem M i e t e r  e i n i g e  b a u l i c h e  V erän d e ru n g en  
a u f  e ig e n e  K o s te n  g e s t a t t e t »  § 5 l a u t e t :

“S o l l t e  d a s  M i o t v e r h ä l t n i s  a u s  i r g e n d e in e m  Grunde v o r ­
z e i t i g  g e l ö s t  w e rd en ,  dann i s t  d e r  M i e t e r  b e r e c h t i g t ,  
e i n e n  N a c h f o l g e r ,  w e lc h e r  i n  d i e  R e c h te  und P f l i c h t e n  
d e s  M i e t v e r t r a g e s  und Z u s a t z v e r e i n b a r u n g  e i n t r i t t ,  v o r ­
z u s c h l a g e n  o Der neue  M i e t e r  muß dem V e r m i e t e r  genehm 
se in »

II
0  0  0

Ara 1 3 o Mai 1955 g r ü n d e t e  d e r  B e k la g t e  zusammen m i t  den 
K a u f lo u t e n  Henryk K ^ f l l ^  und J u l i u s  T ^ m K ^ d i e

R e in ig u n g  und W a sc h e re i ,  G e s e l l s c h a f t  m i t  b e s c h r ä n k ­
t e r  H a f tu n g ,  d i e  im H a n d e l s r e g i s t e r  e i n g e t r a g e n  wurde» D iese  
u n t e r h i e l t  Z w e i g s t e l l e n  i n  Fu lda  und F r a n k f u r t ,  d o r t  i n  den 
vom B e k la g t e n  g e m i e t e t e n  G e s c h ä f t s r ä u m e n  im Hause d e r  K l ä g e r  
In  d i e s e n  Räumen wurden e i n e  R e ihe  von d e r  G e s e l l s c h a f t  un­
t e r  E i g e n t u m s v o r b e h a l t  g e k a u f t e r  M asch inen  a u f g e s t e l l t »  Die 
d r e i  G e s e l l s c h a f t e r  s c h l o s s e n  am 3o» November 1959 e i n e n  n o ­
t a r i e l l e n  V e r t r a g »  D ar in  h e i ß t  e s  ü b e r  s e i n e n  Zweck:
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,!Die E r s c h i e n e n e n  w o l l e n  d i e  G e s e l l s c h a f t  bzw0 d i e  v o r ­
handenen Werte u n t e r e i n a n d e r  a u f t e i l e n 3 s o b a ld  d i e  e n t ­
sp rech en d e  B a s i s  gegeben  i s t ,  d a s  h e i ß t ,  s o b a ld  d i e  v o r ­
handenen a u f  B a ten  g e k a u f t e n  M aschinen  und s o n s t i g e n  Ge­
g e n s tä n d e  v o l l  b e z a h l t  und so m i t  Eigentum d e r  GmbH sind-, 
oder  d i e  L i e f e r f i r m a  d i e s e r  M aschinen  und s o n s t i g e n  Werte 
m i t  d e r  Übernahme d e r  R e s t v e r p f L i c h t u n g e n  d u r c h  e i n e n  o d e r  
z \ /e i  G e s e l l s c h a f t e r  d e r  GmbH e i n v e r s t a n d e n  s i n d o “

I n  dem V e r t r a g  wurde “f ü r  d i e  Z e i t  b i s  zu r  A u f t e i l u n g  und 
f ü r  d i e  D u r c h fü h ru n g “ b e s t im m t :

“Mit  Wirkung vom lo  September  1959 s o l l  d a s  G e s c h ä f t  
F r a n k f u r t  am Main? Z o i l  b-3 o o o  von o o o  Pro 
(= B e k l a g t e r )  a l l e i n  Übernommen und g e f ü h r t  w e rd e n o “

Mit  Wirkung von d iesem  Tage s o l l t e  d e r  B e k la g t e  d i e  v o r h a n ­
denen  Maschinen  und s o n s t i g e n  A n lag en w er te  “übernehm en“ . ( I a ) 0 
Die G e s e l l s c h a f t e r  und s o l l t e n  vom g l e i c h e n
Tage a b  d i e  Z w e i g n i e d e r l a s s u n g  Fu ld a  “übernehm en“ 0 Der V e r t r a g  
r o g o l t ,  wer von den G e s e l l s c h a f t e r n  bes t im m te  V e r b i n d l i c h k e i ­
t e n  d e r  G e s e l l s c h a f t  b e z a h l e n  s o l l »  Es i s t  w e i t e r  v e r e i n b a r t , 
daß f ü r  b e id e  Zweig s t e l l e n  g e s o n d e r t e  B u c h h a l tu n g e n  “im Rahrnen 
d e r  G e s e l l s c h a f t “ g e f ü h r t  werden s o l l e n  (X I ) 0 Nr» XVI l a u t e t :

“Es b e s t e h t  E i n i g k e i t  z w isc h e n  den V e r t r a g s s c h l i e ß e n d e n ,  
daß d i e  G e s e l l s c h a f t e r  und b e z ü g l i c h
d e r  Mieträume F r a n k f u r t  am Main Z e i l  *+3 ooo m i t  Wirkung 
vom lo  September  1959 k e i n e  Ansprüche mehr haben ooo“

I n  Nro XVIII  S a t z  1 und 2 i s t  b e s t im m t:

“Es b e s t e h t  E i n i g k e i t ,  daß d e r  o d e r  d i e  G e s c h ä f t s f ü h r e r  
von F r a n k f u r t  i n  Fu lda  k e i n  Mit  s p r a c h e r e c h t  habeiio Das 
g l e i c h e  g i l t  f ü r  den ode r  d i e  G e s c h ä f t s f ü h r e r  von Fulda  
f ü r  F r a n k f u r t  am Maino"
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E b e n f a l l s  am 3 o 0 November 1959 f a n d  e i n e  G e s e l l s c h a f t e r v e r ­
sammlung s t a t t 9 i n  d e r  d e r  B e k la g te  a u f  s e i n e n  Wunsch a l s  Ge­
s c h ä f t s f ü h r e r  a b b e r u f e n  und a u f  s e i n e n  V o r s c h l a g  s e i n e  E h e f r a u  
z u r  G e s c h ä f t s f ü h r e r i n  b e s t e l l t  wurde.» D ie se  nahm d i e  S t e l l u n g  
j e d o c h  n i c h t  an«

Im J a h r e  i 960 kam e s  zw ischen  d e r  u r s p r ü n g l i c h e n  K l ä g e r i n  
und dem B e k la g te n  zu einem S c h i e d s g e r i c h t s v e r f a h r e n o  In  d iesem  
wurde am 3o 0 Mai i 960 e i n  V e r g l e i c h  a b g e s c h l o s s e n e  D a r in  v e r ­
p f l i c h t e t e  s i c h  d e r  B e k la g te  (Nr« 2 ) z u s ä t z l i c h  z u r  Z ahlung  
f e s t e r  N eben k o s ten  i n  Höhe von 7 8 ,^ 3  DM m o n a t l i c h e  Außerdem 
wurde ( u n t e r  N r 0 3) v e r e i n b a r t ;

" B l e i b t  d e r  B e k la g t e  m i t  e i n e r  l a u f e n d e n  m o n a t l i c h e n  
M ie tz a h lu n g  -  zu d e r  auch  d ie  i n  Z i f f e r  2 g e n a n n t e n  
B e t r ä g e  g e h ö re n  -  ü b e r  den 15» d e s  l a u f e n d e n  Monats  
h i n a u s  ganz  oder  t e i l w e i s e  im R ü c k s t a n d ,  so i s t  d i e  
K l ä g e r i n  ohne v o r h e r i g e  n o ch m a l ig e  Mahnung b e r e c h t i g t ,  
d a s  M i e t v e r h ä l t n i s  s c h r i f t l i c h  zu k ü n d ig en o  "

Am 2 5 o J a n u a r  1961 wurde d e r  B e k la g t e  d u r c h  B e s c h lu ß  d e r  
G e s e l l s c h a f t e r v e r s a m m l u n g  a u s  d e r  G e s e l l s c h a f t  a u s g e s c h l o s s e n e  
Am 2*+o F e b r u a r  1961 t e i l t e  d i e  K l ä g e r i n  d u r c h  i h r e  Anwälte  
dem B e k la g t e n  m i t ,  s i e  würde i n  keinem F a l l e  i h r e  Zustimmung 
dazu  g e b en ,  daß e r  e i n e  I m b iß s tu b e  i n  den g e m i e t e t e n  G e s c h ä f t s ­
räumen e r r i c h t e o  Über den A ussch luß  kam e s  zu e inem R e c h t s -  
s t r e i t  z w isch en  dem B e k la g t e n  und d e r  G e s e l l s c h a f t « Das Land“ 
g e r i c h t  s c h lo ß  den B e k la g t e n  a u s ;  da s  B e r u f u n g s g e r i c h t  ( U r t e i l  
vom 1 9 o J u n i  1962 -  5 U 2 15 /61  -  OLG F r a n k f u r t )  b e s t ä t i g t e  
den A ussch lüße  Die R e v i s i o n  d e s  B e k la g t e n  wurde i n z w i s c h e n  zu ­
rü c k g e w ie s e n  ( U r t e i l  vom 17090 196b- -  I I  ZR 1 3 2 /6 2  -)<> Außer­
dem e r h o b  d i e  G e s e l l s c h a f t  im März 1961 K lage  gegen  den  Be­
k l a g t e n  m i t  dem A n t r ä g e ,  i h n  zu v e r u r t e i l e n ,  d a r i n  e i n z u w i l ­
l i g e n ,  daß d e r  M i e t v e r t r a g  ü b e r  d i e  G e s c h ä f t s r ä u m e  a u f  s i e  
u m g e s c h r i e b e n  werde und daß d e r  B e k la g te  i h r  a l l e  R e ch te  a u s  
dem M i e t v e r t r a g  a b t r o t o  und i h r  den B e s i t z  d e r  Mioträume ü b e r ­
l a s s e  o Die Klage h a t t e  beim L a n d g e r i c h t  und O b e r l a n d e s g e r i c h t



E r fo lg o  V erhan d lu n g  Uber d i e  R e v i s io n e n  d e s  B e k l a g t e n  gegen  
d i e  o b e r l a n d e s g e r i c h t l i c h e n  U r t e i l e  i n  d i e s e r  Sache (UrtoVo 
1 9 o J u n i  1962 und E r g ä n z u n g s u r t e i l  vom 23° O k to b e r  1962 -  5 U 
1 ^ 9 /6 1 )  s t e h t  g l e i c h z e i t i g  m i t  d e r  V e rh a n d lu n g  v o r  dem S en a t  
im g e g e n w ä r t i g e n  R e c h t s s t r e i t  an»

In  diesem h a n d e l t  e s  s i c h  um d i e  Klage  d e r  V e r m i e t e r  a u f  
Zahlung r ü c k s t ä n d i g e r  M ie te  und Räumung und d i e  W id e rk la g e  
d e s  B e k la g te n  a u f  F e s t S t e l l u n g 9 daß d i e  R e c h te  a u s  § 5 d e r  
Z u s a t z v e r e i n b a r u n g  zum M i e t v e r t r a g , e i n e n  N a c h f o l g e r  v o r z u -  
s c h l a g e n 9 dem B e k l a g t e n  d e r  V e r m i e t e r i n  g e g e n ü b e r  z u s te h e n *

Dazu i s t  u n s t r e i t i g ,  daß d i e  V e r m i e t e r i n  d e r  G e s e l l s c h a f t  
am 2 1 o März 1961 m i t t e i l t e ,  s i e  s e i  b e r e i t ,  den  M i e t v e r t r a g  
a u f  d i e  G e s e l l s c h a f t  u m z u s c h r e ib e n ,  daß d e r  B e k l a g t e  s e i t  
August  1961 k e i n e  M ie te  mehr z a h l t e  und daß ihm d i e  Vermie­
t e r i n  deswegen am 17<> August  1961 s c h r i f t l i c h  k ü n d ig te *  S ie  
l e h n t e  e s  auch  a b 9 a l s  i h r  d e r  B e k la g te  d a r a u f  e i n e n  M ie t -  
n a c h f o l g c r  b e n a n n t e 9 m i t  d iesem  e i n e n  M i e t v e r ­
t r a g  a b z u s c h l i e ß e n *

Dos L a n d g e r i c h t  s p r a c h  d e r  V e r m i e t e r i n  i n s g e s a m t  5 2 7 5 j 75 0? 
f ü r  d i e  Monate August  b i s  e i n s c h l i e ß l i c h  November 1961 zu und 
v e r u r t e i l t e  den B e k l a g t e n  z u r  Räumung* Die W id e rk la g e  w i e s  e s  
ab* Zur Klage  b l i e b  d i e  B e ru fu n g  d e s  B e k l a g t e n  ohne E r f o l g *
Auf d i e  W id e rk la g e  s t e l l t e  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  f e s t 9 daß dem 
B e k l a g t e n  d ie  R e ch te  a u s  § 5 d e r  Z u s a t z v e r e i n b a r u n g  zum M i e t ­
v e r t r a g  vom 18* A p r i l  1958 ü b e r  d i e  im Hause Z e i l  *+3 P a r t e r r e  
und  e r s t e  E ta g e  g e l e g e n e n  Räume d e r  K l ä g e r i n  g e g e n ü b e r  zu -  
s te h e n *

Mit  s e i n e r  R e v i s i o n ,  d e re n  Z urückw eisung  d i e  K lä g e r  t e a n -  
t r a g c n 9 e r s t r e b t  d e r  B e k la g t e  Abweisung d e r  Klage*
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E n t s c h e id u n g  s g r ü n d e :

Ac

Io Dos B e r u f u n g s g e r i c h t  s p r i c h t  den K l ä g e r n  den  e i n g o k l a g -  
t e n  B e t r a g ? d e s s e n  Höhe u n s t r e i t i g  is t« ,  t e i l s  a l s  M ie te  ( f ü r  
August  1961)  t e i l s  a l s  N utzungs e n t  S ch äd igung  gemäß § 557 BGB 
f ü r  d i e  f o l g e n d e n  Monate (BU 12 ,  13) zu» Die f r i s t l o s e  Kündi­
gung vom 17° August  1961 h ä l t  e s  f ü r  b e r e c h t i g t ,  w e i l  d e r  Be­
k l a g t e  an d iesem  Tage m i t  e i n e r  l a u f e n d e n  m o n a t l i c h e n  M io tz a h -  
l u n g  ü b e r  den  15° d e s  l a u f e n d e n  Monats h i n a u s  im R ü c k s ta n d  g e ­
b l i e b e n  s e i ,  so daß d i e  V o r a u s s e t z u n g e n  f ü r  e i n e  s o l c h e  Kündi­
gung n a c h  N r 0 3 d e s  im S c h i e d s g e r i c h t s v e r f a h r e n  a b g e s c h l o s s e n e n  
V e r g l e i c h s  g e g e b e n  gewesen s e i e n  (BU 17)°  Aus d ie s e m  Grunde 
s e i  auch  d a s  Räumungsbegehren b e g r ü n d e t «,

Die Einwände d e s  B e k la g t e n  gegen  s e i n e  M i o t z a h l u n g s v e r -  
p f l i c h t u n g  und g eg en ü b e r  dem R äum ungsver langen  g r e i f e n  n a c h  
A u f fa s su n g  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  n i c h t  du rcho

I I o  Zur Z ah lung  von M ie te  w i l l  d e r  B e k l a g t e  d e s h a l b  n i c h t  
v e r p f l i c h t e t  gewesen sein«} w e i l  e r  g e g e n ü b e r  dem M i o t z a h l u n g s -  
a n s p r u c h  m i t  se inem  Anspruch  a u f  R ü ck zah lu n g  d o s  n i c h t  v e r ­
b r a u c h t e n  B a w k e s t e n z u s e h u s s e s  hebe  a u f r e c h n e n  k ö nnen  und  w e i l  
ihm d i e  K l ä g e r i n  den Gebrauch d e r  M ie träum e " v o r e n t h a l t e n “ 
ha be o

lo Der A ufrechnung  seinwand muß n a c h  A u f f a s s u n g  d e s  Be­
r u f u n g s g e r i c h t s  schon d a ra n  s c h e i t e r n ,  daß e i n e  A u fre ch n u n g  
m i t  G e g e n fo rd e ru n g e n  n a c h  § 6 d es  M i e t v e r t r a g e s  a u s g e s c h l o s s e n  
i s t  o

2° Die G e b r a u c h s e n tz i e h u n g  e r b l i c k t  d e r  B e k l a g t e  e in m a l  
d a r i n ,  daß ihm d i e  V e r m i e t e r i n  im F e b r u a r  1961 d i e  Genehmi­
gung zu e i n e r  B ranchenänderung  ( s t a t t  R e in ig u n g s u n te r n e h m e n  
E i n r i c h t u n g  e i n e r  Im b iß s tu b e  ode r  auch  e i n e s  V e r k a u f s l a d e n s )
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v e r w e i g e r t  h a b e ,  und s c h l i e ß l i c h  d a r i n ,  daß d i e  V e r m i e t e r i n  
im J u l i  1961 an den i n  den G e sc h ä f t s r ä u m e n  b e f i n d l i c h e n  Ma­
s c h i n e n  u n b e f u g t e r w e i s e  e i n  V e r m i e t e r p f a n d r e c h t  g e l t e n d  g e ­
macht habeg wodurch  s i e  v e r h i n d e r t  h a b e 3 daß d i e  L i e f e r f i r m e n ,  
d i e  wogen n i c h t v o l l s t ä n d i g e r  Zahlung des  K a u f p r e i s e s  n o ch  V o r­
b e h a l t  s e ig en tu m  an d i e s e n  Maschinen  h a t t e n ,  s i e  i n  Ausübung 
i h r e r  Hechte  Zurücknahmen und a u s  den Räumen e n t f e r n t e m  I n  
b e id e n  Maßnahmen s i e h t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  k e i n e  G e b ra u c h s ­
e n t z i e h u n g  d e r  Mioträume 3 d i e  den B e k l a g t e n  h ä t t e n  b e r e c h t i ­
gen k ö n n e n 3 s e i n e r  V e r m i e t e r i n  k e in e  M ie te  mehr zu z a h l e n 0

a )  Zur V ersagung  d e r  Genehmigung e i n e r  B ra n c h e n ä n d e ru n g  
f ü h r t  das  B e r u f u n g s g e r i c h t  au s  (BU 13? 1*+), d e r  B e k la g t e  habe 
s i c h  dam i t  a b g e f u n d e n ,  habe d i e  A b s ic h t  d e r  B r a n c h e n ä n d e ru n g  
a u fg e g e b e n  und d i e  M ie te  b i s  e i n s c h l i e ß l i c h  J u l i  1961 w e i t e r -  
g e z a h l t 3 ohne e tw a s  zu u n t e r n e h m e n 0 Damit habe  e r  s e i n  R e c h t ,  
s i c h  a u f  d i e s e  V ersagung  zu b e r u f e n ,  v e r w i r k t e

b) Zu d e r  Gel tendmachung e i n e s  P f a n d r e c h t s  an  den dem 
B e k la g t e n  n i c h t  g e h ö re n d e n  M aschinen  m e in t  d a s  B e r u fu n g s g e ­
r i c h t ,  d a d u rc h  s e i e n  a l l e n f a l l s  d i e  R ech te  d e r  E ig e n tü m e r  
d e r  M aschinen  v o r l e t z t  wordeno Nähmen d i e s e  d i e  Ausübung 
d e s  P f a n d r e c h t s  h i n ,  so könne s i c h  d e r  M i e t e r  n i c h t  d a r a u f  
b e r u f e n ,  dem V e r m i e t e r  s t e h e  e i n  P f a n d r e c h t  n i c h t  zUo Da­
r i n ,  dnß  d e r  V e r m i e t e r  den E ig e n tü m e r  z u r  Duldung d e r  Aus­
übung e i n e s  n i c h t  b e s t e h e n d e n  P f a n d r e c h t s  v e r a n l a s s e ,  konn­
t e  d e s h a l b  au ch  k e i n e  V e r l e t z u n g  d e r  R e ch te  d e s  M i e t e r s  g e ­
sehen  werden (BU 1 3 )° S c h l i e ß l i c h  b e ru h e  a b e r  a u c h  d i e  Un­
m ö g l i c h k e i t  f ü r  den  B e k l a g t e n ,  i n  den  G e s c h ä f t s r ä u m e n  e i n e  
e i g e n e  R e in ig u n g  zu b e t r e i b e n ,  n i c h t  a u f  dem V e r h a l t e n  d e r  
V e r m i e t e r i n ,  so n d e rn  d a r a u f ,  daß e r  d i e  M io träum e d e r  Ge­
s e l l s c h a f t  ü b e r l a s s e n  und d i e s e  b e f u g t  i h r e  M asch in en  e i n g e ­
b r a c h t  hatOo Ks s e i  n i c h t  Sache d e r  V e r m i e t e r i n ,  dem Be­
k l a g t e n  b e i  D u rch fü h ru n g  s e i n e s  e tw a i g e n  Räum ungsanspruchs  
gegen  d i e  " G e s e l l s c h a f t " b e h i l f l i c h  zu s e i n  (BU 1 6 K
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I I I o  Zu dem g e g en ü b e r  dem Räumungsbegehren e r h o b e n e n  E i n -  
wand d e r  A r g l i s t  f ü h r t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  aus-, s e l b s t  wenn 
zw isch en  d e r  G e s e l l s c h a f t  und d e r  K l ä g e r i n  v e r e i n b a r t  worden 
s e i n  s o l l t e  9 wie d e r  B e k la g t e  b e h a u p t e 3 d i e  G e s e l l s c h a f t  s o l ­
l e  an  i h n  k e i n e  Z ah lu n g en  l e i s t e n 3 l i e g e  d a r i n  k e i n e  a r g l i s t i -  
ge Schäd igung  dos  B e k l a g t e n ? w e i l  d i e  G e s e l l s c h a f t  n i c h t  v e r ­
p f l i c h t e t  gewesen s e i 9 an den B e k la g t e n  M ie te  o d e r  N u t z u n g s e n t ­
s c h äd ig u n g  zu z a h l e n  (BU 1 9 )o Dazu m e in t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t 3 
d e r  B e k la g t e  habe e n tg e g e n  d e r  vom 5° Z i v i l s e n a t  d i e s e s  Ge­
r i c h t s  i n  se inem U r t e i l  vom 19» J u n i  1962 v e r t r e t e n e n  A u f f a s -  
sungg d i e  Räume n i c h t  a l s  T reu h ä n d e r  d e r  G e s e l l s c h a f t  g e m ie ­
t e t  (BU 19 f f ) 2 e r  habe s i e  v i e l m e h r  an d i e s e  u n t e r v e r m i o t e t  
(BU 25)o D i e s e r  U n t e r m i o t v e r t r a g  s e i  a l l e r d i n g s  d u r c h  den  V er ­
t r a g  vom 3 0 o November 1959 a u fg e h o b e n  wordeno V/eil d i e s e r  V er­
t r a g  j e d o c h 9 wie d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  im e i n z e l n e n  d a r l o g t 9 m i t  
R ü c k s i c h t  a u f  e i n e  Reihe  in  ihm e n t h a l t e n e r  n i c h t i g e r  Be­
st immungen i n  v o l le m  Umfange unwirksam s e i ,  s e i  d i e  G e s e l l s c h a f t  
i n f o l g e  F o r t b e s t e h e n s  d e s  U n t e r m i e t v e r t r a g e s  an s i c h  v e r p f l i c h ­
t e t  g e w e s e n 9 an den  B e k l a g t e n  w e i t e r h i n  d u r c h  Z ah lu n g  von Mie­
t e  an d i e  K l ä g e r i n  U n te rm ie t e  zu z ah len o  Die G e s e l l s c h a f t  habe 
a b e r  ohne V e r s c h u ld e n  annehmen k ö n n e n 9 daß d e r  B e k l a g t e  a u f ­
g rund  d e s  V e r t r a g e s  vom 3 0 ° November 19592 d e s s e n  N i c h t i g k e i t  
s i e  n i c h t  habe e rk e n n e n  kön n en ,  d i e s e  M ie te  habe z a h l e n  müs­
sen (BU 28)0 Sie  s e i  d e s h a l b  n i c h t  im Verzüge geweseno Von 
dem Z e i t p u n k t  a n 3 i n  dem d i e  G e s e l l s c h a f t  d i e  E inräum ung d e s  
E e s i t z e s  an  den B e t r i o b s r ä u m e n  d e r  F r a n k f u r t e r  F i l i a l e  b e g e h r ­
t e  und d e r  B e k l a g t e  dem n i c h t  nachkam5 habe d i e  G e s e l l s c h a f t  
k e in e  M ie te  mehr zu z a h l e n  b r a u c h e n  (BU 29)«

Bo

Den A u sfüh rungen  des  B e r u f u n g s g e r i c h t s  i s t  zwar n i c h t  i n  
a l l e n  Funk ten  zu fo lg e n o  Im E r g e b n i s  h a t  e s  j e d o c h  r e c h t s i r r -  
t u m s f r o i  v o r n e i n t 2 daß s i c h  d e r  B e k la g te  dem Räumungsbegehren  
v i d e r s o t z e n  und daß e r  gegen  den  Z a h lu n g s a n s p r u c h  Einwendungen
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e r h e b e n  k an n ,  d i e  s e i n e  Z a h l u n g s p f l i c h t  b e r ü h r e n  o d e r  e i n  
L e i s t u n g s v o r w e i g e r u n g s r c c h t  b e g rü n d en  w ü rd e n «

Io lo  Die R e v i s i o n  s i e h t  i n  den Benühen d e r  K l ä g e r i n ,  d i e  
G e s e l l s c h a f t  i n  den B e s i t z  d e r  Mioträume zu e r h a l t e n ,  obwohl 
d i e  G e s e l l s c h a f t  den B e k la g t e n  g e g en ü b e r  k e i n  R ech t  zun V er ­
b l e i b  d a r i n  g o h a b t  h a b e ,  e i n e n  V o rs to ß  gegen  den M i e t v e r t r a g  
und e i n  V o r e n t h a l t e n  d e s  M i e t b e s i t z e s o  Die v o r s ä t z l i c h e  r e c h t s ­
w i d r i g e  G e l te n d n ac h u n g  e i n e s  V e r n i e t e r p f a n d r e c h t s  m i t  dem Z i e l ,  
d i e  M a s c h i n e n l i e f o r a n t e n  zur  w e i t e r e n  B e la s s u n g  i h r e r  M a s c h i ­
nen  i n  den M ie träum en zu be s t im m en, s e i  l e d i g l i c h  e i n  Ausdruck  
d e r  E n tz ie h u n g  d e s  M i e t b o s i t z e s  gewesene Da d i e  K l ä g e r i n  g e ­
wußt  ha be 3 daß d i e  G e s e l l s c h a f t  i r g e n d w e lc h e  Z ah lu n g en  an  den  
B e k la g t e n  z u r  Deckung d e s  M i e t z i n s e s  n i c h t  l e i s t e t e , habe  d i e  
n o tw e n d ig e  F o lg e  d e s  V e r h a l t e n s  d e r  K l ä g e r i n  d i e  "A ushungerung"  
d e s  B e k la g t e n  s e i n  müsseno Was bezweckt  s e i ,  e r g e b e  s i c h  d a ­
r a u s  5 daß d i e  K l ä g e r i n  d e r  G e s e l l s c h a f t  d i e  Mioträume und d i e  
G e s e l l s c h a f t  d e r  K l ä g e r i n  Zahlung  d e r  M ie te  z u g e s a g t  h a b e ,  
wenn s i e  d io  Räume e r h a l t e »  I n  a l l e n  e r b l i c k t  d i e  R e v i s i o n  
e i n  a r g l i s t i g e s  "Zusammenspie l  z w iseh en  d e r  K l ä g e r i n  und  d e r  
G e s e l l s c h a f t " ,  d a s  den B e k l a g t e n  z u r  Z a h l u n g s v e r v e i g e ru n g  be ­
r e c h t i g e  o

2 o Der R e v i s i o n s e r w i d e r u n g  i s t  d a r i n  zu f o l g e n ,  daß s i c h  
d i o  R e v i s i o n  m i t  ih rem  V o r t r a g  zum f e i l  von dem u n s t r e i t i g e n  
und den vom B e r u f u n g s g e r i c h t  f e s t g e s t e l l t e n  S a c h v e r h a l t  e n t ­
f e r n t  o Nach d ie sem  l ä ß t  s i c h  e i n  a r g l i s t i g e s  Zusammenwirken, 
von den d i e  R e v i s i o n  a u s g e h t ,  n i c h t  f e s t s t e l l e n o

a)  Schon d e r  A usgangspunk t  d e r  R e v i s i o n ,  d i e  G e s e l l s c h a f t  
habe d i e  M asch inen  " u n b e f u g t "  i n  den G e sc h ä f t s r ä u m e n  b e l a s ­
s e n ,  i s t  n i c h t  r i c h t i g e  Dazu v e r w e i s t  d i e  R e v i s i o n s e r w i d e r u n g  
z u t r e f f e n d  d a r a u f 3 daß d e r  B e k la g t e  n a c h  d e r  V e r e i n b a r u n g  vom 
3 0 o November 1 9 5 9 3 wenn auch  n u r  im I n n e n v e r h ä l t n i s ,  d a s  Ge­
s c h ä f t  F r a n k f u r t  am Main, Z e i l  ^39 "mit  den v o rh a n d e n e n  Ma­
s c h i n e n  und s o n s t i g e n  A nlagen  übernahm" und s i c h  g l e i c h z e i t i g
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v e r p f l i c h t e t e ,  d i e  d a f ü r  noch  zu l e i s t e n d e n  R a ten  zu t r a g e n  
und zu b e z a h le n  ( I a  und c)« H i e r n a c h  mußte d i e  G e s e l l s c h a f t  
d i e  M aschinen  so g a r  i n  den Räumen b e l a s s e n ,  a n d e r e r s e i t s  
b r a u c h t e  s i e  weder  M ie te  noch  A b z a h l u n g s r a t e n  zu l e i s t e n ,  
d i e  a l s  “U n k o s te n “ vom B e k la g te n  übernommen und von ihm zu 
t r a g e n  waren« Das B e r u f u n g s g e r i c h t  nimmt nun a l l e r d i n g s  a n ,  
d e r  V e r t r a g  vom 3°» November 1959 s e i  n i c h t i g «  Diese  A u f f a s ­
sung 9 d i e  vom B e k la g t e n  s e l b s t  n i c h t  v e r t r e t e n  worden i s t  
und auch  von d e r  R e v i s i o n  n i c h t  g e t e i l t  w i r d ,  i s t  j e d o c h  u n ­
r i c h t i g  0 Das h a t  d e r  e rk e n n en d e  Sena t  i n  dem h e u t e  v e r k ü n d e ­
t e n  U r t e i l  i n  d e r  g l e i c h z e i t i g  v e r h a n d e l t e n  Sache -  V I I I  ZR 
3 0 9 /6 2  -  im E i n k l a n g  m i t  dem U r t e i l  d e s  I I»  Z i v i l s e n a t s  vom 
1 7 o November 196k -  I I  ZR 1 3 6 /6 2  -  a u s g e s p ro c h e n «  In  d ie sem  
U r t e i l  i s t  d a s  U r t e i l  d e s  5° Z i v i l s e n a t s  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  
vom 19« J u n i  1962 b o t r «  A ussch lu ß  d e s  B e k l a g t e n  a u s  d e r  G e s e l l  
s c h a f t  b e s t ä t i g t «  V/io i n  d iesem  U r t e i l  w e i t e r  a u s g e s p r o c h e n  
i s t ,  war d e r  B e k l a g t e  n a c h  d e r  V e r e i n b a r u n g  vom 3o« November 
1959 im V e r h ä l t n i s  z u r  G e s e l l s c h a f t  n i c h t  n u r  b e r e c h t i g t ,  son­
d e r n  a u ch  v e r p f l i c h t e t ,  d i e  F r a n k f u r t e r  F i l i a l e  a l s  E x p re ß ­
r e i n i g u n g s u n t o r n e h m e n  f o r t z u f ü h r e n ,  w e i l  n a c h  dem S inn  d e s  
V e r t r a g e s  d i e  G e s e l l s c h a f t  n i c h t  n u r  m i t  dem F u l d a o r ,  so n d e rn  
auch  m i t  dem F r a n k f u r t e r  G e s c h ä f t  s c h u l d e n f r e i  gemacht  werden 
s o l l t e «  Durch d i e  u n b e r e c h t i g t e  E i n s t e l l u n g  d e s  R e in i g u n g s b e -  
t r i e b e s  v e r h i e l t  s i c h  d e r  B e k la g te  d e s h a l b  g e s e l l s c h a f t s w i d r i g  
auch  v o r l e t z t e  e r  den V e r t r a g  vom 3°° November 1959° Die Re­
v i s i o n  h a t  nun n i c h t  a u f g e z e i g t ,  daß d i e  G e s e l l s c h a f t  n a c h  dem 
V e r t r a g s b r u c h  d e s  B e k la g t e n  v e r p f l i c h t e t  gewesen w ä r e ,  d i e  
R e in ig u n g sm a sc h in e n  aus  den G e s c h ä f t s r ä u m e n  zu e n t f e r n e n  oder  
an den  B e k la g t e n  ode r  u n m i t t e l b a r  an d i e  K l ä g e r i n  w i e d e r  Miete  
zu zah len «  In  d ie sem  Zusammenhang i s t  u n e r h e b l i c h ,  ob d e r  Be­
k l a g t e  d i e  G e sc h ä f t s r ä u m e  an  d i e  G e s e l l s c h a f t  u n t e r v e r m i e t e t  
h a t t e ,  wie d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  im g e g e n w ä r t i g e n  R e c h t s s t r e i t  
angenommen h a t ,  o d e r  ob s i e  d e r  B e k l a g t e  “t r e u h ä n d e r i s c h ’* f ü r  
d i e  ( s p ä t e r e )  G e s e l l s c h a f t  g e m i e t e t  h a t t e ,  wie d a s  B e r u f u n g s ­
g e r i c h t  i n  dom R e c h t s s t r e i t  wegen Ü b e r t r a g u n g  d e r  M i e t r e c h t e  
( U r t e i l  vom 19° J u n i  1962 -  5 U l k 9 / 6 l  -  OLG F r a n k f u r t / M a i n  -
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1 i \  c

loOo h 6 / 6 l  -  LG F r a n k f u r t / M a i n )  e n t s c h i e d e n  hat® In  L e id e n  
F a l l e n  war d i e  G e s e l l s c h a f t  z u r  M ie tz a h lu n g  im V e r h ä l t n i s  
zum B e k la g te n  n u r  v e r p f l i c h t e t ,  wenn s i e  d i e  G e s c h ä f t s r ä u m e  
zu dem v o r g e s e h e n e n  Zweck, B e t r i e b  e i n e s  R e i n i g u n g s u n t e r n e h -  
raens, n u t z e n  k o n n te«  Daran ,  i h r  d i e  Raume d a f ü r  w i e d e r  zu 
ü b e r l a s s e n ,  d a c h t e  d e r  B e k la g te  j e d o c h  g a r  n i c h t ;  denn e r  
l i e ß  s i e  -  u n s t r e i t i g  -  n i c h t  i n  d i e  Räume, zu denen  e r  n o c h  
d i e  S c h l ü s s e l  h a t t e «

b) Von einem g egen  Treu und Glauben v e r s t o ß e n d e n  "Zusam­
m e n s p i e l "  zw isch e n  u r s p r ü n g l i c h e r  K l ä g e r i n  und G e s e l l s c h a f t  
kann u n t e r  d i e s e n  Umständen k e i n e  Rede s e i n ,  a b e r  a u ch  n i c h t  
davon ,  daß d i e  K l ä g e r i n  " v o r s ä t z l i c h  und r e c h t s w i d r i g  e i n  i h r  
n i c h t  z u s t e h e n d e s  V e r m i o t e r p f a n d r e c h t ” g e l t e n d  gemacht  h a b e ,  
wodurch s i e  dem B e k l a g t e n  den  M i e t b e s i t z  e n t z o g .  Dabei  i s t  
u n e r h e b l i c h ,  ob d i e  M asch inen  u r s p r ü n g l i c h  vom B e k la g t e n  o d e r  
d e r  G e s e l l s c h a f t  e i n g o b r a c h t  wurden« Sie  wurden j e d e n f a l l s  
im E i n v e r s t ä n d n i s  d e s  B e k l a g t e n ,  d e r  s i e  s p ä t e r  u n t e r  Ü b e rn ah ­
me d e r  R a te n z a h lu n g e n  d a f ü r  übernahm ( V e r t r a g  vom 3 o« November 
1959 I a  und c ) ,  " a u f  Grund dos  M i o t v e r h ä l t n i s s e s "  i n  d a s  Grund­
s t ü c k  g e b r a c h t e  G l e i c h g ü l t i g  i s t  a u c h ,  daß d i e  K l ä g e r i n  w u ß te ,  
daß d i e  M aschinen  weder  im E igentum  d e s  B e k la g t e n  n o ch  i n  dem 
d e r  G e s e l l s c h a f t , so n d e rn  n och  im V o r b e h a l t s e i g e n t u m  d e r  L i e ­
f e r a n t e n  s t a n d e n  (BU 1 5 ) o I n  e inem s o l c h e n  F a l l e  w i rd  d i e  An­
w a r t s c h a f t  a u f  den Erwerb  d e s  E ig en tu m s  vom V e r m i o t e r p f a n d -  
r e c h t  e r f a ß t  ( S o e r g e l / S i e b e r t , 9° A u f l ,  BGB § 559 Anm« 11)« 
D ie se s  A n w a r t s c h a f t s r e c h t  s t a n d  a b e r  a u f g r u n d  d e s  V e r t r a g e s  
vom 3 0 ° November 1959 dem B e k la g t e n  z u ,  d e r  d i e  Räume gem ie­
t e t  h a t t e  und i n  d e r e n  B e s i t z  war« Ihm g e g en ü b e r  d u r f t e  d i e  
K l ä g e r i n  d a h e r  d e r  E n t f e r n u n g  d e r  M aschinen  im Rahmen von 
§§ 56o, 561 BGB w id e r  s p r e c h e n  (BGHZ 35» 8 5 ,  9*0® Wenn d i e  
V o r b e h a l t s v e r k ä u f e r  a u f  ih rem  Rücknahmerecht  b e s t a n d e n  h ä t ­
t e n ,  würde d i e  V e r m i e t e r i n  d i e s e n  R ü c k t r i t t  a l l e r d i n g s  n u r  
e n t s p r e c h e n d  § 268 BGB d u r c h  Zahlung  d e s  r e s t l i c h e n  K a u f p r e i ­
s e s  haben  a b e e n d e n / ( S o e r g e l / S i e b e r t , BGB 9° Aufl« § 559 
Anm« 11$ R a i s e r ,  D i n g l i c h e  A n w a r t s c h a f t e n ,  1961 ,  99)°  Auch
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dann wären d i e  M aschinen  i n  den Mietraurnen v e r b l i e b e n 3 ohne 
daß d e r  B e k la g te  Hechte  g eg en ü b e r  d e r  K l ä g e r i n  d a r a u s  h ä t t e  
h e r l e i t e n  k ö n n e n * B e l i e ß e n  d i e  V o r b e h a l t s e i g e n t ü m e r  a b e r  i h r e  
Maschinen d a r i n 3 v e i l  s i e  d i e  G e l tendmachung dos  V e r m i e t e r -  
P f a n d r e c h t s  h innahmen,  so g i l t  n i c h t s  a n d e r e s .  Der B e k la g t e  
k o n n te  z v a r  v egen  d e s  V e r b l e i b e s  d e r  M asch in en  i n  den  Ge­
s c h ä f t s r ä u m e n  d i e s e  n i c h t  a n d e r w e i t  n u t z e n * Das i s t  a b e r 3 wie 
d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  r e c h t s i r r t u m s f r e i  a u s g e f ü h r t  h a t  (BU 16 ) 3 
im E r g e b n i s  n i c h t  Fo lge  d e r  Gel tendmachung d e s  V e r m i e t e r p f a n d ­
r o c h t  5 3 so n d e rn  d a r a u f  z u r ü c k z u f ü h r e n 3 daß d e r  E e k l a g t e  d i e  
Bäume d e r  G e s e l l s c h a f t  ü b e r l i e ß  und d i e s e  d i e  M a s c h in e n 3 d i e  
d e r  E e k l a g t e  s p ä t e r  im V e r h ä l t n i s  zu i h r  a u s d r ü c k l i c h  ü b e r ­
nahm 9 b e f u g t  i n  d i e  Mieträume e i n b r a c h t e 9 s i e  i n  i h n e n  b e l i e ß  
und d i e  V o r b e h a l t s e i g e n t ü m e r  m i t  dem V e r b l e i b  d e r  G eg en s tä n d e  
i n  den Räumen e i n v e r s t a n d e n  waren*

I Io  Ob d e r  B e k la g t e  i n  a u s r e i c h e n d e m  Maße d a r g e t a n  h a t 3 
daß d i e  V o r a u s s e t z u n g e n  Vorlagen«, u n t e r  d en en  e r  d i e  Geneh­
migung zu e i n e r  B ranch en än d e ru n g  von d e r  K l ä g e r i n  gemäß § 1 
Ab So 2 des  Z u s a t z v e r t r a g e s  v e r l a n g e n  k o n n t e  3 h a t  d a s  Beru­
f u n g s g e r i c h t  ohne R e c h t s i r r t u m  d a h i n g e s t e l l t  s e i n  l a s s e n  
(EU 13«, l h ) ;  denn e s  i s t  n i c h t  r e c h t s i r r i g « ,  wenn e s  davon 
ausgoht«, d e r  B e k la g t e  habe  s e i n  e t w a i g e s  R e c h t 3 s i c h  a u f  
e i n e  s o lc h e  ,,G o b r a u c h s e n t z i e h u n g u zu berufen«, d u r c h  s e i n  
n a c h f o l g e n d e s  V e r h a l t e n  v e r w i r k t  (BU 1*+) 0 Die R e v i s i o n  h a t  
d a s  auch  n i c h t  a n g e g r i f f e n *  S ie  m e in t  a b e r 3 a u s  dem S c h r e i b e n  
d e s  R e c h t s a n w a l t s  Coy vom 2 2 * J u n i  1961 e r g e b e  sich«, daß s i c h  
d i e  K l ä g e r i n  v e r t r a g s w i d r i g  g e w e i g e r t  habe«, d i e  Benennung 
e i n e s  N a c h f o l g e r s  im M i e t v e r t r a g  z u z u l a s s e n o  Dem i s t  n i c h t  
zu fo lg e n *  Damals b e s t a n d  n o c h  d a s  M i G t v e r h ä l t n i s  z w isc h e n  
den P a r t e i e n *  Dio R e v i s i o n  h a t  n i c h t  a u fg e z e ig t« ,  daß d e r  Be­
k l a g t e  e s  von s i c h  a u s  l ö s e n  k o n n t e 3 nachdem e r  s i c h  m i t  
dem V e rb o t  d e r  B ran ch en än d e ru n g  a b g e fu n d e n  h a t t e *  Das e r ­
wähnte  S c h r e i b e n  e r g i b t  au ch  n i c h t 3 daß s i c h  d i e  K l ä g e r i n  
s c h u l d h a f t  v e r t r a g s w i d r i g  v e r h a l t e n  und s i c h  d a m i t  e i n e r  
p o s i t i v e n  V e r t r a g s v e r l e t z u n g  s c h u l d i g  gemacht  h a t*  Der R e i -
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n i g u n g s b e t r i e b  l a g  dam als  schon  l ä n g e r e  Z e i t  s t i l l o  Das k o n n te  
d e r  V e r m i e t e r i n  von G e s c h ä f t s r ä u m e n  n i c h t  g l e i c h g ü l t i g  s e i n  
(N r0 5 dos S c h r e i b e n s ) o  Der B e k l a g t e ,  d e r  den  R e i n i g u n g s b e t r i o b  
im V e r h ä l t n i s  z u r  G e s e l l s c h a f t  u n b e r e c h t i g t  s t i l l g e l e g t  h a t t e  
( U r t e i l  d e s  I I o  Z i v i l s e n a t s  vom 17° November 196h -  I I  ZR 
136/ 62)9 war a u s  d e r  G e s e l l s c h a f t  (B e sch lu ß  vom 25° J a n u a r  
1961) a u s g e s c h l o s s e n  D i e s e r  B e sc h lu ß  h a t t e  zwar k e in e  R e c h t s -  
W irksamkei to  Über den  A ussch luß  war o b e r  s e i t  Anfang Marz 
1961 o i n  R e c h t s s t r e i t  a n h ä n g ig  ( 3^ 0 »39/61  LG = 5 U 2 15 /61  OLG 
F r a n k f u r t ) 9 i n  dem d e r  B e k la g t e  i n  a l l e n  R e c h t s z u g e n  u n t e r l a g  
( U r t e i l  vom 17° November 196^  -  I I  ZR 132/ 62)0 E b e n f a l l s  s e i t  
März 1961 schwebte  d e r  R e c h t s s t r e i t 5 i n  dem d i e  G e s e l l s c h a f t  
V e r u r t e i l u n g  dos  E o k la g to n  b e g e h r t e 3 d a r i n  e i n z u w i l l i g e n 9 daß 
d e r  M i e t v e r t r a g  a u f  d i e  G e s e l l s c h a f t  u m g e s c h r io b e n  w i r d ,  und 
i h r  d i e  G e sc h ä f t s r ä u m e  zu Ü b e r l a s s e n o  In  d e r  T a t s a c h e 5 daß 
d i e  K l ä g e r i n  i h r e  Zustimmung z u r  Umschreibung dos  V e r t r a g e s  
f ü r  den F a l l  d e r  V e r u r t e i l u n g  d e s  B e k l a g t e n  z u r  E r t e i l u n g  
s e i n e r  E i n w i l l i g u n g  e r k l ä r t e  -  so i s t  i h r  S c h r e i b e n  vom 
2 1 o März 1961 zu v e r s t e h e n  -  und s i c h  d a r a n  gebunden  h i e l t  
(vglo  S c h r e ib e n  vom 2 2 «, J u n i  I 96I  u n t e r  N r 0 2 ) ,  i s t  a n g e ­
s i c h t s  d e s  U m sta n d e s9 daß d i e  R e in ig u n g s m a s c h in e n  s o n s t  
h ä t t e n  a u s g o b a u t  worden  müssen ( N r Q 5 d e s  S c h r e i b e n s  vom 
2 2 o J u n i  1961) und im H i n b l i c k  a u f  d i e  T a t s a c h e 9 daß d e r  Be­
k l a g t e  damals  d e r  G e s e l l s c h a f t  g e g en ü b e r  b e r e i t s  im e r s t e n  
R e e h tsz u g o  u n t e r l e g e n  war ( U r t e i l  LG F r a n k f u r t / M a i n  vom 
ho Mai 1961 -  3“ 0 o h 6 / 6 l ) 9 k o i n  s c h u l d h a f t  v e r t r a g s w i d r i g e s  
V e r h a l t e n  zu seheno Nach dem S c h r e i b e n  vom 2 2 o J u n i  1961 
w o l l t e  s i c h  d i e  K l ä g e r i n  n u r  im V e r h ä l t n i s  zum B e k la g te n  
n a c h  d e r  E n t s c h e id u n g  d e r  G e r i c h t e  i n  se inem R e c h t s s t r e i t  
m i t  d e r  G e s e l l s c h a f t  r i c h t e n °  Daß d i e s e r  S t r e i t  e r s t  d u rc h  
d a s  U r t e i l  d e s  e rk e n n e n d e n  S e n a t s  vom h e u t i g e n  Tage i n  d e r  
g l e i c h z e i t i g  z u r  V e rh an d lu n g  a n s t e h e n d e n  Sache -  V I I I  ZR 
3 o 9 / t 2  -  e n d g ü l t i g  zum N a c h t e i l  d e s  B e k l a g t e n  e n t s c h i e d e n  
wurde 9 b e d e u t e t  n i c h t 9 daß d a s  V e r h a l t e n  d e r  K l ä g e r i n  dem 
B e k l a g t e n  d a s  Recht  geben  k o n n t e , i h r  s e i t  August  1961 k e i n e  
M ie te  mehr zu z a h l e n ,  und daß d i e  K l ä g e r i n  r e c h t l i c h  g e h in -
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d e r t  v a r ,  nachdem d e r  B e k la g t e  m i t  d e r  M i e t z a h l u n g  i n  Rück­
s t a n d  gekommen w ar ,  ihm zu kündigen»

I I I o  E n tgegen  d e r  A u f fa s su n g  d e r  R e v i s i o n  i s t  a u c h  k e i n  
R e c h t s g r u n d  e r s i c h t l i c h ,  au s  dem d i e  K l ä g e r i n  a l s  V e r m i e t e r i n  
v e r p f l i c h t e t  gewesen s e i n  k ö n n t e ,  a l s  s i e  von ih rem  K ünd i ­
g u n g s r e c h t  Gebrauch  m a c h te ,  dem B e k la g t e n  den  B a u k o s t e n z u s c h u ß ,  
d e r  a u s d r ü c k l i c h  a l s  n i c h t  r ü c k z a h l b a r  v e r e i n b a r t  w a r ,  " a n t e i ­
l i g "  z u rü c k z u z a h le n o  Das G e se tz  ü b e r  d i e  R ü c k e r s t a t t u n g  von 
B a u k o s t e n z u s c h ü s s e n  usu« vom 21 o J u l i  1961 BGBl I ,  l o k l ,  d a s  
a u ch  f ü r  " v e r l o r e n e "  B a u k o s t e n z u s c h ü s s e  ( i n  A r t i k e l  VI § 1 ) 
e i n e  R ü c k e r s t a t t u n g  v o r s i e h t ,  g i l t  n u r  f ü r  Wohnungen« H i e r  
h a n d e l t  e s  s i c h  um G eschäf t s raum »  Außerdem h a t  n i c h t  d e r  Be­
k l a g t e ,  so n d e rn  d i e  G e s e l l s c h a f t  den Zuschuß g e l e i s t e t e  S c h l ie ß  
l i e h  w i rd  d ie  E n t s c h e id u n g  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  au ch  d u r c h  
s e i n e  Erwägung g e t r a g e n ,  e i n e r  Aufrechnung  d e s  B e k l a g t e n  m i t  
se inem  e tw a ig e n  Anspruch a u f  R ückzah lung  d e s  Z u s c h u s s e s  s t e h e  
d a s  A u f re c h n u n g s v e rb o t  im § 6 d e s  V e r t r a g e s  e n tg e g e n »  Auch 
i n  d ie sem  Zusammenhang i s t  e i n  a r g l i s t i g e s  V e r h a l t e n  o d e r  e i n  
s o l c h e s  Zusammenspiel  d e r  ( u r s p r ü n g l i c h e n )  K l ä g e r i n  m i t  d e r  
G e s e l l s c h a f t  dem f e s t g e s t o l l t e n  S a c h v e r h a l t  n i c h t  zu e n t n e h ­
men o

IVo V e r g e b l i c h  r ü g t  d i e  R e v i s i o n  a u c h ,  d a s  B e r u f u n g s ­
g e r i c h t  habe r e c h t s i r r i g  d i e  A r g l i s t e i n r e d e  d e s  B e k l a g t e n  
g e g e n ü b e r  dem Räum.ungsbegohren d e r  K l ä g e r i n  n i c h t  d u r c h g r e i ­
f e n  l a s s e n »

1» Die E i n r e d e  k ö n n te  a l l e n f a l l s  dann b e g r ü n d e t  s e i n ,  
wenn s i c h  e i n  " a r g l i s t i g e s  Zusamm enspie l"  d e r  u r s p r ü n g l i c h e n  
K l ä g e r i n  m i t  d e r  G e s e l l s c h a f t  h ä t t e  f e s t s t e l l e n  l a s s e n »  Das 
i s t  j e d o c h  n i c h t  d e r  F a l l  (vg l»  I  -  I I I ) »  Wenn d e r  B e k l a g t e  
s i c h  n i c h t  d e r  G e fah r  d e r  Kündigung a u s s e t z e n  w o l l t e ,  mußte 
e r  a u f  Zahlung d e r  M ie te  b e d a c h t  se in»  Demgegenüber i s t  u n ­
e r h e b l i c h ,  daß d i e  G e s e l l s c h a f t  d e r  V e r m i e t e r i n  S c h a d l o s h a l ­
t u n g  f ü r  d i e  M ie te  z u g e s a g t  h a t t e ,  wenn s i e  im F a l l e  e i n e r  
V e r u r t e i l u n g  d e s  B e k la g te n  m i t  d e r  Umschreibung d e s  V e r t r a g e s
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e i n v e r s t a n d e n  s e i n  w ü r d e « D ar in  i s t  j e d e n f a l l s  n o ch  k e i n  
gegen Treu und G lauben v e r s t o ß e n d e s  Zusammenspie l  zu sehen®

2 o Der B e k la g te  kann  s i c h  auch  n i c h t  a u f  § 568 BGB be ­
rufen® Die G e s e l l s c h a f t  h a t  ihm g e g en ü b e r  n i c h t  den  G ebrauch  
d e r  M ie ts ac h e  im S inne  d i e s e r  G e se tz e sb es t im m u n g  f o r t g e s e t z t ;  
denn  s i e  h a t  d i e  Räume g e ra d e  n i c h t  a l s  G e s c h ä f t s r ä u m e  v e r ­
w e r t e n  k ö n n e n 5 w e i l  d e r  B e k l a g t e , d e r  d i e  S c h l ü s s e l  noch  
h a t t e a  s i e  n i c h t  h i n o i n l i e ß ®  In  dem b lo ß e n  N ic h th e r a u s n e h m e n  
d e r  M a sc h in en 3 d i e  d i e  G e s e l l s c h a f t  im E i n v e r s t ä n d n i s  d e s  Be­
k l a g t e n  a l s  d a m a l ig e n  M i t g e s e l l s c h a f t e r s  i n  s i e  b e f u g t  e i n g e ­
b r a c h t  h a t t e j  kann  e i n e  s o l c h e  G e b r a u c h s f o r t s e t z u n g  n i c h t  e r ­
b l i c k t  w e rd e n 9 wie b e r e i t s  a u s g e f ü h r t  wurde®

3 ® Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  a u ch  e n tg e g e n  d e r  A u f fa s su n g  
d e r  R e v i s io n  n i c h t  f e s t g e s t e l l t 9 daß d i e  n a c h  d e r  f r i s t l o s e n  
Kündigung e r f o l g t e  Benennung d e s  Kaufmannes B i o d i n g e r  a l :  
M i o t n a c h f o l g e r s  von d e r  K l ä g e r i n  v e r t r a g s w i d r i g  z u rü c k g e w io -  
sen  wurde® Die von d o r  R e v i s i o n  dazu a n g e f ü h r t e  S t e l l e  im Be­
r u f u n g s u r t e i l  So 1 3 3 lä- bezog s i c h  n i c h t  a u f  den  E i n t r i t t  
m m m  i n  den M i e t v e r t r a g 3 s o n d e rn  a u f  d i e  Ablehnung d e s  

A n t r a g e s  d e s  B e k la g t e n  a u f  B ra n c h e n ä n d e ru n g ,  d i e  n o c h  §1 d o r  
Z u s a t z v e r e i n b a r u n g  zu b e u r t e i l e n  w a r 9 m i t  d e r  d e r  B e k la g te  
s i c h  j e d o c h  a b fa n d  ( v g l o  B I I ) 0 Der von d e r  Revi s i o n  zur  
N achprü fung  g e s t e l l t e  S a c h v e r h a l t  (Benennung B ^ | H H ^  a l s  
M i o t n a c h f o l g e r s  n a c h  Kündigung d e s  M i o t v o r h ä l t n i s s e s  und Ab­
l e h n u n g  d u rc h  d i e  K l ä g e r i n )  f a l l t  u n t e r  § 5 d e r  Z u s a t z v c r e i n -  
barungo Danach k o n n te  a b g e l e h n t  w e rd en ,  wenn e r
d e r  K l ä g e r i n  n i c h t  genehm war» D a r ü b e r ,  daß d i e s e  i n s o w e i t  
v e r t r a g s w i d r i g  g e h a n d e l t  h a t ,  i s t  von d e r  R e v i s i o n  n i c h t s  
v o r g e t r a g en  worden» Es s t e h t  n i c h t  e in m a l  f e s t ,  zu welchem 
Zweck d i e  G e s c h ä f t s r ä u m e ,  d i e  f ü r  e i n e  R e in ig u n g
v e r m i e t e t  w a ren ,  b e n u tz e n  w o l l t e o  Für  e i n e  w i d e r  Treu und 
G lau b en  v e r s t o ß e n d e  Ablehnung a l s  N a c h f o l g e m i c t o r
l i e g t  som i t  k e i n  A n h a l t  vor«  Dem s t e h t  d i e  a u f  d i e  Wider­
k l a g e  e rg a n g e n e  F e s t s t e l l u n g  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s ,  daß dem
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B e k l a g t e n  d i e  Rechte  au s  § 5 d e r  Z u s a t z v e r e i n b a r u n g  g e g e n ü b e r  
d e r  K l ä g e r i n  n o ch  z u s t e h e n 9 n i c h t  e n tg e g en o

Co

Da d a s  B e r u f u n g s u r t e i l  auch  s o n s t  k e i n e n  R e c h t s i r r t u m  
zum N a c h t e i l  d e s  B e k la g te n  e n t h ä l t 9 i s t  d i e  R e v i s i o n  a l s  
u n b e g rü n d e  t  zuruckgowio  sen  o

Die K o s t e n e n t s c h e id u n g  f o l g t  a u s  § 97 ZP0o
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