
V III  ZR 112/59
V erkündet la u t  P ro to k o l l  

am 2 3 o Ju n i I960 
W üst, J u s t i z o b e r s e k r e tä r  

a l s  U rkundsbeam ter d e r  
G e s c h ä f t s s te i le

I  m

y y

V o l k e s  ^̂ 9 Q 2 jN a m e n  d e s

In  dem R e c h t s s t r e i t

in  S t 

, ;jun« in  St

K läger« R eru fu n g sb ek iag teJi,u n d  R e v is io n s k lä g e r  

-  P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te rs  R ech tsan w alt Dr

gegen

d e s  M etzgerm ei s t e r s  Emil  S t  
Bad C^Hli^HP, S e^ H H ^ ^ ra ß e
d e s  We in g ä r t n e r s  Wilh e lm  S t  
Bad ‘ CU flH IH P» S c h M B M p  S tra ß e

geb o S tz f lB l  
S tra ß e  m K

1 . F rau  R ise  H
Bad Seht

2« d e re n  Ehemann O tto  H
Bad Schfl|M |BW  S tra ß e

B e k la g te , B e ru fu n g sk lä g e r  und R e v is io r is b e k la g te ,

P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te r :  R ech tsan w alt P rofoD r

h a t d e r V I I I « Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e r ic h tsh o fs  au f  d ie  münd­
l i c h e  V erhandlung vom 23* J u n i I960 u n te r  M itw irkung d es  S e n a ts ­
p rä s id e n te n  Dr»Pagendarm und d e r  B u n d e s r ic h te r  A r t l ,  D r» D o rsch e i, 
Di'oMezger und D r «»Messner

f ü r  R echt e rk a n n t:

Auf d ie  R e v is io n  d e r  K läger w ird  d a s  U r t e i l  des 
lo  Z iv i l s e n a t s  d es  Ob e r 1and e s g e r i  c h t s in  S t u t t g a r t  
vom 2 0 o Mai 1959 aufgehoben«

D ie Sache w ird zu r an d e rw e iten  V erhandlung und E n t­
sch e id u n g  an das B e ru fu n g sg e ric h t zu rü ck v e rw iesen , 
dem auch d ie  E n tsch e id u n g  ü b er d ie  K osten d e r  R e v i­
s io n  Ü b e rtrag en  w ird«

/
Von R ech ts  wegen

■
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T a tb e s ta n d :

Der W eingärtne£ und G as tw irt W ilhelm  S t r f l ^  sen«, 
war E igentüm er d es  G rundstückes S tB H I^B * B ad  
S c h B M ^ B a tra ß e  I B  und ■  0 ,  au f dem e r  d ie  G a s tw ir ts c h a f t  

S t a B B H V  b e t r i e b ,  sowie m ehrere r l a n d w i r t s c h a f t ­
l i c h e r  G rundstückep S eine  K inder s in d  d ie  K läg e r, d ie  Be­
k la g te  F rau  E ls e  H B B B  und e in e  p f le g e b e d ü r f t ig e  T o c h te r  
F r id a  S t r B B ^  Ab 1 . O ktober 1952 übernahm en d ie  b e k la g ­
te n  E h e le u te  H B B B  d ie  Führung d e r  G a s tw i r t s c h a f t •

Am 23o Hovember 1952 t r a f e n  W ilhelm  S t r B K  se n . und 
d ie  B a r te fe n  e in e  w ie f o lg t  n ie d e rg e le g te  s c h r i f t l i c h e  
V ere in b a ru n g :

"D ie U n te rz e ic h n e te n  s in d  g ru n d s ä tz l ic h  dam it e in v e r ­
s ta n d en , daß d ie  A u se in an d erse tzu n g  d es  W ilhelm  
S tz ^ B P ’ s sen . Vermögen in  einem n o t a r i e l l e n  V er­
t r a g f e s t  g e le g t  w ird , und zwar:
I . )  F rau  E ls e  H B B B> g eb , s t  r B B I e r  h ä l t  im E rb -  
wege d as  Anwesen S c h f lB IB B s tra S e  in  Bad C B f l^ B B  
gegen Übernahme d e r  zu r Z e it  b es teh en d en  V e rp f l ic h -  
tungen  in  Höhe von DM 120 0 0 0 , - 6  D ie  Übernahme s o l l  
am io  Jan» 1953 e rfo lg en «
2o) Den en tsp rech en d en  A u se in a n d e rse tz u n g sv e r tra g  s o l l  
H err B o ta r  S f lH B P  im E ntw urf f e r t i g s t  e i l e n  o D er V er- 
t r a g s o l l  d ie  S ich eru n g  f ü r  s trB B fc  s e n <> und d e r  F r id a  
S t e n t h a l t e n .
3 .)  D ie  S ich e ru n g  f ü r  Emil S t w e g e n  gegebener 
D arleh en  ( c a .  11 0 0 0 ,—DM) und f ü r  W ilhelm  S t r B f f e  jr«  
f ü r  s e in e  T ä t i g k e i t  im B e tr ie b  i s t  im v o ra u s  zu  ge­
ben» 6 0

Am 3 0 o Dezember 1952 U n te rz e ic h n e te n  W ilhelm  S t r ^ B  
sen* und d ie  B e k la g te  Els*e H f lH B  e in e n  s c h r i f t l i c h e n  V er- 
t r a g ,  nach dem F rau  H f lB B  d ie  Eäume d e r  G a s tw ir ts c h a f t  
"ZBI StaBH BBB* ab 1« Ja n u a r  1953 p ac h te te»  D ie B e k la g te n  
b eh au p ten , d e r  V e r tra g  s e i  n u r  zum S ch e in  g e s c h lo s s e n  wor­
d en , in  W irk l ic h k e i t  habe F ra u  H B B B  d as G rundstück  n ic h t  
a l s  F ä c h te r in ,  sondern  a l s  k ü n f tig e  E ig en tü m erin  a u f  Grund 
d e r  V ere in b a ru n g en  vom 23» November 1952 in  B e s i tz  gehabt«, 
D ie K läger b e s t r e i t e n  d as .
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M it n o ta r ie l le m  V e rtra g e  vom 4« Mörz 1954 v e r p f l i c h ­
t e t e  s ic h  W ilhelm S t r f l ^  sen« u n te r  Zustimmung d e r  m ite r ­
sch ien en en  K lä g e r? das Eigentum  an dem G rundstück  S c h ® - 
^ H ^ ^ s t r a ß e  M  und flP  •  au f d ie  B e k la g te  F rau  H f l H t  gegen 
Übernahme von 120 000 DM t e i l s  d in g l ic h  g e s ic h e r te r ?  t e i l s  
n ic h t  g e s ic h e r te r  V e rb in d lic h k e ite n  zu ü b e r tra g e n e  B e s itz ?  
Nutzungen? L asten  und G efahr s o l l t e n  am 1» A p r i l  1954 ü b e r ­
gehen o ü b e r d ie  A u flassu n g  war b estim m t, s i e  s o l l e  e r f o l ­
gen? so b a ld  d ie  f i n a n z i e l l e n  V e r h ä l tn is s e  d es  W ilhelm  S trÄ - 
f l P  een»? in sb e so n d e re  d ie  H ypothekengew innabgabe und d ie  
V erm ögensabgabe, g e r e g e l t  se ien«  Außerdem s o l l t e  v o r d e r  
A u fla ssu n g  d ie  E x is te n z a u fb a u h ilf e ,  d ie  vom L a s te n a u s g le ic h s ­
amt z u g e s ic h e r t  s e i ,  g e r e g e l t  se in«  D er Erw erb e r  in  w urde e in  
B Ü c k tr i t t s r e c h t  e ingeräum t f ü r  den B a l l ,  daß einem A n träg e  
a u f  E r la ß  d e r  Hypothekengewinnabgabe und a u f  Gewährung e i ­
n e r  E x is te n z a u fb a u h ilf e  n ic h t  s ta t tg e g e b e n  werde» W ilhelm  
S t r a p s e n .  e r h i e l t  e in  B Ü c k tr i t t s r e c h t  b i s  zum 31 o März 
1954»

D er beurkundende N o tar war b e a u f t r a g t  w orden, auch 
e in en  E rb a u se in a n d e rse tz u n g sv e r tra g  zu e n tw e rfe n . E r h a t t e  
zusammen m it dem Entw urf f ü r  den G rundstU cksübergabever- 
t r a g  den P a r te ie n  e in e n  E ntw urf f ü r  e in e  vorweggenommene 
E rb a u se in a n d e rse tz u n g  am 10» F e b ru a r  1954 ü b ersan d t»  Zum 
A bschluß d es E rb a u s e in a n d e rs e tz u n g s v e r tra g e s  i s t  e s  a b e r  
n ic h t  gekommen»

D ie B e k lag te  F rau  H f l P  e r f ü l l t e  i n  d e r  F o lg e z e i t  
i h r e  V e rp flic h tu n g e n  aus dem V e r tra g e  vom 4« März 1954 n u r  
zum f e i l «  S ie  v e r s u c h te  d as  E n tg e l t  h e rab z u d rü c k en , ä u ß e r ­
t e  a b e r  a u s d rü c k lic h , daß dam it zu n äch s t noch k e in  B ück- 
t r i t t  vom V e rtra g e  e r k l ä r t  werden s o l le «  Zu e in e r  E in ig u n g  
i s t  e s  n ic h t  gekommen« .

Am 22« Dezember 1954 sc h lo sse n  W ilhelm  S t x ^ ^  sen» 
und d ie  K läg e r e in en  n o t a r i e l l e n  V e r tra g , d u rch  den W il-
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helm  S t r f l i B  sen» s ic h  zu r Ü bertragung  d es  E igentum s am 
G rundstück  S c h ^ H H P s t r a ß e  au f d ie  K läger je  zu r H ä lf te  
v e r p f l i c h t e t e ,  W ilhelm  S t r ^ ^ ^  se n , v e r p f l i c h t e t e  s ic h f e r n e r  
den la n d w ir ts c h a f t l ic h e n  G ru n d b es itz  t e i l s  au f den e in en  
K läg e r, t e i l s  au f den anderen  zu A lle in e ig en tu m  zu ü b e r­
tragen.» D ie K läger übernahmen d ie  V e rb in d lic h k e ite n  des 
W ilhelm  S t r ^ H ^ ,  und zwar u n te r  s ic h  je  zu r H ä l f te ,  S ie  
räum ten dem V a te r  und d e r  S chw ester F r id a  e in  le b e n s lä n g ­
l i c h e s  W ohnungsrecht a u f  dem G rundstück  S c h f l Ü ^ s t r  
e in  und v e r p f l i c h t e t e n  s ic h ,  dem V a te r  e in e  m o n a tlich e  
L e ib re n te  von 200 DM zu za h len  und ihm e in  V ie r t e l  d e r  E r­
t r a g n is s e  d e r  W einberge zu ü b e r la s s e n . D ie A uflassu n g  wur­
de e r k l ä r t ,  d ie  E in tra g u n g  b e w i l l ig t  und b e a n t r a g t .

D ie K läg e r haben a l s  E rw erber d es  G rundstücks d as  
nach ih r e r  A n sich t m it dem B ek lag ten  b e s te h e n d e  P a c h tv e r ­
h ä l t n i s  zum 30, J u n i  1955 g ek ü n d ig t. S ie  haben m it d e r  K la ­
ge d ie  Aufhebung des P a c h tv e r h ä l tn i s s e s  und d ie  V e r u r te i ­
lu n g  d e r B e k la g te n  zu r Räumung und H erausgabe d e r  Räume 
des G asth o fes  v e r la n g t .

Das L an d g e ric h t h a t  d e r  K lage s ta t tg e g e b e n , d as  Be­
ru fu n g s g e r ic h t  h a t  s i e  abgew iesen .

Mit d e r  R evi s io n  v e r fö lg e n  d ie  K läg er den  K lagean­
sp ru ch  w e i t e r ,  S ie  machen nach e in e r  i n  d e r  m ündlichen 
V erhandlung abgegebenen E rk lä ru n g  a b e r  n ic h t  mehr e in en  
Anspruch au f Aufhebung . ie&  M ie t^  ö d ^ r P a c h tv e rh ä l tn is s e s  
g e l te n d , sondern  V erlangen  n u r  noch d ie  Räumung d e r  G ast­
w ir t  s c h a f t und d e re n  H erausgabe, D ie  B ek lag ten  b e a n tra g e n  
d ie  Zurückw eisung d e r  Revision«.

Das B e ru fu n g s u r te i l  kann, sow eit es d ie  Klage au f Räu­
mung und H erausgabe d e r  Räume d es  G asthof es  "Z4P S ta ® -
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■ K "  ab w e is t ,  keinen  B estand  haben e

1 . Das B e ru fu n g sg e ric h t l ä ß t  d a h i n g e s t e l l t ,  ob zw ischen  
W ilhelm  S t r f l B  sen . und d e r  B ek lag ten  F rau  e in  *
P a c h tv e r tr a g  zu stan d e  gekommen i s t .  Es m e in t, d ie  B e k la g te  
hab e , auch wenn e in  P a c h tv e r tra g  w irksam  g e s c h lo s s e n  s e i ,  
B e s i tz  a l s  P ä c h te r in  n u r  b i s  zum 51» März 1954 g e h a b t. Vom
1 . A p r i l  1954 ab wäre e in  etwa b e s te h e n d e s  P a c h tv e r h ä l tn i s  
d u rch  d as  au f Grund d es  K a u fv e r tra g e s  vom 4 . März 1954 b e ­
g rü n d e te  V e r h ä l tn is  a b g e lö s t  w orden. Nunmehr s e i  s i e  B e s i t ­
z e r in  i n  i h r e r  E ig e n sc h a f t a l s  Erwerb e r  i n  d es  G ru n d s tü ck es .

Ohne E rfo lg  rü g t  d ie  R e v is io n  a l l e r d i n g s ,  d as  B eru fu n g s­
g e r ic h t  h ä t t e  aus d e r  A ussage des Zeugen W ilhelm  sen .
entnehm en m üssen, daß b e i  A bschluß d es V e r tr a g e s  vom 4 . März 
1954 d ie  A bsich t b es tan d e n  habe, d as  P a c h tv e r h ä l tn i s  b i s  zu r 
U m schreibung des G rundstücks au f d ie  B e k la g te  f o r td a u e r n  zu 
l a s s e n .  M it s e in e r  Auslegung» so m eint d ie  R e v is io n , werde 
d ah e r  d as  B e ru fu n g sg e ric h t dem W illen  d e r  V e r t r a g s p a r te ie n  
n ic h t  g e r e c h t .  D ie A uslegung d e r  V ere in b a ru n g  du rch  den f a t -  
r i e h t  e r  i s t  in d e ssen  f ü r  d as  R e v is io n s g e r ic h t  b in d e n d . E inen  
R e c h ts v e rs to ß  lä ß t  s i e  n ic h t  e rk en n en . Das B e ru fu n g s g e r ic h t 
h a t d ie  Bekundung d es Zeugen a u s d rü c k lic h  g ew ü rd ig t, i s t  
a b e r  zu d e r  A nsich t g e la n g t ,  wenn je  zu n äch st v e r e in b a r t  g e ­
wesen w äre, daß d e r  P a c h tv e r tra g  habe f o r t g e l t e n  s o l l e n ,  so 
wäre d ie s e  V ere inbarung  d u rch  den n o t a r i e l l e n  V e r tra g  ab g e­
ä n d e r t  w orden. D iese  Würdigung i s t  d u rch au s  m ög lich .

2 . D ie R e v is io n  e rh e b t a b e r  m it R echt Bedenken gegen d ie  
A u ffassu n g  d es  B e ru fu n g s g e r ic h ts , d e r  ü b e r la s s u n g s v e r tr a g  
vom 4 . März 1954 s e i  w irksam .

a .  D ie  K läger haben v o rg e tra g e n , d e r  V e r tra g  Über d ie  
G rundstücksübergabe und e in e  b e r e i t s  m ündlich  g e t ro f f e n e  
noch n o t a r i e l l  zu beurkundende V ere in b aru n g  Über e in e  v o r -  
weggenommene E rb a u se in an d e rse tzu n g  s e ie n  in  d e r  W eise von­
e in a n d e r  abhängig  gewesen, daß durch  d as S c h e i te rn  d es zw ei­
te n  g e p la n te n  V e r tra g e s  auch d e r  e r s t e  schon a b g e sch lo ssen e  
h i n f ä l l i g  geworden s e i .
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Das B e ru fu n g sg e ric h t h ä l t  d ie s e  A n sich t n ic h t  f ü r  zu­
t r e f f e n d ,  da nach d e r Aussage des Beurkundenden N o ta rs  Sflfc-

d ie  P a r te ie n  bewußt davon abgesehen h ä t te n ,  in  Ü bergabe- 
V e rtra g  e in e  so lc h e  A bhängigkeit u rk u n d lic h  f e s tz u le g e n ,  d a ­
f ü r  v ie lm eh r e in  R ü c k t r i t t s r e c h t  f ü r  b e id e  P a r te ie n  aufgenom­
men h ä tten »

D ie Erwägungen des B e ru fu n g s g e r ic h ts  la s s e n ,  wie d ie  
R e v is io n  m it R echt r ü g t ,  w e s e n tl ic h e  Umstände d es S t r e i t ­
v e r h ä l tn i s s e s  und w e s e n tl ic h e s  V o rb rin g en  d e r  K läger unbe­
r ü c k s ic h t ig t  und s in d  n ic h t  f r e i  von s a c h l ic h r e c h t l ic h e n  
Bedenken» U n s t r e i t ig  h a t t e  d e r  V a te r  d e r  P a r te ie n  m it den 
K lägern  und d e r  B e k lag ten  e in en  um fassenden Ü b e rla s su n g sv e r­
t r a g  m it V ersorgungsabreden  und V ereinbarungen  Uber e in e  v o r­
weggenommene E rb a u se in a n d e rse tz u n g  s c h lie ß e n  w ollen» D er V or­
b e re i tu n g  e in e s  so lc h en  V e r tra g e s  h a t t e  d ie  V ere in b a ru n g  vom 
23» November 1952 d ien en  so lle n »  Schon in  d ie s e r  V ere in b a ru n g  
war v o rgesehen  gew esen, daß d ie  B e k lag te  das s tä d t i s c h e  Grund­
s tü c k  e r h a l te n  s o lle »  D aher l i e g t  d ie  Annahme nahe , daß d e r  
V e r tra g  vom 4» März 1954 n u r . e in en  T e i l  d ie s e r  a llg em e in en  
von a l l e n  B e te i l i g t e n  g e w o llte n  V e r te i lu n g  d es  v ä te r l ic h e n  
B e s i tz e s  und d e r  b e a b s ic h t ig te n  A u se in an d erse tzu n g  zum Ge­
g en s tan d  gehab t hat»  Das s c h e in t  auch das B e ru fu n g sg e r ic h t 
a l s  m öglich  anzunehmen» B e i e in e r  so lc h e n  S ach lag e  w äre a b e r  
d en k b ar, daß nach dem W ille n  d e r  P a r te ie n  d ie  Ü b erlassu n g  
d e r  G a s tw ir ts c h a f t  an d ie  b e k la g te  E h e frau  n u r  u n te r  d e r  Vor­
a u sse tz u n g  e r f o l g t  i s t ,  daß d ie s e  m it ih r e n  G esch w iste rn  und 
m it ihrem  V a te r  auch d ie  s o n s t ig e n  in s  Auge g e fa ß te n  V e re in ­
barungen  Uber A u se in an d erse tzu n g , V ersorgung  und A bfindung 
t r e f f e ,  daß a ls o  d ie  Ü b erlassu n g  n ic h t  f ü r  s ic h  g eso n d e rt 
b e s te h e n  b le ib e n  s o l l t e ,  wenn es  zu r n o t a r i e l l e n  B eurkun­
dung d ie s e r  an d e ren  V ere inbarungen  n ic h t  komme» Dann könnte 
d e r  K a u fv e r tra g  u n te r  e in e r  au flö se n d e n  B edingung g e sc h lo sse n  
worden se in»  Wenn d a s  B e ru fu n g sg e ric h t m e in t, das s e i  n ic h t  
z u t r e f f e n d ,  w e il  d ie  P a r te ie n  bewußt davon abgesehen  h ä t t e n ,  
e in e  so lch e  "A b h än g ig k e it” u rk u n d lic h  f e s tz u le g e n ,  so kann
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dem n ic h t  g e fo lg t  werden» A nscheinend h a t d a s  B eru fu n g s­
g e r ic h t  den Schluß z ieh en  w o llen , d ie  V e r t r a g s p a r te ie n  
h ä t te n  den W ille n , den K au fv e rtrag  u n te r  e in e r  B edingung 
zu s c h l ie ß e n ,  n ic h t  haben können o der müßten ih n  w ied er 
aufgegeben  haben , w e il s ie  bewußt u n te r la s s e n  h ä t t e n ,  e i ­
ne so lc h e  Abrede in  dem K au fv e rträg e  n ie d e rz u le g e n » E ine 
so lc h e  W ürdigung würde a b e r  e in en  V ersto ß  gegen d ie  A u sle ­
gung s v o r s c h r i f t  des § 157 BGB und gegen d ie  V e rfa h re n s v o r­
s c h r i f t  d es  § '286 'ZVO' e n t h a l t e n . Aus d e r  U n te r la s su n g  d e r  
Beurkundung a l l e i n  d u r f te  d as  B e ru fu n g sg e r ic h t e in e n  s o l ­
chen Schluß  n ic h t  ziehen» Auch wenn d ie  "A b h än g ig k e it"  b e ­
wußt u rk u n d lic h  n ic h t  f e s tg e l e g t  w urde, so ko n n te  d e r  W ille  
zu s o lc h e r  G e s ta ltu n g  tro tzd em  b es teb en e  Es w äre dann d as  
w ir k l ic h  G ew ollte  m it A bsich t u n v o lls tä n d ig  b eu rk u n d e t w or­
den» U n te r  d iesem  B lick p u n k t h a t  d a s  B e ru fu n g sg e r ic h t den 
S a c h v e rh a lt  e r s i c h t l i c h  n ic h t  b e u r t e i l t »  Auch d a r a u f ,  daß 
dem Ü b e r la s s e r  n u r d ie  k u rze  F r i s t  b i s  zum 50» Marz 1954 
zu einem R ü c k t r i t t  eingeräüm t w ar, muß n ic h t  g e s c h lo s s e n  
werden*- d ie  V e r tr a g s p a r te ie n  h ä t te a  e in e  A b h än g ig k e it n ic h t  
g ew o llt»  M e  Kürze d e r  F r i s t  e r k l ä r t  s ic h  nach d e r  A ussage 
des beurkundenden N o ta rs  d a r a u s , daß e in  G läu b ig e r  , d ie  
W ürttem berg ische  Iian d essp a rk asse , au f  b a ld ig e  Ü b erla ssu n g  
d e r  W ir ts c h a f t  d rän g te»  Bas B e ru fu n g sg e ric h t mußte d e s h a lb  
d ie  gesam ten Umstände des F a l l e s  w ürdigen  und den w ahren 
W ille n  d e r  V e r t r a g s p a r te ie n  erföx'scheno

Z utreffend  w eist d ie  R ev is io n  darauf h in , daß d ie  Auf­
fa ssu n g  des B eru fu n gsgerich ts zu e in e r  n ich t g e r e c h t fe r t ig ­
ten  Bevorzugung der b ek lagten  Ehefrau führe» S ie  würde zwar 
d ie  Zuwendungen aus der vom Vater b e a b s ic h tig te n  V er te ilu n g  
s e in e s  Vermögens erh a lten , brauchte s ic h  aber d ie  mit e in e r  
vorweggenommenen Beerbung und Erbauseinandersetzung r e g e l ­
mäßig verbundenen Beschwerungen n ich t en tgegen h alten  zu l a s ­
sen« Das B erufungsgerich t d u rfte  umso w eniger d ie  Entscheidung  
nur auf den In h a lt der Urkunde a b s te l le n , a l s  der beurkunden­
de Notar a l s  Zeuge mit näherer Begründung er k lä r t  h a tte , d ie
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g e g e n s e i t ig e  A bhäng igkeit d e r  V e r trä g e  s e i  g ew o llt gewe­
se n , das habe in  d e r  N atu r d e r Sache g e leg en , d ie  T re n ­
nung d e r  V e rträ g e  s e i  n u r m it R ü c k s ic h t au l‘ d ie  beim  F i ­
nanzamt und dem L as ten au sg le ich sam t zu s te l le n d e n  A n trä ­
ge e r fo lg t«  L ie s e  Bekundung könnte d a ra u f  h in d e u te n , daß 
n u r nach außen h in  f ü r  den Gebrauch gegenüber den B ehörden 
zu r E rled ig u n g  d e r  A n träg e , jedoch en tgegen  dem wahren W il­
le n  d e r  V e r t r a g s p a r te ie n  e in  g e s o n d e r te s  V ertrag sw erk  h e r ­
g e s t e l l t  w orden i s t «  F ü r e in e  A bhäng igkeit m it den V er- 
so rg u n g s- und A u se in an d erse tzu n g sv e re in b a ru n g en  würde auch 
d as sprechenj, was d ie  K läger v o rg e tra g e n  haben , das B eru­
fu n g s g e r ic h t  a b e r  n ic h t  gew ürd ig t h a t«  Wie d as  B e ru fu n g s­
g e r ic h t  s e lb s t  a u s f ü h r t9 haben d ie  K läg e r b e h a u p te t ,  i n  
den  V erhandlungen ü b e r  d ie  vorweggenommene E rb a u se in a n d e r­
se tz u n g  s e i  d ie  Zahlung e in e r  m o n a tlich en  R en te  von 150 DM 
d u rch  d ie  b e k la g te  E h efrau  an den V a te r  W ilhelm  S t r f l ^ ^  
vo rgesehen  gewesen« Im S c h r i f t s a t z  vom 26« J u l i  1956 i s t  
davon d ie  R ede, e s  h ä t te n  m o n a tlich  50 LM f ü r  d ie  dem Va­
t e r  gew ährte V erp fleg u n g  v e rre c h n e t werden so lle n «  S o lche  
ü n te rh a ltsb e s tim m u n g en  s in d  in  tfb e r la s su n g s -  und A l t e n t e i l s ­
v e r tr ä g e n  n ic h t  s e l te n «  Laß W ilhelm  S t r f lB )  se n . s ic h  n ic h t  
mehr s e lb s t  u n te r h a l te n  könne, w ird  i n  dem A b sc h n itt a V III  
d es  Ü b e r la s su n g sv e r tra g e s  vom 4 0 März 1954 zum Ausdruck ge­
b r a c h t ,  wonach d ie  la n d w ir ts c h a f t l ie h e n  G rundstücke noch 
d ie  E x is te n z g ru n d la g e  f ü r  ih n  b i ld e n ,  d ie  Nutzungen aus 
d ie s e n  G rundstücken  a l l e r ä in g s  g le ic h  n u l l  s e ie n ,  da ih r e  
B e w irtsc h a ftu n g  n u r durbh frem de A r b e i t s k r ä f te  m öglich se i«  
Von e in e r  W ürdigung und n o t f a l l s  B ew eiserhebung ü b er d ie s e  
Behauptungen d u r f t e  d as  B e ru fu n g sg e ric h t n ic h t  absehen« Be­
a c h t l i c h  k ö n n te  f e r n e r  se in s  W ilhelm  S t r ö -
b e l  s e n « und d ie  T o c h te r  F r id a  S t r ( f l |p  bewohnen, w ie aus 
dem V e r tra g e  vom 22® Dezember 1954 e r s i c h t l i c h  i s t ,  au f 
dem ü b e r la s s e n e n  G rundstück  im Anbau S c h f lB B U s tra ß e  A  flt 
zwei Zimmer« D ie K läg e r haben in  d iesem  V e r tra g e  ihrem  Va­
t e r  und i h r e r  S chw ester e in  le b e n s lä n g l ic h e s  u n e n t g e l t l i ­
ches W ohnungsrecht e in g e räu m t« E ine so lc h e  Bestimmung f i n ­
d e t s ic h  im V e r tra g e  vom 4o März 1954 n ic h t«  D ie Annahme
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l i e g t  n ic h t  f e r n ,  daß Wilhelm S tro b e l  b e i  A bschluß d es  
V e r tra g e s  vom 4 . März 1954 auch m it den B e k la g te n  d a rü b e r  
e in ig  gewesen i s t ,  e r  und d ie  T o c h te r  F r id a  s o l l t e n  u n -s 
e n t g e l t l i c h  au f dem G rundstück wohnen b le ib e n ,  da e r  an d e rn ­
f a l l s  h ä t t e  g ew ärtig  s e in  müssen, daß d ie  B e k lag te  Räu­
mung oder Zahlung von M iete v e r la n g e , e in e  M ö g lic h k e it ,  
d ie  a n g e s ic h ts  d es  j e t z t  e in g e tr e te n e n  Z e rw ü rfn is se s  d u rc h ­
au s  denkbar ist« , Von d e r  Aufnahme e in e s  etwa b e r e i t s  münd­
l i c h  v e r e in b a r te n  W ohnungsrechtes konnten  d ie  V e r tr a g s p a r ­
t e i e n  abgesehen  haben» W eil s i e  d ie s e  R egelung in  d e r  E rb ­
a u s e in a n d e rse tz u n g  haben h ied  e r le g e n  w ollen» Bas B eru fu n g s­
g e r ic h t  h ä t t e  in sb e so n d e re  auch an d e r  e ig en en  E rk lä ru n g  
d e r  B e k lag ten  im S c h r i f t s a t z  vom 31 <» März 1959 u n te r  I I I  
n ic h t  V orbeigehen dürfen»  B ort haben s i e  v o rg e tra g e n , e in  
w e s e n t l ic h e r  Grund f ü r  d ie  Übergabe den  G e sc h ä f ts  und d e r  
G rundstücke an d ie  B ek lag ten  s e i  d ie  V ersorgung  d e r  p f l e ­
g e b e d ü rf tig e n  T o c h te r  F r id a  gewesen« Bas e rg eb e  s ic h  schon 
aus d e r  V ere in b a ru n g  vom 23«» November 1952 und w erde noch 
a u s d rü c k lic h  in  d e r Bestimmung des A b s c h n itts  A V II d es  V er­
t r a g e s  vom 4* März 1954 b e s tä t ig t»  S eitdem  werde d ie  Toch­
t e r  F r id a  im H au sh a lt d e r  B ek lag ten  v e rp f le g t»  E in e  so lc h e  
V e rp f l ic h tu n g  zu r V ersorgung d e r  T o c h te r  F r id a  e n th ä l t  d e r  
V e r tra g  vom 4» März 1954 in d e ssen  g e rad e  n ic h t»  S ie  s o l l t e  
e r s i c h t l i c h ,  w ie auch d e r  H inw eis d e r  B ek lag ten  a u f  d ie  V er­
e in b a ru n g  vom 25» November 1952 e r g i b t ,  in  dem noch zu 
sc h lie ß e n d e n  A u se in a n d e rse tz u n g sv e rtra g e  g e r e g e l t  werden» 
ü b erh au p t könn te  d ie  S ch ild e ru n g  d e r  w i r t s c h a f t l i c h e n  V er­
h ä l t n i s s e  in  A b sc h n itt A V II und V III  des Ü b e rla s su n g sv e r­
t r a g e s ,  d ie  i n  einem re in e n  K a u fv e r trä g e  ü b e r f lü s s ig  w äre , 
d i e  Vermutung begründen , daß durch  s i e  e in e  V erb indung  m it 
dem dem nächst ab zu sch ließ en d en  V erso rg u n g s- und A u se in an ­
d e r s e tz u n g s v e r t r a g e  h a t  h e r g e s t e l l t  w erden so lle n »  War nach  
d e r  e ig en en  B a r s te l lu n g  d e r  B e k la g te n  d ie  V erso rg u n g  d e r  
S chw ester F r id a  e in  w e s e n tl ic h e r  Aniaß f ü r  d ie  Ü bergabe 
d es  G ru n d stü ck s , so sp rechen  g ew ich tig e  Gründe g e ra d e  g e -
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gen d ie  Annahme, daß der Ü berlassungsvertrag auch ohne 
Regelung der Versorgung der Schwester Frida und wohl auch 
des V aters habe Bestand haben so llen »

B ie se  A bhängigkeit des Ü berlassungsvertrages von den 
im Entwurf schon vorliegen d en  Vereinbarungen über e in e  
Versorgung und vorweggenommene Erbauseinändersetzung könn­
t e  r e c h t l ic h  so gesehen werden, daß der ü b erlassu n gsver-  
traig durch den R ichtabschluß e in e s  V ersorgungs- und Aus­
e in an d ersetzu n gsvertrages auflösend  bed ingt gewesen wäre»
D ie Vereinbarung, e in  G rundstücksveräußerungsvertrag s o l l e ,  . 
so lange der Erwerber n ich t im Grundbuch’ e in getragen  i s t ,  
auf lösend  bed ingt s e in ,  i s t  form los gültige, da e r s t  nach 
Eintragung d es Eigentumsüberganges der E in t r i t t  der a u f­
lö s  enden Bedingung e in e  V erp flich tu n g  zur Rückübertragung 
des Eigentums nach s ic h  ziehen  würde» Wenn das B erufungs­
g e r ic h t , an das d ie  Sache zur anderw eiten Verhandlung und 
Entscheidung zurückverw iesen werden muß, n ich t zu dem Er­
gebnis kommen s o l l t e ,  daß der V ertrag unter e in e r  a u flö se n ­
den Bedingung g esch lo ssen  i s t ,  würde e s  im übrigen w e ite r  
zu prüfen haben, ob der dem nächstige Abschluß e in e s  Ver­
sorgungs- und A usein sn dersetzun gsvertrages etwa G esch ä fts­
grundlage fü r  den Abschluß d es Ü berlassun gsvertrages gewe­
sen i s t  und W ilhelm S tr f lH )  aen« s ic h  wegen F o r t f a l l s  der  
G eschäftsgrundlage von dem V ertrag hat lö se n  können»

b) D ie  vorstehenden Ausführungen w eisen  auf w e itere  
Bedenken gegen d ie  Wirksamkeit des V ertrages vom 4» März 
1954 hin» Da Vereinbarungen über V ersorgu ngsleistu ngen  und 
über einen  V erzich t auf k ü n ftig e  M iterbenansprüche n ic h t  
beurkund e t s in d , könnte es an der Wahrung der Form vorSchrift 
des § 313 AbSol BGB feh len» I s t  in  Verbindung mit einem  
G rundstücksveräußerungsvertrag e in  w e ite r e r  V ertrag münd­
l ic h  g esch lo ssen  worden, so kommt e s  a lle r d in g s  n ich t dar­
auf an, ob d ie  V ertragsp arte ien  das e in e  G eschäft n ich t  
ohne das andere ab gesch lossen  h ätten  oder ob der Abschluß  
des einen  durch das andere veran laßt war» Maßgebend i s t
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v ie lm e h r, ob d as  N ebengeschäft d ie  V e r t r a g s p f l i c h te n  d e r  
P a r te ie n  u n m it te lb a r  b e rü h r te  Y<enn in  diesem  S inne e in  i n ­
n e r e r  r e c h t l i c h e r  Zusammenhang zw ischen dem N ebengeschäft 
und dem H au p tg esch ä ft b e s te h t ,  muß zu r W irksam keit des ge­
sam ten G e sc h ä f te s  auch das N ebengeschäft in  d e r  r e c h te n  
Form ab g esch lo ssen  s e in  (RG Recht 1929 ,2144)• S o l l t e n  W il­
helm S t r f lB »  sen» und d ie  B ek lag te  i n  einem so lc h e n  Zusam­
menhang m it dem Ü b e r la s su n g sv e r tra g e  vom 4* März 1954 Ab­
red en  Uber V ersorgung und E rb reg e lu n g  g e t r o f f e n  haben , w äre 
m angels i h r e r  Beurkundung im Z w e ife l d e r  ganze V e r tr a g  vom 
4» März 1954 n i c h t ig ,  es  s e i  denn* daß d ie  P a r t e i e n  den Ü ber­
la s s u n g s v e r t r a g  auch ebne d ie  g enann ten  V ere in b a ru n g en  ge­
s c h lo s se n  h ä tten »  Baß d ie s e r  A u snahm efair v o r l i e g e ,  f o l g t  
a b e r  noch n ic h t  d a ra u s , daß d ie  P a r t e i e n ,  w ie d e r  b eu rk u n ­
dende N o ta r au sg esag t h a t ,  bewußt von e in e r  N ied e rleg u n g  
d e r  w e ite re n  Abreden abgbseheh hab en 9 um den V e r tra g  ohne 
V e rla u tb a ru n g  d e r  Abreden dem Finanzam t und L a s te n a u s g le ic h s  
amt e in re ic h e n  zu können. E in  s o lc h e s  V e rh a lte n  k önn te  im 
G e g e n te il m ög licherw eise  d a fü r  sp rec h en , daß d ie  V e r tr a g s ­
p a r te ie n  a b s ic h t l i c h  d ie s e  B i e n s t s t e i l e n  ü b e r  den w i r k l i ­
chen I n h a l t  i h r e r  V e r tra g s a b re d e n  im U nk laren  g e la s s e n  h a r  
b en , w e il s i e  f ü r c h te te n ,  daß a n d e r n f a l l s  ih r e  A n träg e  
n ic h t  genehm igt werden würden« H a tte  d ie  B e k la g te  d ie  V er­
sorgung  d e r  S chw ester -  so ih r e  e ig en e  D a r s te l lu n g  -  und, 
w ie d ie  K läg e r b eh au p ten , auch w e ite r e  L e is tu n g e n  g eg en ü b er 
dem V a te r  übernommen, so könnten  d ie s e  V e rp f l ic h tu n g e n  im 
ü b r ig e n  auch T e i l  des E n tg e l ts  f ü r  d ie  Ü b erlassu n g  d es  Grund 
S tü ck s  gewesen sein«  E ine  so lch e  A brede, d ie  d en  K a u fp re is  
b e t r i f f t ,  h ä t t e ,  g le ic h g ü l t ig  ob e s  s ic h  um e in e n  zusammen­
g e s e tz te n  V e r tra g  o d er n ic h t  h a n d e l t , d e r  Beurkundung b e ­
d u r f t  (BGH U r t e i l  v , 13» November 1953 -  V ZR 175/52  -  
LM BGB § 315 - N r . 3)»

c) Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  s c h l i e ß l i c h ,  w ie d ie  Re­
v is io n  z u tre f fe n d  r ü g t ,  n ic h t  g e p r ü f t ,  ob d e r  V a te r  W il­
helm  S t r d M s e n ^  von dem K au fv e rträg e  m it R echt zu rü ck g e -
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t r e t e n  i s t »  Das V orb ringen  d e r  P a r te ie n  und d e r  un­
s t r e i t i g e  S a c h v e rh a lt h ä t te n  e in e  Würdigung u n te r  
diesem  G es ich tsp u n k t n ö t ig  gemacht * Nach dem T a t ­
b es tan d  des an g e fo ch ten en  U r t e i l s  i s t  u n s t r e i t i g ,  
daß d ie  B e k la g te  i h r e r  V e rp f lic h tu n g  aus dem Kauf­
v e r t r ä g e  n u r  unvollkommen nachgekommen i s t»  S ie  und 
i h r  Ehemann haben v e r s u c h t ,  den Ü b erg ab ep re is  zu 
drücken« In  ihrem  A u fträ g e  h a t t e  R e ch tsan w a lt D r. Be­
f l i ß  m it S ch re ib en  vom 25* August 1954 d a r g e le g t ,  daß 
d ie  Ü bernahm elasten  zu drückend se ien «  In  einem s c h r e i ­
ben von Anfang J a n u a r  1955 h a t te n  s ic h  d ie  B ek lag ten  
auch g e w e ig e r t, f ü r  den V a te r  w e i te r  zu so rg en , und 
h a t te n  gem ein t, d a s  s e i  P f l i c h t  d e r  K läger« U n s t r e i ­
t i g  i s t  f e r n e r ,  daß d ie  Z w angsverste igerung  des Grund­
s tü c k s  b e a n tr a g t  war und d ie  F o r ts e tz u n g  d es V erfah ­
re n s  d ro h te«  D ie K läg er haben d a rü b e r  h in a u s  im S c h r i f t ­
s a tz  vom 24« A p r i l  1959 g e lte n d  gem acht, d ie  B e k la g te  
habe d ie  ka lenderm äß ig  f ä l l i g e n  B ankzinsen  und d ie  
Z insen  an d ie  B ra u e re i  n ic h t  mehr b e z a h l t ,  B e rn e r h a ­
ben s i e  im S c h r i f t s a t z  vom 9« Ja n u a r  1956 v o r g e t r a ­
gen, vom 1« Mai 1954 ab habe W ilhelm S t r f l ^  sen« 
sä m tlic h e  L a s te n  w ied er s e lb s t  g e tra g e n  und habe d ie  
G ru n d steu e r g e z a h l t ;  da e r  in f o lg e  s e in e s  A l te r s  n ic h t  
mehr im stande gewesen s e i , d ie  hohen V e rp f lic h tu n g e n  
f ü r  d a s  Haus zu z a h le n , habe e r  zu r Vermeidung d e r  
Z w an g sv erste ig e ru n g  nach e in e r  an d eren  Lösung suchen 
müssen« Wenn W ilhelm  S tx ^ H ^  sen« s ic h  a lsd a n n  w e ig e r­
t e ,  den K a u fv e r tra g  durch  A uflassung  zu e r f ü l l e n ,  und 
s ic h  au f den S tandpunk t s t e l l t e ,  d e r  V e r tra g  s e i  h in ­
f ä l l i g ,  so könn te  i n  seinem  V e rh a lte n  e in  R ü c k t r i t t  
wegen V erzuges d e r  B ek lag ten  o der wegen p o s i t i v e r  Ver*- 
t r a g s v e r le tz u n g  zu e rb lic k e n  se in«  E ntgegen d e r  von
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den B ek lag ten  in  d e r  m ündlichen V erhandlung  v e r t r e ­
te n e n  Meinung könnte W ilhelm S tr f f lH l se n . den Rück­
t r i t t  auch den B ek lag ten  gegenüber du rch  s c h lü s s ig e  
Handlung e r k l ä r t  haben, etwa indem e r  s i e  von dem 
A bschluß d es  V e r tra g e s  vom 22« Dezember 1954 in  K ennt­
n i s  s e tz te »  E in  R ü c k t r i t t  w äre, da d e r  K a u fv e r tra g  
noch n ic h t  e r f ü l l t  w ar, n ic h t  nach § 454 BGB a u s g e -  \  
s c h lo s se n  gewesen* D er Ausübung e in e s  g e s e tz l ic h e n  
R ü c k t r i t t s r e c h t s  s tä n d e  auch d ie  Bestimmung d es  V e r-  
t r ä g e s ,  daß d as v e r t r a g l i c h e  R ü c k t r i t t s r e c h t  b i s  zum 
3 0 »M ärz 1954 b e f r i s t e t  s e i ,  n ic h t  no tw endig  entgegen»

' 1 1 0  '  .

Das an g e fo ch ten e  U r t e i l  w ar d a h e r  au fzuheben  und 
d ie  Sache zu r an d e rw e iten  V erhandlung und E n tsch e id u n g  
an  d as B e ru fu n g sg e ric h t zurückzuverw eisen»  S o l l t e  d as  
B e ru fu n g sg e ric h t zu dem E rg eb n is  kommen, daß d e r  ü b e r­
l a s  sungs v e r t r a g  vom 4« März 1954 unwirksam  i s t ,  so 
w ird  es  im Wege e rg än zen d e r V e rtra g sa u s le g u n g  zu p rü fe n  
haben , ob d ie  P a r te ie n  e tw a , wenn s i e  in  Rechnung ge­
s t e l l t  h ä t t e n ,  daß dem V e r tra g  d ie  W irksam keit f e h l e ,  
f ü r  d ie s e n  P a l l  d ie  F o rtd a u e r  des P a c h tv e r h ä l tn i s s e s  
-  s e in e  g ü l t ig e  Begründung u n t e r s t e l l t  -  b i s  z u r  Be­
endigung durch  Kündigung g ew o llt h ä tte n »  Wenn e in  s o l ­
c h e r  W ille  n ic h t  zu e r m i t te ln  i s t ,  w ird  d as  B e ru fu n g s­
g e r ic h t  d as  H erausgabeverlangen  d e r  K läg e r u n te r  dem 
h i l f s w e i s e  g e l te n d  gem achten G e s ic h tsp u n k te  d e s  E ig en -  
tu m sh o rausgabeansp ruehes w ürdigen müssen» Im ü b r ig e n  
w erden d ie  K läger i n  d e r  neuen V erhandlung auch G ele­
g e n h e it haben , ih r e  Einwendungen v o rz u tra g e n , d ie  s ie . 
im R e v is io n s re c h ts z u g e  gegen d ie  A uslegung des B eru ­
f u n g s g e r ic h ts ,  ih r e  fcustim m ungserklärung habe zum I n h a l t  
g e h a b t, daß s i e  a l l e s  u n te r la s s e n  müßten, was den E ig en ­
tum serw erb d e r  b e k la g te n  E h efrau  v e rh in d e rn  k ö n n te , g e l ­
ten d  machen»
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D ie Entscheidung über d ie  Kosten der R ev is io n  
i s t  dem B eru fu n gsgerich t übertragen worden»
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