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Z ur F ra g e , ob d e r  M ie te r  M ie tZ a h lu n g e n , d ie  e r  b i s  z u r  
Höhe d e r  K o s te n m ie te  a u fg ru n d  von  M ie te rh ö h u n g s e rk lä ru n g e n  
d e s  V e rm ie te r s ,  d ie  den F o rm v o r s c h r i f te n  des § 10 Abs. 1 
WoBindG n i c h t  e n ts p r a c h e n ,  g e l e i s t e t  h a t ,  vom V e rm ie te r  
au s u n g e r e c h t f e r t i g t e r  B e re ic h e ru n g  z u rü c k v e r la n g e n  
k a n n , obw ohl e r  s i c h  im M ie tv e r t r a g  z u r  E n tr ic h tu n g  
d e r  K o s te n m ie te  v e r p f l i c h t e t  h a t .

BGH, U r t e i l  vom 2 2 . A p r i l  1981 -  V I I I  ZR 103 /80  -  l e r H nL k  B e r lin
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-  P r o z e ß b e v o l lm ä c h t ig te r :  R e c h ts a n w a lt
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Der V I I I .  Z i v i l s e n a t  d e s  B u n d e s g e r ic h ts h o f s  h a t  a u f  
d ie  m ü n d lich e  V e rh an d lu n g  vom 22 . A p r i l  1981 d u rc h  d ie  
R ic h t e r  D r. H iddem ann, W olf, D r. S k ib b e , T r e i e r  und Rassow

f ü r  R ech t e r k a n n t :

D ie R e v is io n  g e g en  d a s  U r t e i l  d e s  8 . Z i v i l s e n a t s  
d e s  K a m m e rg erich ts  i n  B e r l i n  vom 3 . M ärz 1980 
w ird  a u f  K o s te n  d e r  K lä g e r  z u rü c k g e w ie se n .

Von R e c h ts  wegen

T a tb e s ta n d

D ie B e k la g te  e r r i c h t e t e  i n  den  J a h re n  1973 /1974  
i n  B e r l in -S p a n d a u  M ie th ä u s e r .  S ie  nahm h i e r f ü r  ö f f e n t l i c h e  
M i t t e l  i n  A n sp ru ch . D ie se  w urden  d u rc h  B e sc h e id  d e r  
W o h n u n g s b a u -K re d ita n s ta l t  B e r l i n  (WBK) vom 14 . A ugust 1973 
b e w i l l i g t .  I n  dem B e sc h e id  g e n eh m ig te  d ie  WBK g l e i c h z e i t i g  
e in e  D u r c h s c h n i t t s m ie te  von  m o n a t l ic h  4 ,1 5  DM/qm W ohnfläche 
f ü r  d ie  g e f ö r d e r t e n  W ohnungen. H ie rb e i  w urde f ü r  d ie  
" s o n s t ig e n  B e t r i e b s k o s te n "  e i n  P a u s c h b e tr a g  von 7 DM/qm 
im J a h r e  z u g ru n d e  g e l e g t  ( § 2 7  A bs. 3 d e r  Z w eiten  B erech ­
n u n g s v e ro rd n u n g ) . D ie G enehm igung w urde m it  d e r  Maßgabe 
e r t e i l t ,  daß  s i c h  d ie  D u r c h s c h n i t t s m ie te  s p ä t e r  e n ts p re c h e n d  
d e r  Höhe d e r  t a t s ä c h l i c h e n  j ä h r l i c h e n  " s o n s t ig e n  B e t r i e b s ­
k o s te n "  e r h ö h t  o d e r  v e r r i n g e r t .

M it s c h r i f t l i c h e m  V e r t r a g  vom 27 . S ep tem ber 1974 
v e r m ie te te  d ie  B e k la g te  an  d ie  K lä g e r  e in e  d e r  g e f ö r d e r te n  
Wohnungen i n  dem H ause B S H H M P f c R in g  f l  ab 1 . O k to b er 1 9 7 4 .
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§ 3 d e s  M ie tv e r t r a g e s  i s t  d ie  M ie th ö h e  n u r  v o r l ä u f i g  
a u f  4 5 2 ,2 8  DM m o n a t l ic h  f e s t g e s e t z t  (4 3 1 ,2 8  IM G rundm iete  
und 21 DM U m lagen ). I h r e  Ä nderung i s t  n ach  N r. 2 A bs. 1 
b i s  7 d e r  A llg e m e in e n  V e r tra g s b e d in g u n g e n  d e r  B e k la g te n  
(AVB) V o rb e h a l te n .  I n  N r. 2 AVB i s t  u . a .  b e s tim m t:

” ( l )  I s t  f ü r  d ie  Wohnung z u n ä c h s t  n u r  e in e  
v o r l ä u f i g e  M ie te  v e r e i n b a r t  w o rd en , 
so  h a t  d a s  Wohnung s u n t  em ehm en  den  
M ie te rn  d ie  e n d g ü l t ig e  M ie te  s p ä t e s t e n s  
i n n e r h a lb  e in e s  J a h r e s  s e i t  Bezug d e r  
Wohnung s c h r i f t l i c h  m i t z u t e i l e n .  D ie s  
g i l t  n i c h t ,  wenn d ie  M ie te  von  e i n e r  
a n d e re n  S t e l l e  f e s t g e s e t z t  o d e r  g en eh m ig t 
w ird ;  i n  d iesem  F a l l e  muß d ie  M i t te i lu n g  
in n e r h a lb  von  3 M onaten n ach  E in g an g  
d e s  e n ts p re c h e n d e n  B e s c h e id e s  e r f o l g e n .

Die e n d g ü l t ig e  M ie te  g i l t  ab  V e r t r a g s ­
b e g in n  a l s  v e r e i n b a r t .  D ie b i s  z u r  
e n d g ü l t ig e n  F e s ts e tz u n g  g e l e i s t e t e n  
B e trä g e  g e l t e n  a l s  A b s c h la g s z a h lu n g e n .
Im ü b r ig e n  i s t  d a s  Wohnung s u n t  em ehm en  
b e r e c h t i g t ,  b e i  l ä n g e r e r  V erzö g eru n g  
d e r  e n d g ü l t ig e n  M ie t f e s t s e tz u n g  e in e  
N e u fe s ts e tz u n g  v o r l ä u f i g e r  M ie te n  
vo rzunehm en .

(2 ) . . .
(3 )  B l e i b t  d ie  n ach  § 3 d e s  V e r t r a g e s  zu 

z a h le n d e  M ie te  h i n t e r  d e r  M ie te  z u rü c k ,
d ie  n ach  den g e s e t z l i c h e n  V o r s c h r i f t e n  ü b e r  
d ie  G e m e in n ü tz ig k e i t  im W ohnungswesen 
z u r  Deckung d e r  la u fe n d e n  A ufw endungen 
n o tw e n d ig  i s t  -  au ch  wenn s i e  d u rc h  
W e r tv e rb e s s e ru n g e n  e t c .  b e d in g t  i s t  -  
so  kann  d a s  Wohnung s u n t  em eh m en  d ie  
M ie te  d u rc h  s c h r i f t l i c h e  M i t te i lu n g  
g e g e n ü b e r  den  M ie te rn  e n ts p re c h e n d  
e rh ö h e n . . .

(4 )  . . .

(5 )  I s t  i n  a n d e re n  a l s  den  d u rc h  A bs. 3 g e r e g e l t e n  
F ä l l e n  d u rch  a l lg e m e in e  R e c h t s v o r s c h r i f t e n  
e in e  E rhöhung d e r  M ie te  z u g e la s s e n ,  so  e r ­
h ö h t  s i c h  d ie  M ie te  von dem e r s t e n  T erm in  a n .
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d e r  n a c h  s o lc h e n  V o r s c h r i f t e n  z u l ä s s i g  
i s t .  Das W ohnungsunternehm en kann  d ie  
E rhöhung rü c k w irk e n d  v e r l a n g e n .”

M it S c h re ib e n  vom 5 . J a n u a r  1975, 9 . S ep tem b er 1975,
10 . D ezem ber 1975 und 7 . J u n i  1977 e rh ö h te  d ie  B e k la g te  
d ie  M ie te ,  i n  d e r  H a u p tsac h e  wegen E rhöhung  d e r  B e t r i e b s ­
k o s te n .  D ie K lä g e r  e n t r i c h t e t e n  j e w e i l s  d ie  von ih n e n  
g e f o r d e r t e n  Z ah lu n g en .

M it B e sc h e id  vom 14 . F e b ru a r  1975 g e n e h m ig te  d ie  
WBK v o r b e h a l t l i c h  d e r  s i c h  a u s  d e r  S c h lu ß re c h n u n g  d e r  
B e k la g te n  e rg e b e n d e n  D u r c h s c h n i t t s m ie te  v o r l ä u f i g  e in e  
D u r c h s c h n i t t s m ie te  von  4 ,5 0  DM/qm W ohnfläche  m o n a t l ic h .
M it B e sc h e id  vom 4 . Dezem ber 1978 e rk a n n te  d ie  WBK d ie  
S c h lu ß a b re c h n u n g  d e r  B e k la g te n  an  und g e n e h m ig te  d ie  
m it B e sc h e id  vom 14 . F e b ru a r  1975 v o r l ä u f i g  g en eh m ig te  
D u r c h s c h n i t t s m ie te  von m o n a t l ic h  4 ,5 0  DM/qm W ohnfläche 
e n d g ü l t i g .  Nach d iesem  B e sc h e id  s in d  b e i  d e r  M ietgenehm igung  
d ie  B e t r i e b s k o s t e n  (ohne G ru n d s te u e r )  m it e inem  j ä h r l i c h e n  
P a u s c h b e tr a g  von 10 DM/qm b e r ü c k s i c h t i g t .

M it d e r  K lag e  v e r la n g e n  d ie  K lä g e r  d ie  B e trä g e  z u rü c k , 
d ie  s i e  a u fg ru n d  d e r  E rh ö h u n g s e rk lä ru n g e n  d e r  B e k la g te n  
vom 5 . J a n u a r  1975 , 9 . S ep tem ber 1975 , 10 . D ezem ber 1975 
und  7 .  J u n i  1977 ü b e r  d ie  u r s p r ü n g l i c h  v e r e i n b a r t e  G rund­
m ie te  h in a u s  e n t r i c h t e t  h a b e n . S ie  m achen g e l t e n d ,  d ie  
E rh ö h u n g s e rk lä ru n g e n  d e r  B e k la g te n  h ä t t e n  n i c h t  den  V o ra u s­
s e tz u n g e n  d e s  § 10 Abs. 1 W o h n u n g sb in d u n g sg e se tz  (WoBindG) 
e n ts p r o c h e n .

Das L a n d g e r ic h t  h a t  d e r  K la g e , m it d e r  d ie  K lä g e r  
3 9 2 1 ,3 0  DM f o r d e r t e n ,  i n  Höhe von  3 846 DM s t a t t g e g e b e n .
Das B e r u fu n g s g e r ic h t  h a t  d ie  K lag e  a b g e w ie se n . M it d e r  
-  z u g e la s s e n e n  -  R e v is io n ,  d e re n  Z u rü ck w eisu n g  d ie  B e k la g te  
b e a n t r a g t ,  e r s t r e b e n  d ie  K lä g e r  d ie  W ie d e r h e r s te l lu n g  
d e s  l a n d g e r i c h t l i c h e n  U r t e i l s .
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E n ts c h e id u n g s g rü n d e

1 . a )  Das B e r u fu n g s g e r ic h t  m e in t ,  d e r  K la g e a n sp ru c h  
könne n u r  a u s  u n g e r e c h t f e r t i g t e r  B e re ic h e ru n g , n i c h t  a b e r  
a u s  § 8 A bs. 2 S a tz  1 , 2 WoBindG h e r g e l e i t e t  w e rd en , w e il  
d an ach  n u r  L e is tu n g e n  z u r ü c k z u e r s t a t t e n  s e i e n ,  w e lch e  d ie  
K o s te n m ie te  ü b e r s t i e g e n ,  n ach  dem V o rb r in g e n  d e r  P a r t e i e n  
a b e r  davon  a u sz u g e h e n  s e i , daß d ie  K lä g e r  k e in e  ü b e r  d ie  
K o s te n m ie te  h in a u s g e h e n d e n  Z ah lu n g en  e n t r i c h t e t  h ä t t e n .

b) H ie rg e g e n  w endet s i c h  d ie  R e v is io n  n i c h t .  Die 
A u sfü h ru n g en  d e s  B e r u fu n g s g e r ic h ts  s in d  a u s  R e c h tsg rü n d e n  
auch  n i c h t  zu  b e a n s ta n d e n .

2 . a )  Das B e r u fu n g s g e r ic h t  v e r n e i n t  au ch  e in e n  
A nsp ruch  a u s  u n g e r e c h t f e r t i g t e r  B e re ic h e ru n g . Es m e in t , 
d ie  B e k la g te  h ab e  d ie  d ie  v e r e i n b a r t e  G ru n d m ie te  ü b e r ­
s te ig e n d e n  Z ah lu n g en  n i c h t  ohne R e c h tsg ru n d  e r l a n g t .
Das B e s te h e n  e in e s  R e c h tsg ru n d e s  nimmt e s  desw egen a n , 
w e i l  d ie  P a r t e i e n  im M ie tv e r t r a g  v e r e i n b a r t  h ä t t e n ,  
daß d e r  B e k la g te n  d ie  j e w e i l i g e  K o s te n m ie te  z u s te h e .
Das en tn im m t d a s  B e r u fu n g s g e r ic h t  a u s  d e r  V e re in b a ru n g  
i n  N r. 2 A bs. 1 U n te r a b s a tz  2 S a tz  1 AVB. D am it s e i ,  so 
m e in t d a s  B e r u f u n g s g e r ic h t ,  d ie  p r e i s r e c h t l i c h  z u l ä s s ig e  
M ie te  a l s  v e r t r a g l i c h e  M ie te  v e r e i n b a r t  w orden , w e sh a lb  
d ie  K lä g e r  m it i h r e n  j e w e i l s  d e r  K o s te n m ie te  e n ts p r e c h e n ­
den Z ah lu n g en  n u r  i h r e r  v e r t r a g l i c h e n  V e r p f l ic h tu n g  n a c h ­
gekommen s e i e n .

b) H ie rg e g e n  w endet s i c h  d ie  R e v is io n .  S ie  m e in t ,  
n a ch  § 4 A bs. 8 N eu b au m ie ten v e ro rd n u n g  1970 (NMV) h abe  
d ie  B e k la g te  d ie  n a ch  § 10 A bs. 1 WoBindG v o rg e s c h r ie b e n e n



F o r m a l i t ä t e n  e in h a l t e n  m üssen , um e in e n  A nspruch  a u f e in e  
h ö h e re  M ie te  a l s  d ie  im M ie tv e r t r a g  a l s  v o r l ä u f i g e  v e r e i n ­
b a r t e  zu  e r l a n g e n .  Da d ie  E rh ö h u n g s e rk lä ru n g e n  d e r  B e k la g te n  
n i c h t  den  i n  d i e s e r  V o r s c h r i f t  a u f g e s t e l l t e n  E r f o r d e r n is s e n  
e n ts p r ä c h e n ,  h abe  f ü r  i h r e  Z ah lu n g en , s o w e i t  s i e  d ie  v e r ­
e i n b a r t e  G ru n d m ie te  ü b e r s t i e g e n  h ä t t e n ,  k e in  R ech tsg ru n d  
b e s ta n d e n .

c )  M it ih rem  V o rb r in g e n  h a t  d ie  R e v is io n  k e in e n  E r f o lg .  
Es b e ru h t  a u f  e i n e r  u n r i c h t ig e n  r e c h t l i c h e n  E ino rdnung  
d e r  M ie te rh ö h u n g s e rk lä ru n g e n  d e r  B e k la g te n .

a a )  A l l e r d in g s  h a t  d ie  R e v is io n  d a m it r e c h t ,  daß d ie  
B e k la g te  e in e  E rhöhung d e s  M ie tz in s e s  n u r  d u rc h s e tz e n  k o n n te , 
wenn i h r e  E rh ö h u n g s e rk lä ru n g e n  dem § 10 A bs. 1 WoBindG 
e n t s p r a c h e n . Nach § 4 A b s . 8 NMV g e l t e n  n ä m lic h  d ie  Form- 
v o r s c h r i f t e n  d e s  § 10 A bs. 1 WoBindG e n ts p re c h e n d  auch 
f ü r  d ie  F ä l l e ,  i n  d en en  z w isch e n  dem V e rm ie te r  und dem 
M ie te r  v e r e i n b a r t  i s t ,  daß d e r  M ie te r  d ie  j e w e i l s  z u lä s s ig e  
M ie te  zu  e n t r i c h t e n  h a t .  Von d i e s e r  V o r s c h r i f t  w erden 
M i e t p r e i s g l e i t k l a u s e l n ,  N a c h fo rd e ru n g s v e re in b a ru n g e n  und 
ä h n l ic h e  A breden  e r f a ß t  (F is c h e r -D ie s k a u /P e rg a n d e /S c h w e n d e r , 
NMV § 4 Anm. 7 ) .  Daß d ie  P a r t e i e n  h i e r  d ie  j e w e i l s  z u ­
l ä s s i g e  M ie te  a l s  v e r t r a g l i c h e  M ie te  v e r e i n b a r t  h ab en , 
en tn im m t d a s  B e r u fu n g s g e r ic h t  m it R ech t d e r  A brede i n  Nr. 2 
A bs. 1 U n te r a b s a tz  2 S a tz  1 AVB. D er U m stand, daß d ie  
P a r t e i e n ,  w ie d a s  B e r u fu n g s g e r ic h t  r e c h t s i r r t u m s f r e i  
f e s t g e s t e l l t  h a t ,  d ie  M ie te  n i c h t  e n d g ü l t i g ,  so n d e rn  n u r 
a l s  v o r l ä u f i g e  v e r e i n b a r t  h a b e n , s t e h t  d e r  Anwendung d es 
§ 4 A bs. 8 NMV n i c h t  e n tg e g e n . Das h a t  d e r  S e n a t  b e r e i t s  
i n  dem U r t e i l  vom 7 . Dezem ber 1977 -  V I I I  ZR 1 92 /76  -  
(WM 1978, 225) angenommen. D ie R e v is io n s e rw id e ru n g  e r h e b t  
h ie r g e g e n  au ch  k e in e  E inw endungen .



7 -

bb ) D a ra u s , daß d ie  B e k la g te  demnach E rhöhungen  d e r  
v o r l ä u f i g e n  M ie te  n u r  d u r c h s e tz e n  k o n n te , wenn s i e  ih r e n  
M ie te rn  dem § 10 A bs. 1 WoBindG e n ts p re c h e n d e  E rh ö h u n g se r-  
k lä ru n g e n  h a t t e  zukommen l a s s e n ,  f o l g t  a b e r  n i c h t ,  daß d ie  
Z ah lu n g en  d e r  K lä g e r ,  d ie  d ie s e  e n ts p re c h e n d  den M ie te r ­
h ö h u n g s e rk lä ru n g e n  d e r  B e k la g te n  l e i s t e t e n ,  u n t e r  d e r  vom 
B e r u fu n g s g e r ic h t  u n t e r s t e l l t e n  V o ra u s s e tz u n g , daß  d ie  
E rh ö h u n g s e rk lä ru n g e n  n i c h t  den  fö rm lic h e n  E r f o r d e r n i s s e n  
d e s  § 10 A bs. 1 WoBindG e n ts p r a c h e n ,  ohne R e c h tsg ru n d  
g e l e i s t e t  w urden , s o w e i t  s i e  d ie  v e r e i n b a r t e  G ru n d m ie te  üt 
s t i e g e n ,  d ie  K o s te n m ie te  a b e r  n i c h t  ü b e r s c h r i t t e n .  E ine  
s o lc h e  A u ffa s su n g  l i e f e  d a r a u f  h in a u s ,  den  E rh ö h u n g se r ­
k lä ru n g e n  d e r  B e k la g te n  d ie  B edeu tung  e i n e r  A n sp ru c h s ­
v o ra u s s e tz u n g  i n  dem S in n e  b e iz u m e ss e n , daß n u r  e in e  dem 
§ 1 0  Abs. 1 WoBindG e n ts p re c h e n d e  E rk lä ru n g  d es  V e rm ie te rs  
den  A nspruch  a u f  E rhöhung d e r  M ie te  z u r  E n ts te h u n g  b r i n g t ,  
E in e  so w e i t r e ic h e n d e  B edeu tung  h a t  s i e  a b e r  j e d e n f a l l s  J  
n i c h t ,  wenn w ie h i e r  d ie  j e w e i l s  z u l ä s s ig e  K o s te n m ie te  
a l s  v e r t r a g l i c h e  M ie te  v e r e i n b a r t  g i l t .  A n sp ru ch sb eg rü n d er 
i s t  dann n ä m lic h  d ie  v e r t r a g l i c h e  R e g e lu n g , daß d ie  
K o s te n m ie te  g e z a h l t  w erden s o l l .  E ine  E rh ö h u n g s e rk lä ru n g , 
d ie  den V o ra u s s e tz u n g e n  d e s  § 10 A bs. 1 WoBindG e n t s p r i c h ' 
(Angabe d e r  B erechnung  d e r  E rhöhung und d e re n  E r lä u te r u n g  
sow ie  B e ifü g u n g  e i n e r  W ir t s c h a f t l i c h k e i t s b e r e c h n u n g  o d e r  
e in e s  A uszuges d a r a u s ) ,  i s t  zw ar auch  i n  d ie sem  F a l l e  nac) 
d e r  s e i t  dem 1 . J a n u a r  1971 g e l te n d e n  F a ssu n g  d e r  NMV 
noch  E r f o r d e r n i s  f ü r  d ie  D u r c h s e tz b a r k e i t  d e r  M ie te r ­
höhung , a b e r  n u r  d e s h a lb ,  w e i l  dem M ie te r  G e le g e n h e i t  geg  
w erden  s o l l ,  zu  ü b e rp r ü f e n ,  ob d e r  V e rm ie te r  d ie  neue 
K o s te n m ie te  r i c h t i g  e r r e c h n e t  h a t .  Davon g e h t  au ch  d ie  
e rw äh n te  N e u fa ssu n g  (§  4 Abs. 8 NMV) a u s ,  w e i l  d an ach  b e i 
V o r l ie g e n  e i n e r  d e r  N r. 2 A bs. 1 U n te r a b s a tz  2 S a tz  1 AVB
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e n ts p re c h e n d e n  V e re in b a ru n g  e in e  M ie te rh ö h u n g  auch  f ü r  
e in e n  v o r  d e r  E rk lä ru n g  d e r  M ie te rh ö h u n g  l ie g e n d e n  Z e i t ­
raum v e r l a n g t  w erden  kann  und n i c h t ,  w ie im R e g e l f a l l  
(§  10 A bs. 2 WoBindG), e r s t  f ü r  d ie  Z u k u n f t.  E n t s p r i c h t  
d ie  E rh ö h u n g s e rk lä ru n g  d e s  V e rm ie te rs  n i c h t  den  V o ra u s ­
s e tz u n g e n  d e s  § 10 A bs. 1 WoBindG, so  i s t  d e r  M ie te r  
b e r e c h t i g t ,  d ie  g e f o r d e r t e  h ö h e re  L e is tu n g  zu  v e rw e ig e rn .  
D er V e rm ie te r  h a t  dann  a b e r  d ie  M ö g l ic h k e i t ,  d u rc h  e in e  
neue  E rh ö h u n g s e rk lä ru n g  den  A n fo rd e ru n g en  d e s  § 10 A bs. 1 
WoBindG zu  e n ts p r e c h e n ,  und e r  kann  dann  den  E rh ö h u n g san ­
s p ru c h  auch  -  n o t f a l l s  g e r i c h t l i c h  -  d u r c h s e tz e n .

J e d e n f a l l s  d a n n , wenn d e r  E rh ö h u n g sa n sp ru c h , w ie 
h i e r ,  a u fg ru n d  e i n e r  v e r t r a g l i c h e n  M i e t g l e i t k l a u s e l  
g e r e c h t f e r t i g t  i s t ,  k an n  d a h e r  d ie  N ic h te in h a l tu n g  d e r  
V o r s c h r i f t  d e s  § 10 A bs. 1 WoBindG n u r  zu  einem  v o r ü b e r ­
g e h en d e n , n ä m lic h  b i s  z u r  Abgabe e i n e r  den  E r f o r d e r n i s s e n  
d e s  § 10 A bs. 1 WoBindG e n ts p re c h e n d e n  E rh ö h u n g s e rk lä ru n g  
b e s te h e n d e n  L e is tu n g s v e rw e ig e ru n g s r e c h t  und n i c h t  d azu  
f ü h r e n ,  daß d e r  V e rm ie te r  m it  se inem  E rh ö h u n g sv e r la n g e n  
a u s g e s c h lo s s e n  i s t .  M acht d e r  M ie te r ,  w ie  e s  d ie  K lä g e r  
g e ta n  h a b e n , von  dem L e is tu n g s v e r w e ig e r u n g s r e c h t  k e in e n  
G eb rau ch , s o n d e rn  z a h l t  e r  z u r  E r f ü l lu n g  d e r  im V e r tr a g  
übernom m enen V e r p f l i c h tu n g  den von ihm m it  e i n e r  n i c h t  
fo rm g e re c h te n  E rh ö h u n g s e rk lä ru n g  g e f o r d e r t e n  B e tra g  ohne 
V o rb e h a l t ,  so  s t e h t  ihm , w ie s i c h  aus § 813 A bs. 1 BGB 
e r g i b t ,  e in  B e re ic h e ru n g s a n s p ru c h  n i c h t  z u . Danach kann  
d as  zum Zwecke d e r  E r f ü l lu n g  e i n e r  V e r b in d l i c h k e i t  
G e l e i s t e t e  dan n  n i c h t  a u s  u n g e r e c h t f e r t i g t e r  B e re ic h e ru n g  
z u r ü c k g e f o r d e r t  w e rd en , wenn dem A nspruch  im Z e i tp u n k t  
d e r  L e is tu n g  e in e  -  w ie  h i e r  -  n u r  v o rü b e rg e h e n d e , d ie  
G eltendm achung  d e s  A n sp ru ch s  n i c h t  d a u e rn d  a u s s c h l ie ß e n d e  
E in re d e  e n tg e g e n s ta n d .
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3 . a )  Das B e r u fu n g s g e r ic h t  f ü h r t  a u s ,  e s  habe  i n  
se in em  U r t e i l  vom 10. J u l i  1976 i n  dem R e c h t s s t r e i t  
8 U 3 1 4 /7 6 , i n  dem d ie  J e t z i g e  B e k la g te  K lä g e r in  gew esen 
s e i  und dem d ie s e lb e n  AVB w ie h i e r  z u g ru n d e  g e le g e n  h ä t te n ,  
angenommen, d ie  A uslegung  d e r  V e re in b a ru n g  i n  Nr. 2 A bs. 1 
U n te ra b s a tz  1 S a tz  2 H a lb s . 2 AVB e rg e b e ,  b e i  N ic h te in ­
h a l tu n g  d e r  s e l b s t  g e s e t z t e n  D r e im o n a t s f r i s t  s e i  d ie  b ish e r  
v o r l ä u f i g e  M ie te  J e d e n f a l l s  f ü r  d ie  z u rü c k l ie g e n d e  Z e i t  
a l s  e n d g ü l t ig e  zu  b e h a n d e ln . Dennoch könne d a h i n g e s t e l l t  
b l e i b e n ,  ob den  K lä g e rn  d a s  S c h re ib e n  d e r  B e k la g te n  vom 
2 1 . F e b ru a r  1979 zu g eg an g en  i s t ,  i n  w elchem  s i e  nach  ihrem  
V o rb r in g e n  den  K lä g e rn  d ie  e n d g ü l t ig e  Genehm igung d e r  Miete 
d u rc h  d ie  WBK m i t t e i l t e .  Auf d i e s e  A u s le g u n g , d ie  d e r  
B u n d e s g e r ic h ts h o f  i n  se in em  i n  dem d a m a lig e n  V e r fa h re n  
e r l a s s e n e n ,  o . g .  U r t e i l  vom 7 . Dezem ber 1977 (WM 1978, 225) 
b e s t ä t i g t  h a b e , komme e s  n ä m lic h  h i e r  n i c h t  a n , w e i l  
d ie  B e k la g te  k e in e  N achzah lung  v e r la n g e ,  so n d e rn  d ie  
K lä g e r  R ückzah lung  d e s  i h r e r  M einung nach  ohne R e c h ts ­
g rund  g e l e i s t e t e n  T e i l e s  d e s  M ie tz in s e s  b e g e h r te n .

b ) D ie R e v is io n  e r h e b t  h ie r g e g e n  k e in e  E inw endungen. 
Auf i h r e  a l lg e m e in e  S ach rü g e  w ar a b e r  zu  p r ü f e n ,  ob d e r  
vom B e r u fu n g s g e r ic h t  e r ö r t e r t e  G e s ic h ts p u n k t  A nlaß  zu einer 
ab w eich en d en  B e u r te i lu n g  g i b t .  Das i s t  n i c h t  d e r  F a l l .

A l l e r d in g s  i s t  auch  h i e r  -  w ie im S e n a t s u r t e i l  vom 
7 .  D ezem ber 1977 -  davon  a u sz u g e h e n , daß d ie  A uslegung  
d e r  AVB e r g i b t ,  b e i  V ersäum ung d e r  s e l b s t  g e s e t z t e n  
D r e im o n a t s f r i s t  w erde d ie  b i s h e r  v o r l ä u f i g e  M ie te  f ü r  d ie  
z u rü c k l ie g e n d e  Z e i t  z u r  e n d g ü l t ig e n .  D arau s f o l g t  a b e r  
n i c h t ,  daß d ie  B e k la g te  d ie  Z a h lu n g e n , w elche  d ie  K lä g e r  
ü b e r  d ie  im V e r tr a g  v e r e i n b a r t e  v o r l ä u f i g e  M ie te  h in a u s  
b i s  z u r  K o s te n m ie te  g e l e i s t e t  h a b e n , w ie d e r  z u rü c k z a h le n  
muß. Die R eg e lu n g  i n  N r. 2 A bs. 1 U n te r a b s a tz  1 S a tz  2 
H a lb s a tz  2 AVB b e zw e ck t n ä m lic h , den  M ie te r  v o r  hohen
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N a c h fo rd e ru n g e n  zu  s c h ü tz e n .  E r s o l l  -  v o r  a lle m  dann , 
wenn s i c h  d a s  G e n e h m ig u n g sv e rfa h re n  lä n g e r e  Z e i t  
h in g e z o g e n  h a t  -  d a r a u f  v e r t r a u e n  d ü r f e n ,  daß e r  e in e  
N ach zah lu n g  n i c h t  zu  l e i s t e n  h a t ,  wenn ihm d e r  V e rm ie te r  
in n e r h a lb  d e r  F r i s t  den  G e n eh m ig u n g sb esch e id  n i c h t  m i t -  
g e t e i l t  h a t .  Es i s t  a b e r  n i c h t  d e r  S in n  d e r  R e g e lu n g , 
den  V e rm ie te r ,  dem a u fg ru n d  von  -  wenn auch  n i c h t  fo rm ­
g e r e c h te n  -  E rh ö h u n g s e rk lä ru n g e n  n u r  d e r  M ie tz in s  g e z a h l t  
w u rd e , den  e r  n ach  dem V e r t r a g  f o r d e r n  d u r f t e ,  z u r  Rück­
z a h lu n g  a u s s c h l i e ß l i c h  d e s h a lb  zu  v e r p f l i c h t e n ,  w e i l  e r  
den B e sc h e id  d e r  G en eh m ig u n g sb eh ö rd e , d e r  d ie  B e re c h tig u n g  
s e i n e r  E rh ö h u n g s e rk lä ru n g e n  b e s t ä t i g t ,  dem M ie te r  n i c h t  
i n n e r h a lb  d e r  v e r e i n b a r t e n  F r i s t  b e k a n n tg e m a c h t h a t .
Die M i t t e i lu n g  d e s  B e s c h e id e s  s t e l l t  s i c h  i n  einem  s o lc h e n  
F a l l  n ä m lic h  a l s  r e i n e r  F o rm a la k t d a r .  Im v o r l ie g e n d e n  
F a l l  kommt d a z u , daß b e i  E r la ß  d e s  G en eh m ig u n g sb e sc h e id es  d ie  
K lag e  l ä n g s t  e rh o b e n  w a r , d ie  K lä g e r  a l s o  zu  e rk e n n en  
g eg eb en  h a t t e n ,  daß s i e  ohne R ü c k s ic h t  d a r a u f ,  ob d ie  
von  ih n e n  g e z a h l t e  M ie te  g en eh m ig t w u rd e , i h r e  L e is tu n g e n  
i n  Höhe d e r  Klagesumme a l s  u n g e r e c h t f e r t i g t  e r a c h t e t e n .



4. D ie dem nach u n b e g rü n d e te  R e v is io n  w ar d e s h a lb  
z u rü c k z u w e is e n .

A ls  u n t e r l e g e n e r  T e i l  h a b en  d i e  K lä g e r  n ach  
§ 97 A bs. 1 ZPO d ie  K o s te n  d e s  R e v is io n s v e r f a h r e n s  
zu  t r a g e n .

D r. H iddem ann W olf D r. S k ibbe

T r e i e r Rassow
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