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Es h ä n g t  von d e r  D a r le g u n g  d e r  t a t s ä c h l i c h e n  Gründe im E i n z e l ­

f a l l  a b ,  o b  d e r  Wunsch d e s  M i e t e r s ,  im Rahmen s e i n e r  L eb e n sg e ­

s t a l t u n g  a u s  p e r s ö n l i c h e n  Gründen m i t  d r i t t e n  P e r s o n e n  g l e i c h e n  

o d e r  a n d e r e n  G e s c h l e c h t s  e i n e  a u f  Dauer a n g e l e g t e  Wohngemein­

s c h a f t  zu b i l d e n ,  e i n  b e r e c h t i g t e s  I n t e r e s s e '  im S in n e  von § 549 

Abs.  2 S a t z  1 BGB d a r s t e l l t .

E in e  B e r ü c k s i c h t i g u n g  d e r  B e la n g e  d es  V e r m i e t e r s  f i n d e t  d a b e i  

nur  u n t e r  dem G e s i c h t s p u n k t  d e r  Z u m u t b a r k e i t  im S in n e  von S 549 

Abs. 2 S a t z  1 H a l b s .  2 BGB s t a t t .

BGH, B e s c h l . v .  3. O k tober  1984 -  V I I I  ARZ 2 /8 4  -  KG B e r l i n
LG B e r l i n
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V I I I  ARZ 2 /84 BESCHLUSS

in  dem R e c h t s s t r e i t

d e s  A r c h i t e k t e n  H o r s t  S t r a ß e  ■ ■  in

K l ä g e r s  und B e r u f u n g s k l ä g e r s ,

P r o z e ß b e v o l l m ä c h t i g  t e :  R ech tsan w ä l t e
U H U k j m d
in  Bl

g e g e n

d i e  K a u f f r a u  U r s u l a  E ^ H ,  Z u s t e l l u n g s b e v o l l m ä c h t i g
t e r :  H e r b e r t  T B B B B B is t r a ß e  AB,

B e k l a g t e  und B e r u f u n g s b e k l a g t e ,

P r o z e ß b e v o l l m ä c h t i g t e :
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Der V I I I .  Z i v i l s e n a t  d e s  B u n d e s g e r i c h t s h o f s  h a t  d u rch  den 

V o r s i t z e n d e n  R i c h t e r  B rax m a ie r  und d i e  R i c h t e r  W olf ,  D r . S k ib b e ,  

T r e i e r  und D r . P a u lu s c h

am 3. O k tober  1984

f o lg e n d e n

R e c h t s e n t s c h e i d

b e s c h l o s s e n :

Es h ä n g t  von d e r  D a r leg u n g  d e r  t a t s ä c h l i c h e n  

Gründe im E i n z e l f a l l  a b ,  ob d e r  Wunsch d es  

M i e t e r s ,  im Rahmen s e i n e r  L e b e n s g e s t a l t u n g  

aus  p e r s ö n l i c h e n  Gründen m i t  d r i t t e n  P e r s o n e n  

g l e i c h e n  od e r  a n d e r e n  G e s c h l e c h t s  e i n e  a u f  

Dauer a n g e l e g t e  W o hngem einschaf t  zu b i l d e n ,  

e i n  b e r e c h t i g t e s  I n t e r e s s e  im S in n e  von 

§ 549 Abs.  2 S a t z  1 BGB d a r s t e l l t .

E in e  B e r ü c k s i c h t i g u n g  d e r  B e la n g e  d e s  V erm ie ­

t e r s  f i n d e t  d a b e i  nur  u n t e r  dem G e s i c h t s p u n k t  

d e r  Z u m u t b a r k e i t  im S in n e  von § 549 Abs.  2 

S a t z  1 H a lb s .  2 BGB s t a t t .
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G rü n d e :

I .  Der K lä g e r  bewohnt  a u f g r u n d  e i n e s  m i t  d e r  B e k l a g t e n  

a b g e s c h l o s s e n e n  M i e t v e r t r a g e s  vom 20.  Augus t  1981 e i n e  e twa 

200 qm g r o ß e  Sechs-Zimmer-Wohnung in  d e r e n  Haus in  B e r l i n .  Nach 

dem M i e t v e r t r a g  war e s  ihm g e s t a t t e t ,  s e i n e  d a m a l ig e  L e b e n sg e ­

f ä h r t i n ,  F r a u  Dr.  W ., a l s  U n t e r m i e t e r  i n  au fzunehm en .  Nachdem 

d e r  K lä g e r  s i c h  von F r a u  D r . W. g e t r e n n t  h a t t e ,  nahm e t  s e i n e  

neue L e b e n s g e f ä h r t i n  F r a u  K. in  s e i n e  Wohnung a u f ;  f e r n e r  b e ­

g r ü n d e t e  e r  e i n e  W o hngem einschaf t  m i t  dem R e c h t s a n w a l t  R. und 

d e r  A n g e s t e l l t e n  P . .  Nach Angabe d e s  K l ä g e r s  bezo g en  R e c h t s a n ­

w a l t  R. am 1.  A p r i l  1982 e i n  und F r a u  P .  am 1 .  A u g u s t  1982 

zwei n e b e n e in a n d e r  l i e g e n d e  Zimmer i n  d e r  Wohnung. Der K läg e r  

b e g e h r t  von d e r  B e k l a g t e n  u . a .  d i e  E r l a u b n i s  zur  U n t e r v e r m ie ­

tung j e  e i n e s  Zimmers an d i e  A n g e s t e l l t e  P. und den R e c h t s a n ­

w a l t  R . . Dazu h a t  e r  v o r g e t r a g e n ,  d i e  U n t e r v e r m ie tu n g  b e d e u t e  

f ü r  ihn  e i n e  w i r t s c h a f t l i c h e  N o t w e n d i g k e i t .  B i s  zum Auszug von 

F ra u  Dr. W. habe  n ä m l ic h  d i e s e  den  w e s e n t l i c h e n  T e i l  d e r  M ie te  

b e s t r i t t e n .  S e in e  j e t z i g e  L e b e n s g e f ä h r t i n  s e i  a l s  S t u d e n t i n  ohne 

Einkommen dazu  n i c h t  in  d e r  Lage .

Das A m t s g e r i c h t  h a t  d i e  K lage  a b g e w i e s e n .  M i t  d e r  Beru fung  

v e r f o l g t  d e r  K lä g e r  s e i n  B eg eh ren  w e i t e r .  Nachdem s i c h  s e i n e  

e i g e n e  w i r t s c h a f t l i c h e  S i t u a t i o n  und d i e  s e i n e r  j e t z i g e n  L eb en s ­

g e f ä h r t i n  in  d e r  Z w i s c h e n z e i t  d e u t l i c h  v e r b e s s e r t  h a b e n ,  macht  

e r  nunmehr g e l t e n d :
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Aufgrund d e r  E r f a h r u n g e n  in  d e r  L e b e n s g e m e in s c h a f t  m i t  

F ra u  Dr. W. s e i  e r  zu d e r  Überzeugung gekommen, daß  fü r  ihn 

d a s  Zusammenleben in  e i n e r  e h e l i c h e n  o d e r  e i n e r  n i c h t e h e l i c h e n  

L e b e n s g e m e in s c h a f t  m i t  e i n e r  L e b e n s g e f ä h r t i n  " i n  d e r  Zweisam­

k e i t "  n i c h t  v o r t e i l h a f t  s e i .  Er habe  f e s t g e s t e l l t ,  daß e s  fü r  

s e i n e  L e b e n s g e s t a l t u n g  w e s e n t l i c h  s e i ,  im Zusammenleben m i t  

a n d e r e n  Menschen w e i t e r g e h e n d e  s o z i a l e  A u s e i n a n d e r s e t z u n g e n  zu 

e r f a h r e n .  Ihm s e i  d a r a n  g e l e g e n ,  s e i n  Leben gemeinsam m i t  a n d e ­

r e n  zu g e s t a l t e n .  H i e r b e i  e r m ö g l i c h e  d a s  r ä u m l i c h e  Zusammenleben 

in  e i n e r  Wohnung e i n e n  k o n t i n u i e r l i c h e n  A u s ta u sc h  von E r f a h r u n ­

g e n ,  wozu i n s b e s o n d e r e  auch b e r u f l i c h e  E r f a h r u n g e n  g e h ö r t e n .  

D arüber  h i n a u s  s e i  e i n e  V e r f o lg u n g  gemeinsamer I n t e r e s s e n  in  d e r  

F r e i z e i t  m ö g l i c h .  J e d e r  d e r  v i e r  Bewohner v e r f ü g e  übe r  m inde­

s t e n s  e i n  e i g e n e s  Zimmer. E in  Raum sow ie  d i e  Küche, d a s  Bad und 

d i e  T o i l e t t e  würden von a l l e n  g e n u t z t .  Die  Wohnräume s e i e n  m i t  

den  im E igen tum  d e r  j e w e i l i g e n  Mitbewohner  b e f i n d l i c h e n  Möbeln 

, a u s g e s t a t t e t ;  t e i l w e i s e  s e i e n  auch Möbel g e m e i n s c h a f t l i c h  a n g e ­

s c h a f f t  worden .  Die  K o s ten  d e s  H a u s h a l t s  würden gemeinsam g e ­

t r a g e n .  L e b e n s m i t t e l  s c h a f f e  man zum gemeinsamen V e rz e h r  a n .

Die P a r t e i e n  s t r e i t e n  d a r ü b e r ,  ob d i e  E n t s c h l i e ß u n g  d es  

K l ä g e r s ,  zur  Begründung e i n e r  a u f  Dauer a n g e l e g t e n  Wohngemein­

s c h a f t  w e i t e r e  P e r s o n e n  in  s e i n e  Wohnung aufzunehm en ,  a l s  e i n  

b e r e c h t i g t e s  I n t e r e s s e  im S in n e  von § 549 Abs.  2 BGB a n z u se h e n  

i s t .  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  möchte  d i e s e  F r a g e  v e r n e i n e n ,  s i e h t  

s i c h  j e d o c h  d u rc h  den R e c h t s e n t s c h e i d  d e s  O b e r l a n d e s g e r i c h t s
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Hamm vom 17.  A u g u s t  1982 -  4Re M ie t  1 /8 2  (NJW 1982,  2876 = ZMR 

1983,  49 ■ DWW 1982,  308 = WuM 1982,  318 = MDR 1983,  56 = GE 

1982, 985) d a r a n  g e h i n d e r t .  Es h a t  dem K am m erg er ich t  f o lg e n d e  

R e c h t s f r a g e  zum R e c h t s e n t s c h e i d  v o r g e l e g t :

"Hat  d e r  M i e t e r  b e r e i t s  dann  e i n  b e r e c h t i g t e s  
I n t e r e s s e  zu r  Aufnahme e i n e s  D r i t t e n  gemäß 
§ 549 Abs. 2 BGB, wenn e r  m i t  d i e s e m  im Rah­
men s e i n e r  L e b e n s g e s t a l t u n g  a u s  p e r s ö n l i c h e n  
Gründen e i n e  -  nach  s e i n e r  Behaup tung  -  a u f  
Dauer a n g e l e g t e  W oh n g em ein sch a f t  b e g rü n d en  
w i l l ? "

M it  B e s c h lu ß  vom 19.  J a n u a r  1984 (WuM 1984,  74 LS) h a t  d a s  

K am m erger ich ts  d i e  Sache  dem B u n d e s g e r i c h t s h o f  zu r  E n t s c h e id u n g  

v o r g e l e g t .  Es t e i l t  d i e  A u f fa s s u n g  d e s  L a n d g e r i c h t s  und h a t  d i e  

V o r l a g e - F r a g e  in  Anlehnung an d i e  F o r m u l i e r u n g  im R e c h t s e n t ­

s c h e i d  d es  OLG Hamm wie  f o l g t  neu g e f a ß t :

H a t  d e r  M i e t e r  -  u n b e s c h a d e t  e t w a i g e r  Einwen­
dungen d e s  V e r m i e t e r s  a u s  dem G e s i c h t s p u n k t  
d e r  U n z u m u tb a r k e i t  gemäß $ 549 Abs.  2 S a t z  1 
z w e i t e r  H a l b s a t z  BGB -  b e r e i t s  dann e i n  b e ­
r e c h t i g t e s  I n t e r e s s e  an d e r  Aufnahme e i n e s  
D r i t t e n  in  d i e  Mietwohnung im S in n e  von § 549 
Abs.  2 BGB, wenn e r  im Rahmen s e i n e r  L eb e n s ­
g e s t a l t u n g  aus  p e r s ö n l i c h e n  Gründen m i t  D r i t t e n  
e i n e  a u f  Dauer a n g e l e g t e  W o hngem einschaf t  b e ­
g rü n d en  w i l l ,  g l e i c h v i e l ,  ob e s  s i c h  b e i  den 
D r i t t e n  um P e r s o n e n  g l e i c h e n  o d e r  a n d e r e n  Ge­
s c h l e c h t s  h a n d e l t ?

I I .  Die V o r l a g e  an den  B u n d e s g e r i c h t s h o f  i s t  nach  

A r t .  I I I  Abs.  1 S a t z  1 d e s  D r i t t e n  G e s e t z e s  zur  Änderung m i e t -
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r e c h t l i c h e r  V o r s c h r i f t e n  vom 21. Dezember 1967 (BGBl I 1248) in 

d e r  F assu n g  d e s  G e s e t z e s  vom 5. J u n i  1980 (BGBl I 657) z u l ä s ­

s i g .

1. Nachdem d e r  K lä g e r  s e i n  V o r b r i n g e n  aus  dem e r s t e n  

R e c h t s z u g ,  zu d e r  U n t e r v e r m ie tu n g  s e i  e r  aus  w i r t s c h a f t l i c h e n  

Gründen gezwungen,  im B e r u f u n g s r e c h t s z u g  a u fg e g e b e n  h a t ,  kommt 

e s  f ü r  d i e  E n t s c h e id u n g  d e s  R e c h t s s t r e i t s  im w e s e n t l i c h e n  d a r a u f  

a n ,  ob s e i n  nunmehr a u s s c h l i e ß l i c h  m i t  p e r s ö n l i c h e n  Gründen 

m o t i v i e r t e r  Wunsch, m i t  D r i t t e n  e i n e  W o hngem einschaf t  zu b i l d e n ,  

a l s  b e r e c h t i g t e s  I n t e r e s s e  im S in n e  von $ 549 Abs.  2 BGB an zu ­

se h en  i s t .  Das OLG Hamm h a t  in  dem R e c h t s e n t s c h e i d  vom 17.  Au­

g u s t  1982 (aaO) e i n e  s o l c h e  Begründung a l s  f ü r  d i e  Annahme e i n e s  

b e r e c h t i g t e n  I n t e r e s s e s  a u s r e i c h e n d  a n g e s e h e n .  Das K am m erger ich t  

möchte  d i e s  zwar n i c h t  g r u n d s ä t z l i c h  v e r n e i n e n ,  v e r l a n g t  a b e r  

f ü r  d a s  V o r l i e g e n  e i n e s  b e r e c h t i g t e n  I n t e r e s s e s  e i n e  i n h a l t l i c h e

, D a r le g u n g  o b j e k t i v i e r b a r e r  Gründe und b e r ü c k s i c h t i g t  b e r e i t s  in  

d ie sem  Zusammenhang -  a n d e r s  a l s  d a s  OLG Hamm -  auch d i e  I n t e r ­

e s s e n  d e s  V e r m i e t e r s .  Damit  l i e g t  d i e  f ü r  den E r l a ß  e i n e s  

R e c h t s e n t s c h e i d s  d u rc h  den B u n d e s g e r i c h t s h o f  n o tw e n d ig e  D i v e r ­

genz  d e r  E n t s c h e id u n g e n  z w e ie r  O b e r l a n d e s g e r i c h t e  v o r .

2.  B e i  d e r  vom K am m erg er ich t  v o r g e l e g t e n  F r a g e  h a n d e l t  e s  

s i c h  auch um e i n e  R e c h t s f r a g e .  Zwar v e r l a n g t  d i e  F e s t s t e l l u n g  

e i n e s  " b e r e c h t i g t e n  I n t e r e s s e s "  im S in n e  d es  § 549 Abs.  2

S a t z  1 BGB e i n e  w e i tg e h e n d  dem T a t r i c h t e r  v o r b e h a l t e n e  Würdigung
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d e s  E i n z e l f a l l e s .  S o l c h e  a u f  t a t s ä c h l i c h e m  G e b i e t  l i e g e n d e  F r a ­

gen  s i n d  e inem  R e c h t s e n t s c h e i d  n i c h t  z u g ä n g l i c h .  Die  u n t e r ­

s c h i e d l i c h e n  A u f f a s s u n g e n  d e s  K a m m e rg e r ich t s  und d e s  OLG Hamm 

b e t r e f f e n  j e d o c h  n i c h t  e i n e  s o l c h e  T a t f r a g e .  D ie  D iv e rg e n z  l i e g t  

v i e lm e h r  in  d e r  B e u r t e i l u n g  d e r  Merkmale,  d i e  -  l o s g e l ö s t  von 

dem j e w e i l i g e n  E i n z e l f a l l  -  f ü r  d i e  A u s f ü l l u n g  d e s  B e g r i f f s  " b e ­

r e c h t i g t e s  I n t e r e s s e "  e r f o r d e r l i c h  s i n d .  Es h a n d e l t  s i c h  s o m i t  

um e i n e  F r a g e  d e r  A us legung  e i n e r  R e c h t s v o r s c h r i f t  und d a m i t  um

e i n e  R e c h t s f r a g e .  D i e s e  b e a n t w o r t e t  d e r  S e n a t  wie  a u s  d e r  E i n -
/

g a n g s f o r m e l  e r s i c h t l i c h .

I I I .  Nach § 549 Abs.  1 BGB i s t  d e r  M i e t e r  ohne E r l a u b n i s  

d e s  V e r m i e t e r s  g r u n d s ä t z l i c h  n i c h t  b e r e c h t i g t ,  den  Gebrauch  d e r  

g e m i e t e t e n  Sache  e inem  D r i t t e n  zu ü b e r l a s s e n ,  i n s b e s o n d e r e  s i e  

w e i t e r  zu v e r m i e t e n .  E in e  Ausnahme s i e h t  § 549 Abs.  2 

S a t z  1 BGB f ü r  d i e  W o h n  r a u m  m i e t e  v o r .  D ie s e  Be- 

, Stimmung g e w ä h r t  dem M i e t e r  e i n e n  A n s p r  u c h  a u f  d i e  

E r l a u b n i s ,  e i n e n  T e i l  d e s  Wohnraums e inem D r i t t e n  zu ü b e r l a s s e n ,  

wenn f ü r  ih n  nach  A b sch lu ß  d e s  M i e t v e r t r a g e s  e i n  b e r e c h t i g t e s  

I n t e r e s s e  e n t s t e h t ;  d i e s  g i l t  n i c h t ,  wenn in  d e r  P e r s o n  d e s  

D r i t t e n  e i n  w i c h t i g e r  Grund v o r l i e g t ,  d e r  Wohnraum überm äßig  

b e l e g t  würde o d e r  s o n s t  dem V e r m i e t e r  d i e  Ü b e r l a s s u n g  n i c h t  zu­

g e m u te t  werden kann .

Zweck d e r  Regelung  d e s  § 549 Abs.  2 S a t z  1 BGB i s t ,  das  

M i e t v e r h ä l t n i s  g e r a d e  auch dann a u f r e c h t z u e r h a l t e n ,  wenn d e r



M i e te r  den Wohnraum t e i l w e i s e  e inem  a n d e r e n  zum Gebrauch  ü b e r ­

l a s s e n  möchte  ( R e c h t s a u s s c h u ß p r o t o k o l l  N r .  72 S.  9 -1 1  zur  

BT-Drucksache  I V / 2 1 9 5 ) . U n t e r s t r i c h e n  w i rd  d i e s  d u rc h  S 549 

Abs.  2 S a t z  3 BGB, d e r  e i n e  zum N a c h t e i l  d e s  M i e t e r s  ab w e i ­

chende  V e r e in b a r u n g  n i c h t  z u l ä ß t .  D i e s e r  G e se tz e s z w e c k  b e s t im m t  

i n  e r s t e r  L i n i e  d i e  Aus legung  d e s  B e g r i f f s  " b e r e c h t i g t e s  I n t e r ­

e s s e "  und s e i n  V e r h ä l t n i s  zu dem in  § 549 Abs.  2 S a t z  1 

H a l b s .  2 BGB g e n a n n t e n  Z u m u t b a r k e i t s e r f o r d e r n i s .

1. Die F o r m u l i e r u n g  b e r e c h t i g t e s  I n t e r e s s e  

i n  d e r  G e s e t z e s f a s s u n g  g e h t  a u f  e i n e n  V o r s c h l a g  d e s  R e c h t s a u s ­

s c h u s s e s  d e s  D e u t sc h e n  B u n d e s t a g s  z u rü c k  ( v g l .  den  B e r i c h t  d e s  

A b g e o rd n e te n  Dr .  H auser  zu D r u c k s .  IV /2195  S.  4 ) .  Im R e g ie ­

rung s e n  tw u r f  war demgegenüber noch e i n  d r i  n g e n d e s 

I n t e r e s s e  v o r g e s e h e n  (BT-Drucks .  IV /806  S .  2 ) .  D a rau s  w i rd  in  

d e r  L i t e r a t u r  g e f o l g e r t ,  d i e  A n fo rd e ru n g e n  an d a s  vom M i e t e r  

d a r z u l e g e n d e  I n t e r e s s e  d ü r f t e n  n i c h t  ü b e r s p a n n t  werden ( S t e r n e i ,  

M i e t r e c h t ,  2.  A u f l . ,  I I  Rdn. 342; P e r g a n d e ,  Wohnraummiet-  

r e c h t ,  1968,  § 549 Anm. 3; f ü r  d i e  Anlegung e i n e s  s t r e n g e n  Maß­

s t a b e s  L e h n h a rd ,  ZMR 1978,  68 ,  6 9 ) .  Im a l l g e m e i n e n  w ird  formu­

l i e r t ,  e s  b r a u c h e  s i c h  n i c h t  um e i n  r e c h t l i c h e s  I n t e r e s s e  zu 

h a n d e l n ;  v i e l m e h r  genüge  e i n  p e r s ö n l i c h e s ,  w i r t s c h a f t l i c h e s  

( R o q u e t t e ,  Das M i e t r e c h t  d e s  B ü r g e r l i c h e n  G e s e tz b u c h s  1966,

§ 549 Rdn. 24; MünchKomm-Voelskow, § 549 Rdn. 31; Emmerich/  

S o n n e n s c h e in ,  M i e t e ,  § 549 Rdn. 11; E rm an/Schopp ,  BGB,

7 .  A u f l . ,  § 549 Rdn. 11; LG F r a n k f u r t  WuM 1981,  39 ,  40) ode r
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auch f a m i l i ä r e s  I n t e r e s s e  (Soe rge l /K um m er , BGB, 11.  A u f ! . ,

S 549 Rdn. 35; RGRK-Gelhaar , BGB, 12.  A u f l . ,  § 549 Rdn. 24; 

P a l a n d t / P u t z o ,  BGB, 43.  A u f l . ,  $ 549 Anm. 3 b ) . B e l e g t  w ird  

d a s  d u r c h  B e i s p i e l e ,  denen  g e r a d e  e i n e  b e s o n d e r s  g e w i c h t i g e  o d e r  

s c h i c k s a l h a f t e  V e rän d e ru n g  d e r  V e r h ä l t n i s s e  d e s  M i e t e r s  zu g runde  

l i e g t ,  wie  e tw a  d i e  V e r r i n g e r u n g  d e s  R aum bedarfs  b e i  Tod o d e r  

Auszug e i n e s  F a m i l i e n a n g e h ö r i g e n ,  d e r  E i n t r i t t  e i n e s  P f l e g e ­

f a l l e s  m i t  Zwang z u r  Aufnahme e i n e r  P f l e g e k r a f t  o d e r  d i e  V e r ­

r i n g e r u n g  d e s  Einkommens d e s  M i e t e r s  { v g l .  d i e  B e i s p i e l e  b e i  

S t a u d in g e r /E m m e r i c h ,  BGB, 12.  A u f l . ,  2 .  B e a r b e i t u n g  1981,

§ 549 Rdn. 39; S t e r n e i  aaO, I I  Rdn. 342; K ö h l e r ,  Handbuch d e r  

Wohnraummiete , 2 . A u f l . ,  $ 58 Rdn. 2 ) .  T e i l w e i s e  w i rd  dem 

M ie te r  z u g e m u te t ,  e inem d u rc h  s o l c h  g r a v i e r e n d e  V e rän d e ru n g en  

d e r  L ebensum stände  v e r r i n g e r t e n  Raumbedarf  d u r c h  Umzug in  e i n e  

k l e i n e r e  Wohnung Rechnung zu t r a g e n  ( so  MünchKomm-Voelskow, BGB, 

§ 549 Rdn. 31 f ü r  den F a l l  d e s  Todes  o d e r  Wegzugs von F a m i l i e n -  

, a n g e h ö r i g e n ;  v g l .  auch  P a l a n d t / P u t z o  aaO § 549 Anm. 3 b ) .

N i c h t  e i n h e i t l i c h  w i rd  d e r  Wunsch d e s  M i e t e r s  b e u r t e i l t ,  nach 

dem A u s e in a n d e r  f a l l e n  e i n e r  W o h ngem einschaf t  neue  Mitbewohner 

aufzunehmen ( e i n  b e r e c h t i g t e s  I n t e r e s s e  b e j a h e n :  LG B raunschw eig  

WuM 1982, 192; AG Mainz WuM 1982,  190;  LG Mainz WuM 1982,  191; 

dag eg en :  LG B e r l i n  WuM 1982,  192 = GE 1982, 617; GE 1982, 1 043) .

2. Nach A u f f a s s u n g  d e s  S e n a t s  i s t  e i n  I n t e r e s s e  d e s  Mie­

t e r s  im S in n e  von § 549 Abs. 2 S a t z  1 BGB schon  dann a n z u n e h ­

men, wenn ihm v e r n ü n f t i g e  Gründe zur  S e i t e  s t e h e n ,  d i e  s e i n e n



10

Wunsch nach Ü b e r l a s s u n g  e i n e s  T e i l s  d e r  Wohnung an D r i t t e  n a c h ­

v o l l z i e h b a r  e r s c h e i n e n  l a s s e n  ( S t e r n e i  aaO, I I  Rdn. 3 4 2 ) .  

A l l e r d i n g s  i s t  dem K am m erger ich t  d a r i n  zu f o l g e n ,  daß  d e r  M ie te r  

d i e  k o n k r e t e n  Umstände d a r z u l e g e n  h a t ,  d i e  s e i n  I n t e r e s s e  b e ­

g rü n d e n .  Denn n i c h t  b e r e i t s  d e r  b l o ß e  Wunsch z u r  Aufnahme e i n e s  

D r i t t e n  i n  d i e  Wohnung vermag den  B e g r i f f  d e s  I n t e r e s s e s  a u s z u ­

f ü l l e n  ( so  a b e r  d a s  OLG Hamm a a O ) ; v i e l m e h r  s i n d  e s  d i e  t a t s ä c h ­

l i c h e n  G ru n d la g e n ,  a u f  den en  d i e s e r  Wunsch b e r u h t  ( v g l .

R o q u e t t e  aaO, § 549 Rdn. 2 5 ) .  E in e  O f f e n b a r u n g  d e r  M o t i v a t i o n  

i s t  sch o n  d e s h a l b  n o tw e n d ig ,  w e i l  d e r  V e r m i e t e r  a n d e r s  n i c h t  

p r ü f e n  k an n ,  ob d i e  den Wunsch b e g rü n d e n d en  Umstände -  wie das  

G e s e tz  v e r l a n g t  -  e r s t  nach  V e r t r a g s s c h l u ß  e n t s t a n d e n  s i n d .  Auch 

l ä ß t  s i c h  ohne e i n e  s o l c h e  D a r le g u n g  n i c h t  f e s t s t e l l e n ,  ob d i e  

M o t i v a t i o n  d e s  M i e t e r s  e i n  b e r e c h t i g t e s  I n t e r e s s e  

zu b e g rü n d e n  verm ag .  Die  F o r m u l i e r u n g  d e s  G e s e t z e s  z e i g t ,  daß 

n i c h t  j e d e s  b e l i e b i g e  I n t e r e s s e  a u s r e i c h t ,  s o n d e r n  daß  e i n e  3 e -  

« Wertung d e r  M otive  d es  M i e t e r s  e r f o r d e r l i c h  i s t .

Da s i c h  d e r  M aßstab  f ü r  d i e  Bewertung d e s  I n t e r e s s e s  a l s  

" B e r e c h t i g t "  aus  d e r  V o r s c h r i f t  s e l b s t  n i c h t  e r g i b t ,  i s t  e s  g e ­

b o t e n ,  b e i  d e r  A u s f ü l l u n g  d e s  B e g r i f f s  a u f  d i e  g e l t e n d e  R e c h t s ­

und S o z i a l o r d n u n g  a b z u s t e l l e n  und d a b e i  in  besonderem  Maße d i e  

W ertordnung  d e r  G r u n d r e c h te  zu b e r ü c k s i c h t i g e n ,  d i e  a u f  d i e  Aus­

legung  d e s  B ü r g e r l i c h e n  R e c h t s  von E i n f l u ß  i s t ,  wo d i e s e s  s i c h  

-  wie h i e r  -  u n b e s t im m te r  R e c h t s b e g r i f f e  b e d i e n t  ( v g l .  dazu 

BVerfGE 7 ,  128,  205 f ;  42 ,  143, 147 f ) .  A ls  b e r e c h t i g t  i s t  m i t -
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h i n  j e d e s ,  auch  h ö c h s t p e r s ö n l i c h e  I n t e r e s s e  d e s  M i e t e r s  von 

n i c h t  ganz  u n e r h e b l i c h e m  G ew ich t  a n z u s e h e n ,  d a s  m i t  d e r  g e l t e n ­

den R e c h t s -  und S o z i a l o r d n u n g  in  E in k l a n g  s t e h t  ( so  S c h m id t -  

F u t t e r e r - B l a n k ,  W o h n ra u m s c h u tz g e s e tz e ,  4 . A u f l . ,  Rdn. B 466 

zum g l e i c h l a u t e n d e n  B e g r i f f  in  $ 564 b BGB). H i e r z u  g e h ö r t  

g r u n d s ä t z l i c h  d i e  E n t s c h e id u n g  d es  M i e t e r s ,  s e i n  P r i v a t l e b e n  

" i n n e r h a l b  d e r  e i g e n e n  v i e r  Wände" nach  s e i n e n  V o r s t e l l u n g e n  zu 

g e s t a l t e n ,  auch d a n n ,  wenn e r  m i t  D r i t t e n  e i n e  a u f  Dauer an g e ­

l e g t e  W o hngem einschaf t  b i l d e n  m ö ch te .  Das b e s a g t  f r e i l i c h  n i c h t ,  

daß d e r  Wunsch nach j e d e r  b e l i e b i g e n  A r t  von G e m e in s c h a f t  a l s  

e i n  b e r e c h t i g t e s  I n t e r e s s e  g e l t e n  k an n .  Der E n t s c h l u ß ,  in  Ge­

m e i n s c h a f t  m i t  a n d e r e n  zu l e b e n ,  g e n i e ß t  a l s  T e i l  d e s  a l l g e m e i ­

nen P e r s ö n l i c h k e i t s r e c h t s  den S c h u tz  d e r  G r u n d r e c h t e  ( A r t .  1 

Abs. 1 S a t z  1,  A r t .  2 Abs.  1 GG), s o l a n g e  e r  n i c h t  d i e  

S c h ran k en  ü b e r s c h r e i t e t ,  d i e  d i e  V e r f a s s u n g  s e l b s t  d e r  Ausübung 

d e s  a l l g e m e i n e n  F r e i h e i t s r e c h t s  s e t z t .  Das i n s o w e i t  nach  A r t .  2 

' Abs.  1 GG zu b e a c h te n d e  S i t t e n g e s e t z  i s t  den Anschauungen d e r  

Z e i t  u n t e r w o r f e n .  So l ä ß t  s i c h  e tw a  e i n e  a l l g e m e i n  g ü l t i g e  Auf­

f a s s u n g ,  wonach d a s  Zusammenleben u n v e r h e i r a t e t e r  P e r s o n e n  g l e i ­

chen  o d e r  v e r s c h i e d e n e n  G e s c h l e c h t s  zu z w e i t  i n  e i n e r  e h e ä h n l i ­

chen  G e m e in s c h a f t  o d e r  zu m eh re re n  in  e i n e r  W ohngem einschaf t  

s i t t l i c h  a n s t ö ß i g  s e i ,  h e u t e  n i c h t  mehr f e s t s t e l l e n  (BGH U r t e i l  

vom 7 .  Mai 1982 -  V ZR 58 /8 1  = WM 1982,  746 = NJW 1982,  1868;

LG Bonn NJW 1976, 1690,  1691; AG W u p p e r t a l  WuM 1978, 107; AG 

Schöneberg  NJW 1979,  2051,  2052; F i n g e r  WuM 1982,  257,  258; 

S t r a t z  FamRZ 1980,  434,  437 f ;  T o n d o r f  WuM 1974,  229; Weimar WuM
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1979,  49,  50; a . A. noch OLG Hamm, 9 .  Z S . ,  FamRZ 1977 ,  318,

320; LG Köln ZMR 1974, 1 4 1 ) .  Die e b e n f a l l s  S c h ra n k e n  b i l d e n d e n  

R e ch te  D r i t t e r  werden d u rc h  d i e  Vorgänge in  e i n e r  f rem den  Woh­

nung g r u n d s ä t z l i c h  n i c h t  b e r ü h r t .

3 .  Die R e c h te  d e s  V e r m i e t e r s  s e l b s t  s i n d  d a d u rc h  g e w a h r t ,  

daß § 549 Abs.  2 S a t z  1 H a lb s .  2 BGB ihm d i e  M ö g l i c h k e i t  zur  

Anführung von Gründen g i b t ,  d i e  ihm p e r s ö n l i c h  d i e  Aufnahme 

D r i t t e r  a l s  unzum utbar  e r s c h e i n e n  l a s s e n .  I n  d ie s e m  Rahmen kann 

e r  s e i n e  e i g e n e n  B e la n g e  h i n r e i c h e n d  zur  G e l tu n g  b r i n g e n  (eb en so  

F i n g e r  WuM 1983,  8 ,  9; S t r ä t z ,  FamRZ 1980, 434 ,  4 3 8 ) .  E rw e ise n  

s i c h  d i e s e  n ä m l ich  g e g en ü b e r  den  vom M i e t e r  v o r g e t r a g e n e n ,  fü r  

s i c h  genommen b e r e c h t i g t e n  I n t e r e s s e n  a l s  d u r c h s c h l a g e n d ,  kann 

e r  d i e  e r b e t e n e  E i n w i l l i g u n g  zu R e c h t  v e r w e i g e r n . ,

E in e  s o l c h e  Aus legung  t r ä g t  auch dem Umstand Rechnung,  daß 

» d e r  G e s e t z g e b e r  a u s w e i s l i c h  d e r  M a t e r i a l i e n  (BT-Drucks .  IV/806 

S. 9) e i n e n  b i l l i g e n  A u s g le i c h  d e r  I n t e r e s s e n  von M i e t e r  und 

V e r m ie te r  a n g e s t r e b t  h a t .  Zur Wahrung d e r  b e i d e r s e i t i g e n  I n t e r ­

e s s e n  b e d a r f  e s  a l l e r d i n g s  weder -  wie  d a s  K am m erger ich t  m e in t  -  

e i n e r  B e r ü c k s i c h t i g u n g  d e r  B e la n g e  d e s  V e r m i e t e r s  b e r e i t s  i n n e r ­

h a l b  d es  Merkmals " b e r e c h t i g t "  noch e i n e r  e h e r  o b j e k t i v  a u s g e ­

r i c h t e t e n  Aus legung  d e s  I n t e r e s s e n b e g r i f f s .  Das G e s e tz  s t e l l t  

in  $ 549 Abs.  2 S a t z  1 BGB a u s d r ü c k l i c h  a u f  d i e  I n t e r e s s e n  

-  a l l e i n  -  d e s  M i e t e r s  a b ,  s o ,  wie e s  v e r g l e i c h b a r  in  §$ 556 a 

Abs.  1 ,  556 b Abs.  2 BGB vom I n t e r e s s e  d e s  V e r m i e t e r s  s p r i c h t .
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Die -  im d a r g e l e g t e n  S in n e  -  b e r e c h t i g t e n  I n t e r ­

e s s e n  d e s  M i e t e r s  gehen  d e s h a l b  den I n t e r e s s e n  d e s  V e r m i e t e r s  

v o r .  S i e  haben  nur  dann z u r ü c k z u s t e h e n ,  wenn d i e  b e a b s i c h t i g t e  

G e b r a u c h s ü b e r l a s s u n g  f ü r  den  V e r m i e t e r  unzum utbar  w ä re .  Im ü b r i ­

gen  i s t  d e r  im B ü r g e r l i c h e n  G e s e tz b u c h  w i e d e r h o l t  g e b r a u c h t e  

B e g r i f f  " I n t e r e s s e "  s t e t s  u n t e r  B e ac h tu n g  von S in n  und Zweck a u s  

dem e n g e r e n  Sachzusammenhang d e r  j e w e i l i g e n  Norm a b z u l e i t e n .  

D e s h a lb  l e h n t  d i e  R e c h t s p r e c h u n g  m i t  R e c h t  e tw a  zu §5 556 a ,

564 b BGB e i n e  B esch rän k u n g  a u f  b e s t im m te  R e c h t s - ,  W i r t s c h a f t s ­

o d e r  L e b e n s b e r e i c h e  o d e r  den A u s s c h lu ß  b e s t im m te r  B e r e i c h e  ab 

( v g l .  d i e  R e c h t s e n t s c h e i d e  d e s  B a y e r i s c h e n  O b e r s t e n  L an d e sg e ­

r i c h t s  vom 30. November 1971, BayObLGZ 1971,  363, 368 = WuM 

1972, 8 ,  11 f  = ZMR 1972, 50 f uncl. vom 21. November 1980 = WuM 

1981,  32,  33 ) ZMR 1981, 93 f ) .

4 . U n z u t r e f f e n d  i s t  d i e  B e f ü r c h t u n g  d e s  K a m m e rg e r ich t s ,

, daß d i e  B e r ü c k s i c h t i g u n g  d e r  p e r s ö n l i c h e n  V o r s t e l l u n g  d e s  Mie­

t e r s  im Rahmen s e i n e r  L e b e n s g e s t a l t u n g  i n n e r h a l b  d e s  I n t e r e s s e n ­

b e g r i f f s  d e s  § 549 Abs.  2 BGB e i n e n  R e c h t s z u s t a n d  s c h a f f e ,  d e r  

dem zur  Z e i t  d e r  G e l tu n g  d e s  § 29 M i e t e r s c h u t z g e s e t z  vom 

15. Dezember 1942 (RGBl I 712) g l e i c h e .  Denn nach  d i e s e r  a u f  

w o h n u n g s z w a n g s w i r t s c h a f t l i c h e n  Erwägungen b e ru h e n d e n  V o r s c h r i f t  

b r a u c h t e  d e r  M ie te r  ü b e r h a u p t  k e in e n  Grund f ü r  d i e  U n t e r v e r m ie -  

tung an D r i t t e  an zu g e b en .  Der V e r m i e t e r  dagegen  k o n n te  s e i n e  Zu­

stimmung nur a u s  w i  c h t  i  g e m Grund v e r w e i g e r n ,  während
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e r  nach § 549 Abs. 2 BGB s e i n  E i n v e r s t ä n d n i s  immer dann v e r s a ­

gen kann ,  wenn ihm d i e  Aufnahme d e s  D r i t t e n  n i c h t  zumutbar  i s t .

5. U n b e g rü n d e t  i s t  b e i  s a c h g e r e c h t e r  Aus legung  d es  S 549 

Abs. 2 BGB auch d i e  B e f ü r c h t u n g  d e s  K a m m e rg e r i c h t s ,  d e r  V e r ­

m i e t e r  könne d u rc h  b e l i e b i g e n  S in n e s w a n d e l  d e s  M i e t e r s  übe r  Ge­

bühr b e e i n t r ä c h t i g t  w erden .  Denn s e l b s t v e r s t ä n d l i c h  h a t  d e r  Mie­

t e r ,  wie b e r e i t s  in  d e r  Begründung d e s  R e g i e r u n g s e n t w u r f s  a u s g e ­

f ü h r t  w i rd  (BT-Drucks .  IV/806 S. 9) , d i e  t a t s ä c h l i c h e n  Um­

s t ä n d e  d a r z u t u n  und g e g e b e n e n f a l l s  zu b e w e i s e n ,  d i e  s e i n  I n t e r ­

e s s e  an d e r  Aufnahme d r i t t e r  P e r s o n e n  in  d i e  Wohnung b e g rü n d e n .  

Wenn d e r  R e c h t s e n t s c h e i d  vom 17, A u g u s t  1982 den  E in d r u c k  v e r ­

m i t t e l t ,  a l s  h a l t e  d a s  OLG Hamm (aaO) e i n e  s o l c h e  D a r le g u n g  dann 

n i c h t  f ü r  e r f o r d e r l i c h ,  wenn d a s  g e l t e n d  gem ach te  I n t e r e s s e  in  

dem Wunsch d e s  M i e t e r s  nach e i n e r  v e r ä n d e r t e n  L e b e n s f ü h r u n g  b e ­

s t e h t ,  so  t e i l t  d e r  S e n a t  d i e s e  A u f fa s s u n g  n i c h t .  Auch in  e inem 

' s o l c h e n  P a l l e  muß d e r  M i e t e r  d i e  Umstände m i t t e i l e n ,  d i e  s e i n  

I n t e r e s s e  b e g rü n d e n  und a l s  b e r e c h t i g t  im v o r e r w ä h n te n  S in n e  e r ­

s c h e i n e n  l a s s e n .  Dabei  muß d e u t l i c h  w erd en ,  daß  und warum d i e s e  

Umstände e r s t  nach A bsch luß  d es  M i e t v e r t r a g e s  e n t s t a n d e n  s i n d .  

Denn d e r  Wunsch d e s  M i e t e r s  nach Aufnahme von d r i t t e n  P e r s o n e n
i

kann dann n i c h t  a l s  b e r e c h t i g t  a n g e s e h e n  w e rd en ,  wenn wegen d es  

engen  z e i t l i c h e n  Zusammenhangs m i t  dem V e r t r a g s s c h l u ß  ohne Ände­

rung  d e r  p e r s ö n l i c h e n  S i t u a t i o n  d e r  V e r d a c h t  n a h e l i e g t ,  d e r  Mie­

t e r  habe  den  e r k a n n t e n  o d e r  e r w a r t e t e n  W id e r s t a n d  d e s  V e r m i e t e r s  

gegen  d i e  a n f ä n g l i c h e  V erm ie tung  an e i n e  W o hngem einschaf t  zu um-
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gehen  v e r s u c h t .  Der M i e t e r  muß d a h e r  d i e  V e rän d e ru n g  s e i n e r  p e r ­

s ö n l i c h e n  S i t u a t i o n  im V e r g l e i c h  zu d e r j e n i g e n  d a r t u n ,  d i e  b e i  

A bsch luß  d e s  V e r t r a g s  V o rg e le g e n  h a t .  Das kann in  F ä l l e n ,  in  

denen  s e i n  Wunsch n i c h t  b e r e i t s  d u rc h  d i e  V e rän d e ru n g  d e r  ä u ß e ­

r e n  Lebensum stände  e r k l ä r t  w i r d ,  no tw en d ig  machen, auch  d i e j e n i ­

gen Umstände a u s  s e i n e r  P r i v a t s p h ä r e  zu o f f e n b a r e n ,  d i e  s e i n e  

M o t i v a t i o n  b e l e g e n .  Dazu kann d u r c h a u s  e i n e  E r l ä u t e r u n g  s e i n e r  

B ez ieh u n g en  zu den aufzunehm enden  P e r s o n e n  und s e i n e r  V o r s t e i -
t

lung  über  d i e  A r t  und Weise  d e r  L e b e n s fü h ru n g  in  d e r  Gemein­

s c h a f t  g e h ö r e n .  Da d e r  V e r m i e t e r  s e i n  E i n v e r s t ä n d n i s  zur  Über­

l a s s u n g  d e r  Wohnung an D r i t t e  v e r s a g e n  k ann ,  wenn in  d e r e n  P e r ­

son e i n  w i c h t i g e r  Grund v o r l i e g t ,  d e r  Wohnraum überm äß ig  b e l e g t  

w ird  o d e r  ihm d i e s e  s o n s t  n i c h t  z u g e m u te t  werden k an n ,  w i rd  d e r  

M i e t e r  ihm s c h l i e ß l i c h  d i e  au fzunehm enden  P e r s o n e n  -  g e g eb e n en ­

f a l l s  u n t e r  M i t t e i l u n g  d e r  b e r u f l i c h e n  o d e r  s o n s t i g e n  T ä t i g ­

k e i t  -  n am h a f t  machen und s e i n e  V o r s t e l l u n g e n  ü b e r  d i e  A r t  d e r  

'W o h n u n g s b e le g u n g  o f f e n b a r e n  m üssen .

6.  H a t  d e r  M i e t e r  e i n  b e r e c h t i g t e s  I n t e r e s s e  d a r g e l e g t ,  so  

l i e g t  e s  nunmehr am V e r m i e t e r ,  u n t e r  M i t t e i l u n g  d e r  t a t s ä c h l i ­

chen  Umstände Gründe g e l t e n d  zu machen, d i e  zu r  V ersagung  d e r  

E r l a u b n i s  u n t e r  dem G e s i c h t s p u n k t  d e r  Z u m u t b a r k e i t  ($ 549 

Abs.  2 S a t z  1 H a l b s .  2 BGB) f ü h r e n  können .  Dabei  kann e s  s i c h  

nach den im G e s e tz  s e l b s t  g e n a n n te n  R e g e l b e i s p i e l e n  um Gründe in  

d e r  P e r s o n  d e s  aufzunehm enden  D r i t t e n  o d e r  um d i e  Ü berbe legung  

d e r  Wohnung h a n d e l n .  Dem OLG Hamm (aaO) i s t  d a r i n  zu f o l g e n ,  daß
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e tw a i g e  a n d e r e  G ründe ,  an d e r e n  G el tendmachung d e r  V e r m i e t e r  

n i c h t  g e h i n d e r t  i s t ,  zu i h r e r  B e r ü c k s i c h t i g u n g  e i n  G ew ich t  haben  

m üssen ,  d a s  dem d e r  R e g e l b e i s p i e l e  e n t s p r i c h t .  Dabei  e r g i b t  s i c h  

d a s  Maß d e r  B e e i n t r ä c h t i g u n g  d e s  V e r m i e t e r s  s t e t s  a u s  den t a t ­

s ä c h l i c h e n  V e r h ä l t n i s s e n  d e s  E i n z e l f a l l e s .  D ie s e  Gründe zu wer­

t e n  und d i e  sodann  e r f o r d e r l i c h e  Abwägung m i t  den von dem M ie te r  

g e l t e n d  gem ach ten  b e r e c h t i g t e n  I n t e r e s s e n  vorzunehm en,  i s t  

a l l e r d i n g s  Aufgabe d e s  T a t r i c h t e r s ,  d i e  d i e s e r  a u fg r u n d  e i n e r  

Würdigung d e s  j e w e i l i g e n  E i n z e l f a l l e s  zu e r f ü l l e n  h a t .

B rax m a ie r  Wolf Dr.  S k ib b e

T r e i e r  Dr.  P a u l u s c h
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