Nachschlagewerk: ja
BGHZ: nein

BGB § 198 Satz 1;
BRAO §§ 51 F: 1. Januar 1964, 51 b F: 2. September 1994

Kann der Auftraggeber infolge eines Anwaltsfehlers Anspri-
chen seines Vertragspartners ausgesetzt sein, so entsteht
der - flr einen Regrefanspruch und damit fdr den Verjah-
rungsbeginn maBgebliche - Schaden des Mandanten regelmafig
erst dann, wenn der Vertragspartner solche Rechte gegen den
Mandanten geltend macht.

BGB §§ 254 Da Abs. 1, 675
Zur Vertragspflicht des Rechtsanwalts, den Sachverhalt zu
kl&ren, und zum Mitverschulden seines Mandanten, der seine

Informationspflicht nicht erflillt hat.

BGH, Urt. v. 20. Juni 1996 - IX ZR 106/95 - OLG Karlsruhe
LG Heidelberg
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fir Recht erkannt:

densersatz,

Auf die Revision des Beklagten wird
das Urteil des 10. Zivilsenats des
Oberlandesgerichts Karlsruhe vom
24. Februar 1995 aufgehoben.

Die Sache wird zur anderweiten Ver-
handlung und Entscheidung, auch Uber
die Kosten des Revisionsverfahrens,
an den 1. Zivilsenat des Berufungsge-
richts zurlckverwiesen.
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Der Klager verlangt vom beklagten Rechtsanwalt Scha-

fen habe.

weil er einen fehlerhaften Pachtvertrag entwor-

Der Klager errichtete auf einem gepachteten Camping-

platz ein Gebdude, in dessen ErdgeschoP er eine Gaststétte

betrieb. Nach den behdérdlichen Baugenehmigungen durften das
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Dach- (Ober-) Geschop dieses Hauses nur nach einer geson-
derten Genehmigung ausgebaut und das Geb&ude "nur im funk-
tionellen Zusammenhang mit dem Campingplatz" genutzt wer-
den; "eine weitergehende gaststdttenartige Nutzung" wurde
"ausgeschlossen". Die - zunachst auf die Campingzeit (M&rz
bis einschlieflich November) beschrdnkte - Erlaubnis zum
Betrieb einer Gaststdtte im Erdgeschof des Gebdudes wurde
im Januar 1990 auf das gesamte Jahr erweitert.

Am 8. Dezember 1990 verpachtete der Klager die Gast-
stdtte ab April 1991 fur zehn Jahre zu einem jahrlichen
Pachtzins von 80.000 DM aufgrund eines schriftlichen Ver-
trages, der vom Beklagten im Auftrag der Vertragspartner
entworfen worden war. Danach durfte die Pachterin "auch das
Obergeschof zu schank- und speisewirtschaftlichen Zwecken
... verwenden". Sie baute dieses Stockwerk als Gastraum
aus. Der entsprechende Bauantrag wurde im Mai 1991 abge-
lehnt; zugleich wurde die Nutzung des Gebdudes als 6ffent-
liche Gaststatte untersagt. Mit Schreiben an den Klager vom
17. Mai 1991 erklarte die Pachterin die Anfechtung des Ver-
trages wegen arglistiger Tauschung und machte Rechte aus
§§ 537, 538 - mit § 581 - BGB geltend. In einem Rechts-
streit des Klagers gegen die Pachterin wurde in einem
- nicht rechtskréftigen - Urteil die Klage auf Feststel-
lung, dap die Pachterin kein Anfechtungsrecht hat, sowie
auf Zahlung rucksténdigen Pachtzinses abgewiesen; auf die
Widerklage wurde der Kldger verurteilt, an die Pé&chterin
Schadensersatz in HOhe von etwa 78.000 DM wegen fehlge-
schlagener Verwendungen auf die Pachtsache zu zahlen.



Mit seiner Klage, die am 29. Dezember 1993 eingereicht
und am 21. Januar 1994 zugestellt wurde, hat der Klager be-
gehrt festzustellen, dap ihm der Beklagte den Schaden 2zu
ersetzen hat, der "im Zusammenhang mit der Wahrnehmung des
Mandats" bezlglich des Pachtvertrages entstanden ist und
noch entstehen wird. Das Landgericht hat die Klage - gemé&p
der Einrede des Beklagten - wegen Verj&hrung abgewiesen,
das Oberlandesgericht hat ihr stattgegeben. Mit seiner Re-
vision beantragt der Beklagte, das Urteil des Landgerichts
wiederherzustellen.

Entscheidungsgrinde

Die Revision fihrt zur Aufhebung des Berufungsurteils
und Zuruckverweisung des Rechtsstreits (§§ 564 Abs, 1, 565
ZP0); von der Mdéglichkeit des § 565 Abs. 1 Satz 2 ZPO wird
Gebrauch gemacht.

Das Berufungsgericht hat ausgefihrt: Der Beklagte habe
seine Vertragspflicht verletzt, weill er nicht gepruft habe,
ob die Absicht der Vertragspartner, eine allgemein zugang-
liche, keinen Beschrankungen unterliegende Gaststéatte zu
betreiben, in rechtlich zulé&ssiger Weise oder zumindest mit
hoher Wahrscheinlichkeit durchfihrbar gewesen sei. Daflr
habe er Einsicht in alle Unterlagen verlangen missen, die
insoweit bedeutsam sein konnten. Dies gelte fir die Erklé-
rung des Klagers, er verflge Uber eine ganzjdhrig gedffnete
Gaststatte. Auferdem habe die Lage der Pachtrdume auf einem
Campingplatz im AuPenbereich geboten, die Baugenehmigungen



einzusehen. Dann wdre klar geworden, daP eine Erlaubnis fur
das Vorhaben nicht erteilt und damit auch nicht zu rechnen
gewesen sei. Der Klager trage kein Mitverschulden, weil
nicht davon auszugehen sei, dap er die Bedeutung der Unter-
lagen gekannt habe. Bei pflichtgeméfen Hinweisen des Be-
klagten auf die Rechtslage ware der Pachtvertrag nicht ge-
schlossen worden; der Klager wére dann keinen Anspriuchen
der Pachterin ausgesetzt. Es seli wahrscheinlich, dap er
dieser die fehlgeschlagenen Aufwendungen ersetzen und zu-
mindest einen Teil der Kosten des Parallelprozesses tragen
misse. Der Klageanspruch sei nicht gemdp § 51 BRAO a.F,.
verjdhrt. Die Verjdhrungsfrist habe nicht frlher als drei
Jahre vor Klageeinreichung begonnen. Ein Schaden des Kla-
gers sel nicht schon mit Abschlup des Pachtvertrages, son-
dern frihestens mit den Aufwendungen der Pachterin ab Janu-
ar 1991 entstanden.

Diese Erwd&gungen halten einer rechtlichen Nachprufung
nicht stand.

Mit Erfolg wendet sich die Revision gegen die Ansicht
des Berufungsgerichts, der Klageanspruch sei unverjahrt.
Aufgrund des bisher festgestellten Sachverhalts ist Verjah-
rung nicht auszuschliefen.



Berufungsgericht und Revision gehen zu Recht von § 51
BRAO in der Fassung vor Inkrafttreten des Gesetzes zur Neu-
ordnung des Berufsrechts der Rechtsanwdlte und der Patent-
anwalte vom 2. September 1994 (BGBl. I 2278) - § 51 BRAO
a.F. (= § 51 b BRAO n.F.) - aus. Danach verjahrt ein ver-
traglicher Schadensersatzanspruch des Auftraggebers gegen
seinen Rechtsanwalt in drei Jahren seit Entstehung des An-
spruchs, spdtestens jedoch in drei Jahren nach der Beendi-
gung des Mandats. Es kann dahinstehen, ob der Auftrag an
den Beklagten, eine Urkunde mit dem vorgesehenen Vertrags-
inhalt zu entwerfen, gemépf dem Regelfall zu einem Dienst-
vertrag (§§ 611, 675 BGB) oder ausnahmswelse zu einem Werk-
vertrag der Parteien (§§ 631, 675 BGB) gefihrt hat; in bei-
den Fallen verjahrt der geltend gemachte Anspruch auf Er-
satz eines Schadens aus der Verwertung des angeblich feh-
lerhaften Vertragsentwurfs nach § 51 BRAO a.F. (vgl. BGH,
Urt. v. 16. November 1995 - IX ZR 148/94, WM 1996, 540,
541).

1. a) Das Berufungsgericht ist zutreffend davon ausge-
gangen, daP der behauptete Schaden infolge eines fehlerhaf-
ten Vertragsentwurfs des Beklagten nicht schon mit dem Ab-
schlup des Pachtvertrags am 8. Dezember 1990 entstanden
ist. Die Revision kann sich fur ihre gegenteilige Ansicht
nicht auf die Senatsurteile vom 7. Mai 1991 (IX ZR 188/90,
WM 1991, 1303, 1305) und vom 27. Januar 1994 (IX ZR 195/93,
NJW 1994, 1405, 1407) berufen; diese Entscheidungen betref-
fen den - hier nicht vorliegenden - Fall, daB zu einer
nachteiligen Vermdgensanlage geraten wurde. Ein Schaden,
der eilnen Ersatzanspruch des Auftraggebers gegen seinen An-
walt und damit den Verjdhrungsbeginn gemdB § 51 Fall 1 BRAO



a.F. auslést, tritt ein, wenn sich die Vermdgenslage des
Betroffenen infolge des schadigenden Ereignisses objektiv
verschlechtert hat; dies ist nicht der Fall, solange nur
das Risiko eines Vermdgensnachteils aus der Pflichtverlet-
zung besteht (BGH, Urt. v. 16. November 1995

- IX ZR 148/94, aaO m.w.N.).

Bel Vertragsschlup war entgegen der Meinung der Revi-
sion noch nicht mit Sicherheit abzusehen, dap die Pachterin
vom Kl&ger Minderung des Pachtzinses und Schadensersatz
verlangen werde. Damals war es offen, ob und gegebenenfalls
‘welche Rechte die'Pééhtérin gegen den Kléger geltend mach-
te, sobald sich herausstellte, dap sie das Geb&ude entgegen
dem Vertrag nicht unbeschrankt als Gaststltte nutzen durf-
te. Es war nicht ausgeschlossen, daP die Pachterin sich
- im Wege einer einvernehmlichen Vertragsé&nderung - damit
begnlgte, die Gaststatte - ebenso wie zuvor der Beklagte -
im Erdgeschof zu betreiben; in diesem Falle waren das Ober-
geschop nicht ausgebaut worden und der geltend gemachte
Schaden nicht entstanden. Eine glitliche Vertragsanpassung,
die dem Klager den eingeklagten Schaden ersparte, war auch
noch mbdglich, nachdem die Ausbauarbeiten nach Vertrags-
schlup - angeblich noch im Dezember 1990, wie die Revision
geltend macht - begonnen hatten. Ob und gegebenenfalls wann
dem Klager der eingeklagte Schaden entstand, hing davon ab,
wie die Pachterin gegeniber ihrem Vertragspartner auf den
Mangel der Pachtsache reagierte; frihestens und nur dann,
wenn sie deswegen Rechte gegen den Klager geltend machte,
konnte dieser eine Vermdgenseinbufe erleiden (vgl. BGH,
Urt. v. 5. November 1992 - IX ZR 200/91, NJW 1993, 1320,
1321 betreffend die unzulé&ssige Teilkiindigung eines Vertra-



ges; V. 16. November 1995 - IX ZR 148/94, aaO wegen eines
fehlerhaften Vertragsentwurfs). Erst dadurch wurde ein fal-
liger, klagbarer Schadensersatzanspruch des Klagers gegen
den Beklagten wegen der behaupteten Pflichtverletzung im
Sinne des § 198 BGB ausgeldst (vgl. BGHZ 55, 340, 341; 113,
188, 193); bis dahin bestand nur das Risiko eines solchen
Nachteils. Danach war der Kl&ger mit Vertragsschluf selbst
dann noch nicht geschddigt, falls, wie die Revision meint,
die Pa&chterin schon damals Rechte gegen ihren Vertragspart-
ner aus §§ 537, 538, 581 BGB hatte. Solange sie daraus
nicht Ansprliiche gegen den Klager geltend machte, lag bei
der gebotenen wertenden Betrachtung allenfalls eine Vermd-
gensgefdhrdung vor, die - auch aus Gruinden der Rechtsklar-
heit - Jedenfalls fUr das Entstehen eines Regrefanspruchs
gegen einen Dritten noch nicht einem Schaden gleichstand
(vgl. BGH, Urt. v. 15. Oktober 1992 - IX ZR 43/92, WM 1993,
253, 255), Vielmehr ist dieser nach dem bisher vorgetrage-
nen Sachverhalt erst eingetreten, als die Pachterin mit
Schreiben an den Klager vom 17. Mai 1991 den Vertrag ange-
fochten und Rechte aus §§ 537, 538 - mit § 581 - BGB gel-
tend gemacht hat (vgl. BGH, Urt. v. 16. November 1995

- IX ZR 148/94, aa0). Erst von diesem Zeitpunkt an hatte
der Klager ein schutzwirdiges Interesse an einem RuUckgriff
gegen den Beklagten.

Dann wére eine Verjahrung nach § 51 Fall 1 BRAO a.F.
durch die Klageerhebung unterbrochen worden (§§ 209 aAbs. 1,
211, 217 BGB).



b) Das Berufungsgericht hat jedoch Ubersehen, daf nach
dem Vorbringen des Beklagten, das im Revisionsverfahren
mangels anderer tatsdchlicher Feststellungen zugrunde zu
legen ist, das Mandat mit der Unterzeichnung des Pachtver-—
trages beendet war, wie die Revision zu Recht rugt. Lag ein
Dienstvertrag vor, so endete der Auftrag mit seiner Erledi-
gung (vgl. dazu BGH, Urt. v. 10. Oktober 1978
- VI ZR 115/77, NJIW 1979, 264, 265; v. 29. November 1983
- VI 2R 3/82, VersR 1984, 162, 163; v. 16. November 1995
- IX ZR 148/94, aal0). Handelte es sich um einen Werkver-
trag, so wurde das Mandant beendet, als die Auftraggeber
 den Vertfagéentwurf als in der Hauptsache vertragsgemépe
Leistung abnahmen, indem sie diesen unterschrieben (vgl.
BGH, Urt. v. 16. November 1995 - IX ZR 148/94, aaO). Der
Klageanspruch verjahrte dann nach § 51 Fall 2 BRAO a.F. Die
Verj&hrung beginnt mit dem Mandatsende, wenn - wie hier -
erst spdter der Schaden aus der anwaltlichen Pflichtverlet-
zung entstanden ist; dies fihrt - gemdp dem Wortlaut der
Bestimmung und dem Willen des Gesetzgebers - zu einer fru-
heren Verjdhrung als nach der Hauptregelung des § 51 Fall 1
BRAO a.F. (BGHZ 94, 380, 390; BGH, Urt. v. 16. Novenm-
ber 1995 - IX ZR 148/94, aaol).

Begann die Verjahrung mit einer Beendigung des Auf-
trags am 8. Dezember 1990, so ist der Klageanspruch vor
Einreichung der Klage verjahrt. Ein Sekunddranspruch, der
dem haftpflichtigen Rechtsanwalt die Einrede der Primdrver-
jahrung verwehrt (§ 249 BGB), entstand in diesem Falle
nicht, weil der Beklagte vor einem solchen Mandatsende kei-
nen begruindeten AnlaP zur PrUfung einer eigenen Regref-
pflicht hatte; im Ubrigen hdtte die fiir ihn laufende Ver-



_10._

jdhrungsfrist ebenfalls mit Mandatsende begonnen (vgl.
BGHZ 94, 380, 385 ff; BGH, Urt. v. 16. November 1995
- IX ZR 148/94, aaO 541 f).

Eine seit dem 8. Dezember 1990 laufende Verjahrung war
nicht gemé&p dem Vortrag des Klé&gers gehemmt (8§ 202 Abs. 1,
205 BGB). Eine entsprechende Anwendung des § 852 Abs. 2 BGB
entfallt (BGH, Urt. v. 15. Dezember 1988 - IX ZR 33/88,

WM 1989, 581, 583). Eine Stillhalteabrede, wonach der
Schuldner vorubergehend die Zahlung verweigern darf, hat
der Kléger, der insoweit die Darlegungs- und Beweislast
trégt, nicht schlﬁésig behauptet (vgl. BGH, Urt. v. 14. No-
vember 1991 - IX ZR 31/91, NJwW 1992, 836, 837; v. 5. Novem-
ber 1992 - IX ZR 200/91, aa0 1323; Baumgartel/Laumen, Hand-
buch der Beweislast im Privatrecht 2. Aufl. BGB § 194

Rdnr. 2). Nach dem Klagevortrag hat der Beklagte auf den
Vorschlag, eine Vergleichsldsung unter Einbeziehung aller
Betelligten herbeizuflhren, geantwortet, er sei ohne RUck-
sprache mit seinem Haftpflichtversicherer nicht in der Lage
zu erklaren, ob und gegebenenfalls in welcher HOhe er sich
an einem Vergleich beteiligen werde; vereinbarungsgemdp hat
der Klager dem Beklagten das Anspruchsschreiben vom 2. De-
zember 1993 zugesandt zur Weitergabe an den Haftpflichtver-
sicherer. Ein solches Verhalten des Beklagten durfte der
Kléger nicht dahin werten, der Beklagte biete ihm an, die
Verfolgung eines Schadensersatzanspruchs vorldufig zurick-
zustellen und die Zeit bis zur Stellungnahme des Haft-
pflichtversicherers nicht in die Verjahrungsfrist einzu-
rechnen. Nach seinem Anspruchsschreiben hat der Klager eine
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solche Deutung auch nicht vorgenommen, sondern den Beklag-
ten - vergeblich - um einen Verzicht auf die Verjahrungs-
einrede gebeten.

Unbegrindet ist auch der Arglisteinwand des Klagers
(§ 242 BGB). Daran sind mit Rucksicht auf den Zweck der
Verjahrungsregelung strenge Anforderungen zu stellen (BGH,
Urt. v. 3. November 1988 - IX ZR 203/87, WM 1988, 1855,
1858) . Nach dem Vorbringen des Klagers, der die tatséchli-
chen Voraussetzungen eines Rechtsmipbrauchs darzulegen und
zu beweisen hat (vgl. Baumgartel/Laumen aaO), hat der Be-
klagte den Klager nicht von dem rechtzeitigen Einklagen des
Regrefanspruchs abgehalten oder nach objektiven MapBstdben
zur Annahme veranlaft, der Anspruch werde ohne Rechtsstreit
erfillt oder - ohne Verj&hrungseinrede - nur mit sachlichen
Einwendungen bekampft werden (vgl. BGHZ 9, 1, 5; 71, 86,
96; 93, 64, 66).

¢) Das Berufungsgericht hat nicht festgestellt, ob
- gemé&P dem Vorbringen des Beklagten - dessen Mandat nur
den Entwurf eines Pachtvertrages zum Gegenstand hatte und
deswegen mit der Unterzeichnung der Vertragsurkunde am
8. Dezember 1990 beendet war oder ob, wie der Klager be-
hauptet hat, der Beklagte fiur ihn auch die Vertragsabwick-
lung bis in das Jahr 1992 hinein Ubernommen hat, so dap der
Klageanspruch unverjéhrt wadre. Insoweit ist eine Sachauf-
klarung erforderlich. Die Beweislast flr den frihen Verjéh-
rungsbeginn tradgt der Beklagte (vgl. BGH, Urt. v. 30. Janu-
ar 1980 - VIII ZR 237/78, WM 1980, 532, 534; Baumglr-
tel/Laumen, aaO BGB § 194 Rdnr. 1).
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2. BEin deliktischer Schadensersatzanspruch wegen Par-
teiverrats (§ 823 Abs. 2 BGB mit § 356 StGB) entfdllt ent-
gegen der Ansicht der Revisionserwiderung, so dap die Ver-
jahrungsregelung des § 852 BGB ausscheidet. Der beklagte
Rechtsanwalt hat mit dem Entwurf des Pachtvertrages im Auf-
trag beider Vertragspartner nicht in derselben Rechtssache
beiden Parteien pflichtwidrig Beistand geleistet. Die Ver-
tragspartner haben mit dem Auftrag, einen Vertrag mit einem
im wesentlichen von ihnen vereinbarten Inhalt zu entwerfen,
dem Beklagten die Wahrnehmung eines gemeinsamen Interesses
anvertraut, so daPp ein MiBbrauch des Vertrauens im Dienste
' des Gegners entfallt (vgl. RGSt 14, 365, 379 f; BGHSt 5,
301, 307 £; 12, 96, 98; Hubner, Leipziger Kommentar zum
StGB 10. Aufl. § 356 Rdnr. 85).

II.

7Zu Recht beanstandet die Revision weiterhin die Annah-
me des Berufungsgerichts, der Beklagte hafte dem Klager we-
gen Schlechterfillung des Anwaltsvertrages.

1. Der Ansicht des Berufungsgerichts, der Beklagte ha-
be eine Vertragspflicht zur Klarung des Sachverhalts ver-
letzt, liegen rechtsfehlerhafte tatsachliche Feststellungen
zugrunde, wie die Revision zutreffend rugt.

Das Berufungsgericht hat die substantiierte Behauptung
des Beklagten auper acht gelassen, er habe nur den einge-
schrénkten Auftrag erhalten, einen von den Vertragspartnern
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bereits vereinbarten Vertragsinhalt in eine geeignete juri-
stische Form zu bringen; der Kl&ger habe ihm keine Unterla-
gen Ubergeben und ihn mehrfach darauf hingewiesen, dap er
sich ausschlieflich mit dieser Aufgabe zu befassen habe und
"mit sonst nichts".

Aufgrund eines Dienstauftrags ist der Rechtsanwalt
seinem Auftraggeber grundsé&tzlich zu einer umfassenden und
erschopfenden Beratung verpflichtet. Der Anwalt muf prifen,
ob der ihm vorgetragene Sachverhalt geeignet ist, den vom

Auftraggeber erstrebten Erfolg herbeizufihren. Den Mandan-
7 ten mup dér Rechtsanwalt vor Nachteilen bewahren, soweit
solche voraussehbar und vermeidbar sind; Zweifel und Beden-
ken, zu denen die Sachlage AnlaP gibt, mup der Anwalt dar-
legen und mit seinem Auftraggeber erdrtern (BGH, Urt. v.
22, Oktober 1987 - IX ZR 175/86, NJW 1988, 563, 566; V.
29, April 1993 - IX ZR 101/92, NJW 1993, 2045; v. 20. Okto-
ber 1994 - IX ZR 116/93, WM 1995, 398, 399 f, jeweils
m.w.N.). Diese Pflichten obliegen dem Rechtsanwalt im we-
sentlichen auch dann, wenn er - abweichend vom Regelfall -
einen Werkvertrag geschlossen hat (§§ 631, 675 BGB; vgl.
Rinsche, Die Haftung des Rechtsanwalts und des Notars
5. Aufl, Rdnr. I 5). Den versprochenen Vertragsentwurf
konnte der Beklagte nur dann mangelfrei erstellen, wenn er
den zugrundeliegenden Sachverhalt geklart hatte. Der Werk-
vertrag begrindet nach seinem Zweck Pflichten des Unterneh-
mers, den Besteller Uber Umsté&nde zu unterrichten, die er
nicht kennt, deren Kenntnis aber flr seine Entschliefungen
bedeutsam sind, und ihn auf Gefahren fir das Gelingen des



Werks hinzuweisen (vgl. BGH, Urt. v. 9. Juli 1987
-~ VII ZR 208/86, WM 1987, 1303 f; v. 24. September 1992
- VII ZR 213/91, DB 1993, 1281).

Bei Richtigkeit des Vorbringens des Beklagten hat je-
doch der Klager dem Beklagten eindeutig zu erkennen gege-
ben, dap er seiner fachlichen Hilfe nur in der behaupteten
Art, Richtung und Reichweite bedlrfe; dann kénnte der Kla-
ger dem Beklagten aber nicht vorwerfen, dieser hatte Uber
die in Auftrag gegebene Formulierungshilfe hinaus den Sach-
verhalt klaren missen (vgl. BGH, Urt. v. 22. Oktober 1987
- IX ZR 175/86, aal).

Da der Kléger dagegen ein unbeschrénktes Mandat be-
hauptet hat, das er beweisen mup (vgl. BGH, Urt. v.
28, Mai 1991 - IX ZR 181/90, WM 1991, 1427, 1429; Baumgar-
tel/Laumen, aaO BGB § 675 Rdnr. 7), ist insoweit eine Sach-

aufklérung gemdp den Beweisantritten der Parteien erforder-
lich.

2. FUr den Fall, dap der Beklagte einen uneinge-
schrédnkten Auftrag erhalten hat und der Klageanspruch nicht
verjahrt ist, kann der Beklagte - gemdp der Ansicht des Be-
rufungsgerichts - dem Klager wedgen Verletzung einer Ver-
tragspflicht zum Schadensersatz verpflichtet sein.

a) Aufgrund seiner umfassenden Betreuungspflicht hat
der Rechtsanwalt im Rahmen eines unbeschrénkten Mandats den
Sachverhalt zu klaren, den er seiner fachlichen Tatigkeit
zugrunde legen soll. Dabei darf er in der Regel auf die
Richtigkeit tatséchlicher Angaben seines Mandanten ohne ei-
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gene Nachforschungen vertrauen, solange er die Unrichtig-
keit oder Unvollsténdigkeit weder kennt noch erkennen mup.
Dieser Grundsatz gilt jedoch nicht flur die Mitteilung von
Rechtstatsachen und rechtlichen Wertungen, da solche Anga-
ben des regelmédfig rechtsunkundigen Auftraggebers unzuver-
14ssig sind. Insoweit muf der Anwalt die zugrunde liegen-
den, fUr die rechtliche Prifung bedeutsamen Umstdnde und
Vorgénge kléaren, indem er seinen Mandanten befragt und von
diesem einschlégige Unterlagen erbittet; 14pt dies keine
verlédpfliche Klarung erwarten, kénnen weitere zumutbare Er-
mittlungen erforderlich sein (BGH, Urt., v. 21. Novem-

ber 1960 - III ZR 160/59, NJW 1961, 601, 602; v. 8. Okto-
ber 1981 - III ZR 190/79, NJW 1982, 437; v. 28. Septem-
ber 1982 - VI ZR 221/80, VersR 1983, 34; v. 29. Marz 1983
- VI ZR 172/81, ZIP 1983, 996, 997 f; v. 15. Januar 1985

- VI ZR 65/83, NJW 1985, 1154, 1155; v. 21. April 1994

- IX ZR 150/93, WM 1994, 1805).

Das Berufungsgericht hat zu Recht angenommen, daPp der
Beklagte - vor Abschlup des Pachtvertrages - hétte prifen
missen, ob der vereinbarte Vertragszweck zu erreichen war.
Dieser sollte nach § 1 Abs. 1 Satz 1 der Vertragsurkunde
und Abs. 2, 5 der "Anlage zum Pachtvertrag" ("Grundkon-
sens") darin bestehen, eine "Schank- und Speisewirtschaft"
im Erd- und ObergeschoP des Gebdudes "flr einen uneinge-
schrénkten ganzjéhrigen Gaststéttenbetrieb" Zu verpachten.
Die vom Beklagten verwerteten Angaben seiner Auftraggeber
begrlindeten Zweifel und Bedenken, ob dieses Vertragsziel
erreicht werden konnte. Aus § 1 Abs. 1 Satz 2 der Vertrags-
urkunde ergibt sich, dap den Vertragspartnern bei Vertrags-
schlup unklar war, ob sich die behdérdliche "Erlaubnisurkun-—



_16_

de" vom 4., Januar 1990 -~ gemdP § 2 des Gaststdttengeset-
zes - auf das ObergeschoP erstreckte; wenn dies nicht der
Fall war, so hatte die Pachterin nach dieser Vertragsbe-
stimmung die Erlaubnis auf ihr Risiko - nach Abs. 5 der
Vertragsanlage auf Kosten des Klagers — herbeizuflihren. Da-
nach war unsicher, ob die Gaststéttenerlaubnis auch das
Obergeschop umfapPte. Dies hatte der Beklagte mit seinen
Auftraggebern erdrtern und den Klager bitten missen, ihm
die behdérdliche Urkunde vorzulegen. Ware dies geschehen, so
h&tte der Beklagte daraus ersehen, daPp der Betrieb einer
Gaststltte nur im Erdgeschop erlaubt worden war (vgl. § 3
GaststattenG). Auf die damit verbundene Gefahr fir den vor-
gesehenen Vertrag und die Folgen seines Scheiterns héatte
der Beklagte hinweisen missen. Den Kl&ger hétte er Uber Art
und AusmapP des Haftungsrisikos aufkléaren missen, das sich
daraus ergab, dap dieser in Abs. 2 der Vertragsanlage zusi-
cherte, "daP samtliche Voraussetzungen flir einen uneinge-
schrénkten ganzjdhrigen Gaststédttenbetrieb vorliegen bzw.
im Augenblick noch fehlende Voraussetzungen geschaffen wer-
den", und in § 7 der Vertragsurkunde daflr die Haftung
ubernahm.

Nach der unbeanstandeten Feststellung des Berufungsge-
richts muBten sich einem Rechtskundigen Zweifel an der
Durchfihrbarkeit des Vertrages auch deswegen aufdréngen,
well die Pachtrdume einem Campingbetrieb im AuPenbereich
dienten, so daP der Beklagte vom Kléger Einsicht in die
Baugenehmigung hatte erbitten missen (vgl. dazu Gaentzsch
NJW 1986, 2787, 2791). Dieser hdtte der Beklagte entnommen,
dap eine Nutzung des Geb&udes als Gaststétte Uber den Cam-
pingbetrieb hinaus ausgeschlossen war und das Obergeschof
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nur nach behdérdlicher Genehmigung ausgebaut werden durfte.
Daraus ergaben sich Zweifel, ob der vereinbarte Zweck des
Pachtvertrages erreicht werden konnte. Auch darauf und auf
die damit verbundene Gefahr eines Fehlschlags des Vertrages
hétte der Beklagte hinweisen missen.

Dieser hat nicht behauptet, die Unterlagen vom Klager
verlangt zu haben (vgl. dazu BGH, Urt. v. 5. Februar 1987
- IX ZR 65/86, NJW 1987, 1322, 1323).

b) Das Berufungsgericht hat nicht geprift, ob eine
solche'anwaltliche Pflichtverletzung auf Fahrléssigkeit be-
ruht (§ 276 BGB). Es liegt nahe, daP der Beklagte bei Be-
achtung der erforderlichen Sorgfalt die Pflichtwidrigkeit
seines Vorgehens hatte erkennen und die sich daraus erge-
benden Nachteile fir den Klager héatte vermeiden kdénnen und
missen. Insoweit hat sich der Beklagte zu entlasten (vgl.
BGH, Urt. v. 18. September 1986 - IX ZR 204/85, NJW 1987,
326, 327).

c) Daflr, dap der Mandant eine Bitte seines Rechtsan-
walts um Informationen und Unterlagen erfdllt hatte,
spricht grundsdtzlich der Beweis des ersten Anscheins (BGH,
Urt. v. 10. Februar 1994 - IX ZR 109/93, NJW 1994, 1472,
1475). Dies entspricht dem Vorbringen des Kl&gers. Insoweit
hat das Berufungsgericht jedoch, wie die Revision zutref-
fend rugt, rechtserhebliches Vorbringen des Beklagten auper
acht gelassen, das die auf die Lebenserfahrung gestltzte
tatsdchliche vermutung des Anscheinsbeweises erschittern
kann (vgl. dazu BGH, Urt. v. 20. Oktober 1994
- IX ZR 116/93, aa0 401). Der Beklagte hat unter Beweisan-
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tritt behauptet, der Klé&ger habe ihm die Unterlagen bewuft
vorenthalten; dieser habe Bedeutung und Wirkung der Bauge-
nehmigungen gekannt, weil sie ihm vom zust&ndigen Beamten
mehrfach erlautert worden seien; der Klager habe versucht,
die Einschrankungen der Baugenehmigungen im Pachtvertrag zu
umgehen. Kann der Beklagte dieses Vorbringen, das entgegen
der Ansicht des Berufungsgerichts hinreichend substantiiert
ist, beweisen, so entfdllt fir den Klager die Beweiser-
leichterung des ersten Anscheins.

d) Die fir eine Schadensersatzpflicht des Beklagten
gemép §§ 249 ff BGB bedeutsame Frage, was geschehen wéare,
wenn der Beklagte sich vertragsgerecht verhalten hatte, und
wie die Vermdgenslage des Klagers dann wdre, hat das Beru-
fungsgericht - unbeanstandet - dahin beantwortet, dap bei
pflichtgemdpem Vorgehen des Beklagten der Pachtvertrag
nicht geschlossen worden und der eingeklagte Schaden nicht
entstanden wadren. Die Bewelslast tragt insoweit der Kléager
(vgl. BGHZ 123, 311; 126, 217).

e) Das Berufungsgericht wird erneut prifen missen, ob
der Klager ein schadensurséchliches Mitverschulden zu tra-
gen hat (§ 254 BGB), weil er nicht von sich aus dem Beklag-
ten die einschl&gigen Unterlagen zur Verflgung gestellt
hat.

Zwar greift der Einwand des mitwirkenden Verschuldens
in der Regel dann nicht durch, wenn die Verhitung des ent-
standenen Schadens nach dem Vertragsinhalt dem in Anspruch
genommenen Schédiger allein oblag. Deswegen kann grundsétz-
lich dem Gesch&digten nicht ein Mitverschulden angerechnet
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werden, weil er eine Gefahr, zu deren Vermeidung er einen
Fachmann hinzugezogen hat, bei genlgender Sorgfalt selbst
hdtte erkennen und abwenden kénnen. Anders ist dies jedoch,
wenn eine Schadensursache im Bereich der Eigenverantwortung
des Geschédigten entstanden ist und dieser diejenige Sorg-
falt auBer acht gelassen hat, die nach der Sachlage erfor-
derlich erschien, um sich selbst vor Schaden zu bewahren
(BGH, Urt. v. 17. November 1994 - IX ZR 208/93, WM 1995,
212, 213 £, m.w.N.). Die wahrheitsgemdBe und vollsténdige
Unterrichtung seines Anwalts ist eine Vertragspflicht des
Mandanten (BGH, Urt. v. 28. September 1982 - VI ZR 221/80,
aa0 35; Borgmann/Haug, Anwaltshaftung 3. Aufl. Kapitel IV
Rdnr. 9, 10 - S. 89 -; Vollkommer, Anwaltshaftungsrecht
1989 Rdnr. 99).

Nach dem unter Bewels gestellten Vorbringen des Be-
klagten hat der Klager die Bedeutung und wWirkung der Bauge-
nehmigungen fir den vorgesehenen Pachtvertrag gekannt. Auch
fir einen Rechtsunkundigen war klar, daf die eindeutigen
Bestimmungen der Baugenehmigungen und der Gaststéttener-
laubnis einer Erweiterung des Gaststlttenbetriebs auf das
Obergeschop des Gebdudes entgegenstanden. Verstdandigerweise
durfte der Kléager nicht dem - behaupteten - Irrtum erlie-
gen, die Ausdehnung der Betriebszeit - Uber die zuvor map-
gebliche Campingzeit hinaus - auf das ganze Jahr durch die
Erlaubnis vom 4. Januar 1990 habe die Einschré&nkungen in
den Baugenehmigungen gegenstandslos gemacht; auch diese Er-
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laubnis beschrénkte - ebenso wie die vorangegangene vom

23. August 1983 - den Gastst&ttenbetrieb auf das Erdge-
schopB.

Brandes Kreft Stodolkowitz
Zugehodr Ganter
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