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BUNDESGERICHTSHOF

IX ARZ 3/86 BESCHLUSS

in dem Zwangsversteigerungsverfahren

betreffend die Grundstiicke

a) eingetragen im Grundbuch von R, Heft Nr. @63,
1fd. Nr. 1, 166 a 6 gm,

b) eingetragen im Grundbuch von RN ~Nr. ggios, 1fd.
Nr. 1, 40 a 4 gnm,

c) eingetragen im Grundbuch von K{JR-DEEENE Nr. g2s,
1fd. Nr. 1, 49 a 42 gm,

d) eingetragen im Grundbuch von N—, Bd. 91,
Bl. §#72, 1fd. Nr. 1 bis 4, 104 a 49 gm,

hat der IX. Zivilsenat des Bundesgerichtshofs durch den
Vorsitzenden Richter Merz und die Richter Henkel, Fuchs,

Winter und Dr. Graghof

am 15, Mai 1986
beschlossen:

Das Amtsgerich: Rb wird fir die

Zwangsversteigerung der im Rubrum bezeichne-
ten Grundstiicke zum Vollstreckungsgericht be-
stellt.
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Griingde

I.

Die im Rubrum bezeichneten Grundstiicke a) und b) liegen
im Bereich des Oberlandesgerichtsbezirks Stuttgart, wihrend
das unter c¢) genannte Grundstiick zum Oberlandesgerichtshe-
zirk Karlsruhe und der unter d) aufgefiihrte Grundbesitz zum
Oberlandesgerichtsbezirk Frankfurt geh®ren.

Auf Antrag der PSS HEEEENNNENER G ist die

Zwangsversteigerung des Grundstiicks zu a) bei dem Amtsge-
richt B— (K @§8/85) und die Zwangsversteigerung der
Grundstiticke zu d) bei dem Amtsgericht Halll @2 K @P1/85)
angeordnet worden. Alle zu a) bis d) genannten Grundstiicke
sind unter anderem mit einer Gesamtgrundschuld in Hhe von
1.800.000 DM zugunsten der De{JIR Ba@ AG, Filiale
TS belastet. Diese beabsichtigt, wegen ihres dingli-
chen Anspruchs die Zwangsversteigerung aller Grundstiicke
durchzufiihren. Sie beantragt, das Amtsgericht Re{jJy
zum zustdndigen Vollstreckungsgericht zu bestellen. Sie
trdgt dazu vor, zur Erzielung eines méglichst hohen Verstei-
gerungserldses sei es erforderlich, die Grundstiicke gemein-
sam zu versteigern. Nur so kénnten Kapitalanleger zur Abgabe
eines Gebots gewonnen werden. Die Bestellung des Amtsge-
richts Re@Wi® zum Vollstreckungsgericht sei zweckm#Big,
weil potentielle Anleger zwar bundesweit geworben, aber im
besonderen im Grofraum St{lll§ interessiert werden
sollten. Dieser biete sich dazu wegen seiner wirtschaft-
lichen Bedeutung und des Schwerpunktes des Unternehmens des
Schuldners sowie des Sitzes der iibrigen beteiligten Gl&ubi-
ger an.
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II.

Die Bestellung des Amtsgerichts Reutlingen zum Voll-
streckungsgericht ist gem&B8 §§ 2 Abs. 2, 18 ZVG gerechtfer-
tigt, weil dies zweckmdpig ist.

l. Voraussetzung fiir die Bestellung eines gemeinsamen
Vollstreckungsgerichts gemdB § 2 Abs. 2 Satz 1 2VG ist, das
die Zwangsversteigerung mehrerer Grundstiicke in demselben
vVerfahren zulidssig ist. Dies bheurteilt sich nach § 18 2VG,
iiber dessen Voraussetzungen der Senat im Rahmen der Bestim-
mung nach § 2 Abs., 2 2VG mitentscheidet (Senatsbeschlu v.
3. Mai 1984 - IX ARZ 5/84, NJW 1984, 2166 = Rpfl 1984, 363).
§ 18 ZVG 148t die 2Zwangsversteigerung mehrerer Grundstiicke
in demselben Verfahren zu, wenn sie wegen eines an jedem der
Grundstiicke bestehenden Rechts betrieben wird. Um ein
solches dingliches Recht handelt es sich bei der Gesamt-

grundschuld der De(Qylllll BSl AG.

2. Nach Abwidgung der Interessen der Beteiligten h&lt
der Senat die Verbindung der Zwangsversteigerungsverfahren,
die hinsichtlich aller im Rubrum benannter Grundstiicke
durchgefithrt werden, fiir méglich.

a) Diese MaBnahme erlaubt es, daB gemdB § 63 2VG Grup-
pen- und Gesamtausgebote erfolgen kdnnen. Der Erwerb aller
oder eines iiberwiegenden Teils der Grundstiicke zum Zwecke
einheitlicher gewerblicher Nutzung wird damit ermdglicht und
ein gréBerer, finanzstirkerer Bieterkreis angesprochen. Die
Interessen des Schuldners oder anderer Beteiligter bleiben
grundsdtzlich gewahrt. GemdB § 63 2VG darf auf ein Gesamt-
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meistgebot der Zuschlag nur erteilt werden, wenn dieses
hher ist als die Summe der Einzelmeistgebote. Einzelausge-
bote diirften nur unterbleiben, wenn die anwesenden Beteilig-
ten zustimmen.

b) Die gemeinsame Versteigerung aller Grundstiicke er-
6ffnet zudem gemdB § 64 ZVG bessere Aussichten fir die ab-
gabe von Einzelgebhoten. Die Grundstiicke haften fiir weitere
Gesamtgrundschulden. Sie sind unter anderem mit einer der
Gesamtgrundschuld der DeQjjJlR Ball AG vorgehenden Gesamt-
grundschuld iiber 2.500.000 DM zugunsten der Kr{ N
C@P in O belastet. Werden alle Grundstiicke in einem Ver-
fahren versteigert, so mug diese Gesamtgrundschuld, wenn sie
in das geringste Gebot f&llt, nicht notwendig - wie im Falle
der Einzelversteigerung - bei jedem Einzelgebot voll Einge-
setzt werden, was unter Umstdnden die Abgabe von Gebhoten
hindern kénnte. Sie kann vielmehr gemdB8 § 64 ZVG auf Antrag
auf die einzelnen Grundstiicke verteilt werden. Diese recht-
liche Folge aus der gemeinsamen Versteigerung aller Grund-
stiicke kann ihren Eigentiimern ebenso wie den der Gesamt-
grundschuld nachgehenden Glidubigern zugute kommen.

c¢) Nach einer Verbindung der Zwangsversteigerungsver-
fahren wird zwar fiir die Grundstiicke, die nicht im Bezirk
des gemaid § 2 Abs. 2 2VG bestellten Vollstreckungsgerichts
liegen, der 6rtliche Bieterkreis nicht mehr erreicht. Dies
stellt aber im vorlieyenden Fall keinen entscheidenden, die
genannten Vorteile iiberwiegenden Nachteil dar. Alle Grund-
stiicke werden gewerbhlich genutzt. Die sich fiir ihren Erwerb
interessierenden Bieter miissen ohnehin iiberregional geworben
werden.
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3. Die Bestellung des Amtsgerichts Re(lllllJB zum Voll-
streckungsgericht erscheint dem Senat aus den von der Gldu-
bigerin genannten Griinden zweckm#éfig. Die dazu geh®rte be-
treibende Gldubigerin hat Einwendungen nicht erhoben.

Merz Grashof
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