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SA

Der IV« Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e rich tsh o fes  h a t  
au f  d ie  m ündliche V erhandlung vom 22. März 1978 durch  den 
V o rs itzen d en  R ic h te r  D r. G re l l  und d ie  R ic h te r  K nüfer, 
R o ttm ü lle r , D r. Hoegen und D r. S e id l

f ü r  R echt e rk a n n t:

Auf d ie  R ev is io n  des K lägers w ird  das 
U r t e i l  des 18. Z iv i l s e n a ts  des O berlan­
d e s g e r ic h ts  Hamm vom 14. F eb ru ar 1977 
aufgehoben .

Der R e c h t s s t r e i t  w ird  zu r  neuen Verhand­
lung  und E n tseh e id u n g , auch ü b e r  d ie  
K osten d e r  R e v is io n , an das B erufungsge­
r i c h t  zu rü ck v erw iesen .

Von R ech ts  wegen

T a tb e s ta n d :

Der K läger i s t  M akler. E r v e r la n g t  von d e r  Be­
k la g te n  1 0 .0 0 0 ,— DM a l s  T e i lb e t r a g  e in e r  P ro v is io n  f ü r  
den Nachweis e in e s  von d e r  B ek lag ten  g e k a u fte n  Grund­
s tü c k s . Die B ek lag te  b e s t r e i t e t ,  daß zw ischen den P a r­
t e i e n  e in  M ak le rv e rtrag  zu s tan d e  gekommen und d ie  i h r  
von dem K läger e r t e i l t e  A uskunft ü b e r  das G rundstück  f ü r  
den A bschluß des K a u fv e rtra g e s  u r s ä c h l ic h  gewesen s e i .



-  3 -

Da d ie  B ek lag te  am Erwerb e in e s  I n d u s tr ie g e ­
lä n d e s  im Süden d e r  S ta d t EflHH i n t e r e s s i e r t  w ar, w andte 
s i e  s ic h  an d ie  M aklerfirm a 1 4 H B &  Co (Fa* R f lH )  in  

D iese b o t i h r  am 18* A p ril 1973 das b eb au te  
G rundstück des E igentüm ers I 4 H H  in  d e r 
s t r a ß e  und das unbebau te  G rundstück  des E igentüm ers 

in  K e ( m  an* Für das G rundstück 
itra ß e  h a t t e  d ie  Fa* R f l B  vom E igentüm er Ende 

1972/Anfang 1973 e in en  b e f r i s t e t e n  V e rk a u fsa u f tra g  e r ­
h a l te n ,  dem e in e  P re is v o r s te l lu n g  des E igentüm ers von 
1 ,2  Mio* DM zugrunde lag* D iese  P re is v o r s te l lu n g  e n t­
h i e l t  auch das Angebot d e r  Fa* R f l Ü  vom 18* A p ril  1973* 
Nach A blauf d e r  F r i s t  f ü r  den A l le in a u f t r a g  d e r  Fa* 
gab d e r E igentüm er das G rundstück dem K läger zum Ver­
k au f an d ie  Hand, wobei e r  s e in e  P re is v o rS te llu n g e n  a u f  
9 0 0 .0 0 0 ,— DM h e r a b s e tz te .

Am 3* Mai 1975 i n s e r i e r t e  d e r  K läger das Grund­
s tü c k  an d e r  K a H H H B s<̂ r a ^e a l s  e in  c a . 3000 qm g ro ­
ß es , g ew erb lich  zu n u tzen d es  G rundstück in  E flIB -S üd  
zu einem P re is  von 7 8 0 .0 0 0 ,— DM. Aufgrund d ie s e r  A nzei­
ge w andte s ic h  d e r  G e s e l ls c h a f te r  i f l H B d e r  B ek lag ten  
noch am se lb e n  Tag fe rnm ünd lich  an den K läger und b a t  
um n äh e re  A uskunft ü b e r das O b jek t. Der Sohn des K läg e rs , 
d e r  den A nruf entgegennahm , war zu n äch st n ic h t  b e r e i t ,  
d ie  A n s c h r if t  m i tz u te i le n ,  und w ies d a ra u f  h in ,  daß es  
i n  so lch en  F ä l le n  einem M akler erfahrungsgem äß schwer 
f a l l e ,  d ie  U rs ä c h l ic h k e it  s e in e r  Bemühungen f ü r  e in en  
zu s tan d e  gekommenen V e rtrag  nachzuw eisen . E r gab jedoch  
s c h l ie ß l ic h  d ie  A n s c h r if t  b ek an n t.
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Am 5 . Mai 1975 b e s ic h t ig te  d ie  B ek lag te  zu­
sammen m it dem M akler R f l B  das G rundstück 
S tra ß e  A  und k a u f te  es  noch am se lb e n  Tag durch  n o ta ­
r i e l l e n  V e rtrag  zum P r e is  von 7 8 0 .0 0 0 ,— DM. S ie  z a h l te  
M aklergebühren an d ie  Fa.

Der K läger v e r la n g t  von d e r  B ek lag ten  e in e  
M ak le rp ro v is io n  von 3 % z u z ü g lic h  11 % M eh rw erts teu er, 
in sg esam t 25*974,— DM. E r b e h a u p te t:

Die von seinem  Sohn a u f  Drängen des G e s e ll­
s c h a f te r s  t f l H A  d e r  B ek lag ten  p re isg e g eb e n e  A dresse 
habe d ie  B ek lag te  i n  den S tand  v e r s e t z t ,  das G rundstück 
zu erw erben . Die schwebenden V erhandlungen b e z ü g lic h  
des G rundstücks i n  K e A A l  s e ie n  am 3* Mai 1975 au s­
d rü c k lic h  m it d e r  Bemerkung e in e s  G e s e l ls c h a f te r s  d e r 
B ek lag ten  gegenüber dem M akler R flflB  abgebrochen wor­
den, daß e r  -  d e r  K läger -  das O bjek t K a A B ^ H ^ B ^ ra ß e  
f ü r  7 8 0 .0 0 0 ,— DM a n b ie te ,  das müsse e r  s ic h  e r s t  e in ­
mal ansehen , bevor e r  s ic h  h ie r  b in d e . U n m itte lb a r d a r ­
au f h ä t te n  d ie  G e s e l ls c h a f te r  d e r  B ek lag ten  das O bjekt 
KaA A M B B s tr a ß e  b e s i c h t i g t  und s o f o r t  g e k a u f t .

Am 29* A p ri l  1975 habe d ie  B ek lag te  m it dem 
M akler RflHB n u r den B esprechungsterm in  f ü r  den Ankauf 
des G rundstücks in  K e A H i  v e r e in b a r t .  Dabei habe es 
e n d g ü ltig  zum Kauf d ie s e s  G rundstücks kommen s o l l e n .  
Die V ertrag sv e rh an d lu n g en  s e ie n  a u s d rü c k lic h  und nu r 
d esh a lb  abgebrochen w orden, w e il inzw ischen  s e in  -  des 
K läg e rs  -  g ü n s tig e s  Angebot f ü r  das G rundstück Ki 
d p s t r a ß e  V orgelegen h ab e . Dem M akler R A A  s e i  das 
O bjekt g a r  n ic h t  mehr gegenw ärtig  gew esen.
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Die B ek lag te  h a t  K lageabw eisung b e a n tr a g t  und 
sowohl das Zustandekommen e in e s  V e rtra g e s  m it dem K läger 
a l s  auch d ie  U rs ä c h l ic h k e it  s e in e r  A uskunft f ü r  den sp ä­
te r e n  V ertrag sS ch lu ß  in  Abrede g e s t e l l t .  S ie  b e h a u p te t:

Aufgrund des Angebots d e r  F a. R f l B  habe s i e  
f ü r  b e id e  O bjek te I n te r e s s e  g e z e ig t , von dem Erwerb des 
G rundstücks in  K eflH H  jedoch  A bstand genommen, w e il es  
Baubeschränkungen u n te r le g e n  h ab e . D eshalb  s e i  schon am 
29. A p ril 1975 m it dem M akler R f l lB  d ie  O rtsb e s ic h tig u n g  
des G rundstücks K a 0 H H H s 'tr a ße 4 V  f ü r  den 5 . Mai 1975 
abgesprochen  w orden. Aus dem Z e i tu n g s in s e ra t  und den An­
gaben, d ie  s i e  vom Sohn des K läg ers am T e le fo n  e r h a l te n  
habe , s e i  i h r  n ic h t  s o f o r t  a u f g e f a l le n ,  daß es  s ic h  um 
das b e r e i t s  b ekann te  und von d e r  Fa. benann te
G rundstück g e h a n d e lt h ab e . A ls i h r  d e r  Zusammenhang k la r  
geworden s e i ,  habe s i e  den K läger m it S ch re ib en  vom 
6 . Mai 1975 a u f  das schon v o r lie g e n d e  Angebot d e r  F a. R f l B  
h in g ew iesen . Die von d e r  F a . R |H B  m i t g e t e i l t e  P re is v o r ­
s te l lu n g  von c a . 1 ,2  Mio. DM s e i  e in e  u n r e a l i s t i s c h e  Ver­
handlung sb a s i s  gewesen und wäre auch ohne d ie  M itte i lu n g  
des K lägers n ic h t  g e h a lte n  w orden. Auf den P re is  von 
7 8 0 .0 0 0 ,— DM habe man s ic h  n u r d e sh a lb  g e e in ig t ,  w e il 
d e r  M akler H Ü B  a u f  d ie  V e rk ä u fe rp ro v is io n  v e r z i c h te t  habe.

Das L an d g e rich t h a t  d e r  K lage b i s  a u f  e in en  T e i l  
des g e l te n d  gem achten Z in san sp ru ch s s ta t tg e g e b e n . Auf d ie  
Berufung d e r  B ek lag ten  h a t  das O b e rla n d e sg e r ic h t d ie  K la­
ge in  vollem  Umfang abgew iesen . H iergegen  wendet s ic h  d e r  
K läger m it s e in e r  von dem B e ru fu n g sg e ric h t zu g e lassen en  
R e v is io n , m it d e r  e r  d ie  W ie d e rh e rs te llu n g  des la n d g e r ic h t­
l ic h e n  U r t e i l s  b e g e h r t .  Die B ek lag te  b e a n tr a g t ,  das R ech ts­
m i t t e l  zu rückzuw eisen .



E ntscheidungsg ründe

Die R e v is io n  f ü h r t  zu r Aufhebung des an g e fo c h te ­
nen U r t e i l s  und zu r Zurückverw eisung d e r Sache an das 
B e ru fu n g sg e r ic h t.

Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  a u s g e fü h r t , a n lä ß l ic h  
des T e le fo n g esp räch s  vom 3 . Mai 1975 s e i  e s  J e d e n f a l l s  
s t i l ls c h w e ig e n d  zw ischen den P a r te ie n  zum Abschluß e in e s  
M ak le rv e rtrag e s  gekommen. Für d ie  Annahme e in e r  v e r t r a g l i ­
chen Bindung s e i  e r f o r d e r l i c h ,  ab e r  auch a u s re ic h e n d , daß 
M ak le rd ien s te  i n  K enn tn is i h r e r  P r o v is io n s p f l i c h t ig k e i t  
in  Anspruch genommen w erden. Wer w is se , daß d e r  M akler b e i  
A bschluß e in e s  nachgew iesenen o der v e r m i t te l te n  V e rtrag es  
e in e  V ergütung v e r la n g e , und in  d ie s e r  K enntn is den Mak­
l e r  um e in e  A uskunft e rsu c h e , gebe dam it zu erk en n en , daß 
e r  d ie  P r o v i s io n s p f l i c h t ig k e i t  d e r  A uskunft anerkenne , 
wenn s i e  zum w ir t s c h a f t l i c h e n  E rfo lg  fü h re .  A n g esich ts  des 
I n h a l t s  des T e le fo n g esp räch s  vom 3 . Mai 1975, w ie ih n  d ie  
B ek lag te  s e lb s t  v o r t r a g e ,  s e i  davon auszugehen, daß s ic h  
i h r  G e s e l ls c h a f te r  Uhrhan ü b e r d ie  V e rg ü tu n g sp f lic h t d e r  
ihm e r t e i l t e n  A uskunft u n e in g esc h rä n k t im k la re n  gewesen 
s e i .  Wenn e r  t r o t z  d e r u rs p rü n g lic h e n  W eigerung d a ra u f  be­
s tan d en  habe , daß das in  d e r  Z e itu n g  v e r ö f f e n t l i c h te  
G rundstück n äh er b e sc h r ie b e n  und i d e n t i f i z i e r t  w erde, ha­
be e r  s ic h  s t i l ls c h w e ig e n d  zu d ie s e r  V e rg ü tu n g sp f lic h t be­
kann t und dam it e in e n  M ak le rv e rtrag  gemäß § 632 BGB abge­
s c h lo s s e n . D iese  A usführungen des B e ru fu n g sg e ric h ts  l a s ­
sen  k e in en  R e c h ts fe h le r  e rk en n en .

Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  Jedoch d ie  K lage abge­
w iesen , w e il  d ie  U rs ä c h l ic h k e it  d e r  m a k le risc h en  T ä tig ­
k e i t  des B ek lag ten  f ü r  den V e rtra g ssc h lu ß  n ic h t  f e s tg e -
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s t e l l t  werden könne. Da d e r B ek lag te  das O bjek t durch  
das Angebot d e r  F a. R f l lB  vom 18. A p ril 1975 und d e r 
d a r in  e n th a lte n e n  a u s fü h r lic h e n  B eschreibung  bekannt ge­
wesen s e i ,  s e i  d e r  V e rtra g ssc h lu ß  n ic h t  notw endig a u f  
d ie  s p ä te re  M it te i lu n g  des K lägers vom 3* Mai 1975 zu­
rü ck zu fü h ren . Zwar genüge im allgem einen» daß d ie  T ä tig ­
k e i t  des M aklers f ü r  den V e rtra g s  Schluß n u r  m itu rs ä c h l ic h  
geworden s e i .  In so w e it s e i  jedoch  d e r  K läg er u n e in g e­
sc h rä n k t b e w e is p f l ic h t ig .  Wegen des vorausgegangenen An­
g eb o ts  d e r F a . R f l H  könne s ic h  d e r  K läger n ic h t  m it E r­
f o lg  d a ra u f  berufen»  daß b e r e i t s  d e r  z e i t l i c h e  Zusammen­
hang zw ischen In fo rm a tio n s e r te i lu n g  und A bschluß des Ver­
t r a g e s  e in en  u r s ä c h lic h e n  Zusammenhang verm uten l a s s e .

Dem vermag d e r  S enat n ic h t  zu fo lg e n . Er h a t  
zwar in  seinem  in  NJW 1971, 1133 = LM N r. 40 zu § 652 BGB 
v e r ö f f e n t l i c h te n  U r t e i l  vom 10. F eb ru ar 1971 -  IV ZR 
85/69  -  ausgesp ro ch en , daß b e i  Nachweis d e r  V orkenn tn is  
des A u ftrag g eb ers  dem M akler d ie  B e w e is la s t d a fü r  ob­
l i e g t ,  daß g le ich w o h l s e in  Angebot m itu r s ä c h l ic h  f ü r  den 
V ertrag sS ch lu ß  w ar. Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  jedoch  n ic h t  
e rk a n n t, daß h i e r  a n g e s ic h ts  d e r  f e s t g e s t e l l t e n  Umstände 
e in e  Vermutung d a fü r  s p r i c h t ,  daß d ie  M it te i lu n g  des K lä­
g e rs  f ü r  das Zustandekommen des K au fv e rtrag e s  u r s ä c h l ic h  
w ar. Dabei kann d a h in g e s te l l t  b le ib e n , ob s ic h  a l l e i n  aus 
dem z e i t l i c h e n  Zusammenhang zw ischen d e r  In fo rm a tio n se r ­
te i lu n g  durch  den K läger und dem A bschluß des K aufver­
t r a g e s  e in e  so lc h e  Vermutung h e r l e i t e n  l ä ß t .  S ie  e r g ib t  
s ic h  je d e n f a l l s  d a ra u s , daß d e r B ek lag ten  das G rundstück 
v o rh e r  von d e r  F a. R f l B ^ ü r  1 ,2  Mio. DM angeboten  worden 
w ar, d e r  K läger das G rundstück jedoch  f ü r  7 8 0 .0 0 0 ,— DM 
angeboten  h a t t e ,  d ie  B ek lag te  das G rundstück  zwei Tage 
nach d e r M itte i lu n g  des K lägers zu dem von ihm genannten



P re is  g e k a u ft h a t  und s ic h  d ab e i nach ihrem  e ig en en  Vor­
b r in g e n  den von dem K läger o f fe n b a r te n  P re is  zunu tze  
machen konnte ( v g l .  d ie  E n tscheidung  des S en a ts  vom 
5 . Mai 1976 -  IV ZR 1 5 1 /7 4 ). Das B e ru fu n g sg e ric h t h ä t t e  
d ah e r n ic h t  davon ausgehen d ü rfe n , daß d e r  K läger den 
Beweis f ü r  d ie  U rs ä c h l ic h k e it  s e in e r  T ä t ig k e i t  n ic h t  e r ­
b ra c h t  habe , sondern  p rü fe n  m üssen, ob d ie  f ü r  den K lä­
g e r  sp rechende Vermutung d e r  U rs ä c h l ic h k e it  w id e r le g t 
i s t .  Da es d ie s e  t a t r i c h t e r l i c h e  Würdigung au fg rund  des 
von ihm eingenommenen R ech tss tan d p u n k tes  n ic h t  vorgenom­
men h a t ,  mußte das an g efo ch ten e  U r t e i l  aufgehoben und d ie  
Sache an das B e ru fu n g sg e ric h t zu rückverw iesen  w erden, 
ohne daß es  au f  w e i te r e s  ankam.

VRiBGH D r. G re ll  K nüfer R o ttm ü lle r
i s t  in fo lg e  Ur­
la u b s  v e rh in d e r t  
zu u n te r s c h r e i ­
ben .

K nüfer

D r. Hoegen D r. S e id l
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