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Gesetzs

Rechtssatz?

Aktenzeichen:

BGB § 94 Abs 2

Nach der in Norddeutschland geltenden Ver-
kehrsanschauung muss ein fertiges VWohnhaus
mit einer vollsténdigen Beheizungsanlage

in den Zimmern und einer Kochgelegenheit in
der Kiiche versehen sein. Dementsprechend
sind auch die an der Sammelheizung ange-
schlossenen HeizkOrper oder., wenn die Wohnung
auf Gasheizung abgestellt ist, die Gasra-
diatoren wesentliche Bestandteile nach

§ 94 Abs 2 BGB. Dasselbe gilt hinsichtlich
des in der Kiiche aufgestellten Gasherdes.

In einem neuzeitlichen Wohnhaus sind auch
die Varmwasserbereiter, die dazu bestimmt
sind, das Wasser fiir das Bad zu erhitzen,
wesentliche Bestandteile nach § 94 Abs 2 BGB.
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Urteil des BGH. vom 21.Mai 1953 0IG Hamburg.
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IV _ZR 24/53

E:  Verkiindet

gem 21. Mai 1953

e tt,Justizangestell ter
fys Urkundsbeamter der
feeschidftsstelle

Im Namen des Volkes

In dem Rechtsstreit

der VD iir H@- und IQENEEE® GnvH, vertre-
ten durch ihren Geschédftsfiihrer, Direktor Dr.M@P und
Direktor Dipl.Ing. St@B, H{D 8 e D S,

Kldgerin, Berufungsklédgerin, Berufungsbe-
klagten und Revisionsklédgerin,

~ ProzefBbevollmédchtigter: Rechtsanwalt Justizrat
or. G -

gegen

1) F NG :vH, vertreten durch
ihren eschéa’.fts.fiihrer Georg He@D in HEHED W,
S
geb. W

0
2) Frau Marianne aq,
minderj. Helga vertreten durch Frau
" Jorg Marianne Kn
stimtlich wohnhaft in H @, Vi M (B
als Erben des verstorbenen Architekten Gerhard
in HGIED 8. Hor@liPstr @,

Beklagte, Berufungsbeklagte, Berufungskliéger
und Revisionsbeklagte,

— ProzeBbevollméchtigter fiir Be.lagte zu 1):
Rechtsanwalt D -

~ ProzeBbevollmightigter fiir Beklagte zu 2):

Rechtsanwalt g :

hat der IV. Zivilsenat des Bundesgerichtshofs auf die
miindliche Verhandlung vom 21.Mai 1953 unter Mitwirkung
des Senatsprédsidenten Schmidt, der Bundesrichter Ascher,
Johanneen, Dr.Kregel und Scheffler




Matthias Prinz
Rechtsanwalt
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; fiir Eecht erkannt:

1 .
. Die Revision gegen das Urteil des 4.Zivilsenats
U.g des Hanseatischen QOberlandesgerichts zu Hamburg
Lk vom 26.November 1952 wird auf Kosten der Kliégerin
o ' zuriickgewiesen.

Von Rechts wegen
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Tatbestand:

Die Beklagten betreiben die Zwangsversteigerung der
in HGEED-AGEP . (D :tr ® - @ belegenen
Grundstiicke, die einer Frau FJP gchidren. Xuf den
Grundstiicken sind Hduser moderner Bauvart mit 2- und 3-
Zimmerwohnungen errichtet worden.

Nachdem urspriinglich geplant war, die Wohnungen mit
Ofenheigungen zu versehen, nahm die Bauherrin noch wih-
rend des Baues von diesem Plan Abstand und liess die
Hiuser statt dessen mit einer Gesamtgasanlage versehen.
Die Hiuser gehdren zu den ersfcen in HEP: die hin-
sichtlich der Beheizung vdllig auf Gasversorgung abge-
stellt sind. Im vorliegenden Rechtsstreit handelt es
sich um die Frage, wer Eigentiimer der Gasleitungen, Gas-
herde, Gasradiatoren und Gaswarmwasserbereiter ist.

Die Zuleitung des Gases erfolgt vom Keller aus durch
Steigrohre, die in einem durch das Treppenhaus laufenden
Schacht verlegt sind. Von den Steigleitungen fiihren die
Zweigleitungen zu den einzelnen Wohnungen. Die Leitungen
sind.frei an den Wadnden verlegt und mit Spezialschellen
befestigt. Die verschiedenen Gasgerdte sind an die Lei-
‘tungen angeschraubt. In den Klichen befindet sich ein
Gasherd und ein Gaswarmwasserbereiter, der auch das
- Warmwasser fiir die Duschanlege im Bad liefert. In den
durch Gasradiatoren beheizten Riumen befinden sich be-
sondere Ableitungen fiir die Abgase, die ein Spezial-
rohrsystem bilden und iiber das Dach hinausgefiihrt sind.
Schornsteine sind nieht eingebaut. Es ist daher nicht
mdglich, mit Kohlen heizbare {Ufen und entsprechende
Kiichenherde aufzustellen. AuBer der Gasanlage ist nur
noch eine Leitung fiir elektrischen Strom vorhanden.
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Die Klagerin hat behauptet, der Handwerker, der
die Gasanlage eingerichtet habe, habe sich daran das
Eigentum vorbehalten und es ihr iibertragen. Die Gas-
gerite habe sie selbst unter Eigentumsvorbehalt ge-
liefert. Sie hat beantragt:

die Zwangsvollstreckung im ‘.ege der Zwangsver-

steigerung in Sachen 22 K 30/51 und 22 X 31/51

des Amtsgerichts Hamburg-Altona, betreffend die
Grundstiicke naltenkirchenerstir.2-4, eingetragen
im Grundbuch von Hamburg-Altona (06)

Bl 2151 und 2152

a) in 17 Gasherde, 17 Gaswasserheizer und 17 Gas-
radiatoren im Besitz der Mieter des Hauses Nr. 2,

b) in 14 Gasherde, 14 Gaswasserheizer und 14 Gas-
radiatoren im Besitz der Mieter des Hauses Nr. 4,

c) in die Gasanlagen, insbesondere in die Verbin-
dungsleitungen, die Zubringleitungen, die Gasuhren
und die Abstellhsihne auf den Grundstiicken Kaffjjp-
Gt .8 fir unzuldssig zu erkldren.

Die Beklagten haben beantragt,

die Klage abzuweisen.

Sie vertreten die Ansicht, die Gesamtgasanlage seil
durch den Einbau Eigentum der Grundstilckseigentiimerin
geworden., Das landgericht hat die Zwangsvollstreckung
in die Gasherde und Gaswarmwasserbereiter fiir unzulds-
sig erkldrt, im iibrigen die Klage abgewiesen. Gegen
das Urteil haben beide Parteien Berufung eingelegt.

Das Oberlandesgericht hat die Berufung der Xl#gerin
zuriickgewiesen und die Klage in vollem Umfange abge-
wiesen. Gegéen dieses Urteil richtet sich die Revisiom
der Kldgerin, mit der sie ihren im ersten Rechtszug ge-
stellten Antrag insoweit weiter verfolgt, als er die
Gasherde, Gaswarmwasserbereiter und Gasradiatoren be-
trifft. Die Beklagten bitten, die devision zuriickzu-

weisen.
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Entscheidungsgriinde:

Die an sich zuldssige, frist~ und formgerecht
eingelegte Revision ist unbegriindet. Das Berufungs-
gericht hat frei von Rechtsirrtum festgestellt,daB
das Eigentum an der Gesamtgasanlage nach § 94 Abs 2
BGB auf die Urundstiickseigentiimerin iibergegangen ist.

. Auch die zur Gasanlage gehorigen Gasherde, Gaswarm-

wasserbereiter und Gasradiatoren sind Sachen, die im
Sinne des § 94 Abs 2 BGB zur Herstellung des Gebdudes

. eingefiigt’ sind. Dazu sind nicht nur die Baumittel-

stlicke, sondern auch solche Sachen zu rechnen, die nur
deswegen eingefliigt sind, um dem Gebdude ein besonders
charakteristisches Geprdge zu geben. Allerdings ist
nicht die gesamte eingefiigte Ausstattung eines Gebdu-
des ohne weiteres wesentlicher Bestandteil im Sinme
des § 94 Abs 2 BGB. Das gilt vielmehr nur fiir die Teile
der Ausstattung, durch deren Einfiigung das Gebdude
gerade zu dem geworden ist, was es darstellen soll
und darstellt (RG JW 32, 1124). Es kommt also darauf
an, ob und gegebenenfalls inwieweit nach den Anschau-
ungert des Verkehrs bei einer natiirlichen Auffassung
iber Wesen, Zweck und Beschaffenheit der Gebdude, die
auch die Bediirfnisse der Wirtschaft beriicksichtigt,
die Einfiigung der Gesamtgasanlage hier den Hiusern
ein bestimmtes Geprige und eine besondere Eigenart
gegeben hat (RG J¥ 32, 1200).

Bei den hier in Rede stehenden Gebduden handelt
es sich um moderne, neuzeitliche Wohngebdude. In sol-
chen Gebduden ist es unerlédsslich, da8 die Wohnungen
mit einem Bad versehen sind. Zu einem Bad aber gehﬁrt‘
eine Anlage, um das Badewasser erhitzen zu konnen.
Ohne diese ist das Bad und damit auch das moderme
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neuzeitliche Wohngebdude nicht fertig. Zu diesem
Zweck 1st in den Hdusern, um die es sich hier handelt,
in jeder Wohnung ein Gaswarmwasserbereiter eingefiigt
worden. Das Gerdt befindet sich zwar nicht im eigent-
lichen Baderaum, sondern in der Kiiche und es ist auch
méglich, daraus fiir die Kiichenbediirfnisse Warmwasser
zu entnehmen. Auf diesen Umstand kommt es jedoch nicht
entscheidend an. Wesentlich ist, dal das Gerédt auch
dazu bestimmt ist, das Badewasser zu erwdrmen und daf
andere Gerite fiir diesen Zweck nicht vorhanden sind.
Damit sind die Gaswarmwasserbereiter wesentliche Be-
standteile nach § 94 Abs 2 BGB.

Dasselbe gilt im Ergebnis fiir die Gasradiatoren
und Gasherde. Es ist gerichtsbekannt und zudem vom
Berufungsgericht ausdriicklich festgestellt, d&af nach
der in Norddeutschland geltenden Verkehrsanschauung
ein fertiges Wohnhaus mit einer vollstédndigen Behei-
zungsanlage in den Zimmern und einer Kochgelegenheit
in der Kiiche versehen.sein muss. Die Heizungsanlage
und die Kochgelegenheit miissen so beschaffen sein,daB
die Mieter sie ohne weitere Einbauten oder Zusatz-
gerdte mit den erforderlichen Heizmitteln in Betrieb
setzen kdunnen. In einem fiir Ofenheizung bestimmten Ge-
bdude miissen Ofen aufgestellt sein. In einem wit Sam-

korper angeschlossen sein. Es geniigt nicht, da8 Ufen
Jederzeit angeschlossen werden ktnnen oder duafl- Heiz~
kbrper, die katalogmiéssig zu beziehen sind, von den
Mietern oder einem Erwerber des Grundstiicks ohne grés-
sere Schwierigkeiten nachtriiglich eingebaut werden kon-
nen. Nach der Verkehrsanschauung in Norddeutschland
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ist ein Haus, in dem Ofen oder die fiir die Sammelheizung
ndtigen HeizkSrper und Kiichenherde fehlen, unfertig. Al-
lerdings ist es bei der gegenwiirtigen Wohnungsknaﬁp-
heit unschwer mdglich, auch in Norddeutschland Wohnun-
gen zu vermieten, in denen die Ofen oder Kiichenherde
fehlen. Der norddeutsche Mieter hat dann aber nicht

die Vorstellung, in eine fertige Wohnung einzuziehen.

ir ist vielmehr bereit, eine unfertige Wohnung zu iiber-
nehmen und selbst fertigzustellen, da er auf andere '
veise seine Wohnungsbediirfnisse nicht so schnell be-
friedigen kann. Unerheblich ist es schliesclich, wel-
cher Art die Heizungsanlage in dem einzelnen Gebdude '
ist, ob.das Gebgude mit Ofenheizung, Sammelheizung,

Gas- oder elektrischer Heizung avsgestattet ist. Die
jeweils verwandte Heigungsanlage und die jeweils in

der Kiiche aufgestellte Kochgelegenheit ist wesentli-
cher Bestundteil im Sinne des § 94 Abs 2 BGB.

Das Berufungsgericht hat daher zutreffend ange-
nommen, daB die Grundstiickseigentiimerin auch das Ei-
gentum an den Gasherden, Gaswarmwasserbereiter und
Gasradiatoren mit dem Einbau erlangt hat. Die Kl&-
gerin hat somit kein die VerBusserung hinderndes Recht
an diesen Gerdten.
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Die Kostenentscheidung beruht auf § 97 ZPO.

Schmidt Ascher Johannsen  Kregel Scheffler
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