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Der IV. Z i v i l s e n a t  des  B u n d e s g e r i c h t s h o f s  h a t  
a u f  d i e  m ü n d l i c h e  V e r h a n d lu n g  vom 25- November 1970 
u n t e r  M i tw i rk u n g  d e s  S e n a t s p r ä s i d e n t e n  D r .  Hauß und 
d e r  B u n d e s r i c h t e r  J o h a n n s e n ,  D r .  P f r e t z s c h n e r ,
Dr.  R e i n h a r d t  und D r .  B uchho lz

f ü r  R ech t  e r k a n n t :

Die R e v i s i o n  d e r  K l ä g e r i n  geg en  
d a s  U r t e i l  d e s  13. Z i v i l s e n a t s  
d e s  O b e r l a n d e s g e r i c h t s  Köln vom 
2 0 .  Dezember 1967 w i r d  z u r ü c k g e ­
w i e s e n .

Die  K l ä g e r i n  h a t  d i e  K o s te n  d e s  
R e v i s i o n s v e r f a h r e n s  zu  t r a g e n .

Von R e c h t s  wegen 

T a t b e s t a n d :

Die K l ä g e r i n  w a r  d i e  A l l e i n i n h a b e r i n  d e r  h a n d e l s ­
g e r i c h t l i c h  e i n g e t r a g e n e n  Firma I m p o r t - A l l i a n z  B H H P  & C o . ,  
d i e  zum 1. J a n u a r  1967 v e r ä u ß e r t  worden  i s t .  D ie  B e k l a g t e n  
s i n d  zu j e  1 /2  E ig e n tü m e r  z w e i e r  G r u n d s tü c k e  i n  e i n e r  
Größe von i n s g e s a m t  r d .  3 0 .0 0 0  qm, d i e  A nfang  1965 noch  
n i c h t  a l s  B a u g e län d e  a u s g e w ie s e n  w a r e n .  Nachdem s i e  
e r f o l g l o s  v e r s u c h t  h a t t e n ,  d i e  G r u n d s tü c k e  zu v e r ä u ß e r n ,  
s c h l o s s e n  s i e  am 30.  März 1965 m i t  d e r  F i rm a  B |H p  & C o . ,  
f ü r  d i e  d e r  Ehemann d e r  K l ä g e r i n  d i e  V e r h a n d lu n g e n  f ü h r t e ,  
f o l g e n d e n ,  vom Ehemann d e r  K l ä g e r i n  f o r m u l i e r t e n  V e r t r a g :
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H W ir ,  d i e  U n t e r z e i c h n e t e n ,  E h e l e u t e  
Wilhelm v e r t r e t e n  d u r c h  H e r r n
Wilhelm 3 JH H P »  • • • e r t e i l e n  h i e r m i t  d e r  
Firma B p M B « C o .  . . .  den A l l e i n a u f t r a g ,  
u n s e r e  G r u n d s tü c k e ,  Gemarkung 0|
Grundbuch B l .  ^ I ^ B a n d  41 , F l u r  10,  
P a r z e l l e n  106 und 110, g a n z  o d e r  i n  T e i l ­
f l ä c h e n  a l s  e i n z e l n e  B a u s t e l l e n ,  u n t e r  den 
n a c h s t e h e n d e n  B ed in g u n g en  zu v e r k a u f e n :

S o f e r n  d i e  v o r g e n a n n t e n  P a r z e l l e n  i n  T e i l ­
f l ä c h e n  a l s  e i n z e l n e  B a u s t e l l e n  von d e r  Firma 
B f l Ü  & Co. v e r k a u f t  w e r d e n ,  i s t  d i e  S t r a ß e n ­
f ü h r u n g  d es  Bebauu n g s p l a n e s  d e s  P l a n u n g s a m te s  
beim Bauamt d e s  e i n z u h a l t e n .  Die
Firma B p ^ B  & Co. h a t  d i e  E i n t e i l u n g  d e r  
e i n z e l n e n  B a u s t e l l e n  m i t  dem P la n u n g s a m t  beim 
Bauamt d e s  S i e g k r e i s e s  a b z u s t im m e n .

F ü r  d i e s e n  V e r k a u f  e r h ä l t  d i e  F i rm a  B f l iB )  & Co. 
von uns 3 i  d e s  V e r k a u f s p r e i s e s ,  wobei  d e r  
N e t t o - V e r k a u f s p r e i s  f ü r  un3 DM 1 1 , -  j e  Q u a d r a t ­
m e t e r  n i c h t  u n t e r s c h r e i t e n  d a r f .  D ie s e  P r o v i s i o n  
w i r d  von uns an  d i e  F irm a B g H P &  Co. g e z a h l t  
n a ch  d e r  Beurkundung d e r  K a u f v e r t r ä g e  beim 
N o ta r  und i s t  au ch  dann  z a h l b a r ,  wenn w i r  e i n e n  
V e r k a u f  ode r  T e i l v e r k a u f  ohne  d i e  V e r m i t t l u n g  
d e r  Firma B m H  & Co. v o rn e h m e n .

S o l l t e  d i e  Firma B C o .  den  V e r k a u f  d e r  
B a u s t e l l e n  e i n s c h l i e ß l i c h  d e r  K o s te n  f ü r  d i e  
Be- u n d / o d e r  E n tw ä s s e r u n g  u n d / o d e r  E l e k t r i f i ­
z i e r u n g  u n d / o d e r  S t r a ß e n h e r s t e l l u n g  u n d / o d e r  
S t r a ß e n V e r b e s s e r u n g  vo rn eh m en ,  so s in d  d i e s e  
E r s c h l i e ß u n g s k o s t e n  von d e r  F i rm a  ß f l H I  & Co. 
zu t r a g e n .  I n  e inem s o l c h e n  F a l l e  i s t  an uns  
j e  Q u a d r a t m e t e r  B a u s t e l l e  DM 1 1 , -  zu z a h l e n ,  
wovon a l s d a n n  von uns k e i n e  N o t a r i a t s k o s t e n  
und G e r i c h t s k o s t e n  g e t r a g e n  w e r d e n .

F ü r  d i e  P l a n u n g s a r b e i t e n  so w ie  f ü r  d i e  
A n f e r t i g u n g  und D u r c h f e c h tu n g  d e r  A n t räg e  
z u r  Genehmigung de r  Beba u u n g  d e r  B a u s t e l l e n  
e r h ä l t  d i e  Firma B f lH P  & Co. von uns 4 i  
des  B o d e n w e r te s .

Wir h a l t e n  uns an d i e s e n  A l l e i n a u f t r a g  an 
d i e  Firma B ^ | p  & Co. 3 Monate g e b u n d en ,  
und zwar  d e r g e s t a l t ,  daß  w i r  d i e s e n  A u f t r a g  
n a c h  3 Monat e n  z u r ü c k z i e h e n  k ö n n e n ,  s o f e r n  
d i e  Firma B f lH P  & Co. uns i n n e r h a l b  d i e s e r
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F r i s t  n i c h t  10 K ä u f e r  von E i n z e l - B a u s t e l l e n  
n a c h g e w ie se n  h a t .  Die F r i s t  b e g i n n t  m i t  dem 
Tage d e r  e r s t e n  E i n r e i c h u n g  e i n e s  A n t r a g e s  
z u r  Genehmigung e i n e r  Bebauung b e i  d e r  Bau -  
a u f S i c h t s b e h ö r d e . S o f e r n  d i e  Firma B fl|||B |&  Co. 
i n n e r h a l b  d e r  e r s t e n  d r e i  Monate uns K ä u f e r  
f ü r  10 E i n z e l - B a u s t e l l e n  n a c h g e w i e s e n  h a t ,  
so l ä u f t  f ü r  den R e s t  d e r  n och  a u f  den 
P a r z e l l e n  106 und 110 v o r h a n d e n e n  E i n z e l -  
B a u s t e l l e n  d i e s e r  A l l e i n a u f t r a g  u n b e f r i s t e t .  ”

Der V e r t r a g  wurde  von dem Ehemann d e r  K l ä g e r i n  und 
" f ü r  d i e  E h e l e u t e  von dem B e k l a g t e n  zu 1) u n t e r ­
z e i c h n e t ,  e i n e  Beurkundung e r f o l g t e  n i c h t .

Mit  S c h r e i b e n  vom 29. Mai 1965 s t e l l t e  d i e  Firma 
B f l H I  & Co. b e i  d e r  Gemeinde O b e r p l e i s  den  A n t r a g  a u f  
F e s t s t e l l u n g  d e r  B e b a u b a r k e i t  und Genehmigung d e r  
T e i l u n g  des  G r u n d s tü c k s  P a r z e l l e  110. Da d e r  von d e r  
Gemeinde a u f g e s t e l l t e  F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n  vom z u s t ä n d i g e n  
R e g i e r u n g s p r ä s i d e n t e n  noch  n i c h t  g e n e h m ig t  worden  w a r ,  
wurde d i e  B a u v o r a n f r a g e  d e r  B a u g en e h m ig u n g sb eh ö rd e  n i c h t  
v o r g e l e g t .  Auch s t e l l t e  s i c h  h e r a u s ,  daß  d i e  F r a g e  d e r  
E n tw ä s s e ru n g  n och  zu k l ä r e n  w a r .  S t a t t  d e r  v o r g e s e h e n e n  
K l e i n k l ä r a n l a g e n  mußte  e i n e  z e n t r a l e  E n t w ä s s e r u n g s a n l a g e  
m i t  e inem K os ten au fw an d  von etwa DM 1 2 0 . 0 0 0 , -  g e s c h a f f e n  
w e r d e n .  Der Ehemann d e r  K l ä g e r i n  v e r s u c h t e  d a h e r ,  den  
B e k la g t e n  zu 1) zu v e r a n l a s s e n ,  d i e  K o s te n  f ü r  den  Bau 
d e r  E n tw ä s s e r u n g s a n l a g e  d u r c h  e i n e  B e l a s t u n g  d e r  Grund­
s t ü c k e  m i t  e i n e r  G ru n d s c h u ld  zu b e s c h a f f e n .  E r  ü b e r s a n d t e  
den  B e k la g t e n  den  E n tw u r f  e i n e s  m i t  Datum vom 17. J u n i  1965 
v e r s e h e n e n  S c h r e i b e n s ,  m i t  dem s i e  d e r  Firma Co.
den A u f t r a g  s u r  H e r s t e l l u n g  d e r  z e n t r a l e n  E n t w ä s s e r u n g s ­
a n l a g e  f ü r  den e r s t e n  B a u a b s c h n i t t  zum F e s t p r e i s  von 
DM 7 5 . 2 5 3 , 4 0  e r t e i l e n  s o l l t e n .  Z u g l e i c h  ü b e r s a n d t e  e r



der» E n tw u r f  e i n e r  V o l lm a c h t ,  m i t  d e r  e r  s e i  h o t  be ­
v o l l m ä c h t i g t  werden  s o l l t e ,  e i n z e l n e  P a r z e l l e n  a u s  
den b e i d e n  G r u n d s tü c k e n  zu v e r k a u f e n .  D i e s e  V o l lm a c h t  
s o l l t e  n o t a r i e l l  b e u r k u n d e t  w e r d e n .  D ie  B e k l a g t e n  U n t e r ­
z e i c h n e t e n  b e i d e  S c h r i f t s t ü c k e  n i c h t .  M i t  S c h r e i b e n  vom 
^8. J u n i  1965 k ü n d i g t e n  s i e  den m i t  d e r  F i rm a  B f l B  & Co. 
g e s c h l o s s e n e n  V e r t r a g .

Die K l ä g e r i n  v e r l a n g t  von den  B e k l a g t e n  wegen 
d e r  n a ch  i h r e r  A u f f a s s u n g  u n b e r e c h t i g t e n  K ündigung  d e s  
V e r t r a g e s  S c h a d e n s e r s a t z  wegen N i c h t e r f ü l l u n g .  S i e  h a t  
b e h a u p t e t ,  d i e  Firma B f l H P  & Co. s e i  ohne A k t i v a  und 
P a s s i v a  v e r ä u ß e r t  w o rd en .  Der  von d e r  Gemeinde a u f g e ­
s t e l l t e  B e b a u u n g s p la n  wäre  von den ü b e r g e o r d n e t e n  Be­
h ö r d e n  m i t  S i c h e r h e i t  g en eh m ig t  w o rd e n .  D ie  G r u n d s tü c k e  
d e r  B e k la g t e n  h ä t t e n  dann i n n e r h a l b  d e r  i n  dem V e r t r a g  
v o r g e s e h e n e n  F r i s t  i n  E i n z e l p a r z e l l e n  a u f g e t e i l t  w e rden  
können .  Auch h ä t t e  d i e  Firma & Co. i n n e r h a l b  d i e s e r
F r i s t  m i n d e s t e n s  10 I n t e r e s s e n t e n  b e i b r i n g e n  k ö n n e n ,  d i e  
d i e  E i n z e l p a r z e l l e n  g e k a u f t  h ä t t e n ,  nachdem d i e  Bebau­
b a r k e i t  e n d g ü l t i g  g e s i c h e r t  gewesen w ä r e .  D a b e i  h ä t t e  
e i n  K a u f p r e i s  von DM 1 2 , -  p ro  qm e r z i e l t  w e rd en  k ö n n e n .  
H ie rv o n  h ä t t e n  d e r  Firma B f l M  & Co. n a c h  dem V e r t r a g  
i n s g e s a m t  7 # ,  n ä m l i c h  4 i  f ü r  d i e  P l a n u n g s a r b e i t e n  
und 3 i P r o v i s i o n  f ü r  den V e r k a u f  d e r  P a r z e l l e n  von 
i n s g e s a m t  2 9 .3 1 0  qm zu e inem V e r k a u f s p r e i s  von 1 2 , -  DM/qra, 
a l s o  2 4 . 6 2 0 ,4 0  DM z u g e s t a n d e n .  Außerdem h ä t t e  s i e  w e i t e r e  
Gewinne d u r c h  den  Bau d e r  E n t w ä s s e r u n g s a n l a g e  und den 
s p ä t e r e n  V e r k a u f  d e r  zu e r r i c h t e n d e n  H ä u s e r  e r z i e l e n  
k ö n n e n .  V o r e r s t  mache s i e  e i n e n  T e i l  d e s  e n t s t a n d e n e n  
Schadens  g e l t e n d .  S i e  h a t  e i n e n  B e t r a g  von 2 4 . 6 2 0 ,4 0  DM 
n e b s t  7 , 5  fo Z in s e n  s e i t  K l a g z u s t e l l u n g  e i n g e k l a g t .
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Die B e k l a g t e n  h a b e n  g e l t e n d  g e m a c h t ,  d e r  K l ä g e r i n  
s t e h e  sch o n  d e s h a l b  k e i n  S c h a d e n s e r s a t z a n s p r u c h  z u ,  
w e i l  d e r  V e r t r a g  m a n g e ls  d e r  i n  § 313 BGB v o r g e s c h r i e ­
benen Form n i c h t i g  s e i .  E in  w e i t e r e r  N i c h t i g k e i t s g r u n d  
e r g e b e  s i c h  d a r a u s ,  daß  e s  d e r  F irm a B f l H i  & Co. von 
Anfang an unm ö g l ich  gew esen  s e i ,  d i e  von i h r  ü b e r ­
nommenen V e r p f l i c h t u n g e n  zu e r f ü l l e n .  Wegen d e r  K o s te n  
d e r  E n t w ä s s e r u n g s a n l a g e  s e i  d e r  v o r g e s e h e n e  N e t t o ­
v e r k a u f s p r e i s  von DM 1 1 , -  p ro  qm n i c h t  zu e r z i e l e n  
gew esen .  Die Firma & Co. h abe  e s  i n  dem V e r t r a g
zw ar  übernommen, d i e  K o s te n  d e r  E n t w ä s s e r u n g s a n l a g e  
s e l b s t  zu b e s t r e i t e n ,  s e i  h i e r z u  j e d o c h  n i c h t  i n  d e r  
Lage gewesen .  Auch h ab e  s i e  b i s  h e u t e  n och  k e i n e n  e i n z i g e n  
K a u f i n t e r e s s e n t e n  n a c h z u w e i s e n  v e r m o c h t .  Der  B e k l a g t e  zu 1) 
s e i  von d e r  B e k l a g t e n  zu ? )  n u r  zum A b s c h lu ß  e i n e s  s o l c h e n  
V e r t r a g e s  b e v o l l m ä c h t i g t  g ew esen ,  d e r  v o r g e s e h e n  h a b e ,  
daß d i e  B e k la g t e n  i n n e r h a l b  e i n e r  F r i s t  von d r e i  Monaten  
n a ch  V e r t r a g s s c h l u S  den  E r l ö s  a u s  dem V e r k a u f  von m in d e ­
s t e n s  10 B a u p a r z e l l e n  e r l a n g t e n .  V o r s o r g l i c h  haben  d i e  
B e k l a g t e n  den V e r t r a g  a n g e f o c h t e n ,  w e i l  s i e  ü b e r  d i e  
L e i s t u n g s f ä h i g k e i t  d e r  Firma Bf lBB & Co. g e t a u s c h t  und 
w e i l  i h n e n  v e r h e i m l i c h t  worden s e i ,  daß  n i c h t  d e r  Ehemann 
d e r  K l ä g e r i n ,  m i t  dem a l l e i n  s i e  h ä t t e n  k o n t r a h i e r e n  
w o l l e n ,  s o n d e r n  d i e  K l ä g e r i n  I n h a b e r i n  d e r  Firma B f l S  & Co. 
gewesen  s e i .

Das L a n d g e r i c h t  h a t  d i e  Klage  a b g e w i e s e n .  Die 
B e r u fu n g  d e r  K l ä g e r i n  h a t t e  k e i n e n  E r f o l g .  Mit  d e r  R e v i s i o n  
v e r f o l g t  d i e  K l ä g e r i n  den  K l a g a n t r a g  w e i t e r .  Die B e k l a g t e n  
b e a n t r a g e n  d i e  Z u rü ck w e isu n g  d e r  R e v i s i o n .
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E n t s c h e i d u n g s g r u n d e ;

Mit R ech t  h a t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  angenommen, 
daß d e r  z w isch e n  den P a r t e i e n  am 30. März 1965 a b g e ­
s c h l o s s e n e  V e r t r a g  d e r  Form des  § 313 S a t z  1 BGB 
b e d u r f t e  und m angels  E i n h a l t u n g  d i e s e r  Form n a c h  
§ 125 S a t z  1 BGB n i c h t i g  w a r ,  wenn d i e  B e k l a g t e n  i n  
d ie s e m  V e r t r a g e  d i e  V e r p f l i c h t u n g  übernommen h a b e n ,  
i h r  G ru n d s tü c k  d u r c h  d i e  K l ä g e r i n  an  von d i e s e r  b e i ­
z u b r i n g e n d e  I n t e r e s s e n t e n  zu v e r k a u f e n  und zu ü b e r e i g n e n  
(RGZ 50 ,  163; 81 ,  4 9 ) .  Bas nimmt a u c h  d i e  R e v i s i o n  n i c h t  
i n  A brede .

Die R e v i s i o n  macht  j e d o c h  g e l t e n d ,  d a s  B e r u f u n g s ­
g e r i c h t  habe  zu U n re c h t  angenommen, daß d i e  B e k l a g t e n  
s i c h  i n  dem V e r t r a g e  zum V e r k a u f  i h r e s  G r u n d s tü c k s  v e r ­
p f l i c h t e t  h ä t t e n .  In  W i r k l i c h k e i t  l i e g e  e i n  B i e n s t l e i -  
s t u n g s -  und M a k l e r v e r t r a g  i n  d e r  Form d e s  A l l e i n a u f t r a g s  
v o r ,  d e r  e i n e  s o l c h e  V e r p f l i c h t u n g  n i c h t  e n t h a l t e .

Der  R e v i s i o n  i s t  z u z u g e b e n ,  daß d e r  V e r t r a g  i n  dem 
S c h r i f t s t ü c k  vom 30. März 1965 n i c h t  m i t  d e r  w ü n s c h e n s ­
w e r t e n  K l a r h e i t  a b g e f a ß t  i s t  und Z w e i f e l  a n g e b r a c h t  s e i n  
mögen, o b ,  s o w e i t  e s  s i c h  um den V e r k a u f  d e r  G r u n d s tü c k e  
h a n d e l t ,  e i n  r e i n e r  M a k l e r a u f t r a g  o d e r  e i n  V e r k a u f s a ü f -  
t r a g  an  d i e  K l ä g e r i n  e r t e i l t  s e i n  s o l l t e .  Bas B e r u f u n g s ­
g e r i c h t  h a t  d i e s e  Z w e i f e l  g e s e h e n .  Es h a t  j e d o c h  a u f  Grund 
d e s  W o r t l a u t s  und d e r  Umstünde angenommen, daß  e i n  V er­
k a u f s a u f t r a g  v o r l i e g t .  B e i  d i e s e r  F e s t s t e i  ung d e s  Be­
r u f u n g s g e r i c h t s  h a n d e l t  e s  s i c h  um e i n e  g r u n d s ä t z l i c h  
dem T a t r i c h t e r  o b l i e g e n d e  A us legung  e i n e s  I n d i v i d u a l ­
v e r t r a g e s ,  d i e  d u r c h  d as  R e v i s i o n s g e r i c h t  n u r  d a r a u f  
n a c h g e p r ü f t  werden k a n n ,  ob s i e  a n e r k a n n t e  A u s l e g u n g s r e g e l n ,
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a l l g e m e i n e  E r f a h r u n g s s ä t z e  o d e r  d i e  D e n k g e s e t z e  
v e r l e t z t  o d e r  w e s e n t l i c h e  Umstonde n i c h t  b e a c h t e t  h a t .
E in  s o l c h e r  R e c h t s f e h l e r  i s t  n i c h t  e r s i c h t l i c h .

Sow ei t  das  B e r u f u n g s g e r i c h t  den  W o r t l a u t  d e s  
V e r t r a g e s  B edeu tu n g  b e ig e m e s s e n  h a t ,  h a t  e s  n i c h t  
v e r k a n n t ,  daß d e r  V e r t r a g  m e h r f a c h  A u sd rü ck e  a u s  dem 
M a k l e r r e c h t ,  i n s b e s o n d e r e  den d e s  A l l e i n a u f t r a g s  v e r ­
w en d e t  h 3 t .  Doch h a t  das  B e r u f u n g s g e r i c h t  d em gegenüber  
dem Umstand,  daß w i e d e r h o l t  von einem V e r k a u f  d u r c h  
d i e  K l ä g e r i n  d i e  Rede i s t ,  i n  V e rb in d u n g  d a m i t ,  daß  
f ü r  d i e  i n h a l t l i c h e  G e s t a l t u n g  d e r  K a u f v e r t r ä g e  b e ­
s t im m te  v e r b i n d l i c h e  W eisungen e r t e i l t  w orden  s i n d ,  
e i n e  w e s e n t l i c h e r e  B ed eu tu n g  b e i g e l e g t .  Wenn e s  a u c h  
r i c h t i g  i s t ,  daß d e r  A usdruck  " v e r k a u f e n "  a u ch  i n  
M a k l e r v e r t r ä g e n  m i t u n t e r  a n s t e l l e  von " V e r m i t t e l n  e i n e s  V e r k a u f s "  
g e b r a u c h t  w i r d ,  und wenn Anweisungen ü b e r  den  I n h a l t  d e r  
K a u f v e r t r ä g e  au ch  i n  M a k l e r v e r t r ä g e n  d u r c h a u s  s i n n v o l l  s i n d ,  
so e r s c h e i n t  d i e  A u s leg u n g  des  B e r u f u n g s g e r i c h t s  doch im 
H i n b l i c k  a u f  d i e  s o n s t i g e  A u s g e s t a l t u n g  d e s  V e r t r a g e s  r e c h t ­
l i c h  u n b e d e n k l i c h .  Der K l ä g e r i n  w ar  a u f g e g e b e n  w o rd e n ,  d i e  
f ü r  den V e r k a u f  d e r  G r u n d s t ü c k s p a r z e l l e n  e r f o r d e r l i c h e n  
V o r b e r e i t u n g s a r b e i t e n  zu l e i s t e n .  S i e  s o l l t e  d i e  Be­
b a u u n g s p l a n u n g  a u s a r b e i t e n  und d i e  A n t r ä g e  z u r  Genehmigung 
d e r  Bebauungen d u r c h f e c h t e n .  S i e  s o l l t e  a u c h  d i e  E r ­
s c h l i e ß u n g s k o s t e n  t r a g e n  (Abs.  4 d e s  V e r t r a g e s ) ,  womit 
o f f e n b a r  g e m e in t  w a r ,  daß s i e  d i e s e  K o s te n  m ö g l i c h e r w e i s e  
vorweg i n v e s t i e r e n  untf j e d e n f a l l s  i n  d e r  Weise a u f  d i e  
K ä u f e r  umlegen s o l l t e ,  daß  den B e k l a g t e n  e i n  K a u f p r e i s  
von 1 1 , -  DM/qm v e r b l i e b .  A n g e s i c h t s  d e r  V e r p f l i c h t u n g  
d e r  K l ä g e r i n  zu d i e s e n  L e i s t u n g e n  k o n n t e  d as  B e r u f u n g s ­
g e r i c h t  annehmen,  es  habe  den B e k l a g t e n  n i c h t  w ie  b e i



einem r e i n e n  M a k l e r v e r t r a g  f r e i s t e h e n  s o l l e n ,  e i n e n  
V e r k a u f  d u r c h  d i e  K l ä g e r i n  zu v e r w e i g e r n .

Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  s e i n e  Annahme, d i e  Be­
k l a g t e n  s e i e n  an den V e r k a u f  g e b u n d e n ,  w e i t e r  d a r a u s  
entnommen, daß d e r  Ehemann d e r  K l ä g e r i n  den  B e k l a g t e n  
den E n tw u r f  e i n e r  V o l lm a c h t  m i t  Datum vom 17. J u n i  1965 
ü b e r s a n d t  h a t .  Auch d a s  i s t  r e c h t l i c h  n i c h t  zu  b e a n ­
s t a n d e n ,  d a ,  wie  das  B e r u f u n g s g e r i c h t  a u s g e f ü h r t  h a t ,  
k e i n e  A n h a l t s p u n k t e  d a f ü r  b e s t e h e n ,  daß d i e  V e r t r a g s ­
b e z i e h u n g e n  d a m i t  e r g ä n z t  o d e r  a u f  e i n e  n eu e  G r u n d la g e  
g e s t e l l t  werden  s o l l t e n .  Das wäre  a b e r  d e r  F a l l  g e w e s e n ,  
wenn d e r  V e r t r a g  vom 30. März 1965 e i n e n  r e i n e n  M a k le r ­
v e r t r a g  ohne e i n e  V e r k a u f s v e r p f l i c h t u n g  d e r  B e k l a g t e n  
e n t h a l t e n  h ä t t e .  D a r a u f ,  daß  d i e  K l ä g e r i n  b e a b s i c h t i g t e ,  
m i t  dem V e r t r a g  vom März 1965 e i n e  V e r k a u f s V e r p f l i c h t u n g  
d e r  B e k l a g t e n  zu b e g r ü n d e n ,  d e u t e t  im ü b r i g e n  a u c h  n och  
i h r  V o r b r i n g e n  i n  d ie sem  R e c h t s s t r e i t  h i n ,  wonach d i e  
B e k l a g t e n  a u ch  b e i  A blehnung  e i n e s  V e r k a u f s  z u r  Z ah lu n g  
e i n e r  P r o v i s i o n  an  d i e  K l ä g e r i n  v e r p f l i c h t e t  s e i n  
s o l l t e n  ( S c h r i f t s a t z  vom 2.  Mai 1 9 6 6 ) .  Die Übernahme 
e i n e r  s o l c h e n  V e r p f l i c h t u n g  kann a u c h  b e i  Annahme e i n e s  
M a k l e r v e r t r a g e s  den Formzwang d e s  § 313 S a t z  1 BGB a u s l ö s e n  
( v g l .  d i e  E n t s c h e i d u n g  d es  e rk e n n e n d e n  S e n a t s  i n  NJW 1970» 
1 9 1 5 ) .

Das B e r u f u n g s g e r i c h t  k o n n te  e n tg e g e n  d e r  Meinung 
d e r  R e v i s i o n  a u ch  davon a b s e h e n ,  e i n e  Umdeutung des  
V e r t r a g e s  i n  e i n e n  M a k l e r v e r t r a g  n ach  § HO BGB zu e r ­
ö r t e r n .  Mit  e i n e r  s o l c h e n  Umdeutung würde d i e  angenom­
mene Z w e c k r ic h tu n g  d e s  V e r t r a g e s  v e r f e h l t  w e r d e n ,  d i e



w e s e n t l i c h  g e r a d e  d a r i n  b e s t a n d ,  daß d i e  K l ä g e r i n  in  
Zusammenhang m i t  i h r e n  V o r a r b e i t e n  f ü r  d i e  Bebauung 
und den V e r k a u f  d e r  F a r e l l e n  a u ch  den V e r k a u f  v o r ­
nehmen d u r f t e ,  ohne d a r a n  d u r c h  e i n e  V e r k a u f s V e r ­
w e ig e r u n g  d e r  B e k l a g t e n  g e h i n d e r t  werden  zu  k ö n n e n .

Sonach e r w e i s t  s i c h  d i e  R e v i s i o n  n i c h t  a l s  
b e g r ü n d e t .

Dr. Hauß J o h a n n s e n  D r .  P f r e t z s c h n e r
Dr.  R e i n h a r d t  Dr.  Buchho lz
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