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GenG § 1 Abs. 1 Nf;_7!:;A,v.u

‘Gibt die Sat Zuﬁg elner Slcdlungsgenossenschaft den Mitglie--
dern das Recht, ein . :Siedlungshaus der Genossenschaf? “als
Eigenheim 2zu er‘verben9 und kommen Vorstand und -Aufsichtsrat
der ihnen satzungsmiBlg zugewiesenen Aufgabe, Grundsitze
fir die Verwirklichung: dieses Rechts aufzustellen, jahrzehn-
telang nicht nach, so erwichst einenm Genossen, dexr ebenso
lange sowohl der Genossenschaft angehtrt als auch ein Sied-
lungsgrundstick bewohnt hat, das Reﬁhb9 gerade”dieses Grund-
fuouok zZu .erwerben. BRI S S SRR
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in dém Rechtsstréit.;M o
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vertreten durch ihre Vorstandsmltglleder Oberpostraﬁ
“Sch und, Dostoberln poktor S g o
‘I1f_[‘ e ‘ ) Bcklagten und” nev131onskla0er1n;
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Ylager und Rev151on béklagten9g;:l?

'fiL;PszeBBQ& ilﬁgcatigter°-Rechusanwalt ST

?fhat der IIo ZlVllsenat desyBundecgerlchtshofs aui dle mund—'é
. liche Verh¢ndlvng vom 8 "Oktober 1959. unter Mitwirl unb des
'"3QSenauspra31denten Dr. Nastelskl und der Bundesrlchuer
D, Haldlnger7 Dr. Yuhn9 DI, Norr und Dr. Relnlcke
' jf'fur Reoht crkannt. _'

Dle Pev1u10n gegen dab am 6onﬂaﬁ 1958 verkin-
dete Urbell des 4. 51v1lsenatu des Oberlandesverluhtq‘
7»~in Prankfurt/ﬂaﬂn w1rd auf osten der Benlagten 7u— |
'*jrackgew1eseno ) “
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- Der Xliéger ist selt 1928 Wltglled der Be&]agten _
einer gemeinnitzigen Wohnunﬂabeuaenosgen chaft, die nach .
§ 2'Abs. 2 ihrer Satzung "1hre Alug]leder da&urch'?érdert
daR sie 1hnen .gesunde und ﬁeelgnete Alelnwonnuﬂnen zu_anve~
messenen Preisen uberlaBt"' § 12 Abs, 2 bestimmbs "Aus den
Aufgaben der Genossenschaft ergibt sich das Recht des Mit-
glieds,a) die Nutzung eiher Genossenschaftswohnung zu ver—.
langen oder ein Siedlungshaus als Tigenheim zu erﬁevbdn"'
wofiir "die gemé8-§ 27 dér ‘Satzung festg eleaten Grundsédtze.
maBgebend sind". Nach & o7 beschlieBen Vorstand und Auf—
svchtsrat in gemelnsamer Sitzung Uber "d) die- Grundsauzet
fir die VerduBerung von SledlanShéusewn‘als;?lgenhelmc"

Das ist bisher nlcht geschenena In § 13 Abso;:}beotlmmt ale
Sutzung der Beklagtens. "Das’ Rechu auf Nuuzung einer Gepos—"
psenschqftswohnung und das Recht auf Erwerb elnes Sledlungo
hauses als Plgennelm steht ausscnlleBLlch den J1+clledern"
der Genossenschaft auo’ Aus diesen Be3u1mmungep und weite~ -

ren Satzunésvorschrlxten haken der Kldgev und ‘andere Ge—_

“\f[no sen hergeleltet9'31e seien O"eg.,erm‘ber der Bexlaﬂuen be—ﬁ'

recntlgtg eln b;ealuqrsh ZUS alb ﬁlgenhelm ZU erweroenc

| Am 24 Oktoﬁer 1956 haben Vorstand‘und Aufs cht rat
:beochlossenn,"dem Wunsuh einzelner Genossen nach xaufllchem
‘Erwerb eines Llﬂenhelms nlcht zZu enuoprecneno"};,

Der'Kléger bewbhn selt dem Lo Apr¢l 1928 das der
Beclagten gehorlge Grundstsick P =P ;Q‘Am
.alten_SchloB- o Berelus am 6. Jull 1927 und am 3, Sepoembor
1028'hatfér zwel Hausaptellschelne liber je 800 RM - erworben

Zur baulichen Verbesservnv des Hauses hat er menr als
4.000 RM aufgewendet. Er ist der_Anslchty daf er ein Recnt
,zum Erwerb dieses Grundstiicks habec e

'Das Landg oricht ‘hat a;ter Abwelsung eines nlcht mebr

renden Teils des Kl%beantraoea fesbgestvllt daB
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der Klager gegenuber der. Beklaaten berechtlgt sel, das von -

ihm bewohnte Grundstiick zu 1gentuv zu. erwerben, und da B_

die Beklagte verpfllchtet sel, 1hm den Frwerbsprels Zu
' nenneno

“:ﬁié'Bérufung'def Beklagten hétte keinen Erfolgor

Mlt der Rev131on Ver*olgt dle Beklagte ihren I 1agab—

, welsunasantrag weiter, wihrend der Klager um Zuruckwel sung
'r'der Rev151on gebeten hato _

"%ff Entséheidﬁngsgrﬁnde:

Das Beru¢undsverlcht melnt d1e Satzung der Beklart&1
gehe dem Kldger einen klagoaren genocsenschaftllchen Anspmmh
auf Erwerb eines REigenheims, da sie eine hinreichend bestimn-

te AnwartSCQbe auf den Lrwerb eines Elgenhelms begriinde. So
kenn ein genossenschaftllcher Anspruch nicht begaht werdeno

Fur 1hn haben Relcnsgerlcht und . Bundesgerlchtwnof . a. ver-

*"lanbu, dad. die zustandlgen Organe der Genossenochaft dle -
,statutarlqch vorgesehene auwelsung elnes GrundSuucks be-

schlossen und dem betroffenen Cenossen dlesen Beschluﬁ mit-

_jgffgetellt haben (RGZ 110),241 245/46; 126, 218, 221; 147,
201, 207 m. Anm. Ruth JW 1935, 1767; 156, 213, 215/16; Do

15, 177, 182 20, 144 147) ‘Das Berufunvsgerlcht hat fest-

”','gestellb, daB es zu elnem solcnen BeschluB nicht gekommen '
'”sel uln genossenschaftlloher Ansnruch auf {Ubereignung eines
Grundstiicks entsteht im allgenelnen nicht. schon auf Grumd
~der Satzung, sondern erst mit der Elngehvng elner geganserw

tigen Blndung.ande:er Art, Eine solcherBlndung trltt,nlcht
schon mit einer durch die Satzung hinreicneﬁd'bestimmuen‘
Anwartschaft, sondern erst dadurch eln, daf 31ch dle Ge-

" nossenschaft zur Jbertragung und der Genosse zum urwarb des

Eigentums an einem Grundstiick verpfllchtet Das gescnlen

in der Regel dadurch) daﬁ s1ch der Genosse um die Zuwe1 bng

elnps Grunastucku bew1rbt und dle GenObsenscnaft d1e Zwbe1~



lung eines Grundstiicks vornimmt und dies dem Bewerber mit-
V-t‘ej.l‘tc ’ . 3 V ' : A V

Der Klager selbst ist gar nachT aer An51cht daB erf.>
: berelts elnen AuzlPSsunésansnruch habe; deshalo hat er

y?évauch Lelnn Lelstungs—. sondern elne Peststellungsklage er-
‘W“hoben> Er W111 gealart haben, ob er Zunm - arwerb des von ihm.

';bemohnten Hauses berechtlgt 1st und:dle Be lagte 1hm.den .

1ch dann daruber schlu051ﬁ

”7@Lrwerbsprels zu nennen:ﬁat und

‘ i _'“mehf“verdlchtet bﬂd auL daa von 1hm selt dem
ﬁl Aprll 192‘ bewohnue Grundstuck konmretlslert Vorstand '
:und AHLS“ChtSTab derIBekla ben hattetf
VAnwaruschafu in elnen genossenschaftllqhen Anspruch dadurch

dle Umwandlung dlesef

 ]vere1telt daB r‘le aeﬂ § 27:aer Satzunv:zuw1der Gruvdsatze

ﬁfur aen Brwero elnes“31ed1ungshauses:als'Elgenhelm nlont

Y
i
-

lkelten der vdrllegenden Art kelne hnuscheldungsbefucnws f

- <‘:‘_‘RCb 55‘5“ 326 OGHZ 2y 197 Lang/ﬁeldmuller] GenG § 435 ann. 1
.kann'

nlchts anaeres *elten Da dle fartelen da aber s»reiten;fob



dem Kliger einrderartiges Recht zusteht und welche Folgen sich
- aus einer Beeintréchtigung eines solchen Rechts ergeben9 ist
auch das Feststelllng31nteresse zZu beaahen°

IT. ~Die Klége ist auch.begrﬁndet;-

1; § 12 Abs. 2 Buchsba,a der Saszna der Beklagben
glbt den Genossen elndeutlg das Recht, eln Sledlungshavs
~als 1genhelm,zu erwerbeﬂcf' '

) In dleser Satzungsbegtlmwung ist unter den Recuten_
der Mltglleder nebenelnander das ‘Recht auf Hut"ung elner .
'vGenossenschaftswohnung und das Recht auf Erwerb eines Sied-
-lungshauses als Eigenheim behandelt. In ihr w1rd ausdriick-
lich hervorgehoben, daf sich beide Rechte aus den Aufgabenﬂ
der Beklsgten ergiben. In § 13 Abs. 1 ist tiber beide Rechte
bestimmt, daB sie ausschlieBlich den MltglledeTn Vuouanden
“In § 13 Abs, 3 ist das Erloschen des ‘Rechts auf Nutzung
einer Genossenschaf tswohnung an das’ Ausscheldeﬂ des Mit-
glieds aus der Genossenschaft geknupft § 13 Abs. 4 trlfft
fir den Fall, daB ein. Genoose ein ihm . 1s Vlgenhelm uberlass&
nes Siedlungshaus verduBert, gegen Prelserhohunben Vorsorgm
und - ordnet an, dal Lur dle Genossenschaft fur den Fall, daB

7 f'_das Mit glled vor Ablauf der fir die gemelnnut21gke1tsrecht—
";;;llchen Blndungen verelnbarten Frist aus der Genossenschafy
'Jaucschelde9 Mim Kaufvertrag" eln Wlederkaufqrncht vorzube—

haluen sei. § 15 regelt im einzelnen die Pfllchten der Ge-.

‘i'nossen scwohl fiir den Fall der Nuuzung elner GenocsenschaTt&

 mohnung wie fir den Fall des nrverbs elnes Sledlungshauses
f-als Elgenhelm° Ang e31chts dieser Satzungslage hau dle Be&la;
‘-te'nicht fec ht, Nenn sie den § 12 Abs° 2 BuchSuo a 1ed1gllch
“;als eln Drogramm oezelcnneuo'

b) Das Recht auf rwerb eines Siedlung shauses‘als 
Figenheim steht ebenso wie das Recht auf Nutzung einer Ge-
“nossenschaftswohnung azllen Genossen zu. DaB nicht allen Ge-



riossen ein Siedlungshaus als Eigenheim oder eine Genossen—
schaftswohnung zur Nutzung iUberlassen werden kann, verletzt
den Gleichheitsgrundsatz nicht.

Auch, daBl die Beklagte noch eine Siedlung auf Grund-
stiicken besitzt, an denen ihr lediglich ein Erbbaurecht zu-
steht (X ..siedlung), und insoweit nur ihr Erbbauredht,

- mangels Erhalts'der Zustimmung des Eigentiumers aber nicht
das Grundstﬁckseigentum libertragen kann, bheeintridchtigt

den Gleichheitsgrundsatz nicht. Denn ein Erwerbshindernis,
das sich nichi aus der Satzung, sondern aus der Art des

. Grundstiicksrechts der Beklagten ergibt, hat'nicht'die Wir-
kung, daf damit der MaBstab fiir die Beriicksichtigung der
einzelnen Genossen ungleich wird, und nur bei einer Un-
gleichheit dieser Art wiirde ein VerstoB gegen den Gleich-
heitsgrundsatz gegeben sein (vgl. RGZ 135, 58; Meyer/
Meulenbergh, GenG § 18‘Anmo'4; Tang/Weidmiiller aa0 § 18 Anm. 1.
Abs. 4; Paulick, Das Recht der eihgetragenen-Génossenschaft |
s, 193). ) | o '

&) Die Annahme eines Erwerbsrechts scheitert auch
weder daran, daB auf den Grundstiicken dermBeklagﬁen in Praun-
heim fiir die Bundespost ein Vorkaufsrecht eingetragen ist,
noch daran, daf sich die. Beklagte bei {Uberiassung eines Sied-
}lungshauses als Eigenheim ein Wiederkaufsrecht vorzubehalten
hat. ‘

s

- Der Vorkaufsfall tritt nur beim AbschluB eines Keuf-
vertrages ein (BGB-RGRK § 504 Anm. 18 - 22). Mag auch § 13
Abs. 4 der'Satzung der Beklagten den Uberlassungsvertrag
“alsbeinen"Kauf hegzeichnen, so hahdélt és‘sich doch nach
dem Inhalt der Satzung nicht um einen Xauf im éinne‘der_

§§ 433 fr BGB, sondern um die Erfillung eines genossenschaftS—;
rechtlichen Verhéiltnisses, in das ein Dritter els Wichtge-
nosse gar nicht eintreten kann. |



Ein flederkaufsrecht hat sich die Beklagte nur fur
den Fall vorzubehalten, daB das Mitglied, dem ein Sﬂed—
1ungsbaus als Eigenheim uberlassen wird, aus der Genossen—

‘'schaft vor Ablauf einer Frist ausscheidet, die den gemeln—_

nut21gke1tsrecht110hen Bindungen des Grundqtucks Rechnung

ftragt Die Einhaltung -dieser Satzunosbestlmmung setzt vor-

aus, daB einem Genossen ein Sledlungshaus als Elgennelm

_ 7ubertrag°n wirdy und schlieBt kelneswegs ausordaB die mlt—
'?3g11eder hleraUL ein Recht babeno '

2° 'Wurden Vorstand und Auf31chtsrat Grundsatze fur

'dle VerauBerung von oledlungsh“usern als blgenhelme avfwe-
's+e11t haber, Wle das ‘ihrer in § 27 der Satvund Verordneten
r:Zustandlgkelt entspvlcht so hitte besflnmt werden musseny

auf,"clche Weise sich. das Recht der Mltglleder auf 'fwérb

‘eines Sledlunoshauses als 'glgenhelm ver w1rkllchen konn*ef;
j;Dem Recht der ultglleder uuf Trwerb elnes Sledlungshauses
;[als ulgennelm stand wie dem Recht auf Nu zung elaer Genos—'
agsanschaluswohnung dle entsprechende Pfllcht dcr Genossen—i

‘vfcchaft gegenubar, Darum,konnten die: nach § 27 der Satzung -
"-;aufausbe“lenden Grundsatze. nur vowseheny auf welohe Velseﬂ
':'Jdas_m1tg11edschaftsrecht auf zrwe“b elnes SlquGngShauqu 

ls genhelm vom bloﬁen Anwartschaft ech za elnem

,5;nossenschaftllchen Ansprvch auf Uberelgnung werden konntey
7;;1Vorstand und Aufs1ﬁh srat hatuen also ¢33ulegen mussen9 in
fﬁgwelqhé? Reihehfolgéfoder_naoh_wélcheq
'fVizupben alévelnzelnen Mltglleder berudk51cht1gu werden soll~
jﬂtem,

onstlgen Vorausset—‘

ob.einvgenossenschaftllcher Anspruch durch Mlbtellung

,; e1nes (welchem Organ obllegendeﬂ) Zutellun sbeschiusSeu i
i voder auf Welchem Jege sonst erworben und Wle der in § 2
v:L’der Satzunv vorgesehene "angemessene Prels“ besulmmt werdml
e so“lte# | E : : v .

Dle Mltglleder der Bexlagten konnen um ale Mogjlcngat

 ,¢der wntw1ck1qu 1hres m1t011edschaftllchen Anwartschartsﬂ_‘



- rechts auf Erwerb eines SiedlUngshauses als-Eigehheim Zu
‘einem genossenschaftlichen Anspruch auf Ubertragung des _
Grundstiickseigentums nicht dadurch gekommen sein, da8 Vor—
stand und Aufsichtsrat trotz mehr als 30¥jéhrigen.Béstehens~
‘der Genossenschaft GrundsﬁtZO fir die'VeréuBerung von Sied-
lungshiusern als uioenhelme nicht aufgestellt ,Qondérp im
'Gegentell den Wunsch einzelrer Genossen auf Erwerb elnes 7
»ngenhelms ebcelehnt haben. Wie der Senat: oerewts in sevnem ,
Urteil vom 22.5.58 - IT 2R 316/56 (BGHZ 27, 297, 305) ent-
"schieden hat, obllegt der Genossenschaft vhren 11tgllederp :
jgegenubef ‘eine Treupflicht, dle um so. grifer ,1st9 e landur
~odie Mltglledschaft dauert. Dem: haben sich L3n0/We1dmu11ar
7”(aaO § 18 Anm. 1 Abs. 5) angeschlasseno Die Beklagte hat 7
gegen. a?e ihr obllevende Tveupfllcht ve rs»oBen und dabel 1n‘

_aem Klaaer eln m1tg11ed &etroffen, das ihr nua qelt mehr

'* }815 drel ig Jahren angehort und ebenso lange’ e1n Sle(MWl

ffgrundSuuok 1nnenatcff-

das Verhalten von Vorstand und Aufsichtsrat rechtfertigten.
Das gllt elumal von dem Wleder&aufsrecht*édau Sluh dle'ae—ﬂf
fnossenschaft nachS lB:Absa 4 der. SatZung?fur aeﬂ 1n dleser'
‘fF?ll vorbehalien_hat? denn d1e.Au° '

n der: Satzunc-73*

 Béstimmung”vorgeSéhen§
‘bedlncung dleSeSfRechts Nar von vormhefel

“vorgesohrleben uné hlnde“tegiw1e bere*t

1Sge¢uhrt ‘die
Lntsteﬂun& des Rechus auf mrwero elnes: ;genhelms n;ohtn nj;‘

'ffDas gllt aber auch Von der T“rvvcig;umg der Béklaguenp.51e be—““f

ﬁohne dle fast unbelasteten Hausar der P | 1edlvnn‘;u.“

’;selen dle Geschaftsantnlle nlcht edeckt da Vlele dihrer: :
Hauser 1ﬁf07ge des Mletstops unrenbabel seler; Das Berufung°¥:_
‘gexlcht balt dem entgegen, dag dle BeklagLe fir die Uberelg—
-nung der Grurds»uoke elnen Erlos erhalt und 1bn Nﬂeaer in
'Grundstucken anlegen kanna Wenn Vorstani und Au*51chtsrat

30‘ Der Beklaoten stehen kelpe Grinde zur Selte9 diéf{l;37



glaubten, daB dies nlcht genuge9 sondern'ﬂie Intéuﬁerung von
grundbesitz zu einer Gefahr fiir die GenOSQenschaft oder-die
Geschiéftsanteile filhre, so muBSten ble-elne ataunﬂsanderung
anstreben. Sie durften dagegen nicht untitig bleiben und
damit die satzungsmiflig vorgesehene ﬂoolvchkelt der Ent—‘
wicklung des Anwartschaftsrechts zu eln em genossenschaftli--
chen nnspruch aufh lten. - o | :“:_I ¢‘”

540' Die Beklagte hat fﬁr:das Verhalten von Vorefaﬁd
und Auf51chtsrat elnuustehen und die Beelntrachtvgung der
Lntwloklunasmobllchkelt der Anwartschaft zu beseltlgena Das
fihrt dazu9_da6 der Xl&ger, wenn er nach Nennung des Lr—;
.werosp*elses -Zum Erwerb des Grundsbucks ‘bereit ist, réO"zu
stellen : ist, als ob er langat einen ﬂenossenschaftllchb
Erwerbs apspfucn ndtte. Sein Beseltloungsansoruch ist der
gen oseﬁschaTtsrechtllchen Sphiare entriickt, er unterliegt
nicht der»MOgllchewt einer Satdungoanderung'und wird éuch,

anders als seine litgliedschafd (& 77 GenG), ni¢ht durch
einen Toa berunrto :

Def Klager 1st auch als zum Lrworb rerade des
vor ihm bewohnten Hauses oerechtlgh anzusehenﬁ Das 148%
sich ailer dlngs nicht schon aus dem von der S“tzung ge—.
vEhrten nnwartscnaftsrecht und aus der von' Vorstand und
Aufsichtsrat begangenen PfllchtW1dr1gke1+ ableiten. Hier
kommt aber hinzu, daf die Anwartschaft durch Jahrzehntelavge
-Au;recnterhwlhung der satzungsmdBig gewdhrten. mocllch?elt
ein Siedlungsgrundstiick als Eigenheim zu erwerben, und
durch die 1ange Dauer sowohl der Mitgliedschaft als auch
des Grundstiicksbesitzes des Klégeré immer stédrker und be-
stimmter geworden ist und daB die Beklagte nicht behsuptet
hat, daB jemand da sei, der auf das vom Kldger nun schon
seit mehr zls 30 Jahren bewohnte Siedlungsgrundstick bQS"e
berechtigt sel als er.
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Die Revision war darum mit der Kostenfolge

zuriickzuwelsen.
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